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UCHWALA "NR XXVI/235/12
RADY GMINY DOBRA

z dnia 28 wrzénia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego Gminy Dobra — wig¢ Potrzeczki
dziatka Nr 2106

Na podstawie przepisOw art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawygia 8 marca 1990 roku o samgtzie gminnym(tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 mpEszymi zmianamigrt. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 0gpgdarowaniu przestrzennyjadnolity tekst Dz. U.
z 12.06.2012 roku poz. 64@daz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 rolachronie gruntéw rolnych
i lesnych(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 121 poz.@.2¢pdniejszymi zmianami)w zwiazku z Uchwad
Nr VI/73/11 Rady Gminy Dobra z dnia 17 marca 20&Rurw sprawie przygpienia do zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doled RotrzeczkiRada Gminy Dobra uchwala co
nastepuje:

USTALENIA FORMALNE

§ 1.llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o

1) ,Planie dotychczasowym” — nale przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra wié¢ Pétrzeczki, wprowadzony UchwaaiNr XXV/175/05 Rady Gminy Dobra z dnia
26 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego N&52poz. 2158 z 2005 r. z fa@ zmianami).

2) ,Planie” — naley przez to rozumie zmiarg planu dotychczasowego dla terenow obegtygh dziatk
Nr 2106 we wsi Pétrzeczki, uchwalpniniejsz uchwah.

3) ,Rysunku planu” - naley przez to rozumierysunek planu wymienionego w punkcie 2, spdeony na
mapie sytuacyjno — wysokoiowej wykonanej na bazie mapy zasadniczej, zdrey@anej w Powiatowym
Osrodku Dokumentaciji Geodezyjno — Kartograficznejskali 1:1000, stanowty zahcznik Nr 1, edacy
integralmy, czescia niniejszej uchwaly.

4) ,Studium” — naley przez to rozumie studium uwarunkowa ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra uchwalone Uchwdr XXI1/111/99 Rady Gminy Dobra z dnia
28 grudnia 1999 roku.

5) ,Poziomie terenu” — naky przez to rozumiesredni poziom terenu istnigego, liczony w obrysie rzutu
budynku jakasrednia arytmetyczna poziomu terenu od strony pokgste] i odstokowej.

" Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzdhia ewentualnych czynga nadzorczych podejmowanych przez
Wojewod; Matopolskiego.
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§ 2.

1. Stwierdza si nienaruszenie przez plan o ktérym mowa w § 1 pihkuistalé studium, o ktorym mowa
w 8 1 punkt 4.

2. Uchwala si plan, o ktérym mowa w § 1 punkt 2.
§3.

1. W obszarze objlym planem obowizujace studium, o ktérym mowa w 8§ 1 punkt 4, nie wyz@acbszaréw
przestrzeni publicznych, wymagaych okr&lenia warunkoéw ich ksztaltowania.

2. W obszarze obfym planem nie zachodzi potrzeba gkaaia zasad i warunkéw scalaieruchomeci.
3. Tereny ohijte planem niegszagraone powodzi i nie znajduy sic w strefach ochrony sanitarnegéjwody.

4. Tereny objte planem znajdaj Ssic w zasggu wyznaczonych przez Rstwowy Instytut Geologiczny
i zarejestrowanych osuwisk. Dla terendw tych, prezezpboczciem procesu inwestycyjnego, obawiije
rozpoznanie warunkéw geologiczno —zynierskich, stosownie do ustalonej kategorii gelotérznej
obiektu budowlanego, posadowionego w skomplikowhnywarunkach gruntowych iwykonanie
dokumentacji geologiczno —agnierskiej zgodnie z przepisami ednymi.

5. Ustalenia planu nie naruszapnie wykluczaj stosowania przepisoéw agimych.

8 4.Przeznacza sina cele nierolnicze grunty rolne otg planem klasy R V o powierzchni 0,19 ha i klasy
Ps V o powierzchni 0,14 ha, nie el kompleksami rolnymi wyznaczonymi w studium i mgmagagce
zgody o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dniat8go 1995 roku o ochronie gruntéw rolnychsingch
(Dz. U. 22004 r. Nr 121 poz. 1266 zzpdzmianami).

USTALENIA OGOLNE

§ 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne
1) Obowhzuje ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazgpdnie z zasadami podanymi w § 6.
2) Obowhzuje ochrona dziedzictwa kulturowego wg zasad ppciamw § 7.

3) Obowhzuja parametry iwskaniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania nereokrelone
w ustaleniach szczego6towych.

§ 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowhzuje utrzymanie wysokich standardémdowiska przyrodniczego, w szczeg&oioczystaci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb oraz harmonijnegpkrazu.

2) Obownzuje zakaz przekraczania dopuszczalnychzest zanieczyszczenia atmosfery, aftomych
w przepisach odbnych.

3) Obowazuje ochrona przed hatasem i stosowaniedre | zabezpiecze dla utrzymania dopuszczalnego

poziomu hatasu okéonego w przepisach ogbnych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4) Obszary ohjte planem pozostaw granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Clumoego Krajobrazu
(Uchwata Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewddztwa Matog&iego z dnia 27 lutego 2012 roku — Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 20.03.2012 r. poz. 1194). Naszarach okjych planem obowrzuja ustalenia
i zakazy wynikajce z uchwaly w sprawie wymienionego obszaru chioeo.

5) Na obszarze olslym planem nie wysgpuja inne formy ochrony przyrody.
§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéae débr kultury:

1) Obowhzuje ksztaltowanie architektury obiektéw harmorizgej z krajobrazem inawzujacej do
architektury tradycyjne;j.

2) Na obszarach offiych planem nie wyspuja obiekty podlegajce ochronie na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece maloytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568).
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§ 8.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmdrastruktury technicznej
i komunikaciji:
1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonyditiekow do wod igleby, zakaz gromadzenia wszelkmtipadow
w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2) Obowhzek zachowania stref ochronnych od linii elektragegycznych i sieci gazowych w wiell@ach
zgodnych z przepisami aghmymi.

3) Utrzymanie istniejcych sieci infrastruktury technicznej i padienie nowych obiektéw do istmaelch
sieci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

8 9.Wies Poirzeczki - dziatka Nr 2106

1. Teren oznaczony symbolem MN, obejanyj czs¢ dziatki Nr 2106 we wsi Potrzeczki o powierzchni
0,33 ha, stanowcy grunty rolne klasy R V i Ps V, przeznaczarsa tereny zabudowy mieszkaniowej, dla
realizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnychlopDszcza si realizacg budynkéw gospodarczych,
wiat, altan i garay dla samochoddw osobowych. Dopuszczarsealizacg sieci i uradzen infrastruktury
technicznej. Obowzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wdlaco najmniej 1 miejsca/l mieszkanie.
Dopuszcza sipodziat na dziatki o powierzchni nie mniejszet 0i15 ha, pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdéw. Obowgkuje wykonanie dokumentacji, o ktérej mowa w & &pigl.

2. Ustala si nastpujace parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaniartere

1) Obowhzuje zakaz realizacji dachéw pulpitowych. Obgemja dachy strome otym samymadie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziate 30 do 48 Obowhzuje ciemna kolorystyka
dachow z wykluczeniem koloréwzottych i niebieskich oraz pokrycia dachu materiatamie
dopuszczonymi przepisami @thnymi.

2) Obowhzuje maksymalna wysoké budynkow mieszkalnych nie gkisza nk 9 m, wysokéé budynkdéw
gospodarczych nie wksza nk 8 m, liczac od poziomu terenu do najuszej kalenicy. Poziom parteru
maksymalnie 1,20 m od poziomu terenu. Dkégoudynkow nie mee przekracza20 m.

3) W elewacjach wyklucza gistosowanie paneli z tworzyw sztucznych, kamiemicpakow i jaskrawych
koloréw.

4) Obowhzuje usytuowanie budynkéw w odlegd co najmniej 10 m od zewtrznej krawedzi jezdni
istniejacej drogi gminnej dojazdowe;.

5) W zagospodarowaniu dziatki obazije wskanik intensywnéci zabudowy nie wikszy niz 0,30, nie
mniejszy ni 0,01 w stosunku do powierzchni dziatki, powierzehbiologicznie czynna co najmniej 60%
powierzchni dziatki.

6) Obowhzuje uwzgédnienie istniejcego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si nastpujace zasady obstugi terendw MN w zakresie infrastmyktechnicznej:
1) Zaopatrzenie w wegdz indywidualnego gcia wody

2) Odprowadzenidciekow (dotyczysciekdw w zrozumieniu przepisow art. 9 ust. 1 pld. dstawy z dnia
18 lipca 2001 roku ,Prawo wodne” — Dz. U. z 2000r. 239 poz. 2019 z @ad. zmianami) do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze wsi. Dasazrealizacji tej kanalizacji dopuszcza g)zwiazania
indywidualne, w tym budowszczelnych zbiornikéw bezodptywowych na niecz§staieklie z wywozem
sciekdw na najblisz oczyszczalni.

3) Ogrzewanie obiektéw indywidualne, oparte o paliwkologiczne. Zalecane stosowanie gazu, oleju
opatowego lub energii elektrycznej.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej z istqigj lub projektowanej sieci na warunkach aglaaych przez
zaradzapcego sied, w oparciu o bilans zapotrzebowania mocy.

5) Doprowadzenie gazu z istrieg] sieci na warunkach oktenych przez zargzapcego siec.
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6) Usuwanie odpaddéw poprzez segregacjgromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach,
zlokalizowanych na dziatce zgodnie z przepisamélmaymi i wywazenie w sposob zorganizowany.

4. Dojazd do terenow MN z drogi gminnej (dz. 2109).

USTALENIA KO NCOWE

§ 10.Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonegonepia dopuszcza i dotychczasowe
zagospodarowanie izytkowanie.

§ 11.Ustala st wysoka¢ optaty wyraona w stosunku procentowym wzrostu wado nieruchomeci
w wyniku uchwalenia planu, dla terenébw MN w wysédial 0%.

§ 12.Integralm czscia niniejszej uchwaty &
1) Rysunek planu w skali 1: 1000, zaopatrzony stogdklauzuh jako zahcznik Nr 1 do uchwaty.
2) Rozstrzygnicie dotycace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu platanowace zafcznik Nr 2.

3) Rozstrzygnicie dotycace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infraddtiry technicznej, stanowge
zahcznik Nr 3.

§ 13.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Dobra.

§ 14.Uchwala podlega ogtoszeniu, publikacji na stronternetowej gminy i wchodzi vycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku epwym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy
Jan Palki
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXVI1/235/12
Rady Gminy Dobra

z dnia 28 wrzénia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZA!
GMINY i

RYSUNEK PLANU - skala 1:1000

Doswur 206 UAPH 00 CELOW PROXTONTH ;1
Sekoyir 183122094 A 11000 mn-0-08 . |
n: Dolvo wyvhma 2 prsiclonms mgy msodhiy v sl 12000
Posiol: finonowsti Stor s sl [E082071 1, unpekaines pamizem,

.+.\EMIANY 12\DOBRA\POLRZ\PLAN.DGN 2012-08-30 14:11:28

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DOBRA -wies POLRZECZKI - dziatka Nr 2106
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0 ehwaly
Rady Gminy DOBRA
zdnia

LEGENDA

EI Granica terendw objgtych planem

USTALENIA PLANU
Lini iczajace t réznych
fu%%ﬁ?za@acﬁ zg'g%r;vpoodmayania

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

INFORMAGJA O USTALENIACH PLANU DOTYCHCZASOWEGO
W OBSZARZE SASIADUJACYM Z TERENAMI OBJETYMI PLANEM

Linit iczajace 1 Gznych
Tunkcjach | zasadacn zagospodarowana

1.1 WSz Temg_uSd otwartych ze strefg
122L Tereny lasow

14R Tereny rolne

23 MNML I:W mieszkalno-

ATKOD | s s basy

Rejon dziatki Nr 2106
POLRZECZKI

Rysunek planu zostat spadzony w oparciu o skabrodiowa 1:1000.

Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisany@wem odlegtéci margineséw.

Przewodnicgzcy Rady Gminy
Jan Palki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVI1/235/12
Rady Gminy Dobra

z dnia 28 wrzénia 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczce rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmianyniejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra — wéd6trzeczki dziatka Nr 2106

Rada Gminy Dobra, po zapoznanig gigwiadczeniem Wéjta Gminy Dobra, stwierdmajm brak uwag
kwestionujicych przygte ustalenia w projekcie zmiany miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
dla wsi Potrzeczki dziatka Nr 2106, w okresie wagnia tego projektu do waglu publicznego i 14 dni po
zakaczeniu wytaenia, stwierdza brak potrzeby rozstrzygm o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowanziestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 12.06.20du
poz. 647).

Przewodniczcy Rady Gminy
Jan Palki

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVI1/235/12
Rady Gminy Dobra

z dnia 28 wrzénia 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastrktury technicznej, nalezacych
do zadaa wtasnych gminy, zapisanych w projekcie zmiany misgowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra — wig¢ Potrzeczki dziatka Nr 2106

Rada Gminy Dobra, po zapoznaniw si gdwiadczeniem Wojta Gminy Dobra, stwierdmajm brak
zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury téchnej naleacych do zada wtasnych gminy w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesterg dla wsi Potrzeczki dziatka Nr 2106, stwierdza
brak potrzeby rozstrzygetia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dniar#ca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekstU z 12.06.2012 roku poz. 647).

Przewodniczcy Rady Gminy
Jan Palki
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