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UCHWALA" NR XXI1/384/2012
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec III”
w Gminie Chelmiec — we wsi Piatkowa

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 15, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) zwanej dalej ,,ustawg”, art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.
zmianami), Rada Gminy Chelmiec stwierdza, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chetmiec III” w Gminie Chetmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 23 kwietnia 1998 roku i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III” w Gminie
Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 grudnia 2001 roku
(Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 14/2002 poz. 292 z pézn. zm.) w zakresie przeznaczenia dziatki
nr 547/2 potozonej w Piatkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zwana w tekscie
niniejszej uchwaty planem.

2.Plan obejmuje teren okreslony na zataczniku graficznym do uchwaty Rady Gminy Chetmiec
Nr XIV(212)2011 z dnia 15 listopada 2011 r.

§ 2. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi czeg$¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 jako zatacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjgte w trybie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 zp6zn. zm.) — o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako
zatacznik Nr 2.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, wtym szczegdlnych warunkéw
wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1 komunikacji.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepiséw szczegdlnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Chetmiec, obejmujaca ustalenia
wymienione w tekS$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okresSlone na zataczniku graficznym Nr 1 do tej
uchwaty,

2. ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 23 kwietnia 1998 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec,

3. przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami do niej wykonawczymi,

4. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagta na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

5. linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej] moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub
innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejScia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

6. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ budynkéw, liczong nad terenem po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ czgsci budynkéw
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,

7. $rednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednia arytmetyczna poziomoéw terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

8. wysokosci zabudowy (obiektu, budynku) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od
sredniego poziomu terenu do najwyzszej gtéwnej kalenicy dachu,

9. dachu namiotowym — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o tréjkatnych potaciach, zbiegajacych
si¢ w jednym wierzchotku.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastgpuje:

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw Srodowiska przyrodniczego, w szczegdélnosci czystoSci
wad, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w przepisach szczegblnych.

3. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zef zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MN - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 5. W zakresie ksztaltowania architektury, tadu przestrzennego i podziatéw nieruchomosci ustala si¢ co
nastgpuje:

1.Dla obiektéow mieszkaniowych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni. Kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz
otwierania potaci dachowych (do§wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej
pomiedzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz realizacji gtéwnych dachéw namiotowych. Maksymalna
wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu.
Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m. od poziomu terenu od
strony stoku. Wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 11,0 m od $redniego poziomu terenu.
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2. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwu- lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢
8,0 m nad S$rednim poziomem terenu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.

3. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki dla
wolnostojacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — 600 m2. Dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji
praw wlasnosci, poszerzenia terenow sasiednich i wydzielania drég.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywno$¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):

1) maksymalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 0,5;
2) minimalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,01.

5. Obiekty matej architektury, wiaty i altany moga by¢ sytuowane w miejscach nie kolidujacych z drogami
wewngetrznymi, dojSciami dla pieszych oraz obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Architektura
tych obiektéw winna nawigzywa¢ do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia azurowe lub pelne gontem,
dachéwka ceramiczna lub ich imitacja z dopuszczeniem pokrycia dachu wiat blacha. Wysoko$¢ altan nie moze
przekroczy¢ 4,5 m. natomiast wysoko$¢ wiat maksymalnie 6,0m. od $redniego poziomu terenu.

6. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych w sposéb
przestaniajacy elementy i detale architektoniczne. Urzadzenia i tablice reklamowe moga by¢ umieszczone na
elewacji budynku mieszkalnego wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru.

7. W zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem ,,MN” obowiazuje zachowanie co najmniej 30%
powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu
inwestycji.

8. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien itp. lub ich imitacje). Kolorystyka elewacji w kolorach
pastelowych i drewna.

9. Obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci).

10. Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych,
tralek, kolumn.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastgpuje:

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wdéd i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do
tego nie wyznaczonych,

2. Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych iod gazociagéw
w wielkosciach zgodnych z przepisami szczegélnymi oraz zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadzajacych sieciami.

3. Zaopatrzenie w wode docelowo z wiejskiego systemu zaopatrzenia w wode. Do czasu realizacji tego
systemu dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w wodg, w oparciu o obowiazujace przepisy
szczeg6lne pod warunkiem nie naruszenia praw oséb trzecich i pozostatych ustalen obowiazujacego planu.

4. Odprowadzenie $ciekéw (dotyczy $ciekdw w zrozumieniu przepisow art. 3 pkt 38 lit. ”a” ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku ,Prawo ochrony S$rodowiska — Dz.U. Nr 62 poz.627 zpdézn. zm.) docelowo do
wiejskiego systemu kanalizacyjnego. Do czasu realizacji tego systemu dopuszcza si¢ realizacje szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw okresowo opréznianych z wywozeniem $ciekéw na najblizsza oczyszczalnig.
Dopuszcza sig rowniez realizacjg przyobiektowych oczyszczalni $ciekow.

5. Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez segregacj¢ i gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona polityka
gminy Chelmiec. Obowiazuje zakaz gromadzenia materiatéw toksycznych i niebezpiecznych. Gospodarka
odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami szczegélnymi.

6. Doprowadzenie gazu z sieci gazowych na warunkach okreslonych przez zarzadcg tych sieci.
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7. Ogrzewanie obiektéw indywidualne. Stosowane media ipaliwa dla celéw grzewczych nie moga
powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza z uwzglednieniem zanieczyszczen
tla. Dopuszcza si¢ zastosowanie baterii stonecznych.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drogi pozarowej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

10. Na terenie objetym zmiang planu - w zakresie taczno$ci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacjg
nowego uzbrojenia terenu z zakresu facznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, obiektdw i urzadzen w oparciu o przepisy szczegdlne.

12. Ustala sig realizacje drég wewngetrznych nie wyréznionych na rysunku planu.

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE TERENU

§7.1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN, obejmujace dziatke nr 547/2 potozona w Piatkowe;j.

1) Ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna jako podstawowe przeznaczenie terenu.
2) Dopuszcza sig realizacjg:

a) budynkéw gospodarczych, garazy,

b) wiat, altan, obiektow matej architektury,

c¢) basenu w bryle budynku mieszkalnego,

d) zieleni urzadzonej, oczka wodnego,

e) niezbednych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3) Przy realizacji obiektéw obowigzuje zachowanie linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m. od
zewngtrzne] krawedzi jezdni drogi publicznej klasy D oznaczonej symbolem ,,D2KD” z dopuszczeniem
zmniejszenia tej odleglo$ci za zgoda zarzadcy drogi.

4) Dojazd do terenu z drogi publicznej ,,D2KD” na warunkach okres$lonych przez zarzadcg tej drogi.
5) W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 5.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.) dla terenu objgtego planem — 10 %.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelmiec.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu iwchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Chetmiec.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Pawel Bogdanowicz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXI1/384/2012

Rady Gminy Chelmiec

7 dnia 30 sierpnia 2012 r.
ZMIANA MIEJSCOWEGOQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»CHELMIEC III” W GMINY CHELMIEC
Wies Pigtkowa, dzialka nr 547/2

RYSUNEK PLANU Skala 1:2000™

o 20 40 80 B

Wyrys ze studium uwarunkowan i klerunkcw zaguspodarowama przestrzennego gminy Chetmiec | - L j\ ;
uchwalonegc u-::hwa%a nr LX(339)98 Rady Gmmy Chelmiec z dnia 23.04.1998 roku

Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
- rozwij poprzez modernizacje, uzupelnienia na scisle
okreslonych warunkach

Tereny rolne - ewentualna zabudowa dopuszczona
na Scidle okreslonych warunkach

Tereny objgle zmiang planu

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

——vv—| Granica terenu objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach scisle okreslone

MN Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

—=- — <~ ' Linia zabudowy od drogi gminnej

Informacja o ustaleniach obowigzujacych planéw
w granicach analizowanego otoczenia

Tereny ustug publicznych

Tereny roznych form
B1MM mieszkalnictwa,ustug i rzemiosta

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

A4RP Tereny rolne

A2LS Tereny lesne, zadrzewione
i zakrzaczone

D2KD Tereny drogi gminnej dojazdowe;j

—C2EE | Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna
L1 3sredniego napiecia

Oznaczenia inne informacyjne

——WM.—..—|  |stniejgca sie¢ wodociagowa

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Pawel Bogdanowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX11/384/2012
Rady Gminy Chelmiec

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chelmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chelmiec po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wéjta Gminy Chelmiec z dnia 25 lipca 2012 r.,
stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec
III” w Gminie Chetmiec w zakresie przeznaczenia dziatki nr 547/2 potozonej w Piatkowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - w okresie wylozenia tego planu do publicznego wgladu 114 dni po
wylozZeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia , o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.).

2. W zwiazku ztym ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III”
w Gminie Chetmiec nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, Rada Gminy Chetmiec stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérym mowa wart. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Pawel Bogdanowicz
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