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UCHWALA NR XVIII/218/12
RADY MIEJSKIE]J W ZABNIE

z dnia 3 lipca 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabno
oraz zasobem pomieszczen tymczasowych Gminy Zabno na lata 2012-2017.

Na podstawie przepiséw art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 21 art. 25¢
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266 zpézn. zm.), Rada Miejska w Zabnie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasobem
pomieszczen tymczasowych Gminy na lata 2012-2017". w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabna.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zabnie
Krzysztof Wojcik

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVIII/218/12
Rady Miejskiej w Zabnie

z dnia 3 lipca 2012 1.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1) Prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) Zasady polityki czynszowej,

4) Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
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5) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
6) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

7) Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) Opis innych dziatah majacych na celu popraweg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabno

na lata 2012-2017 ustala zasady tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej.

§ 3. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy zmierzajace do osiagnigcia jego optymalnego stanu zapewniajacego liczbg
lokali socjalnych, zamiennych i mieszkalnych gwarantujaca zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz gospodarowanie zasobem tymczasowych pomieszczen.

§ 4. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) ,,Gminie”, nalezy przez to rozumie¢ Gming Zabno,
2) ,,ustawie”, nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),

3) ,,wieloletnim programie”, nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen gminy,

4) ,zasobach”, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Zabno oraz zaséb tymczasowych
pomieszczen Gminy Zabno.

§ 5. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j
jest zadaniem wtasnym Gminy przewidzianym ustawa.

§ 6. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gmina realizuje
poprzez dostarczanie, remontowanie, modernizowanie i budowanie:

1) lokali socjalnych osobom w stosunku, do ktérych sad orzekt takie uprawnienie
w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu,

2) lokali zamiennych - w zwiazku zkonieczno$cia rozbidrki lub remontu budynku nalezacego
do mieszkaniowego zasobu gminy,

3) tymczasowych pomieszczen osobom uprawnionym wg przepisOw prawa.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2012-2017, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy.

§ 7. Charakterystyka istniejacego stanu
1. Mieszkaniowy zaséb gminy wedtug stanu na koniec 2011 roku wynosi ogétem 34 lokale, w tym:

— 17 lokali mieszkalnych usytuowanych w 5 budynkach stanowiacych wtasno§¢ gminy i 4 lokali w budynku
stanowiacym wspdtwiasno$¢ gminy,

— 17 lokali socjalnych usytuowanych w 2 budynkach stanowiacych wtasno§¢ gminy
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Ponadto w latach 2013-2014 planowana jest realizacja inwestycji w budynku stanowigcym wlasnosé
Gminy, w wyniku ktérej powstanie 6 lokali socjalnych.

2. Szczegotowa charakterystyke zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela Nr 1.
Tabela Nr 1. Budynki mieszkalne komunalne z lokalami mieszkalnymi i lokalami socjalnymi.

Szczegétowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy Zabno,
administrowanych przez Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zabnie:

Lp. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Hlo$¢ lokali Powierzchnia m 2
1 Blok nr 1 3 136,18
2 |Bloknr3 1 48,70
3 |Bloknr5 1 84,62
4 Blok nr 7 4 153,59
5 |Dom Nauczyciela w Zabnie 2 103,00
6 | Budynek Szkoty Pasieka Otfinowska 2 91,50
7 | Dom Nauczyciela Odporyszéw 1 46,00
8 Dom Nauczyciela Ktyz 2 94,73
9 | Dom Nauczyciela Lg¢g Tarnowski 1 50,00

Razem: 17 760,30
Budynki socjalne
Budynek socjalny Niedomice 9 157,80
2 | Budynek socjalny Siedliszowice 8 188,62
Razem: 17 346,42
Ogotem: 34 1106,72

3. Laczna powierzchnia mieszkaniowego zasobu Gminy Zabno wynosi 1106,72m’, z tego powierzchnia
lokali mieszkalnych to 760,30m’a lokali socjalnych to 346,42m”. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego
wynosi 44,72 m?,za$ lokalu socjalnego 20,38 m’.

4. Wedtug stanu na koniec 2011 roku Gmina nie posiadata zasobu tymczasowych pomieszczen.

5. Gmina aktualnie nie posiada zasobu tymczasowych pomieszczen, natomiast czyni starania w pozyskaniu

lub przekwalifikowaniu lokalu na pomieszczenie tymczasowe. Zaklada si¢ urzadzenie takiego pomieszczenia
do konca 2012 .

6. Zasoby mieszkaniowe ze wzgledu na miejsce potozenia budynkéw i stan prawny usytuowane sa:
1) lokale w budynkach bgdacych wtasno$cia Gminy:
a) 2 lokale w budynku szkoty w miejscowosci Pasieka Otfinowska ,
b) 6 lokali w budynku Domu Nauczyciela w miejscowosciach: Zabno, Odporyszéw, Leg Tarnowski, Ktyz,
¢) 9 lokali w budynku socjalnym w Niedomicach Nr 30,
d) 8 lokali w budynku socjalnym w Siedliszowicach Nr 208.

2) lokale w budynkach, ktérego Gmina jest wspéiwtascicielem - 9 lokali w czterech blokach na Osiedlu
3-go Maja w Zabnie,

7. Ze wzgledu na miejsce potozenia i stan prawny nieruchomosci pomieszczenie tymczasowe usytuowane
bedzie w budynku bedacym wtasno$cia Gminy - 1 pomieszczenie Pasieka Otfinowska.

§ 8. Struktura techniczna.

1. Za celowe ikonieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w wigkszosci budynkéw stanowigcych wiasnos¢
i wspétwlasnos¢ Gminy Zabno napraw gtéwnych i remontéw biezacych w takim zakresie, aby ze wzgledu na
ich stan techniczny budynki te mogty w okresie obowiazywania niniejszego programu osiagnac jak najlepszy
stan techniczny. Zaktada si¢ systematyczng popraweg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.
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2. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekdéw, usuwanie
odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

Przyczynami stanu rzeczy opisanego w pkt.1 sa:
1) wiek budynkéw: z wylaczeniem budynku socjalnego, potozonego w Siedliszowicach nr 208,
2) brak przeprowadzanych w minionym czasie kapitalnych remontéw,

3) brak witasciwej funkcjonalnosci lokali 1 wyposazenia w infrastruktur¢ dostosowana do aktualnie
obowiazujacych standardéw co wynika z okresu ich budowy,

4) brak realizacji inwestycji w zakresie budowy mieszkan w ostatnich latach.

W mieszkaniowym zasobie gminy znajduja si¢ budynki, ktérych dluzsze utrzymywanie z uwagi na
techniczno — ekonomiczne warunki jest nieuzasadnione, lecz brak lokali i tymczasowych pomieszczen
wymusza konieczno$¢ przeprowadzenia niezbednych remontéw w celu zapewnienia bezpiecznego
uzytkowania i dalszego ich wykorzystywania.

W mieszkaniowym zasobie gminy dziewig¢ lokali wyposazonych jest w centralne ogrzewanie.
Pozostate lokale sa o obnizonym standardzie z niepelnym wyposazeniem, posiadajace tazienke albo
wc oraz lokale ze szczatkowym wyposazeniem instalacyjnym, z wystgpujacymi suchymi ubikacjami.

3. W ostatnich latach wykonano nastgpujace inwestycje i remonty:

1) Wybudowano budynek socjalny w wyniku ktérego powstalo 8 lokali socjalnych w Siedliszowicach
na kwotg¢ ponad 500 tys. zt.,

2) Wykonano generalny remont w mieszkaniu socjalnym w Niedomicach na kwotg ok. 23 tys. zi,,
3) Wymieniono okna w mieszkaniu komunalnym w Zabnie na kwote ok. 1700 zt,,

4) Wykonano remont klatki schodowej iuzupetnienie czgéci elewacji w bloku nr 1 przy ul. 3-go Maja
w Zabnie na kwotg ok. 5 tys.,

5) biezace remonty i usuwanie awarii w budynkach socjalnych na kwote ok. 10 tys. zt. rocznie.
W latach 2012-2017 nie planuje sig rozbiérki budynkdow.
§ 9. Prognoza wielko$ci zasobéw w latach 2012 — 2017.

1. Baza do opracowania prognozy wielkoSci zasobow jest aktualny stan ich posiadania tj. 34 lokale
w zasobie mieszkaniowym.

2. W ostatnich trzech latach w gminie zarejestrowanych bylo tacznie 16 wnioskdw oczekujacych
na przydzial lokalu w tym 7 z orzeczonym przez sad uprawnieniem do lokalu socjalnego.

3. Mimo trudnej sytuacji finansowej budzetu Gminy, w latach 2012-2014 planowana jest zmiana sposobu
uzytkowania budynku przedszkola w Legu Tarnowskim, w wyniku ktérego powstanie 6 lokali socjalnych.

4. Biorac pod uwage powyzsza ocen¢ i zatozenia w pkt. 1— 4 prognozuje si¢ wielkos¢ zasobu
mieszkaniowego w latach 2012 -2017 wedlug tabeli Nr 2
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Tabela Nr 2. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2012 -2017

Rok Wielkos¢ zasobu
Ilo$¢ mieszkan ogétem | Ilo$¢ mieszkan komunalnych | Ilosé mieszkan socjalnych
(w szt.) (w szt.) (w szt.)

2012 34 17 17
2013 34 17 17
2014 32 15 17
2015 35 12 23
2016 33 10 23
2017 33 10 23

Zatozenia do prognozy:

—w roku 2015 — planowane oddanie do uzytku 6 nowo wyremontowanych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu stanowiacych lokale socjalne,

— oddajac nowe lokale czg$¢ lokali z zasobu bedzie przekwalifikowana na lokale socjalne,

— oddajac nowe lokale czgs¢ lokali z najstarszego zasobu bedzie przekwalifikowana do zasobu pomieszczen
tymczasowych.

Budowa nowych lokali znacznie poprawi sytuacj¢ oczekujacych na lokal mieszkancéw gminy o niskich
dochodach.

§ 10. Prognoz¢ wielkosci zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2012-2017 przedstawia tabela Nr 3 .

Tabela Nr 3. Prognoza wielkosci zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2012-2017

Rok Wielkosé zasobu tymczasowych pomieszczen
(w szt.)
2012 1
2013 1
2014 1
2015 1
2016 1
2017 1

Zatozenia do prognozy:

— w roku 2016 gmina Zabno zwigkszy zaséb mieszkaniowy o nowo wybudowane lokale socjalne co pozwoli
na przekwalifikowywanie lokali o najnizszym standardzie na tymczasowe pomieszczenia.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
oraz tymczasowych pomieszczen, z podzialem na lata 2012-2017.

§ 11. 1. Dokonujac analizy potrzeb mieszkaniowych w odniesieniu do diagnozy stanu technicznego
budynkéw i lokali nalezacych do zasobéw uznaje si¢ za konieczne i niezbg¢dne prowadzenie ich remontéw
1 modernizacji.

2. Zakres wszystkich potrzeb remontowych imodernizacyjnych znaczaco przewyzsza mozliwo$ci
finansowe gminy. Z tych wzgledéw poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji iusuwania awarii
planuje si¢ przeprowadzanie gldwnie remontéw zabezpieczajacych poprawg bezpieczenstwa budynkéw
1 ich mieszkancow.
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3. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania bgdzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed
przystapieniem do jego realizacji, po przeprowadzeniu okresowej kontroli budynkdéw.

4. Planowane w latach 2012-2017 remonty realizowane bg¢da w ramach $rodkéw finansowych
przeznaczonych na utrzymanie zasobéw i obejmowac beda gtéwnie:

— wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych i w klatkach schodowych,
— remonty kapitalne i czastkowe dachéw ,

— naprawy piecow oraz ich wymiang, naprawy trzonéw kuchennych i wentylacji,

— remonty instalacji,

— docieplanie $cian,

— inne wynikajace z przegladéw technicznych obiektow.

5. Prognozowane naktady na remonty mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen gminy przedstawia tabela Nr 4 :

Tabela Nr 4. Prognozowane naklady na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy (facznie).

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Naklady
(w tys. zl.)

50 150 350 50 50 50

6. Tabela nie zawiera naktadéw finansowych na prace remontowe w lokalach gminnych znajdujacych si¢
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z uwagi na fakt, iz sa one ustalane i akceptowane corocznie na
zebraniach wspdlnot, w formie uchwat.

7.7 uwagi na ograniczone $rodki finansowe w budzecie Gminy najemcy, ktdrzy zwrdca si¢ z wnioskiem
o podwyzszenie standardu zajmowanego lokalu moga partycypowaé w 50% kosztéw przeprowadzonego
ulepszenia lokalu.

8. Prace zmierzajace do podniesienia standardu lokalu moga by¢ wykonywane przez najemce¢ wytacznie
za pisemna zgoda wynajmujacego po zawarciu umowy o ulepszenie lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012-2017.

§ 12. 1. W latach 2012 — 2017 planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych

w budynkach wielomieszkaniowych, w ktérych istnieja wspdlnoty mieszkaniowe. W okresie objetym
planem zaktada si¢ sprzedaz lokali bedacych wtasnoScia Gminy :

—w 2012 r. -1 lokal,
—w 2013 r. — 1 lokal,
—w 2014 r. — 2 lokale,
—w 2015 r. — 2 lokale,
—w 2016 . — 1 lokale,
—w 2017 r. — 2 lokale.
§ 13. Z uwagi na maly zaséb tymczasowych pomieszczen nie planuje si¢ ich sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 14. Polityka czynszowa.

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.
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2. Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali dla mieszkaniowego zasobu gminy Zabno ustala
Burmistrz Zabna w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

3. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne Gmina jest zobligowana przepisami ustawy
do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku,

2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogdlnego stan technicznego budynku.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace bazowa stawke czynszu, ktore przedstawia
tabela Nr 5

Tabela Nr 5. Tabela oczynszowania lokali mieszkalnych.

Lp. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu Baza
100 %
1. |Potozenie budynku:
miasto 10
sotectwo 0
2. |Potozenie lokalu w budynku' 0

3. |Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
1 instalacje oraz ich stan:

mieszkania o wspétczesnym standardzie /z centralnym ogrzewaniem, ciepta woda 20
uzytkowa, wc, tazienka/, 30
mieszkania z wszystkimi urzadzeniami / bez centralnego ogrzewania lub cieptej wody
uzytkowej, 70
mieszkania z tazienka i wc bez centralnego ogrzewania
1 cieptej wody uzytkowej, 60
mieszkania tylko z wc, lub z tazienka, lub z centralnym ogrzewaniem, 50
mieszkania tylko z instalacja wodno-kanalizacyjna,
. . , : . 40

mieszkania bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych

4. | Og6lny stan techniczny budynku® 0

' Zaséb komunalny obejmuje wylacznie lokale mieszkalne o zblizonych warunkach usytuowania
w budynku (budynki do trzech kondygnacji)

* Zblizony stan techniczny budynkéw w calym zasobie komunalnym ( budynki kilkudziesigcioletnie
0 zZnacznym stopniu zuzycia)

5. Odptatno$é za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowi iloczyn stawki czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej standardowego lokalu mieszkalnego tj. lokalu wyposazonego w instalacje wodno-
kanalizacyjna, elektryczna, wc itazienke, ciepta wodg, centralne ogrzewanie, potozonego na terenie miasta
oraz wspotczynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa.

6. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali jest okreslana Zarzadzeniem Burmistrza Zabna
wedlug ponizszych zasad:

— przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu nie bgdzie podwyzszana cz¢$ciej niz jeden raz w roku,
— wzrost stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 30% w skali roku stawki dotychczas obowiazujace;j,

— stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w Gminnym zasobie mieszkaniowym,
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— stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w Gminnym zasobie mieszkaniowym tj. wynosi tyle samo co za lokal socjalny,

— podwyzszanie czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej
niz co 6 miesigey.

7. Stosowanie wspodtczynnikéw zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcéw ulepszenie
lokalu i sposéb rozliczen ztego tytulu okreSlane sa indywidualnie na podstawie pisemnych uméw w tym
zakresie.

8. Oprécz czynszu najemca zobowiazany jest do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu,
niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe energii cieplnej, zimnej i cieptej wody oraz optat za odbidr
odpadéw komunalnych i nieczystosci ptynnych w przypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca medidw lub ustug.

9. Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wtasciciela najemca obowiazany jest optaca¢ do 10-go dnia
kazdego miesiaca z géry z wyjatkiem, gdy strony ustalily inacze;j.

10. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego bedzie uiszczane
co miesigc do dnia opréznienia lokalu z zastrzezeniem przepiséw Ustawy.

11. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczeg6lnosci, takimi jak stan zdrowia oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Burmistrz Zabna moze odstapi¢ od podjgcia procedury
eksmisyjnej wobec oséb, ktére utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego,

z uwagi na niespelnienie kryterium dochodowego okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

12. Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe oplacanie odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

13. Na wniosek osoby, wobec ktérej z przyczyn nie placenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i ewentualnych kosztéw sadowych.

§ 15. Zasady obliczania obnizki czynszu.

1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu uwzgledniajac wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

2. Obnizki czynszu stosuje si¢ w przypadku osiagnigcia stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowe;j
lokalu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lub wigkszej.

3. Stawki czynszu wraz z obnizkami ustala Burmistrz Zabna wedhug nastgpujacych zasad:
a) obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy,

b) w przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia istnieje mozliwos¢
udzielenia obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne,

c¢) warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest regularne optacanie czynszu przez najemce,

d) obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcéw lokali, ktérzy uzywaja lokali wynajmowanych
przez Gming od innych wlascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom,

e) o obnizk¢ czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktére stanowia wlasno$¢ gminy
za wyjatkiem najemcéw lokali socjalnych, tymczasowych pomieszczen oraz najemcéw, ktérym
wypowiedziano umowe najmu a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynal,

f) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowiazany jest przedstawic¢ deklaracje o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
whniosku,

g) w sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego i rodzaju
dokumentéw, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia
na zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dochodach mieszkaniowych.
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4. Szczegdtowy tryb udzielania obnizek czynszu reguluja przepisy Ustawy.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen w latach 2012-2017.

§ 16. 1. Administrowanie zasobami w imieniu Gminy prowadzi Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Zabnie, jako jej jednostka organizacyjna.

2. Administrujacy zasobami kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej polegajacej
migdzy innymi na:

— zapewnieniu sprawnego dziatania urzadzen technicznych,

— utrzymaniu w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci w budynkach i ich otoczeniu,

— dokonywaniu napraw i remontéw budynkéw, ich pomieszczen i urzadzen technicznych,

— pobieraniu i rozliczaniu czynszoéw i innych optat oraz egzekwowanie nieterminowych naleznosci.
§ 17. Do roku 2017 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania zasobami.

) Rozdzial 7.
Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2012-2017.

§ 18. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017 beda:
— przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
— przychody z tytulu najmu lokali socjalnych,
— przychody z tytulu najmu tymczasowych pomieszczen,

—kwoty uzyskane w wyniku intensyfikacji dziatan windykacyjnych podjetych w stosunku do najemcéw
lokali,

- wptywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
— $rodki z tytutu ubezpieczenia,
— $rodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskie;j,
b) $rodki z budzetu panstwa,
¢) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.
3. Prognozowana wysoko$¢ wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych

oraz tymczasowych pomieszczen w latach 2012 - 2017 z uwzglednieniem: corocznej podwyzki czynszu
lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen o 10%, zaktadajac zwigkszenie wynajmowanej powierzchni
oraz zaktadajac 95 % $ciagalnosci przedstawia tabela Nr 6 .

Tabela Nr 6. Prognozowane wplywy zczynszéw za lokale mieszkalne oraz tymczasowe
pomieszczenia w latach 2012-2017 (dane z MGZGK)

Wyszczegolnienie Lata
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Sredni wplyw z czynszow

. 18.155,28 | 22.455,92 | 24.630,51 | 27.172,28 | 29.889,50 | 32.878,43
ogoétem (w zlotych), w tym:

- Czynsz za lokale
mieszKkalne 18.155,28 | 22.455,92 | 24.630,51 | 27.172,28 | 29.889,50 | 32.878,43
(w zlotych), w tym:
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-Czynsz za lokale socjalne

i tymczasowe pomieszczenia | 1.487,04 1.593,95 1.709,34 1.880,28 | 2.068,30 | 2.275,13
(w ziotych), w tym:

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2012-2017, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli , a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 19. Koszty dotyczace nieruchomosci wspdlnych, ktérych Gmina jest jednym

ze wspotwilascicieli (w tys. zt) przedstawia tabela Nr 7.

Lp. Wyszczegolnienie 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 Struktura
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Remonty - 40 40 25 25 10
2 Koszty eksploatacji 0,3 0,4 0,4 0,5 0,5 0,6
3 | Wynagrodzenie dozorcéw 12 12 12 13 13 14
4 | Koszty administracyjne - - - - - -
5 Media (prad) 0,6 0,7 0,8 0,9 0,9 1
6 Ogétem: | 12,9 53,1 53,2 39,4 39,4 25,6 100 %

Koszty biezacej eksploatacji zasob6w mieszkaniowych (bez nieruchomosci wspdlnych) (w tys. zt)

Lp. Wyszczegolnienie 2010 2011 {2012 [2013 {2014 {2015 |Struktura
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Remonty 1 1 1 1 1 1
2 |Media (woda, prad, kanalizacja, centralne i i ) ) ) )
ogrzewanie)
3 | Koszty zarzadzania - administracyjne 17 17 17 18 18 18
Oplaty, podatki (od nieruchomosci, VAT) 04 [ 04 |05 |05 |06 |07
5 Ogoétem: | 184 | 184 | 18,4 [19,5 | 19,6 | 19,7 100 %
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy.

§ 20. 1. W celu powigkszenia zasobéw gmina planuje w latach 2013 — 2014 budowe

6 lokali mieszkalnych.

2. Do dziatah majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy i zasobem tymczasowych pomieszczen nalezy zaliczy¢:

a) prowadzenie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych,

b) pozyskiwanie lokali socjalnych itymczasowych pomieszczen przez adaptacj¢ pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne,

¢) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytulu najmu lokalu sptaty tego zadtuzenia w dogodnych
ratach,

d) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytulu najmu lokalu zamiang lokalu mieszkalnego
na zasadach okres$lonych odrebna Uchwata,

e) sprzedaz lokali ich najemcom w nieruchomos$ciach wspdlnot mieszkaniowych i przekazanie obowiazkéw
zarzadcy — zarzadom wytonionym wsrdd wilascicieli — osob fizycznych.
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3. Dodatkowe dziatania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych to:

a) wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli
mieszkan na rynku wtérnym, spétdzielni mieszkaniowych i towarzystw budownictwa spotecznego,

b) realizacja projektéw inwestycyjnych,
¢) nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkaniowe,
d) pozyskiwanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe.
4. Stan zasobu nie wymusza zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali.

5. Stan zasobu nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zabnie
Krzysztof Wéjcik
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