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Poz. 3506

UCHWALA® NR XXI|I I/168,/12
RADY GMINY ZABIERZOW

z dnia 15 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
w Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) W zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) Rada Gminy Zabierzow uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabierzow, przyjgtego na podstawie
uchwaty nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzow z dnia 16 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabierzow.

2. Uchwata dotyczy obszaru solectw Balice, Rzaska, Szczyglice w gminie Zabierzow o tacznej powierzchni
ok. 1685 ha, dla ktorego Rada Gminy Zabierzow podjeta uchwate nr XX/164/08 z dnia 25 kwietnia 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice,
Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow.

§ 2. 1. Uchwatla obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz cze$ci graficznej planu.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu wskali 1:2000 ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw”, stanowiacy
zalacznik

nr 1 do uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw,
b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”, stanowiacy zatacznik nr 2

do uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji zwiazanych znimi urzadzen i obiektow technicznych, ktore nalezy traktowaé jako
orientacyjne — do szczegdtowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania
decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, niebedace ustaleniami planu:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace zatacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodnos$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zrownowazonego rozwoju
oraz kierunkami wyznaczonymi W Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzéw, zwanym dalej ,,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji
programéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasoboéw
przyrodniczych i kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a w szczego6lnosci:

1) ochrony walorow krajobrazowych, kulturowych i zabytkowych oraz wykorzystania ich dla rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej, m.in. poprzez poprawg bazy turystycznej;

2) ochrony, zachowania oraz zapewnienia utworzenia nowych terenow zieleni ogdlnodostepnej jako jednej
z podstawowych form ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) rozwoju funkcji ustugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych ustug celu publicznego, a takze innych
ustug zwiazanych z aktywizacja gospodarcza i potencjalem gminy;

4) kontynuacji zabudowy mieszkaniowej — zapewnienia jej rozwoju w sposéb nawiazujacy do wartosci
kulturowych;

5) uzupetniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej iustugowej w terenach zabudowy
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym uprzednio oraz
wprowadzania zabudowy na terenach nowo wyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

6) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia
dostepnosci obszaru jak i1wlasciwego skomunikowania terenéw o okreSlonym przeznaczeniu, w tym
rozwigzan planistycznych stanowiacych podstawg do zmian w organizacji ruchu w rejonie Portu
Lotniczego oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnych
dla obstugi obszaru objetego planem oraz o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 4. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w cze$ci
graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne — zawarte w rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na catym obszarze planu — zawarte w rozdziale I1;
3) przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegotowe — zawarte w rozdziale I11;
4) przepisy koncowe — zawarte w rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czesci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.
§ 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica administracyjna gminy;
3) granice solectw;

4) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie mozna sytuowac
nowych budynkow i rozbudowywac¢ budynkow istniejacych tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub
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w glab terenu; linia ta dotyczy réwniez nadziemnych (np. nadwieszenie, balkon, wykusz, ganek, taras,
stupy) 1podziemnych (np. garaz) czeSci budynkéw oraz podziemnych budowli kubaturowych
z zastrzezeniem § 29 ust. 2 pkt 3 oraz § 48 ust. 7;

6) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

IMN, 3MN - 6MN, 8MN - 25MN, 27MN - 102MN, 104MN - 111MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 24),

1MNU - 41MNU, 43MNU - 47MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j (§ 25),
1UO, 2UO - tereny zabudowy ustug oswiaty (§ 26),

1UK, 2UK — tereny zabudowy ustug kultu (§ 27),

1UP - 4UP — tereny zabudowy ustugowe;j (§ 28),

1U - 45U — tereny zabudowy ustugowe;j (§ 29),

UL — teren zabudowy ustugowej zwiazanej z Portem Lotniczym (§ 30),
UD - teren obstugi komunikacji drogowej (§ 31),

1ZPU - 4ZPU — tereny zieleni urzadzonej z ustugami (§ 32),

1US - 3US — tereny sportu i rekreacji (§ 33),

1GR - 2GR — tereny gospodarki rybnej (§ 34),

1ZP - 16ZP — tereny zieleni urzadzonej (§ 35),

17,27, 47 - 23Z — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 36),

ZC — teren cmentarza (§ 37),

171 - 19Z1 — tereny zieleni izolacyjnej (§ 38),

17D - 3ZD — tereny ogrodow dziatkowych (§ 39),

172G - 4ZG — tereny zieleni ogrodowej (§ 40),

1R - 13R — tereny rolne (§ 41),

171 - 271,471 - 8ZL, 1ZL1 - 9ZL1 — tereny lasoéw i zalesien (§ 42),
1WS - 5WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych (§ 43),
1W - 4W, 1K - 4K, 1E - 3E, G — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§ 44),
1TZ - 6TZ — tereny zamknigte (§ 45),

1TK - 4TK — tereny zamknigte (§ 46),

1KK - 10KK - tereny kolejowe (§ 47),

TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH: drog publicznych (KDA, KDS, KDGP, KDG,
1KDZ - 4KDZ, 1KDL - 2KDL, 4KDL -6KDL, 1KDD -16KDD, 18KDD - 22KDD, 26KDD -
68KDD), drég wewnetrznych (KDW) oraz tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego (1KX -
5KX) - (§ 48).

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepisoOw odrebnych sa:
1) Tenczynski Park Krajobrazowy — 0 ktorym mowa w § 10;

2) otulina  Bielansko — Tynieckiego  Parku  Krajobrazowego iotulina Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego — 0 ktérych mowa w § 10;

3) rezerwat przyrody ,,Skala Kmity” — 0 ktorym mowa w § 10;
4) uzytek ekologiczny ,,Uroczysko Podgologorze” — 0 ktorym mowa w §10;
5) uzytek ekologiczny ,,Uroczysko w Rzasce” — 0 ktorym mowa w § 10;
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6) pomniki przyrody — o ktérych mowa w § 10;

7) obszar z zakazem budowy nowych obiektéw budowlanych w granicach Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego — 0 ktérym mowa w § 10;

8) teren ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy — 0 ktorym mowa w § 10;
9) teren ochrony posredniej uj¢cia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy — 0 ktorym mowa w § 10;
10) zewnetrzny teren ochrony posredniej (ZTOP) ujgcia wody z rzeki Sanki — 0 ktorym mowa w § 10;
11) strefy ochrony sanitarnej ujecia wod glebinowych — 0 ktorych mowa w § 10;

12) teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody podziemnej ze studni SW-1 i Otw-1w Balicach —
0 ktérym mowa w § 10;

13) teren ochrony posredniej dla ujecia wody podziemnej ze studni SW-1 i Otw-1 w Balicach — o ktorym
mowa w § 10;

14) pas izolujacy teren cmentarny od innych terenéw — 0 ktorym mowa w § 10;

15) zasigg 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, w ktérym nalezy zapewnic¢
szczelno$¢ 1 stabilno$¢ wg przepisOw odrgbnych — dotyczy wskazanych terendéw, o ktorych mowa
W przepisach szczegotowych (rozdziat I - § 24, § 29, § 34);

16) powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
Krakéw — Balice — okreslone wg dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow — Balice, sporzadzonej na
podstawie ustawy Prawo lotnicze;

17) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — 0 ktorych mowa w § 14;

18) osuwisko aktywne — 0 ktérym mowa w § 14;

19) strefa buforowa od osuwiska aktywnego — o0 ktérym mowa w § 14;

20) obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — o ktorym mowa w § 14;

21) obiekty wpisane do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkéw oraz do ewidencji zabytkéow
ruchomych, dla ktorych ustala si¢ dzialania w celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych —
0 ktérych mowa w § 11;

22) stanowiska archeologiczne , dla ktorych ustala si¢ dzialania w celu ochrony warto$ci zabytkowych
i kulturowych — o ktérych mowa w § 11;

23) odleglos¢ podstawowa od gazociagu wysokiego ci$nienia oraz strefa kontrolowana — strefy ochronne,
0 ktérych mowa w § 19;

24) zasigg stref ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 — 0 ktérych mowa w § 10;

25) obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice (strefy A, B, C) - oktorym
mowa w § 6 oraz § 14;

26) przeszkoda rozlegla z przeszkodami lotniczymi — o ktorych mowa w§ 6 § 9.
3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sa:
1) strefa ochrony szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych — o ktérej mowa w § 10;
2) obszary ochrony ekspozycji biernej — o ktérym mowa w § 10;
3) strefy ochrony konserwatorskiej bezposredniej (K1) i posredniej (K2) — 0 ktorych mowa w § 11;
4) strefa ochronna od linii 110 KV — o ktorej mowa w § 20;
5) obszary zagrozone zalaniem woda dziesigcioletnia Q10% i stuletnia Q1% — 0 ktérych mowa w § 14;
6) ostoje zwierzat dziko zyjacych — 0 ktérych mowa w § 10;
7) strefa ochrony oddzialywania obiektow specjalnych (radar ) — 0 ktorej mowa w § 8.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, niebgdacymi ustaleniami planu, sa:
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1) obszar zagrozony zalaniem woda tysiacletnia QO0,1%;

2) orientacyjny zasigg gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 450;
3) punkty i ciagi widokowe;

4) projektowana otulina rezerwatu przyrody ,,Skata Kmity”;

5) projektowane poszerzenie rezerwatu przyrody ,,Skata Kmity”;

6) trasy rowerowe;

7) $ciezki dydaktyczne;

8) kierunki migracji zwierzat;

9) potoki, rowy melioracyjne, kanaty odwadniajace i zbiorniki wodne;

10) zasiegi pozioméw hatasu od autostrady A4 (60 dB Lpwn, 50 dB Ly);

11) zasiggi poziomoéw hatasu od kolei w porze nocnej (50 dB Ly) i w porze nocnej po przebudowie (50 dB
Ln);

12) przebieg drogi wg materiatow do decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzow uchwalong uchwata Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzow z dnia

16 lipca 2010 r.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w przepisach z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice w ich granicach administracyjnych;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabierzow, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre zostato
ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okre$lone w rozdziale IIT uchwaty;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w rozdziale Il uchwaty;

10) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane drogi, drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obslugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktorych przebieg nalezy okreslic na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktorym mowa w przepisach
odregbnych;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego (W rozumieniu przepisow odrgbnych)
w powierzchni terenu inwestycji;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —-6— Poz. 3506

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony jako suma procentowego udziahu:
powierzchni zabudowy (liczonej wedlug przepisow odrgbnych), powierzchni dojazdow, dojs¢, parkingow,
naziemnych urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej iinnych elementéw zagospodarowania
niebedacych terenem biologicznie czynnym,;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkowa odpowiednio do potozenia w obszarze,
dla ktérego plan okre$la przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony w planie pod zabudowg, objety
granicami projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

16) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie wysokos$¢ budynku; nie dotyczy to
urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktérych wysokosci plan nie okresla;

18) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumieé trasy wskazane na rysunku planu jako element
informacyjny oraz teren wzdluz ciagobw projektowanych i istniejacych droég, w ramach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji i terenow zieleni, dla ktorych obowiazuja wymagania okreslone
W rozdziale II § 15 oraz w rozdziale IlI;

19) strefie — nalezy przez to rozumieé obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego w oparciu 0 wymogi
przepisow odrgbnych obowiazujq szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

20) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé: ulice, place, skwery, w tym takze og6lnie dostgpne
otoczenie obiektow ustugowych oraz inne tereny zieleni ogdlnodostepnej;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew, krzewow oraz
zieleni niskiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

22) przeszkodzie rozleglej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, 0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych;
23) obszarze ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar ustanowiony uchwata

Nr XXXI1/470/09 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice, zarzadzanego przez Migdzynarodowy
Port Lotniczy im. Jana Pawta I Krakéw — Balice Sp. z 0.0.;

24) przeszkodzie lotniczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany i naturalny stanowiacy zagrozenie
dla bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

25) obiektach trudno dostrzegalnych z powietrza — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

26) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki i rekreacji wiejskiej realizowanej w zabudowie
zagrodowej;

27) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

28) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, zespot obiektow, wngtrze krajobrazowe
lub jego czg$¢ spoza ich obszaru;

29) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 7. Inne okreslenia niz uzyte w§ 6 uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami zawartymi
W przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 8. 1. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jest wytacznie w terenach przeznaczonych na ten cel.

2.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, ushugowej, zagrodowej i gospodarczej, a takze jej rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania, oile potozenie tej zabudowy nie koliduje z ustalonymi w planie warunkami i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi dla kategorii terenow, w ktorej si¢ znajduja, o ile przepisy odrebne i przepisy
uchwaty nie stanowia inacze;j.

3. Utrzymanie badz przebudowa, nadbudowa irozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, atakze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektow — nie moga
naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;
2) praw wlascicieli i uzytkownikow terendw sasiadujacych;
3) warunkow technicznych, przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
sposobu zagospodarowania obszaru — okreslonych w niniejszym rozdziale i w rozdziale 111.

4. Istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty nie stanowia inaczej.

5. Rozbudowa budynkéw potozonych w terenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy powinna
uwzglednia¢ okreslone w planie warunki ksztaltowania zabudowy 1ijest ograniczona do zwigkszenia
powierzchni uzytkowej budynku o nie wigcej niz 20%; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo
W okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

6. W przypadku istniejacej zabudowy o wysoko$ci przekraczajacej dopuszczalna w danym terenie
dopuszcza si¢ jej remont, rozbudowe i przebudowe bez mozliwosci podwyzszenia budynku, za wyjatkiem
przebudowy dachu plaskiego; w przypadku przebudowy dachu ptaskiego dopuszcza si¢ przykrycie budynku
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynku
musi spetnia¢ wymagania zwiazane z przepisami odr¢gbnymi z zakresu Prawa lotniczego.

7. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych oraz droég dojazdowych, $ciezek rowerowych i ciagow
pieszych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4;

8. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych w planie obiektow
i urzadzen stuzacych utrzymaniu i regulacji koryt rzek i potokéw oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

9.Na calym obszarze objetym planem, na cze$ci dziatki, w pasie wyznaczonym w liniach
rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen oraz elementdw matej architektury.

10. Warunki lokalizacji w strefie ochrony oddziatywania obiektow specjalnych o zasiggu okreslonym na
rysunku planu, powinny umozliwia¢ dziatanie posterunku radarowego Brzoskwinia (P5A0044), wchodzacego
w sktad zadan rzadowych rejestru programow Ministra Infrastruktury.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, przy zachowaniu
zasad ochrony $rodowiska ustalonych w planie,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
Z zastrzezeniem § 48 ust. 7;

¢) zachowania i ochrony uktadow urbanistycznych oraz walorow ekspozycyjnych, stanowiacych gléwne
elementy ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze objgtym planem, zgodnie z zasadami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o Ktorych mowa w § 11,
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d) wyraznego uksztaltowania przestrzeni publicznych i obszaréw reprezentacyjnych poprzez koncentracje
ustug lokalnych w centrach poszczegdlnych sotectw oraz ustug ponadlokalnych w otoczeniu Portu
Lotniczego i autostrady,

e) ochrony istniejacych oraz zagospodarowania nowych obszarow ogoélnodostgpnych, w tym lokalizacje
zaplecza turystycznego oraz realizacjg tras pieszych i tras rowerowych,

f) ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MNU, nawiazujacej forma do architektury
tradycyjnej;

g) ochrony zréznicowanych terenéw zieleni nieurzadzonej nad rzeka Rudawa oraz przy zbiornikach
wodnych, rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych,

h) ochrony i wzmacniania znaczenia terenow parkéw ikompleksow zieleni w terenach ZP i ZPU dla
rozwoju turystycznego irekreacyjnego gminy z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
Z potozenia obszaru planu w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego,

i) lokalizowania budowli i budynkoéw w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpstwa na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z organizacja imprez
masowych,  kiermaszy, wystaw, pokazéw oraz  sezonowych  obiektow  handlowych
w terenach ZP , US, ZPU ,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 21U i 24U ,

c) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m?,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz wyznaczona na rysunku planu linia
zabudowy dla autostrady i drogi ekspresowej;

e) lokalizacji  zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenia:

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich i garazowych wchodzacych
w sktad gospodarstw rolnych, potozonych w terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg
dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowe z zastrzezeniem § 8 ust. 5i § 10 ust. 2 pkt 3 lit. g,
aponadto mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania polegajacej na zmianie funkcji niekolidujacej
zrolniczym charakterem terenéow; dopuszcza sig¢ roéwniez odbudowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 5, § 14 ust.
2 pkt 4 oraz § 10 ust. 2 pkt 3 lit.g; przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, odbudowie obowiazuje
zachowanie wskaznikow i parametrow ustalonych planem dla terenéw IMN § 24 ust. 6 pkt 2-5,
dotyczacych terenu biologicznie czynnego, powierzchni zainwestowania, wysokosci budynkow,
geometrii dachow i innych warunkow (np. ograniczen wynikajacych ze stref) okreslonych w rozdziale 111
oraz wskaznikow parkingowych, okreslonych w § 15 pkt 6;

b) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych, potozonych
w terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe i niestanowiacych gospodarstwa rolnego,
dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe oraz mozliwo§¢ zmiany sposobu uzytkowania polegajacej na
zmianie funkcji niekolidujacej zrolniczym charakterem terenow; przy przebudowie i nadbudowie
budynkow obowiazuje zachowanie wskaznikow i parametrow ustalonych planem dla terenow 1MN § 24
ust. 6 pkt 2-5, dotyczacych terenu biologicznie czynnego, powierzchni zainwestowania, wysoko$ci
budynkéw, geometrii dachéw i innych warunkéw (np. wynikajacych ze stref) okreslonych w rozdziale
11 oraz wskaznikow parkingowych okreslonych w § 15 pkt 6;

4) nakazy, zakazy i ograniczenia zwiazane z lokalizacja lotniska Krakow — Balice, wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego, rozporzadzenia w sprawie warunkow, jakie powinny spehniac
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obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska oraz rozporzadzenia w sprawie klasyfikacji lotnisk
i rejestru lotnisk cywilnych:

a) na obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow — Balice,

b) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, wtym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane
W zasiggu powierzchni podejécia, powinny by¢ nizsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

€) na nieruchomosciach w rejonach podejs¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia iuprawy krzewow
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze,

d) w otoczeniu lotniska tj. w odlegtosci do 5 km od jego granicy zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,

e) na terenie przeszkod rozleglych, naniesionych na dokumentacj¢ rejestracyjna lotniska Krakow — Balice,
zabrania si¢ lokalizacji obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza,

f) nalezy zachowac istniejace granice lotniska Krakow — Balice, kazda ewentualna zmiana przebiegu
granicy lotniska, budowy lub rozbudowy infrastruktury lotniskowej wymaga przeprowadzenia procedury
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa,

g) w obszarze przeszkody rozleglej naniesionej na rysunek planu zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska Krakow-Balice, maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego nie moze by¢ wigksza niz 9 m nad
poziom terenu, z zastrzezeniem, ze jego wysoko$¢ bezwzgledna (w metrach nad poziom morza) bedzie
nizsza od najwyzszej rzednej przeszkody rozleglej, na ktorej si¢ znajduje,

h) wysokos¢ zabudowy i mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy zostata okre$lona zgodnie z warunkami
wynikajacymi z potozenia w obrgbie przeszkdd rozlegtych.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice
i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a) ochrony walorow przyrodniczych w celu zachowania ciagtosci strefy ochrony szczegoélnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych o zasiggu okreslonym na rysunku planu poprzez:

- zachowanie i ksztattowanie r6znych form zieleni: urzadzonej, nieurzadzonej, terenéw lasow, zieleni
nadrzecznej, terendw rolnych,

- ochrony przed zniszczeniem lub przerwaniem ciaglosci strefy,
- zachowanie i ochrony punktow widokowych i ciagow,
- zachowanie ostoi zwierzat dziko zyjacych wskazanych na rysunku planu,

b) wykorzystania gruntdéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze wskaznikami
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej powierzchni zainwestowania
— wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenow,

c) maksymalnej ochrony cennych form zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie ich w teren inwestycji,

d) ochrony terendw w obszarze rezerwatu ,,Skata Kmity”, uzytkow ekologicznych ,,Uroczysko w Rzasce”
i ,,Uroczysko Podgotogorze”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) utrzymania dotychczasowego uktadu stosunkow wodnych w otoczeniu rezerwatu ,,Skata Kmity”,
f) korzystania z zasoboéw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) ochrony rowow odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekow wodnych i zbiornikow wodnych,
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i) stosowania rozwiazan technicznych (np. materiaty o zwiekszonej izolacji akustycznej) minimalizujacych
negatywne oddziatywanie dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

j) zachowania odlegtosci 50 m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studni, Zzrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

k) podtaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody w obszarze 50-150 m
od granicy cmentarza,

I) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami
obowiazujacymi w gminie Zabierzow, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrddet ich powstania,
Z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,

m) budowy oraz lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odr¢bnych, z uwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi,

n) zachowania zasady, aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowata przekroczenia obowiazujacych
standardow jako$ci srodowiska,

0) utrzymania irozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania S$ciekow sanitarnych oraz
opadowych, zgodnie z § 18,

p) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrgbnymi, kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz
w zaleznosci od potrzeb w separatory substancji ropopochodnych; z zastrzezeniem, Zze w terenie ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej od rzeki Rudawy przy realizacji parkingdw obowiazuja zapisy
zapiséw § 10 pkt 12 lit. b;

2) zakazy:

a) w obrgbie strefy ochrony szczegélnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych , o ktérej mowa
wust. 1 pkt 1 lit. a, wyznaczonej na rysunku planu, obejmujacej najcenniejsze obszary przyrodnicze
i obszary o wysokich warto$ciach krajobrazowych, w tym objete prawna forma ochrony przyrody, tj.:
rezerwat ,,Skala Kmity”, uzytki ekologiczne ,,Uroczysko w Rzasce” i,,Uroczysko Podgotogorze”,
a takze projektowane poszerzenie rezerwatu ,,Skata Kmity” oraz otoczenie rezerwatu ,,Skala Kmity” —
obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wytaczeniem przypadkoéw, gdy zabudowa w terenach
polozonych w tej strefie jest dopuszczalna na podstawie przepisow odrebnych,

b) przeksztatcania i degradowania krajobrazu w obszarach ochrony ekspozycji biernej (pokazanych na
rysunku planu), wtym otwartych terenéw krajobrazow jurajskich oraz terenéw wyrdzniajacych sie
walorami estetyczno-krajobrazowymi,

C) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtos$ci mniejszej niz
1,5 mod linii brzegu,

d) grodzenia w obszarze ostoi zwierzat dziko zyjacych,

€) grodzenia w otoczeniu stawow w Rzasce i Balicach ogrodzeniami pelnymi lub =z prefabrykatéw
betonowych, blach falistych i innych nieazurowych materiatdéw oraz realizacji tych ogrodzen powyzej
150 cm,

f) wprowadzania zalesien i zadrzewien w terenach 6R, 7R, 9Z, 10Zw celu zabezpieczenia walorow
krajobrazowych, zakaz ten nie dotyczy bezposredniego otoczenia przepompowni Sciekow, gdzie ze
wzgledow krajobrazowych wskazane jest wprowadzenie wysokiej zieleni ostonowej,

g) lokalizacji inwestycji — przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisow odrgbnych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego,
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h) lokalizacji inwestycji — przedsiewzieé, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej iinwestycji celu publicznego; zakaz nie dotyczy rowniez inwestycji wymienionych
w przepisach rozdziatu III uchwaly o przeznaczeniu poszczegdlnych terendw, w tym inwestycji
Z towarzyszaca im infrastruktura: mieszkaniowych, przemyslowych lub magazynowych, centrow
handlowych, zabudowy uslugowej takiej jak obiekty sportowe, placowki edukacyjne, kina, garaze,
parkingi oraz zespoty parkingéw — zaliczonych na mocy przepisow odrgbnych do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko ze wzglgdu na okre$lone w tych przepisach
powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych przedsiewzigl, a takze innych inwestycji,
ktorych  mozliwos¢ iwarunki lokalizacji w danym terenie zostanie potwierdzona decyzja
0 $srodowiskowych uwarunkowaniach, z zastrzezeniem lit. g,

i) dla terenow potozonych w Tenczynskim Parku Krajobrazowym obowiazuja ponadto zakazy i warunki
dotyczace lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ustalone w
rozporzadzeniu ustanawiajacym t¢ formg ochrony przyrody, wymienionym w dalszej czgsci niniejszej
uchwaty,

j) dla terenow objetych obszarem ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice obowiazuja
zakazy zgodnie z § 14 uchwaty,

K) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

I) lokalizacji obiektéw budowlanych w terenach wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie
z wymogami przepisOw odrgbnych; zakaz nie dotyczy mostow i potaczen komunikacyjnych
zapewniajacych ciagtos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

m) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarach okreslonych w § 22.

2. Oprocz nakazow i1 zakazow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenow:

1) minimalna odlegto$¢ budynkow od lasu nalezy wyznaczaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwiazanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekow 1 zbiornikéw wodnych;

3) na obszarze Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu, utworzonego
rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego
Parku Krajobrazowego, obowiazuja zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902),

b) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i miejsc ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i lowieckiej,

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, lotniczego
lub wodnego lub budowy odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, wtym torfu, oraz skamieniatosci, wtym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z likwidacja terenowych przeszkod lotniczych, oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
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g) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek Rudawy
i Sanki oraz zbiornikéw wodnych - stawoéw pomiedzy Mydlnikami i Szczyglicami, stawu
w Aleksandrowicach, stawéw na terenie uzytku ekologicznego Uroczysko Podgotogdérze w Rzasce,
stawu przy ul. Tetmajera w Krakowie izalewu w Wawozie Simota, w odniesieniu do obszarow
okreslonych w zalaczniku Nr 3a do rozporzadzenia w pasie szerokosci do 100 m od linii brzegu stawu
w Aleksandrowicach oraz w zatacznikach Nr 3b i 3¢ do rozporzadzenia w pasie szerokosci do 100 m od
linii brzegdéw rzeki Rudawy, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackie;j:

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia whasnych gruntéw rolnych,
- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,
- organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

4) zakaz znieksztalcania rzezby terenu, nie dotyczy wykonywania koniecznych prac ziemnych bezposrednio
zwiazanych z realizacja dopuszczalnych w Parku robot budowlanych;

5) zakaz budowania nowych obiektoéw w pasie 0 szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki Rudawy oraz
zbiornikéw wodnych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu, nie dotyczy:

a) budowania nowych obiektow budowlanych na obszarach, co do ktorych:

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja budowe nowych obiektéw budowlanych w takim
zakresie, w jakim budowa zostata jednoznacznie dopuszczona w tych aktach prawnych,

- uzgodnione z Wojewoda Matopolskim w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody w zwiazku zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub studidw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja budowe nowych obiektéw
budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa ta zostala jednoznacznie dopuszczona w tych aktach
prawnych,

b) obszaréw, co do ktérych w dniu 10 lutego 2006 r. istniaty decyzje o warunkach zabudowy, do czasu
wykonania na ich podstawie przedsigwzig¢ inwestycyjnych lub utraty mocy obowiazujacej takich
decyzji;

6) na obszarze objetym planem znajduje sie otulina Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego oraz

otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, oznaczone na rysunku planu, ktorych ochrone uwzglednia
si¢ poprzez poszczegblne ustalenia o przeznaczeniach terenéw;

7) na obszarze rezerwatu krajobrazowego o0 nazwie ,,Skata Kmity”, oznaczonego na rysunku planu,
utworzonego zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego zdnia 25 listopada 1959 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody w celu ochrony naturalnych walorow przetomu rzeki Rudawy
przez Garb Tenczynski, obowiazuje zakaz:

a) wycinania drzew i poboru uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem drzew martwych, wywrotow i ztomow,
W sposOb nienarazajacy na zniszczenie otoczenia, aw szczegdlnoSci nalotdéw i podrostow,
z pozostawieniem w ziemi karpiny,

b) zbioru owocoéw i nasion drzew i krzewow, z wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu, ktorych
pozyskiwanie moze odbywac si¢ na warunkach ustalonych przez konserwatora przyrody,

C) zbioru zio6t leczniczych oraz innych roslin i ich czgsci,

d) zbioru $cidtki le$nej, pasania zwierzat gospodarskich oraz wykonywania wszelkich czynnosci
gospodarczych, z wyjatkiem koniecznych zabiegdw zmierzajacych do zachowania naturalnego typu
lasu,

e) niszczenia lub uszkadzania drzew lub innych roslin,

f) niszczenia gleby, pozyskiwania kamieni, gliny, piasku i innych kopalin,
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g) polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat,
h) zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,

i) umieszczania tablic, napisow iinnych znakéw, z wyjatkiem tablic i znakéw zwiazanych z ochrona
terenu,

J) wznoszenia budowli oraz zakladania lub budowy urzadzen komunikacyjnych iinnych urzadzen
technicznych,

K) przebywania na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez konserwatora przyrody;

8) na obszarze uzytku ekologicznego ,,Uroczysko Podgotogérze”, oznaczonego na rysunku planu, ustalonego
uchwata Rady Gminy Nr XLIII/355/01 z dnia 20 lipca 2001 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny
obowiazuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
e) zasémiecania obiektu i terenu wokot niego,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackie;j,

g) likwidowania matych zbiornikow wodnych,
h) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych,

i) budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury itymczasowych obiektéw budowlanych
mogacych mie¢ wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacjg krajobrazu;

9) na obszarze uzytku ekologicznego ,,Uroczysko w Rzasce”, oznaczonego na rysunku planu, utworzonego
rozporzadzeniem Nr 339 Wojewody Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny obowiazuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
e) zasémiecania obiektu i terenu wokot niego,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackie;j,

g) likwidowania matych zbiornikow wodnych oraz obszar6w wodno-btotnych,

h) budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych
mogacych mie¢ wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacjg krajobrazu;

10) w obszarze planu wystepuja nastgpujace pomniki przyrody , oznaczone na rysunku planu numerem
odpowiadajacym numerowi porzadkowemu z tabeli:

L.p. St_ary numer Rodza) obiekiu Piersnica (cm) | Miejscowos¢ Lokalizacja
rejestru woj. (gatunek, nazwa)
38/1 jesion wyniosty 339 Balice przy szkole podstawowej
2. 38/23 dab czerwony 384 Rzaska w centrum zadrzewienia parkowego
38/24 platan klonolistny 310 Rzaska na dziedzincu klasztoru
s.(m) N-ctwo Krzeszowice,
4, brak skatka "Nad Jackiem" Wys. Balice I-ctwo Zabierzéw,
30
oddz. 239 g.
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5 brak kasztanowiec zwyczajny 352 Balice park dworski
6 brak klon zwyczajny 436 Balice park dworski
7. brak iglicznia trojcierniowa 345 Balice park dworski
8 brak tulipanowiec amerykanski 254 Balice park dworski
9. brak choina kanadyjska 270 Balice park dworski
10. brak klon jawor 289 Balice park dworski
11. brak platan klonolistny 421 Balice park dworski
12. brak platan klonolistny 374 Balice park dworski
13. brak platan klonolistny 411 Balice park dworski
14. brak lipa drobnolistna 443 Balice park dworski
15. brak jesion wyniosty 323 Balice park dworski
16. brak lipa drobnolistna 396 Balice park dworski
17. brak choina kanadyjska 220 Balice park dworski
18. brak lipa drobnolistna 396 Balice park dworski
19. brak jesion wyniosty 336 Balice park dworski
20. brak dab szyputkowy 336 Balice park dworski
21. brak modrzew europejski 223 Balice park dworski
22. brak modrzew europejski 267 Balice park dworski
23. brak dab szyputkowy 301 Balice park dworski
24. brak dab szyputkowy 257 Balice park dworski
25. brak dab szyputkowy 295 Balice park dworski
26. brak dab szyputkowy 257 Balice park dworski
217. brak dab szyputkowy 364 Balice park dworski
28. brak lipa drobnolistna 342 Balice park dworski
29. brak lipa drobnolistna 496 Balice park dworski
30. brak lipa drobnolistna 320 Balice park dworski
31. brak grab pospolity 264 Balice park dworski
32. brak lipa drobnolistna 477 Balice park dworski

11) pomniki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 10 podlegaja ochronie zgodnie z aktami ustanawiajacymi ich
ochrone:

a) pomniki nr 1, 2, 3— rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997 r.
w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5,
poz. 13) wprowadzajacym zakaz prowadzenia jakichkolwiek czynno$ci mogacych spowodowaé
uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, a w szczegdlnosci:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczysto$ci na chronione obiekty oraz
W ich bezposrednim otoczeniu,

- palenia ognisk w ich otoczeniu, a w odniesieniu do jaskin i grot, takze w ich wnetrzu,

- budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji
mogacych spowodowa¢ zmiang charakteru pomnika,

- niszczenia, uszkadzania ostancoOw skalnych i gtazow, aponadto przemieszczania glazéw zich
naturalnych stanowisk na inne,

- niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystgpujacej na obiektach chronionych i w ich bezposrednim
otoczeniu,

- wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

- niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania woko6t drzew w promieniu 15 m od pnia, na
sktadowiska, budowle i ciagi technologiczne,

b) pomnik nr 4 — rozporzadzeniem Nr 14/02 Wojewody Matopolskiego zdnia 31 stycznia 2002 r.
w sprawie pomnikéw przyrody na terenie wojewddztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 22,
poz. 431) wprowadzajacym zakaz:
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- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

- uszkadzania lub zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpad6éw lub innych nieczystosci,
- zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

- wznoszenia budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac¢ degradacjg krajobrazu,

c) pomniki nr 5-32 — rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody Matopolskiego zdnia 13 kwietnia 2004 r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznania za pomniki przyrody na terenie
wojewddztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 85, poz. 1086) wprowadzajacym zakaz:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

- uszkadzania, zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
- zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

- budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac¢ degradacj¢ krajobrazu.

12) w obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustalone
rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
6 lipca 2011 r., w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujgcia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S.A. w Krakowie, ktora dzieli si¢ na:
teren ochrony bezposredniej iteren ochrony posredniej (oznaczone na rysunku planu), dla ktérych
obowiazuja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

a) w terenie ochrony bezposredniej zabrania si¢ uzytkowania gruntéw do celéw niezwiazanych
z eksploatacja ujecia wody, a ponadto nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych

do poboru wody;
- zagospodarowac teren zielenia;

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki zurzadzen sanitarnych,
przeznaczonych

do uzytku 0s6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

b) w terenie ochrony posredniej zabrania sie:

- wprowadzania S$ciekow do wod lub do =ziemi, poza oczyszczonymi wodami opadowymi
i roztopowymi, 0 ktoérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne;

- przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;
- lokalizowania magazynow i rurociagéw do transportu ropy naftowej i produktéw ropopochodnych

(z wylaczeniem gazu ptynnego) oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego,
a takze substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo
wodne;

- budowy autostrad, toréw kolejowych, drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych oraz parkingdw
bez ujmowania wod opadowych w systemy kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej w postaci
rowow izolowanych oraz bez urzadzen zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do
wod 1 do ziemi, do poziomu wymaganego przepisami odr¢gbnymi;
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- budowy mostow na ciagach drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych bez ujmowania wod
opadowych w systemy kanalizacji deszczowej i urzadzen zapewniajacych oczyszczanie do poziomu
wymaganego przepisami odrgbnymi oraz bez awaryjnych zasuw odcinajacych;

- lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz oboj¢tnych;

- prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat bez posiadania zbiornika na gnojowicg i gnojowke
oraz szczelnej plyty gnojowej;

- mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajacymi zamknigte obiegi wody;

- stosowania $rodkow ochrony roslin z wyjatkiem $rodkéw dopuszczonych do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody, okreslonych w rejestrze srodkow ochrony roslin prowadzonych na podstawie
art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia 2003 r. 0 ochronie ro$lin (Dz. U. z 2008 r. Nr 133, poz. 849 z p6zn.
zm.);

- ngcenia ryb w ciekach;
- pojenia i ptawienia zwierzat w ciekach;

- lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych w odlegto$ci mniejszej niz 150 m
od studzien, zrodet 1 strumieni;

- urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podtoza;

- realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzadzania kempingéw bez przytaczenia do kanalizacji
zbiorczej lub w przypadku braku takiej kanalizacji bez wyposazenia w szczelny zbiornik do
gromadzenia $ciekow;

- prowadzenia rob6t ziemnych w pasie do 200 m po obu stronach ciekow bez wczesniejszego
powiadomienia uzytkownika ujecia wody.

Na terenie ochrony posredniej wprowadza si¢ ograniczenie stosowania nawozéw zgodnie
z warunkami rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 16 kwietnia 2008 r.
W sprawie szczegotowego sposobu stosowania nawozow oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich
stosowania (Dz. U. z 2008 r. Nr 80 poz. 479).

13) w obszarze objetym planem, obowiazuje decyzja Wojewody Matopolskiego nr OS.II1.6210-1-29/96 z dnia
20.12.1996 r. ustanawiajaca strefe ochronna ujecia wody z rzeki Sanki; strefa wyznacza: teren ochrony
bezposredniej oraz teren ochrony posredniej (wewngtrzny i zewngtrzny); w obszarze objetym planem
znajduje si¢ zewnetrzny teren ochrony posredniej, w ktérym obowiazuje:

a) zakaz:
- przechowywania i sktadania odpadow promieniotwoérczych,

- lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociagow do ich transportu,

- lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i ewentualnych awarii,

- lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania wysypisk odpadéow komunalnych i przemystowych bez uszczelniania dna
I prawidlowego zagospodarowania od cieku,

- mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie szeroko$ci 30 m od ich brzegow,
- gromadzenia odpadow na brzegach i w Korytach ciekow,

- wprowadzania do wod powierzchniowych Iub do gruntu S$ciekow opadowych z nowych,
modernizowanych ciagdéw komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego podczyszczenia,

- lokalizowania zaktadéw przemystowych i uslugowych, opartych na chemicznej obrobce metali
I innych materiatow,

- lokalizowania zaktadow produkujacych chemikalia lub produkty chemiczne,
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- lokalizowania zaktadoéw produkcji thuszczow roslinnych i zwierzecych,
- lokalizowania browar6éw, gorzelni i stodowni,
- lokalizowania garbarni i farbiarni;

b) nakaz:

- realizacji kanalizacji zakonczonej urzadzeniami oczyszczajacymi rownolegle z realizacja wodociagoéw
jak rowniez porzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenach objetych wodociagami,

- posiadania ptyty gnojowej i zbiornika na gnojowke w gospodarstwach prowadzacych dziatalnosé
hodowlana;

14) w obszarze objetym planem, obowiazuje decyzja Wojewody Krakowskiego w Krakowie nr OS.111.6210-
1-4/97 zdnia 07.03.1997 r. (utrzymana w mocy Ww zakresie strefy ochronnej ujecia wody decyzja
Wojewody Matopolskiego znak: SR.IV.JP.6811-20-07 z dnia 19.04.2007 r.) udzielajaca pozwolenia
wodnoprawnego na pobor wod podziemnych ze studni SW-1 i Otw-1 w Balicach i ustanawiajaca strefg
ochronng dla ujgeia wody podziemnej, ktora dzieli sig¢ na: teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej (oznaczone na rysunku planu), dla ktérych obowiazuja nastgpujace zakazy, nakazy
i ograniczenia:

a) w terenie ochrony bezposrednie;j:
- zabrania si¢ uzytkowania gruntow do celow niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody,
- zabrania si¢ nawozenia mineralnego i organicznego, stosowania pestycydow,

- ro$linno$¢ takowa w strefie winna by¢ przynajmniej dwa razy w ciagu roku koszona, a masa roslinna
usuwana poza granicg strefy,

b) w terenie ochrony posredniej zabrania sig:
- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
- wprowadzania $ciekow do ziemi,
- rolniczego wykorzystania $ciekow,
- lokalizowania ferm chowu zwierzat,
- przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych,

- lokalizowania magazynéw produktoéw ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociagow

do ich transportu,

- lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i ewentualnych awarii,

- lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania wysypisk odpadéow komunalnych i przemystowych bez uszczelniania dna
i prawidtowego zagospodarowania odcieku,

-mycia pojazdow mechanicznych, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych, posiadajacych
urzadzenia podczyszczajace;

15) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ ujecia wod glebinowych, dla ktérych obowiazuja strefy
ochrony sanitarnej: w Balicach (ujecie wody ze studni B-1) i w Rzasce (ujecie R-4 wody podziemne) —
0znaczone na rysunku planu;

16) w obrebie stref, o ktorych mowa w pkt 15 obowiazuje:
a) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwiazanych z eksploatacja wody,
b) zakaz nawozenia mineralnego i organicznego oraz stosowania pestycydow,

¢) nakaz koszenia trawnika co najmniej dwa razy w roku oraz usuwania masy roslinnej poza granicg strefy.
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3. Dla autostrady A4, zgodnie z decyzja nr 3/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A-4 na odcinku:
od km 4014840 (wezet ,,Balice I”’) do km 418+130 (ul. Kapielowa) w wojewddztwie krakowskim na obszarze
miasta Krakowa i gmin: Zabierzow, Liszki, zmieniong decyzja Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast z dnia 3 sierpnia 1999 roku — obowiazuja podobszary ponadnormatywnego oddzialywania :

1) strefa oddzialywan ekstremalnych — zasigg do 20 m od krawedzi jezdni autostrady, na terenie ktorego
ulegaja likwidacji wszelkie obiekty, w tym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i urzadzen ochrony srodowiska;

2) strefa zagrozen — zasigg do 50 m od krawedzi jezdni autostrady, na terenie ktérego wprowadza sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) zakaz prowadzenia gospodarki rolnej z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych, przemystowych
i gospodarki lesnej;

3) strefa uciazliwosci — zasigg 150 m od krawedzi jezdni autostrady, na terenie ktérej nalezy zapewnic
skuteczng ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi przed szkodliwym wplywem
autostrady przez dotrzymanie obowiazujacych normatywoéw oraz zastosowanie rozwiazan, S$rodkow
i urzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalna ochrong $rodowiska izdrowia, tj. ekranow
ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30-50 m od autostrady lub zieleni ostonowej za ekranami
ochronnymi w pasie do 12 m zzakazem prowadzenia upraw warzyw i lokalizowania ogrodow
dziatkowych.

4. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP
450, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego ochrong¢ uwzglednia si¢ poprzez poszczegodlne
ustalenia o przeznaczeniach terendw i rozwiazaniach z zakresu infrastruktury technicznej.

5. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaly
okreslone dopuszczalne poziomy halasu . Dla tych terenéw nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla
przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne (IMN, 3MN - 6MN,
8MN - 25MN, 27MN - 102MN, 104MN - 111MN) — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z ustugami (1IMNU - 41MN, 43MN -
47MNU) — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym sg ustugi oswiaty i kultury (LUO, 2UQ) — jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny 1ZPU - 4ZPU, 1ZP - 16ZP, 17, 2Z, 4Z - 23Z, 1ZD - 3ZD, 1ZG - 47G jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

5) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terendéw ustug zwiazanych ze statym albo czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy — jak dla terendw przeznaczonych na staty lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy,

6) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach ustug przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej
—jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej; dla pozostatych terendéw nie ustala
si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty, tereny i obszary objete ochrong oraz
przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — patac w zespole parkowym w Balicach, o numerze rejestru A-246
z numerem identyfikacyjnym z karty gminnej ewidencji zabytkow 25/901;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow i przeznaczone w planie do objgcia ochrona:

a) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw ruchomych:
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Oznaczenie na ldentyfikator
rvsunku z karty ewidencji Opis obiektu
Y zabytkéw ruchomych
RZASKA
ez _18 07 figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczgtej
ez _18 08 kapliczka
ez_18 09 krzyz
ez 18 10 figura przydrozna Ecce Homo Matki Boskiej Bolesnej
— = (styl barokowy, w. XVIII)
ez 18 11 figura Sw. Jana Nepomucena
BALICE
ez_02_20 ‘ 41/901 ‘ figura przydrozna ,,Matka Boska”

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Identyfikator
Oznaczenie na rysunku z karty gminnej Opis obiektu
ewidencji zabytkow
BALICE
ez_02 01 22/901 szkota, ob. dom ludowy, wi. mienie komunalne Gminy Zabierzow
ez_02_02 26/901 Rzadcowka w zespole patacowym
ez_02_03 27/901 Oficyna w zespole patacowym
ez 02 04 28/901 Dom mieszkalny (tzw. dom ogrodnika) w zespole patacowym
ez_02_05 29/901 Dom mieszkalny stuzby folwarcznej w zespole patacowym
ez_02_06 30/901 Strozowka w zespole patacowym
ez _02_07 31/901 Obora w zespole patacowym
ez_02_08 32/901 Kurnik | w zespole patacowym
ez_02_09 33/901 Kurnik Il w zespole patacowym
ez _02_10 34/901 Spichlerz | w zespole patacowym
ez 02_11 35/901 Spichlerz Il w zespole patacowym
ez 02 12 36/901 Spichlerz 111 w zespole patacowym
ez 02_13 37/901 Budynek bramny w zespole patacowym
ez 02 14 38/901 Brama wjazdowa w zespole patacowym
ez _02_15 39/901 Park krajobrazowy w zespole dworskim
ez 0216 42/901 Dom mieszkalny
ez 02_17 43/901 Dom mieszkalny
ez 02 18 44/901 Dom mieszkalny
ez 02 19 47/901 Spichlerz
RZASKA
ez 18 01 3/901 Dwor (zesp6t dworski), wt. zakon Sidstr Albertynek
ez_18 02 4/901 Dwor w zespole dworskim, ob. dom zakonny Sidstr Albertynek
ez _18 03 5/901 Oficyna w zespole dworskim
ez 18 04 6/901 Czworaki w zespole dworskim
ez_18 05 7/901 Budynki gospodarcze w zespole dworskim
ez_18 06 8/901 Ogrod o charakterze naturalistycznym i sady w zespole dworskim

3) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu:

Numer Klasyfikacja funkcjonalno — kulturowa .
; . - - Datowanie
stanowiska stanowiska lub opis znaleziska
BALICE
102-55/9 osac;la pozne srednloyvlecze
dwor okres nowozytny
102-55/12 osada okres neolityczny
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102-55/13 osada epoka brazu
102-55/14 osada neolit oraz okres rzymski
102-55/16 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/17 ey 8::32 e brazu iitzjgzkelslr(lijr'nelgzll?i zelaza
102-55/18 osada epoka kamienia
102-55/19 osada epoka kamienia
102-55/20 osada okres neolitu
102-55/21 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/22 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/23 $lady osadnictwa okres rzymski
102-55/24 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-85/25 Osaé?:ldizf)lzzisrl:icntixnu ookkr:eessrrz]?/cr)l:gll:i
102-55/26 osada okres neolitu
102-55/27 $lady osadnictwa epoka kamienia

epoka kamienia i prahistorii oraz z okresu wptywow rzymskich

102-55/134 $lady osadnictwa i okresu nowozytnego
RZASKA
101-55/64 znalezione siekierki i toporek okres neolitu
101-55/65 $lady osadnictwa okres neolitu i epoki kamienia
101-55/66 $lady osadnictwa okres neolitu
101-55/67 $lady osadnictwa epoka kamienia
101-55/73 osada okres wczesnego $redniowiecza
SZCZYGLICE
102-55/68 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/64 slady osadnictwa Ep"k'oﬁ';”'ze;‘;f‘x' I‘I’Ik\r/siserkzuyms'“
102-55/70 $lady osadnictwa okres $redniowiecza XIII-XV w.
102-55/71 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/72 Sady onadictua 5t wieks
101-55/69 slady osadnictwa epoka kamienia i z okresu $redniowiecza i nowozytnego

2. Dla obiektow iobszarow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw , 0 ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1 i ust. 1 pkt 2 lit. b wyznacza sig:

a) strefe K1 — bezposredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu — obejmujaca
obszar zespolu patacowego potozonego w Balicach, wpisanego do rejestru zabytkow; w strefie
obowiazuje:

- nadrzednos$¢ zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami,

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, niebedacych uzupekieniem czy kontynuacja istniejacego
uktadu przestrzennego,

- dopuszczenie dziatan rekonstruujacych forme i gabaryty obiektow,
- dostosowanie wspoétczesnych funkceji do wartosci zabytkowego zespotu,

- dzialalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest wylacznie zgodnie ze szczegdélowymi wytycznymi
konserwatorskimi i pod nadzorem wtasciwego nadzoru ochrony konserwatorskiej;
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b) strefe K2 — posredniej ochrony konserwatorskiej , 0znaczonej na rysunku planu — obejmujacej obszar
bylego zespotu dworskiego z XIX w. potozonego w Rzasce, na ktory sktadaja si¢ obecnie zabudowania
wraz z parkiem wpisane do ewidencji zabytkow i stanowiace cenny element w krajobrazie; w strefie
obowiazuja nakazy:

- zachowania istniejacego historycznego uktadu zabudowy w zespole dworskim i wkomponowania
zabudowy w naturalny krajobraz,

- zachowania cech regionalnych: proporcji budynkéw, geometrii dachow oraz elementéw zabytkowych
krajobrazu, jakim jest ogrod o charakterze naturalistycznym i sady w zespole dworskim wpisane do
ewidencji zabytkow,

- zachowania ciagow widokowych, poprzez ograniczenie nowej zabudowy, mogacej zastonié
ekspozycje widokowa obiektéw zabytkowego zespotu,
- dostosowania wspotczesnych funkcji do warto$ci zabytkowych zespotow,

- dostosowania nowych elementow do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow,
podziatow architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otwordw i dachow;
obiekty przebudowywane powinny nawiazywac¢ do otoczenia;

- eliminowania obiektow niezwiazanych z charakterem obszaru objgtego strefa oraz redukcji funkcji
uciazliwych iobiektow funkcjonalnie i estetycznie niezwiazanych z charakterem obszaru
zabytkowego,

np. magazynow, przy caltkowitym zakazie lokalizacji nowych tego typu obiektow;

2) ustala sig, ze dziatania zwiazane z obiektami wpisanymi do ewidencji zabytkow nieobjgtych strefami K1
i K2 oraz wpisanych do ewidencji zabytkéw ruchomych powinny zmierza¢ do ich zachowania oraz
ochrony zabytkowej formy, odtworzenia lub odnowienia ich wygladu z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) w przypadku wpisania nowych obiektow do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje ich ochrona na
zasadzie § 11 ust. 2 pkt 1, 2 5;

4) w przypadku skreslenia obiektow z gminnej ewidencji zabytkow przestaja obowiazywaé zapisy § 11 ust.
1i2;

5) rozbudowa i przebudowa obiektow ujetych w ewidencji, dotyczaca zmiany ich gabarytéw, geometrii
i pokrycia dachu, zmian w elewacji iwszelkich zmian wygladu zewngtrznego tych obiektow winna

odbywac¢ si¢ z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i prawa
budowlanego.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych , ktorych zasigg zostat okreslony, na rysunku planu, wszelkie
dzialania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robdt ziemnych w zasiggu stanowiska archeologicznego,
musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ nastepujace obszary:

a) tereny ksztaltujace centrum sotectwa Rzaska, na ktore sktadaja si¢ teren ko$ciota wraz z otoczeniem
(2UK), teren oswiaty (2UO) izieleni urzadzonej (15ZP), w potaczeniu z lokalnymi ustugami
w terenach 33MNU - 41MNU, 43MNU - 45MNU ,

b) tereny ksztattujace centrum sotectwa Balice, na ktore sktadaja si¢ teren zieleni urzadzonej 1ZPU, teren
zatozenia parkowego wraz z palacem 5U , powiazane z czg¢$cia terendw mieszkalno-ustugowych 3AIMNU
- 9MNU, 11MNU, 13MNU, 14MNU oraz terenami rekreacji i wypoczynku mieszkancow 3ZPU i 1ZP ,

c) tereny 3US wraz z otoczeniem,
d) tereny w otoczeniu Portu Lotniczego,

e) drog publicznych ( KDG, KDZ, KDL, KDD ) oraz tras rowerowych i szlakéw turystycznych, w tym
publicznego ciagu pieszo-rowerowego KX ;

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakazy:
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a) ksztaltowania pieszej dostepnosci terendw ustugowych, terenu cmentarza oraz terendw stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi, ze szczegdlna dbatoscia o osoby niepelnosprawne poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,

b) koncentracji funkcji ustugowej i mieszkalno-ustugowej w terenach 17MNU - 21MNU przylegtych do
terenow sportowych typu ,,Orlik” ( 3US ) w celu wytworzenia ogdlnodostgpnego centrum;

3) obowiazuje zakaz sytuowania ogrodzen wzdhiz droég publicznych blizej niz na wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych drog.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i ogolne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci z zachowaniem przepisow
odregbnych;

2. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) podzial nieruchomos$ci uznaje si¢ za zgodny zplanem, jezeli zapewnia mozliwos¢ wykorzystania
nowopowstajacych dziatek budowlanych na cele zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem, przy
spetnieniu  wymogdéw planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenu oraz Wwymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzglednia¢ wyznaczone w planie linie rozgraniczajace drog;

3) obowiazek uwzgledniania w podziale nieruchomosci wyznaczonych w tym planie linii rozgraniczajacych
drég nie dotyczy przypadku, gdy w wyznaczonych w planie liniach rozgraniczajacych drog zlokalizowany
jest budynek lub jego czgs¢;

4) szczegotowe warunki podzialow w zakresie minimalnych szerokosci nowowydzielanych dziatek
budowlanych oraz minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ wylacznie
dla terenéw MN i MNU, w przepisach o przeznaczeniu tych terenow, zawartych w rozdziale IlI;

5) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych, nie obowiazuja
w przypadku dokonywania podzialdéw pod drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
obiekty matej architektury (np. kapliczki, krzyze przydrozne, itp.); wielko$¢ nowowydzielanych dziatek na
te cele nalezy dostosowac do potrzeb i funkc;ji takich obiektow i urzadzen;

6) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych, nie obowiazuja
w przypadku dokonywania podzialdéw majacych na celu powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomos$ciami;

7) podziat nieruchomosci musi zapewnié:
a) dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisdéw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami,
b) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

8) jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci wydziela si¢ droge niewyznaczona na rysunku planu, jej
szeroko$¢ powinna wynosi¢ minimum 5 metréw, jezeli droga ta zapewnia dojazd do wigcej niz dwoch
dziatek budowlanych;

9) dojazdy od drogi publicznej do nowowydzielanych dziatek ustalone na zasadzie stuzebnosci winny
posiada¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 3 metry;

10) stuzebno$¢ drogowa dopuszczalna jest tylko wtedy, gdy niemozliwe jest zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi dojazdowej,
jako odrebnej dziatki ewidencyjne;.

§ 14. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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1. W zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi na obszarze objetym planem znajduja
si¢:
1) obszary  szczegélnego zagrozenia powodzig potozone pomigdzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym oraz wysokim brzegiem, w ktory wbudowana jest trasa watu;

2) obszary zagrozone powodzig, w tym:

a) obszary zagrozone zalaniem wodg dziesigcioletnia Q10% — okreslone na podstawie specjalistycznego
opracowania ,Zasigg stref zalewowych rzeki Rudawy w granicach administracyjnych gminy
Zabierzow”

(na odcinku od potaczenia Krzeszowki i Dulowki do uj$cia Rudawy do Wisty),

b) obszary zagrozone zalaniem woda stuletnia Q1% — okreslone na podstawie specjalistycznego
opracowania ,,Zasieg stref zalewowych rzeki Rudawy w granicach administracyjnych gminy Zabierzow”
(na odcinku od potaczenia Krzeszowki i Dulowki do uj$cia Rudawy do Wisty).

2. Dla terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi na obszarze objetym planem obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) w obszarach zagrozonych zalaniem wodg dziesigcioletnia Q10% obowiazuje zakaz zabudowy;
dopuszcza si¢ budowe irozbudowe wytacznie w terenach: 33MN, 54MN, 62MN pod warunkiem, ze
zastosowane zostana rozwiazania konstrukcyjno-technicze stuzace minimalizacji skutkow powodzi, w tym
w zaleznos$ci od warunkow lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, stosowanie
materialdow wodoodpornych, wyniesienie parteru nad okreslona na podstawie ekspertyzy hydrologicznej
bezpieczna rz¢dna terenu oraz inne dzialania stuzace ochronie przed zalaniem, przy czym dzialania te nie
moga mie¢ negatywnego wplywu na tereny sasiednie;

3) w sytuacji lokalizacji nowej zabudowy w obszarach zagrozonych zalaniem wodg stuletnia Q1% , nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne zabezpieczajace realizowana inwestycje przed
negatywnymi skutkami zalania wodami powodziowymi;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich i garazowych w obszarze
zagrozonym zalaniem woda dziesigcioletnia Q10%, wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych,
potozonych w terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe (R) dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowe.

3. Na obszarze objetym planem znajduja sig:

1) w terenie 7IMN w Rzasce obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zwiazany z wykopem pod
droge dojazdowa do autostrady;

2) w terenie 8Z w Balicach przy ul. Krétkiej 18 osuwisko aktywne wykazane w ,.Karcie dokumentacyjnej
osuwiska: ,Balice Krotka 18”7 wraz ze strefa buforowa wyznaczona na rysunku planu
w terenach 8Z i SMNU.

4. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w terenie polozonym w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych w Rzasce dopuszcza sie
mozliwo$¢ zabudowy, a takze przebudowy istniejacych obiektow, pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy rOwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen
dla projektowanych budynkow;

2) w terenie 8Z potozonym w obszarze osuwiska aktywnego i strefy buforowej od tego osuwiska obowiazuje
zakaz zabudowy oraz lokalizacji drog, dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w terenie 8BMNU potozonym w strefie buforowej od osuwiska aktywnego przed wykonaniem dziatan
inwestycyjnych budowlanych nalezy wykona¢ dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska potwierdzajaca, ze
na danych terenie nie wystgpuje osuwisko oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych inwestycji;
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4) dopuszcza sie w terenach 8Z i 8MNU lokalizacje budowli zwiazanych z zabezpieczeniami i stabilizacja
osuwiska.

5. Czgs¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania , 0 ktérym mowa
w § 6 pkt 23, utworzonym dla lotniska Krakow — Balice, w strefach wyznaczonych dla tego obszaru:

1) strefie A, ktorej granicg wyznacza od zewnatrz maksymalny zasigg izolinii hatasu nocnego Ly = 50 dB lub
izolinii hatasu Lpwy 60 dB, od wewnatrz granica lotniska;

2) strefe B, ktorej granice wyznacza od zewnatrz izolinia Lpwy = 55 dB, od wewnatrz maksymalny
zasigg izolinii Ly =50 dB, Lpwn = 60 dB lub granica lotniska;

3) strefe C, ktorej granicg wyznaczaja izolinie hatasu Ly = 45dB, od wewnatrz maksymalny zasigg izolinii
LDWN =55 dB.

6. W strefach A, B, C obowiazuja ograniczenia izakazy w zakresie przeznaczenia terenu i sposobu
korzystania z terenéw ustalone w akcie o0 utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania, uwzglednione
odpowiednio w ustaleniach planu:

1)w strefie A— zakaz lokalizowania ibudowy: nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy, lokalizacji terenow rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem; zakaz zmiany funkcji
budynkéw z niemieszkalnych na mieszkalne;

2) w strefie B — zakaz lokalizowania i budowy nowych obicktow szpitali, domoéw opieki oraz zabudowy
zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w strefie C— zakaz lokalizowania i budowy nowych obiektow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy — dziatajacych w porze nocnej.

7. Obszar objety planem potozony jest w calosci w rejonie, gdzie nie wystepuja tereny gornicze.
§ 15. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1) uklad podstawowy stanowia drogi publiczne:

a) autostrada A4 KDA (Jedrzychowice — Korczowa) — od granicy planu z kierunku zachodniego do wezta
z droga ekspresowa ,,Balice 17, a nastgpnie w kierunku potudniowym,

b) publiczna droga ekspresowa KDS (Warszawa — Krakéw) — w kierunku potnocno-wschodnim od wezta
autostrady A4 ,,Balice I” do wegzla z droga krajowa nr 7,,Radzikowskiego — droga ekspresowa S7”,

¢) publiczna droga gléwna ruchu przyspieszonego KDGP (Zukowo — Chyzne) — na odcinku od wezta
z droga ekspresowa S7 ,,Radzikowskiego” w kierunku wschodnim (w czgsci poza planem) — droga
krajowa nr 7,

d) publiczna droga gléwna KDG (Zabierzow — Balice — Kryspinéw) — na kierunku péinoc-potudnie —
droga wojewoddzka nr 774,

e) publiczna droga zbiorcza KDZ (Balice — Burow — Kochandéw) — droga powiatowa nr 2120 K (18101),
) publiczna droga zbiorcza KDZ (MydIlniki — Balice — Brzoskwinia — Krzeszowice) — droga powiatowa
nr 2121 K (18102);

2) uklad uzupelniajacy stanowia:

a) publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL - 2KDL, 4KDL - 6KDL —
stanowiace powiazania pomigdzy drogami uktadu podstawowego: zbiorczymi oraz gldownymi i pomigdzy
solectwami w gminie, stanowiace uktad rozprowadzajacy ruch w poszczegdlnych sotectwach,
zapewniajace bezposrednig obsluge komunikacyjna nieruchomosci,

b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD - 16KDD, 18KDD -
22KDD, 26KDD - 68KDD przy zachowaniu istniejacych przebiegdow z uzupelieniem nowymi
odcinkami; stanowiace powiazania pomigdzy drogami pozostatego uktadu, zapewniajace bezposrednia
obstuge komunikacyjna nieruchomosci,
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c) drogi wewnegtrzne , bedace niepublicznymi drogami dojazdowymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW przy zachowaniu istniejacych przebiegéw zuzupetlnieniem nowymi odcinkami;
stanowiace bezposrednia obstuge komunikacyjna nieruchomosci,

d) droga gminna w sotectwie Szczyglice (z kontynuacja poza obszarem planu — w kierunku tzw. Wielkich
Pol w Zabierzowie), z wlaczeniem jej do drogi wojewddzkiej nr 774 (z symbolem KDG na rysunku
planu), ktérej przebieg zaznaczono linia przerywana jako informacyjny element planu; przebieg
faktyczny zostanie ustalony w decyzji 0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej;

3) uzupetniajace uktad potaczen wewngtrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu niewydzielone na
rysunku planu drogi dojazdowe i wewngtrzne, niebgdace drogami publicznymi, dojazdy i dojscia — do
zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenow wedtug ustalen planu;

4) miejsca przylaczen do podstawowego zewngtrznego uktadu drogowego dla terenow o ustalonych
funkcjach, a objetych planem:

a) w kierunku pétnocnym — potaczenie odcinka drogi wojewodzkiej 774 KDG z droga krajowa nr 79
(poza obszarem planu),

b) w kierunku wschodnim — potaczenie drogi krajowej nr 7 KDGP z ul. Radzikowskiego na terenie
Krakowa; drogi powiatowej 2121K KDZ z ul. Balicka na terenie Krakowa,

¢) w kierunku potudniowym — potaczenie odcinka drogi wojewodzkiej 774 KDG z droga wojewddzka nr
780 w miejscowosci Kryspinéw (poza obszarem planu),

d) w kierunku zachodnim potaczenie drogi powiatowej 2121K KDZ z droga krajowa nr 79 w miejscowosci
Krzeszowice (poza obszarem planu),

e) w kierunku poétnocno-zachodnim potaczenie drogi powiatowej 2120K KDZ z droga krajowa nr 79
W miejscowosci Kochanéw (poza obszarem planu),

f) potaczenia z drogami wysokich klas tj. autostrada A4 oraz ekspresowa S7 realizowane jest na wezle
,Radzikowskiego” oraz wezle ,,Balice II” (obydwa poza obszarem planu), zapewniajacymi potaczenia
w Kierunku zachodnim (Katowice), potnocno-zachodnim (Olkusz) oraz potudniowym i wschodnim
(Rzeszéw, Rabka);

5) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowg :

a) podstawowa obstuge obszaru objetego planem stanowi¢ bedzie komunikacja autobusowa; linie
autobusowe prowadzone beda istniejacymi i projektowanymi ulicami ukladu podstawowego oraz
uzupetiajacego. Komunikacj¢ autobusowa realizuja na mocy porozumien migdzygminnych, regularne
linie MPK oraz inne firmy przewozowe. Ponadto, uzupekienie oferty przewozowej stanowi¢ moga linie
autobusowe i mikrobusowe prywatnych przewoznikow;

b) dodatkowa obstuge obszaru planu peini komunikacja kolejowa wykorzystujaca istniejaca lini¢ kolejowa
Krakow — Katowice wraz z dwoma przystankami Krakow — MydIniki oraz Krakow Business Park.
Ponadto do obstugi komunikacja kolejowa wtacza si¢ projektowana lini¢ kolejowa Krakoéw Mydlniki —
Krakow Balice (poza obszarem planu) znowym przystankiem (w obrgbie planu) na terenie
Migdzynarodowego Portu Lotniczego Krakéw — Balice. Powyzsze linie winny by¢ wiaczone w system
Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej SKA;

6) w zakresie okre$lenia minimalnych wskaznikéw parkingowych jako podstawowe zasady ustala sig, ze
miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w terenie inwestycji oraz, ze ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy
obliczy¢ w projekcie budowlanym wedlug faktycznych potrzeb iwymogéw wynikajacych zrodzaju
inwestycji, jej wielkosci 1programu uzytkowo-funkcjonalnego, zaktadanej liczby pracujacych,
uzytkownikow, klientow, petentow — przy przyjeciu jako minimum nastgpujacych wskaznikow
parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2 miejsce postojowego lub garazowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny,

b) dla zabudowy ustugowej — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku lub 25
miejsc na 100 zatrudnionych,
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€) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc iich powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu
funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji parkingow w terenie
inwestycji;

7) w obszarze objetym planem wskazano, jako element informacyjny przebieg tras rowerowych i szlaku
dydaktycznego zgodnie z rysunkiem planu;

8) trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrebnione S$ciezki rowerowe wg przepisow odrebnych;
W obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie innych dodatkowych tras rowerowych w formie
wydzielonych $ciezek rowerowych lub bez wprowadzenia segregacji uzytkownikow ruchu w przekroju
poprzecznym, w odniesieniu do ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD;

9) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drog nalezy uzupetniaé i lokalizowacé zielen urzadzona
zmniejszajaca wptyw terenow komunikacyjnych na tereny sasiednie;

10) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) tereny komunikacji, w miejscach przeci¢cia z wydzielonymi na rysunku planu terenami wod
powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolem WS oraz cickami niewydzielonymi na rysunku
planu, nie moga naruszac¢ ich integralnosci i ciagtosci;

12) dla istniejacych budynkow w liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania;

13) dopuszcza si¢ utrzymanie budynkéw znajdujacych sie czesciowo w liniach rozgraniczajacych drog na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej —w dostosowaniu do potrzeb
poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia podstawowedo i dopuszczalnego terenéw.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy, w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektow i urzadzen
W obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drdg, ulic, dojs¢ pieszych i pieszo-
jezdnych przy zachowaniu przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie bedzie to narusza¢ pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji obiektow i urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych i naziemnych
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na
obszarze objetym planem;

5) w zakresie odleglosci hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkéw obowiazuja przepisy
odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog przeciwpozarowych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podiaczenia sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza obszarem
opracowania, m.in. na zasadach uméw i porozumien pomi¢dzy gminami.

3. Szczegotowe rozwiazania w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektow oraz przebiegu sieci
poszczegoélnych elementoéw infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 17 - § 22 beda przedmiotem
projektoéw zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu
0 warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastegpujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wodeg:
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1) zaopatrzenie w wode zapewniane bedzie przez istniejace, rozbudowywane i nowe sieci wodociagowe oraz
ujecia indywidualne;

2) utrzymuje si¢ i1zachowuje istniejacy sposob zaopatrzenia w wodg i funkcjonujacy system wodociagu
komunalnego zasilanego z ujg¢ wodnych na terenie Balic i Rzaski jak rowniez w oparciu o dosyt wody
z sieci wodociaggowej miasta Krakowa. Utrzymuje si¢ izachowuje mozliwo$¢ dalszego korzystania
z eksploatowanych obecnie indywidualnych uje¢ wody (Instytut Zootechniki, Jednostka Wojskowa, Port
Lotniczy);

3) zapewnia si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb idla zabezpieczenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi i polskimi
normami.

4) dla obszaréw nowego zainwestowania kubaturowego ustala si¢ konieczno$¢ rozbudowy lub budowy sieci
wodociagowych zwiazanych z systemem zaopatrzenia w wodg;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drég i ulic zgodnie z przepisami odrgbnymi i w terenach, gdzie ich lokalizacja nie bedzie narusza¢ ustalen
planu;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia istniejacych systemow wodociagowych w celu poprawy warunkoéw
zaopatrzenia w wodg oraz zapewnienia niezawodnosci dostawy wody dla odbiorcow;

7) stosownie do wzrastajacego zapotrzebowania na wodg przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji dodatkowych
uje¢ wody w oparciu 0 zasoby wod podziemnych.

2. Szczegélowe rozwiazania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu 0 warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia
Sciekow sanitarnych i wéd opadowych:

1) istniejace i projektowane zainwestowanie nalezy podtaczy¢ do zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczystosci cieklych do szczelnych
zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowiazkiem podtaczenia obiektow do kanalizacji bezposrednio po jej
realizacji;

2) obowiazuje zakaz:

a) wprowadzania  nieoczyszczonych  $ciekéw  komunalno-bytowych  powstajacych  w budynkach
mieszkalnych, gospodarczych iurzadzeniach przemystowych do wod igruntu, arolnicze ich
wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie Prawo wodne;
ustalenie to nie dotyczy otwartych kanatéw $ciekowych odprowadzajacych wody opadowe z uktadu
komunikacyjnego,

b) realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow zar6wno z odprowadzaniem $ciekéw do gruntu jak i wod
powierzchniowych;

3) wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy winny by¢ wyposazone w zbiorcza kanalizacje
sanitarng realizowana z uwzglednieniem wymogow obowiazujacych w strefie ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Rudawy;

a) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych z terenéw utwardzonych (parkingi, place postojowe oraz
tereny ustug, produkcji) przed wprowadzeniem ich do wod powierzchniowych lub gruntu dla obszaru
objetego rozdzielczym systemem kanalizacji,

b) utrzymuje si¢ izachowuje (z mozliwoscia rozbudowy) funkcjonujacy system kanalizacji obszaru
opracowania planu opartego na odprowadzeniu $ciekoéw do:

- kanalizacji miejskiej miasta Krakowa,
- oczyszczalni w Balicach;

4) dopuszcza sig zlokalizowanie nowych sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen i obiektéw (pompownie, punkty
zlewne) w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ulic oraz w terenach, ktorych
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przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreSlono w rozdziale III niniejszej uchwaty, nie naruszajac
pozostatych ustalen planu;

5) w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic nalezy w rozwiazaniach projektowych przewidzie¢ stosowanie
kanalizacji opadowej, zakonczonej urzadzeniami zapewniajacymi wlasciwe podczyszczanie
odprowadzanych wod, z uwzglednieniem zapisow § 10 pkt 12 lit. b;

6) wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi powinno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i wprowadzania ich do odbiornikéw lub do
gruntu poza obszarem opracowania, m.in. na zasadach umow i porozumien pomi¢dzy gminami.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymuje sig i zachowuje w eksploatacji gazociagi wysokiego cisnienia:

a) @250 CN 6,3 MPa Korabniki — Zabierzow,

b) @ 250 CN 2,5 MPa Zabierzéw — Wola Filipowska,

¢) @ 80 CN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej w Balicach;

2) dla gazociagdéw wysokiego ci$nienia, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja strefy ochronne wg przepiséw
odrgbnych, oznaczone na rysunku planu, ktore wynosza:

a)dla gazociagu @ 250 mm - 15,0 m do budynkéw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, 15,0 m od rzutu budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej, 15,0 m od rzutu
budynkow niemieszkalnych,

b) dla gazociagu @ 100 mm, @ 80 mm — 15,0 m od granicy terenu do budynkow uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, 15,0 m od rzutu budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i od
rzutu budynkoéw wolnostojacych niemieszkalnych;

3) utrzymuje si¢ i zachowuje istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia Zabierzow i Balice zgodnie
Z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) zachowuje si¢ odlegtosci nowych drog od gazociagdw wysokiego ci$nienia — zgodnie z ustawa o drogach
publicznych, nie mniejsze niz:
- 30,0 m od autostrady,
- 20,0 m od drogi ekspresowej,
- 10,0 m od drogi krajowej,
- 8,0 m od drég wojewodzkiej i powiatoweyj,
- 6,0 m od drogi gminnej;
5) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe sieci gazowej wysokiego ci$nienia dostosowanej do
projektowanego zagospodarowania terenu oraz zmiang obowiazujacych stref ochronnych, o ktéorych mowa

w pkt 2i 4, wynikajacych z zastosowanych technologii budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi (strefa kontrolowana);

6) obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od zewnetrznej $cianki
gazociagu wysokiego cis$nienia;

7) zachowuje sie istniejacy i funkcjonujacy w granicach obszaru opracowania planu system zaopatrzenia
W gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne,
grzewcze i technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcow;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci rozbiorczych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic ina
terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie beda one narusza¢ innych
ustalen planu oraz pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

9) zachowuje sig¢ jako wiodaca metodg — dystrybucj¢ gazu technika $redniego ci$nienia; w przypadkach, gdy
pobory gazu beda wigksze niz 60,0 m* /h stosowaé nalezy — u poszczegdlnych odbiorcéw — lokalne stacje
redukcyjne Il stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane stacje redukcyjne Il stopnia i punkty
redukcyjne gazu o parametrach technicznych okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra
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Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97), moga by¢ lokalizowane przy $cianach budynkow lub w ich pomieszczeniach
technicznych nie powodujac kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem;

10) uwzglednia si¢ przepisy odrebne dotyczace stref ochronnych dla gazociagow rozbiorczych istniejacych
i stref kontrolowanych dla gazociagdw rozbiorczych projektowanych w zakresie odleglosci przy
lokalizowaniu nowych obiektow w stosunku do sieci gazowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
W energie elektryczng:

1) zachowuje si¢ iutrzymuje pracujacy system energetyczny oparty na zasilaniu ze stacji 110/15 kV
,.Zabierzow”;

2) zapewnienia si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN i linii zasilajacych SN
W obszarach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Ill niniejszej
uchwaty;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, ulic ina
terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie beda one narusza¢ innych
ustalen planu oraz przy zachowaniu warunkdéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) uécislanie lokalizacji nowych stacji SN/nN, linii SN inN nastgpowaé bedzie w fazie opracowania
dokumentacji projektowej i postgpowania w sprawie pozwolenia na budowg;

5) strefy $redniego i niskiego napigcia nie zostaly wyznaczone graficznie na rysunku planu; warunki
techniczne zostana okreslone na etapie opracowania dokumentacji projektowej;

6) przy projektowaniu zagospodarowania poszczegélnych dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejace linie
elektroenergetyczne wraz z ich strefami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Szczegblowe rozwiazania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu 0 warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzeniaw
cieplo:

1) utrzymuje si¢ obecny system zaopatrzenia w ciepto odbiorcow indywidualnych w oparciu o dotychczasowe
zrodta ciepta, z zaleceniem uzycia, dla ogrzewania nowych obiektow oraz przy przebudowie i rozbudowie
obiektow istniejacych takich zrodet jak energia elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub
alternatywne zrodla energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne.

2) w dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzglednié:
a) podjecie dziatan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej poprzez poszczegdlnych odbiorcow,
b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

§ 22. Ustala  si¢  nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wylacznie jako doziemne i uktada¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
iulic (poza pasem drogowym) ina terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod
warunkiem, ze nie beda one narusza¢ innych ustalen planu oraz przy zachowaniu warunkéw wynikajacych
Z przepiséw odrebnych; w uzasadnionych, przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w prasie drogowym
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) zapewnia sig, z zastrzezeniem pkt 4 mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej stanowiacej inwestycje celu publicznego z zakresu lacznoSci publicznej, w tym
telefonii bezprzewodowej, w miejscach niepowodujacych naruszenia ustalen planu z uwzglednieniem
wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu wspierania rozwoju ushug i Sieci
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko
infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu tych przepisow; uscislenie
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lokalizacji urzadzen nastepowaé bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego; lokalizacja infrastruktury
nie moze powodowac naruszenia przepisow odrebnych, zwlaszcza w zakresie ograniczen wysokos$ci
obiektow wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, rezerwatu przyrody iuzytkow ekologicznych,
ochrony punktow i ciagow widokowych, o okreslonych na rysunku planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak wieze, maszty, na ktorych
instalowane

sa anteny nadawcze, w obszarach, w ktorych taki zakaz wynika z przepisow odrebnych t.j.:
- w obszarze rezerwatu ,,Skata Kmity”,
- w obszarze uzytkéw ekologicznych: ,,Uroczysko w Rzasce” i ,,Uroczysko Podgotogorze”,

-w pasie 100 m od linii brzegéw rzeki Rudawy i zbiornikéw wodnych, wyznaczonym zgodnie
Z rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego
Parku Krajobrazowego;

5) jako preferowane dla lokalizacji masztow na obszarze objetym planem wskazuje si¢ przede wszystkim
tereny ustugowe 2U, 3U, 4U, 8U, 10U - 15U, 17U, 20U, 21U, 23U - 25U, 29U, 40U, 41U.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania - ustalenia szczegétowe

§ 23. 1. Okreslone w rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow i zasad ich zagospodarowania
obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe W rozumieniu § 6 pkt 8;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt 9;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 4.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele mieszczace sig
W przeznaczeniu podstawowym oraz — przy dochowaniu warunkow przewidzianych uchwala i przy spetnieniu
wymogow przepisow odrebnych — na cele okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Nowa, rozbudowywana i przebudowywana zabudoweg nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalna linia
zabudowy, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, z zastrzezeniem § 48 ust. 7; przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznacza rysunek planu.

5. Na obszarze objetym planem obowiazuje zasada, ze na 1 nowowydzielonej dziatce budowlanej moze by¢
zlokalizowany 1 budynek mieszkalny.

6. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz:
a) zabudowy wielorodzinnej,
b) zabudowy szeregowej,

) zabudowy blizniaczej z wyjatkiem terenéw 37MN - 44MN, 46MN, 58MN - 61MN, 63MN - 88MN,
106MN - 110MN oraz 26MNU - 31MNU, 33MNU - 41MNU, 43MNU - 45MNU .

7. W przypadku gdy istniejaca powierzchnia zainwestowania przekracza wskazniki okreslone w ustaleniach
szczegdtowych obowiazuje zakaz jej zwigkszania.

8. Pasy terenow znajdujacych si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca poszczegolne tereny, a linia zabudowy
powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o0 charakterze izolujacym, z dopuszczeniem
wjazdow i dojs¢ na tereny nieruchomosci, matej architektury oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych — zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

9. Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku w granicy dziatki budowlanej, pod nastgpujacymi warunkami:

1) na sasiedniej dzialce istnieje juz budynek ze $ciana szczytowa, usytuowang bezposrednio w granicy
dziatki;
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2) szeroko$¢ dziatki istniejacej jest mniejsza od 16 m;

3) lokalizowany budynek w granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 1, musi przylega¢ do istniejacego
budynku cala swoja dlugoscia oraz nawiazywaé¢ do budynku istniejacego na sasiedniej dzialce swoja
funkcja, wysokoscia, ksztaltem oraz jednolita forma w nawigzaniu do funkcji i proporcji budynku
istniejacego;

4) realizacji zabudowy blizniaczej bez wymogu rownoczesnej realizacji;
przy czym powyzsze przypadki nie musza zachodzi¢ jednoczesnie.

10. Ustalenia planu w zakresie wyznaczenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy uwzgledniaja wymogi
przepiséw odrebnych i sa okreslone indywidualnie w przepisach o przeznaczeniu terenow (§ 24 - § 30, § 32-§
34, § 37, § 39, § 44). Dla obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych dopuszczalnych wysokosci plan nie
okresla (np. obiekty iurzadzenia do nawigacji i radionawigacji, obiekty infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrgbnych, wtym ustawy Prawo
Lotnicze.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (IMN,
3MN - 6MN, 8MN - 25MN, 27MN - 102MN, 104MN - 111MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MN jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z mozliwoscig wydzielenia w budynku mieszkalnym
lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; a w terenach 37MN - 44MN, 46MN, 58MN -
61MN, 63MN - 88MN, 106MN - 110MN rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) zabudowa zagrodowa, z mozliwoscia prowadzenia gospodarstwa agroturystycznego;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i funkcjonalnie z nia zwigzane,
w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przydomowa,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow, miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na odrgbnej
dzialce, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 6 pkt 7;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. e, z zastrzezeniem § 22
pkt 3;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) urzadzen i obiektow stuzacych ochronie akustyczne;.
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4. Zakres ustug w terenach MN ogranicza si¢ do uslug niesprzecznych z przeznaczeniem terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieuciazliwym dla tego rodzaju przeznaczenia, przy czym za ustugi
niesprzeczne i nieuciazliwe uznaje si¢ ustugi realizowane w obiekcie mieszkalnym oraz obiekcie ustugowym
wolnostojacym o wysokosci i gabarytach okre§lonych w ust. 6, w szczegolnosci takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto nieuciazliwe (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony kosmetyczne, ushugi szewskie,
optyczne, fotograficzne itp.), zlobki, przedszkola, biblioteki, wypozyczalnie, gabinety lekarskie
i stomatologiczne, salony odnowy biologicznej, fitness, ustugi rehabilitacyjne, budynki i lokale biurowe,
administracyjne, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, prawniczych itp. Powyzszy katalog nie jest
zamknigty, co oznacza, ze w terenie MN moga by¢ rowniez dopuszczone inne, niewymienione rodzaje ustug,
w tym ushugi wystgpujace w terenach mieszkaniowych w obszarze planu (np. niewielkie — do trzech stanowisk
warsztaty naprawcze samochodow isprzetu komunikacyjnego, stacje diagnostyczne itp.). Wymogiem
bezwzglednym dla lokalizowania ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niezaleznie od
innych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie jak iw pozostatych przepisach uchwaly a takze
W przepisach odrgbnych, jest zachowanie warunku, aby ucigzliwo$§¢ wynikajaca z dziatalno$ci obiektow
i urzadzen ustugowych, nie wykraczata poza granice terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardow jakos$ci srodowiska.

5. W przypadku, gdy w danym terenie MN wystepuja istniejace obiekty, w ktérych prowadzona jest
dzialalno$¢ uslugowa badz inna, niz okre$lona wust. 4, dopuszcza si¢ ich utrzymanie z mozliwoscia
rozbudowy oraz zwigkszania zakresu i skali ustug, pod warunkiem podjecia dziatan likwidujacych lub
ograniczajacych uciazliwosci, uzyskania decyzji o0 érodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli wynika to
z przepisow odrgbnych, albo zmiang rodzaju ustug na ustugi wymienione w ust. 4.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) taczna powierzchnia zainwestowania z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 40%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania; ograniczenie to nie obejmuje
zabudowy ustugowej wolnostojacej realizowanej na odregbnej dzialce;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢:

a) 60% w terenach 3MN - 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 19MN - 22MN, 27MN, 28MN, 33MN - 36MN,
40MN, 44MN, 46MN - 48MN, 50MN - 53MN, 57MN, 58MN, 59MN - 61MN, 63MN - 87MN, 92MN,
93MN, 95MN, 96MN, 98MN - 102MN, 106 MN, 108MN, 109MN, 111MN ,

b) 40% w terenach IMN, 9MN, 12MN - 18MN, 23MN - 25MN, 29MN, 30MN - 32MN, 37MN, 38MN,
39MN, 41MN - 43MN, 45MN, 49MN, 54MN - 56MN, 62MN, 88MN - 91MN, 94MN, 97MN,
104MN, 105MN, 107MN, 110MN ;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz:

a) 40% w terenach 3MN - 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 19MN - 22MN, 27MN, 28MN, 33MN - 36MN,
40MN, 44MN, 46MN - 48MN, 50MN - 53MN, 57MN - 61MN, 63MN - 87MN, 92MN, 93MN, 95MN,
96MN, 98MN - 102MN, 106MN, 108MN, 109MN, 111MN ,

b) 60% w terenach 1IMN, 9MN, 12MN - 18MN, 23MN - 25MN, 29MN - 32MN, 37MN, 39MN, 41MN -
43MN, 45MN, 49MN, 54MN -56MN, 62MN, 88MN - 91IMN, 94MN, 97MN, 104MN,
105MN, 107MN, 110MN ;

4) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700m? w terenach 3MN - 6MN, 8MN, 10MN - 11IMN, 19MN - 22MN, 27MN, 28MN, 33MN - 36MN,
40MN, 44MN, 47MN - 53MN, 57MN - 61MN, 63MN - 87MN, 92MN - 93MN, 95MN - 96MN,
98MN - 102MN, 106MN, 108MN - 109MN, 111MN,

b) 800m? w terenach 88MN

c) 1200m* w terenach 1IMN, 9MN, 13MN - 18MN, 23MN, 29MN - 30MN, 32MN, 37MN - 39MN,
41MN, 43MN, 45MN - 46MN, 54MN - 56MN, 62MN, 89MN - 91MN, 94MN, 104MN - 105MN,
107MN, 110MN,

d) 2000 m? w terenach 12MN, 24MN - 25MN, 31MN, 42MN, 97MN ;

5) szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
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6) w przypadku lokalizacji budynku ustugowego, obowiazuje:

a) ograniczenie wielkosci budynkéw ustugowych do 100 m? powierzchni zabudowy lub 150 m?
powierzchni uzytkowej,

b) zakaz lokalizacji hal i magazynow;

7) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek na dziatki o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 4 i 5,
jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

8) w zakresie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ wskazniki okre§lone w § 15 pkt 6;

9) istniejace w terenach MN dziatki, wydzielone przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaty, ktorych
minimalne parametry (powierzchnia iszeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt 4i 5, moga by¢
zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy przepisow odrgbnych oraz pozostatych wymogow dla
terenow MN okre$lonych w planie;

10) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé, z zastrzezeniem § 23 ust. 10:

a) 9 m — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w terenach 1IMN, 3MN - 6MN, 8MN - 21MN, 23MN -
25MN, 27MN - 61MN, 63MN - 102MN, 104MN - 111MN ,

b) 11 m — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w terenach 22MN, 62MN ,
¢) 6 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane w pkt 10, ich
rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych wysokosci, z zastrzezeniem § 8 ust. 6;

12) jezeli wysokos$¢ istniejacego budynku, do ktorego przylega¢ bedzie nowy budynek, zostata przekroczona,
nie obowiazuja maksymalne wysokosci ustalone w pkt 10; w takiej sytuacji nalezy stosowaé przepisy § 23
ust. 8;

13) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkalnej i ustugowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych (dtuzszych) potaci dachowych, wynoszacym od
37° do 45°, zzastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy bliZzniaczej oraz
w przypadku realizowania zespotu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

14) dla budynkow garazowych i gospodarczych nalezy stosowac¢ dachy spadowe 0 nachyleniu potaci od 37°
do 45°; dla budynkow o wysokosci do 4,5 m dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

15) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym

(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szaro$ci); dopuszcza si¢ stosowanie innych rodzajow pokry¢
dachowych w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych lub garazowych z dachem ptaskim;

16) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szarosci,
bezu) oraz materiaty naturalne: kamien, cegla, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach);

17) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, wtym budynkéw inwentarskich,
z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy przy zachowaniu wskaznikow, parametrow i warunkoéw
okreslonych dla terenéw MN;

18) dla terenu 71MN potozonego w obrebie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych — obowiazuja
zapisy zawarte w § 14 ust. 4;

19) na terenie 17MN zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarnej ujecia wod glebinowych, dla ktorej
obowiazuja zapisy § 10 ust. 2 pkt 16;

20) w terenach 33MN, 54MN, 62MN zlokalizowanych w obszarze zagrozonym zalaniem woda
dziesigcioletnia

Q10% obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 pkt 2;

21) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenie 54MN, 55MN, 56MN , potozonym w odlegtoséci 50 m od stopy
watu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod
iochrony przed powodzia, dotyczacymi  zapewnienia  szczelnoSci i stabilnosci ~ watow
przeciwpowodziowych.
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7. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendéw MN nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegodlnych terenow MN nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ (IMNU -
41MNU, 43MNU - 47MNU) .

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw MNU jest:

1) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowa, ktora stanowi wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie blizniaczej (w terenach 26MNU - 31MNU, 33MNU - 41MNU, 43MNU - 456MNU );

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, aw terenach 26MNU - 31MNU, 33MNU -
41MNU, 43MNU - 45MNU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1, 2, 3 i funkcjonalnie z nia
zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen urzadzona,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow, miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 4lit. e,
Z zastrzezeniem § 22 pkt 3;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4. Zakres ushug w terenach MNU ogranicza si¢ do ustug niesprzecznych z przeznaczeniem terenu na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i nieucigzliwym dla tego rodzaju przeznaczenia, przy czym za ustugi
niesprzeczne i nieuciazliwe uznaje si¢ ustugi realizowane w obiekcie mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym
oraz obiekcie ustlugowym wolnostojacym w szczegolnosci takie jak: handel detaliczny, gastronomia,
hotelarstwo, rzemiosto nieuciazliwe (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony kosmetyczne, ustugi szewskie,
optyczne, fotograficzne itp.), obiekty o§wiaty, kultury, Ztobki, przedszkola, biblioteki, wypozyczalnie, gabinety
lekarskie i stomatologiczne, salony odnowy biologicznej, fitness, ustugi rehabilitacyjne, budynki i lokale
biurowe, administracyjne, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, prawniczych, niewielkie — do trzech
stanowisk warsztaty napraw samochoddw, stacje diagnostyczne itp. Powyzszy katalog nie jest zamknigty, co
oznacza, ze w terenie MNU moga by¢ rowniez dopuszczone inne, niewymienione rodzaje ustug (np. niewielkie
hurtownie, obiekty sportowe). Wymogiem bezwzglednym dla lokalizowania ustug w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, niezaleznie od innych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie jak iw
pozostatych przepisach uchwaly, jest zachowanie warunku, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci
obiektoéw i urzadzen ustugowych, nie wykraczala poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma
tytul prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska.

5. W przypadku, gdy w danym terenie MNU wystepuja istniejace obiekty, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ ustugowa badz inna niz okreslona wust. 4, dopuszcza si¢ ich utrzymanie z mozliwoscia
rozbudowy, zwigkszania zakresu iskali ustug pod warunkiem podjgcia dziatan likwidujacych lub
ograniczajacych uciazliwos$ci, uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli wynika to
Z przepisow odregbnych, albo zmiang rodzaju ustug na ustugi wymienione w ust. 4.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze stanowi¢ wigcej niz
40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
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3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

4) w przypadku lokalizacji budynku ustlugowego, obowiazuje nakaz zroznicowanej formy architektonicznej
i zastosowania wysokiej jakoSci materiatdow budowlanych; wyklucza si¢ zagospodarowanie terenu o formie
budynku jednokondygnacyjnego oraz stosowania materialow elewacyjnych takich jak blacha czy siding,
przy zachowaniu zapiséw niniejszego paragrafu;

5) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? - w terenach 1IMNU - 31MNU, 33MNU - 41MNU, 43MNU - 45MNU ,
b) 1200 m? - w terenach 32MNU, 46MNU - 47MNU ;

6) szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

7) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 51 6, jezeli taki
podzial ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

8) w zakresie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ wskazniki okreslone w § 15 pkt 6;

9) istniejace dziatki wydzielone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty, ktorych minimalne parametry
(powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt 5i pkt 6 moga by¢ zabudowane, jezeli ich
zabudowa nie naruszy przepisoéw odrebnych oraz pozostatych wymogéw dla terenow MNU okreslonych
w planie;

10) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé, z zastrzezeniem § 23 ust. 10:

a)9 m - dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych-ustugowych iustugowych w terenach 24MNU,
32MNU,

b) 11 m - dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych-ustugowych i ustugowych w terenach IMNU -
23MNU, 25MNU - 31MNU, 33MNU - 41MNU, 43MNU - 47MNU ,

¢) 6 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane w pkt 10, ich
rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych wysokosci, z zastrzezeniem § 8 ust. 6;

12) jezeli wysoko$¢ istniejacego budynku, do ktorego przylega¢ bedzie nowy budynek, zostata przekroczona,
nie obowiazuja maksymalne wysokosci ustalone w pkt 10; w takiej sytuacji nalezy stosowac przepisy § 23
ust. 8;

13) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych (dtuzszych) potaci dachowych, wynoszacym od
37° do 45°, zzastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy bliZzniaczej oraz
w przypadku realizowania zespotu zabudowy w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego; dopuszcza
sie w terenach 15MNU i 16MNU stosowanie dachow o innej geometrii;

14) dla budynkéw garazowych i gospodarczych nalezy stosowaé dachy spadowe o nachyleniu potaci od 37°
do 45°; dla budynkow o wysokosci do 4,5 m dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

15) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym

(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci); dla dachow o inngj geometrii
w terenach 1I5MNU i 16MNU dopuszcza sie stosowanie innych niz wymienione rodzajow pokryé
dachowych;

16) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowac tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szarosci,
bezu) oraz materiaty naturalne: kamien, cegla, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach);

17) w terenach 42MNU zlokalizowanych w obszarze posredniej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustaleniaw § 11 ust. 2;

18) dla terenu 8MNU potozonego w obrgbie osuwiska aktywnego — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 4;

19) na terenie 15MNU zlokalizowany jest teren ochrony posredniej dla ujecia wody podziemnej ze studni
SW-1 i Otw-1 w Balicach, dla ktoérego obowiazuja zapisy § 10 ust. 2 pkt 14.
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7. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terendéw MNU nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow MNU nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY (1UO, 2U0).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa ushugi o$wiaty (szkola, przedszkole, Ztobek, swietlica, dom
kultury itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) zabudowe towarzyszaca funkcji, o ktérej mowa w pkt 2, np. budynki gospodarcze, strézoéwka, handel
detaliczny, gastronomia itp.;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji, takich jak boiska do gier, bieznie, place zabaw itp;
3) obiektéw matej architektury i urzadzen bezposrednio zwiazanych z urzadzeniem terenu;
4) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z § 15 pkt 6;
5) niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow;
6) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczyé wysokosci 12 m;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 nie moze przekroczy¢ 9 m, z zastrzezeniem
§ 23 ust. 10;
3) na terenie UO dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe, z zastrzezeniem pkt 1 i 2;

4) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 37° do 45°; w przypadkach
uzasadnionych wymogami technologicznymi wptywajacymi na forme¢ budynku dopuszcza si¢ stosowanie
dachow o innej geometrii, z wykluczeniem dachéw plaskich;

5) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym
(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci);

6) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szaroSci,
bezu) oraz materialy naturalne lub imitujace naturalne: kamien, cegla, klinkier, drewno (w naturalnych
kolorach); dopuszcza si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych typu szkto, metal, beton;

7) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenow UO nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow UO nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG KULTU (1UK, 2UK).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa — obiekty kultu religijnego (kosciot,
kaplica, wieza kosciota, dzwonnica itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:

1) wolnostojacych lub dobudowanych budynkow, np. plebania, dom parafialny itp. wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi, z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;

2) obiektow matej architektury, urzadzen i budowli oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) niezbednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, zgodnie z § 15 pkt 6;
5) niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdéw do budynkow.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dla budynku kosSciota, wiezy lub dzwonnicy w terenie 1UK nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci
Z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢ rz¢dnej 283 m n.p.m. i musi spetnia¢ wymagania
zwigzane z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa lotniczego wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

2) wysoko$¢ budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 nie moze przekracza¢ 9 m, z wyjatkiem wysokosci dla
garazu i budynku gospodarczego, ktora nie moze przekroczy¢ 6 m;

3) rozbudowa budynkow istniejacych nie moze powodowac zwigkszenia ich wysokosci;

4) dla nowej i przebudowywanej zabudowy nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci od 37° do 45°; w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi wptywajacymi na forme
budynku dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii, z wykluczeniem dachéw ptaskich;

5) jako pokrycie dachu nalezy stosowaé¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym

(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci), a dla budynkoéw kultu dopuszcza sig rowniez stosowanie
blachy ptaskie;j;

6) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 70%;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
8) zakazuje si¢ lokalizacji ustug niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terenow UK nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow UK nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlno$ci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1UP - 4UP).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UP jest:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca budynki iobiekty z zakresu administracji, o$wiaty, kultury, opieki
zdrowotnej, ustug sakralnych obejmujacych zespét obiektow zakonu Siostr Albertynek.

2) w terenie 2UP zabudowa ustugowa z zakresu ratownictwa, utrzymania bezpieczenstwa i porzadku;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1i pkt 2 i funkcjonalnie
Z nia zwiagzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zieleh urzadzona,

C) niewydzielone na rysunku planu dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, gastronomii, obiektow biurowych,
konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.;

2) placowki opiekunczej, domu opieki spotecznej w terenie 4UP ;

3) funkcje mieszkaniowa w ramach budynku ustugowego bezposrednio zwiazanej z obstuga i dozorem
obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. e.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;
3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

5) nie ustala si¢ szczegotowych warunkow podziatu nieruchomosci (minimalnych parametrow dziatek) dla
dzialek wydzielanych na cele ustlugowe, wielkos¢ wydzielanych dzialek powinna by¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonej dziatalno$ci ustugowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

6) wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m, z zastrzezeniem
§ 23 ust. 10;
7) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m;

8) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 37° do 45°; w przypadkach
uzasadnionych wymogami technologicznymi wptywajacymi na forme budynku dopuszcza si¢ stosowanie
dachow o innej geometrii, z wykluczeniem dachow ptaskich;

9) w przypadku zmiany geometrii dachu obowiazuje zakaz zwigkszania ilo$¢ kondygnacji istniejacych;
10) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym
(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci);

11) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szaroSci,
bezu) oraz materialy naturalne Iub imitujace naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno (w naturalnych
kolorach); dopuszcza si¢ stosowanie materialdow wykonczeniowych typu szkto, metal, beton;

12) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych okresla § 15 pkt 6.

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw UP nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki iograniczenia dotyczace poszczegélnych terenéw UP nalezy identyfikowaé¢ na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1U - 45U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest:

1) zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: hotelarstwa, gastronomii, obiektow administracyjnych i biurowych,
konferencyjnych i wystawienniczych, centréw logistycznych, parkow technologicznych, opieki zdrowotnej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, rzemiosta ustugowego, handlu detalicznego i hurtowego (w tym
sktady i magazyny), centrow handlowych, turystyki, sportu i rekreacji itp.;

2) w terenach 21U i 24U oprocz zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w terenie 10U obiekty iurzadzenia komunikacji drogowej, parking oraz inne obiekty pomocnicze dla
autostrady A4 wraz z infrastruktura techniczna;

4) w terenie 42U, 43U, 44U oprocz zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, zespoly edukacyjne, osrodki naukowe
i badawcze (np. szkolny campus);

5)w terenie 38U zabudowa ustugowa z zakresu hotelarstwa, gastronomii, obiektow administracyjnych
i biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, handlu detalicznego, opieki zdrowotnej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, turystyki, sportu irekreacji oraz funkcji zwiazanej z dziatalno$cia mtyna
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi np. turbina wodna;

6) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1-4 i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:
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a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zieleh urzadzona,
C) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,
d) ciagi piesze i trasy rowerowe,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) ustug kultury i o$wiaty;
2) w terenach 2U - 4U, 37U z zakresu produkcji np.: produkcja mebli, kosmetykow;
3) w terenach 24U, 14U, 3U, 2U, 34U, 23U, 25U, 20U, 21U zabudowy produkcyjno-ustugowej;
4) ustug sportu wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
5) lokali mieszkalnych wytacznie dla obstugi i dozoru budynkéw ustugowych, z wyjatkiem terenu 34U ;

6) w terenie 34U w strefie zagrozen od autostrady, lokalizacji sktadow i magazynow lub innych pomieszczen
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi, przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszego paragrafu;

7) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niewymienionych w ust. 2 pkt 5 lit. f.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) w ramach lokalizowanego zespotu zabudowy ustugowej nalezy uksztaltowaé elementy przestrzeni
publicznej takie jak: ulice, skwery, w tym takze otoczenie obiektow ustugowych;

3)w terenach 11U, 12U, 40U, 41U, 43U, 21U obowiazuje nakaz urzadzenia zieleni wysokiej
z wykorzystaniem gatunkow rodzimych, oddzielajacej tereny zabudowy uslugowej od terenéw zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej;

4) istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza w terenach 22U, 17U, 13U, 14U, 3U, 29U przeznacza si¢
do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy do 30% powierzchni zabudowy budynku
i nadbudowy; z zastrzezeniem, ze rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w oOKresie
obowiazywania planu, bez mozliwo$ci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢:

a) 80% w terenach 1U, 3U, 5U, 6U, 7U, 9U, 13U, 15U, 16U, 22U, 26U, 27U, 30U, 31U, 34U - 38U, 39U -
41U,

b) 70% w terenach 2U, 4U, 8U, 10U, 11U,12U, 14U, 17U, 18U, 19U 20U, 21U, 23U 24U, 25U, 28U, 29U,
32U, 33U, 42U - 45U .

6) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

a) 20% w terenach 1U, 3U, 5U, 6U, 7U, 9U, 13U, 15U, 16U, 22U, 26U, 27U, 30U, 31U, 34U - 38U, 39U -
41U,

b) 30% w terenach 2U, 4U, 8U, 10U, 11U,12U, 14U, 17U, 18U, 19U 20U, 21U, 23U 24U, 25U, 28U, 29U,
32U, 33U, 42U - 45U.

7) dla nowej i przebudowywanej zabudowy nalezy stosowaé dachy dwuspadowe i wielospadowe o0 nachyleniu
potaci od 37° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii;

8) jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szaroSci,
bezu) oraz materialy naturalne lub imitujace naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno (w naturalnych
kolorach); dopuszcza si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych typu szkto, metal, beton;

9) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym
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(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci); dopuszcza sie inny rodzaj pokry¢ dachowych w przypadkach:
realizacji zabudowy z dachem ptaskim, wymogdéw technologicznych budynkow (np. rozpietos¢ dachu) oraz
przy przebudowie, rozbudowie istniejacych obiektow ustugowych (np. mtyna);

10) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢, z zastrzezeniem § 23 ust. 10:
a) 12 m, z zastrzezeniem, ze dla terenéw 34U wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢ rzednej 245 m n.p.m.,
b) 14 m — dla budynkow w terenach 17U, 18U, 22U, 38U, 41U, 42U, 43U ,

) 25 m — dla budynkow w terenie 24U, 23U, 20U, 21U z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta jest dopuszczalna
dla obiektow zlokalizowanych na maksymalnej rzednej terenu 230 m n.p.m.; w przypadku budynkdéw
realizowanych na rzednych wyzszych niz 230 m n.p.m. wysoko$¢ budynkow musi zosta¢ odpowiednio
zmniejszona, tak aby nie przekroczyta rzednej 255 m n.p.m.

d) w terenie 40U wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczyé rzednej 255 m n.p.m.;

11) dla budynkow typu hala sportowa, wieze, obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla sig
wysokosci; wszelkie dziatania w zakresie przebudowy i budowy tego typu obiektow nalezy ustala¢ zgodne
zZ przepisami odrgbnymi, w tym zwiazanymi z ruchem lotniczym i ochrona wartosci krajobrazowych;

12) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane w pkt 10, ich
rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

13) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych okresla § 15 pkt 6;

14) w terenie 34U potozonym czesciowo w strefie Ai czgsciowo w strefie B obszaru ograniczonego
uzytkowania, obowiazuja ograniczenia i zakazy, o ktorych mowa w § 14 ust. 6;

15) w terenie 9U obowiazuje zakaz nowej zabudowy; dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
budynkow istniejacych;

16) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenie 38U , potozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed
powodzia, dotyczacymi zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych;

17) na terenach 17U, 18U, 19U, 21U, 22U zlokalizowany jest teren ochrony posredniej dla ujecia wody
podziemnej ze studni SW-1 i Otw-1 w Balicach, dla ktorego obowiazuja zapisy § 10 ust. 2 pkt 14.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw U nalezy réwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow U nalezy identyfikowaé na podstawie
rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczego6lnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§30.1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWIAZANEJ Z PORTEM
LOTNICZYM (UL).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest:
1) zabudowa zwiazana z funkcjonowaniem Portu Lotniczego Krakow — Balice, w tym:
a) obiekty i urzadzenia stuzace obstudze pasazerskich i towarowych przewozow lotniczych,

b) obiekty kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczenia ruchu lotniczego oraz na inne obiekty
i urzadzenia nawigacji i radiolokacji,

c) obiekty = magazynowe, techniczno-ustugowe, szkoleniowe, przeznaczone do  zbiorowego
zakwaterowania,

d) parkingi wielopoziomowe,

e) ustugi typu hotelarstwo, gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.;

2) obiekty komunikacji drogowej (niewydzielone w planie drogi dojazdowe, ktadki piesze, ciagi spacerowe)
i kolejowej, wtym przystanek kolejowy dla linii kolejowej taczacej dworzec PKP Krakow Glowny
Z Portem Lotniczym Krakow — Balice oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane
z funkcjonowaniem Portu Lotniczego.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) innych ustug z zakresu obstugi komunikacyjne;j i funkcjonowania Portu Lotniczego;
2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 80%;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) dla terenu UL obowiazuje stosowanie zieleni urzadzonej w formie zadrzewien i placéw zielonych,
W sasiedztwie poszczegdlnych budynkow;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy obiektow
i urzadzen budowlanych stuzacych do prowadzenia nawigacji lotniczej;

5) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, zdopuszczeniem innych dachow w zaleznosci od wymogow
technologicznych obicktow, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw w przypadku
realizowania zespotu zabudowy w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego;

6) na terenie UL zlokalizowany jest teren ochrony bezposredniej i posredniej dla ujecia wody podziemnej ze
studni SW-1 i Otw-1 w Balicach, dla ktorego obowiazuja zapisy § 10 ust. 2 pkt 14.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczeg6lnych terenow UL nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia terenu UL nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu
i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczeg6lnos$ci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI DROGOWEJ (UD).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow sa obiekty iurzadzenia o charakterze pomocniczym dla
komunikacji drogowej jako punkt poboru optat przy autostradzie A-4.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) elementow matej architektury;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niewydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych, miejsc postojowych;
4) obiektow i urzadzen komunikacji drogowe;.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sig istniejaca zabudowg z mozliwoscia jej rozbudowy;

2) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terendéw UD nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, 0 ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegolnych terenéw UD nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlno$ci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 32. 1. Wyznacza si TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z USLUGAMI (1ZPU - 4ZPU).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zieleh urzadzona zzabudowa ustugowa z zakresu
gastronomii, drobnego handlu, administracji itp. stuzaca obstudze turystyki, rekreacji, wypoczynku.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) elementoéw matej architektury;

2) tymczasowych obiektow zwiazanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw i pokazow;
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3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu (w tym o$wietlenie);

4) niewydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych w formie
zielonych parkingow;

5) ogodlnodostepnych, ,,niekubaturowych” urzadzen np. zadaszen, tablic informacyjnych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) w terenie 3ZPU zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé w oparciu o kompleksowy projekt
zagospodarowania okreslajacy ksztaltowanie zieleni, przebiegi tras rowerowych, ciagdéw pieszych,
lokalizacje poszczeg6lnych obiektow, elementéw matej architektury, sieci i urzadzen — tworzacych wysoka
jako$¢ przestrzeni publiczne;j;

2) powierzchnia zabudowy obiektéw ustugowych, o ktorych mowa w ust. 2 nie moze przekroczy¢ tacznie 150
m?;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, z zastrzezeniem § 23 ust. 10;

4) dla zabudowy nalezy stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 37° do 45°;
5) jako pokrycie dachu nalezy stosowaé¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym
(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci);

6) jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szaro$ci,
bezu) oraz elementy naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach).

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terendéw ZPU nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenéw ZPU nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 33. 1. Wyznacza sic TERENY SPORTU | REKREACJI (1US - 3US).
2. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest:

1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe, takie jak: boiska do gier, bieznie,
urzadzenia sportow zimowych, ciagi piesze i trasy rowerowe, place zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca
budynkom i obiektom, obiekty administracji, gospodarcze, garazowe i socjalne zwigzane z obstuga
obiektow sportowych i rekreacyjnych (szatnie itp.)

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow i obiektow,
b) obiekty matej architektury,
C) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub wbudowanej, typu gastronomia, handel detaliczny, itp.;
2) tymczasowych obiektow zwiazanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw i pokazow;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. c;
4) niezbednych dla obstugi obiektow i urzadzen miejsc parkingowych.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obiekty stuzace obstudze terenéw 2US oraz parkingi, nalezy lokalizowa¢ w pdinocnej cze$ci obszaru
wskazanym do zabudowy i wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu;

2) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wiecej niz 15% terenu US;
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3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 80% z zastrzezeniem, ze
wskaznik obejmuje istniejace i projektowane boiska trawiaste;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 20%, zastrzezeniem ust. 4 pkt
2,

5) wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 nie moze przekroczy¢ 11 m, z zastrzezeniem § 23 ust.
10;

6) nalezy stosowac dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych, wynoszacym od 37°
do 45°;

7) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym
(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci);

8) jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szaro$ci,
bezu) oraz materiaty naturalne: kamien, cegla, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach);

9) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilosci miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 15 pkt
6.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw US nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow US nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY GOSPODARKI RYBNEJ (1GR, 2GR).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa:
1) hodowlane stawy rybne;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktoérych mowa w pkt 1i funkcjonalnie z nimi
zwigzane, w tym:

a) budynki, obiekty i urzadzenia, stuzace obstudze obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1,
b) niewydzielone na rysunku planu dojazdy, dojécia do budynkow i obiektow,
C) obiekty matej architektury,

d) ogrodzenia, przylacza iurzadzenia instalacyjne do budynkow i obiektow stuzace funkcjonowaniu
gospodarstw rybnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. d;
2) niezbednych dla obstugi obiektow i urzadzen miejsc parkingowych.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa ust. 2 pkt 2 nie moze przekroczy¢ 9 m, z zastrzezeniem § 23 ust. 10;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych, wynoszacym od 37°
do 45°;

3) jako pokrycie dachu nalezy stosowaé dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym
(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci);

4) jako materialty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowa¢ tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szarosci,
bezu) oraz materiaty naturalne: kamien, cegla, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach);

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 20%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
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7) po zakonczeniu hodowlanego uzytkowania stawow rybnych, dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
bezposrednio zwigzanych z sezonowa rekreacja i sportem wodnym, np.: kapielisko, pomosty i inne obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcja sportowo-rekreacyjna;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenach GR potozonych w odlegltosci do 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed
powodzia, dotyczacymi zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw GR nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegodlnych terendw GR nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ (1ZP - 16ZP).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zielen urzadzona stuzaca rekreacji i wypoczynkowi,
w formie parkéw, skwerow, ogrodow, pasoéw zieleni urzadzonej w sasiedztwie drog oraz zielen na watach
przeciwpowodziowych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) urzadzen sportu i rekreacji oraz ogdlnodostepnych, ,niekubaturowych” urzadzen turystyki i edukacji (np.
tablice informacyjne, zadaszenia) w terenach 2ZP i 15ZP ;

2) tymczasowych obiektow zwiazanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw i pokazow oraz
sezonowych obiektéw handlowych i gastronomicznych w terenach 2ZP, 15ZP ;

3) obiektow matej architektury;
4) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciagéw pieszych i tras rowerowych;
5) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spelnienie zasady, aby aczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 20% powierzchni danego terenu ZP;

2) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni na terenie ZP;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej; zakaz nie dotyczy obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
2;

4) w terenach 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP obowiazuja zapisy dotyczace zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych na terenie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego zawarte w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. g;

5) dopuszcza sie wterenach 3ZP - 14ZP prowadzenie robot zwiazanych zutrzymaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowa walow przeciwpowodziowych;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie w terenach ZP istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 9 pkt 3;

7) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni,
8) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow ZP nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki iograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow ZP nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (1Z, 27, 4Z. - 232).
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2. Podstawowym przeznaczeniem terendow Z jest zielen nieurzadzona, petniaca funkcje lokalnych powiazan
przyrodniczych, w formie: otwartych terenéw trawiastych, zespotow zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk
oraz zieleni stanowiacej obudowg biologiczna ciekow wodnych, uzytkéw ekologicznych ,,Uroczysko
w Rzasce” i ,,Uroczysko Podgologorze” .

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;

2) niewyznaczonych na rysunku planu drog, dojazdoéw, doj$¢ pieszych oraz ciagéw pieszych i $ciezek
rowerowych;

3) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 10% powierzchni danego terenu Z; ograniczenie nie obejmuje istniejacej zabudowy
oraz boisk i urzadzen sportowych;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkow mieszkalnych i innych w terenach Z obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3;

4) dla terenow 8Z potozonych w obrebie osuwiska obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 4;

5) dla terenu 20Z potozonego w obszarze uzytkow ekologicznych obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 10 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz § 10 ust. 2 pkt 8 9;

6) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni,

7) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

8) obowiazuje nakaz utrzymania iochrony niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich obudowa biologiczna;

9) dopuszcza si¢ wterenach 11Z, 13Z, 14Z prowadzenie robdt zwiazanych z utrzymaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowa watow przeciwpowodziowych;

10) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatéw odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze objetym planem;

11) W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenéw Z nalezy réwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendow Z nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegolno$ci ustalen zawartych w § 8 - §
23.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA (ZC).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest cmentarz oraz realizacja obiektow i urzadzen zwiazanych
z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, kolumbaria, pomniki, zielen urzadzona, dojscia piesze,
o$wietlenie oraz parking.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) niezbgdnych dla funkcjonowania cmentarza urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektow zwiazanych z obstuga cmentarza (budynki gospodarcze i administracyjne);
3) dojazdow i dojs¢ niewydzielonych na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;
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2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 10% powierzchni cmentarza;

3) wysoko$¢ kaplicy nie moze przekroczy¢ 11 m, adla pozostatych budynkéw z przeznaczenia
dopuszczalnego obowiazuje wysokos¢ 6 m;

4) dla budynkéw nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 37° do 45°.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terendéw ZC nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow ZC nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnos$ci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1ZI - 19Z1).
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw ZI jest:
1) zielen izolacyjna w terenach 5Z1, 6Z1, 16Z1 - 19Z1 ograniczajaca niekorzystny wplyw terenéw kolei;

2) zielen niska w formie skwerdéw i zielencow w sasiedztwie terenéw komunikacji drogowej 1Z1 - 4Z1, 7Z1 -
1571 .

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) budowli iurzadzen zwiazanych bezposrednio zochrona terenéw sasiednich przed ucigzliwym
oddzialywaniem uktadu komunikacyjnego oraz urzadzen ochrony akustycznej;

2) w terenach 6Z1 - 19ZI obiektow i urzadzen transportu kolejowego, w tym: linii kolejowych wraz
z obiektami budowlanymi i urzadzeniami przeznaczonymi do ich eksploatacji;

3) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, drog dojazdowych i wewngtrznych oraz wjazdow na
tereny przyleglych nieruchomosci;

5) ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych.
4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze, garazowe i inne utrzymuje si¢ bez mozliwosci nadbudowy
i rozbudowy;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz:

a) 95% terenow 6Z1 - 1971,
b) 40% terenow 1Z1 - 4Z1, 7Z1, 9Z1, 10Z1, 14Z1.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow ZI nalezy réwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenéw ZI nalezy identyfikowaé na podstawie
rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczego6lnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (1ZD - 3ZD)z podstawowym
przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe z altanami, budynkami gospodarczymi, socjalnymi i administracji oraz
niewydzielonymi na rysunku planu drogami, dojazdami, doj$ciami, miejscami postojowymi oraz obiektami,
urzadzeniami i Sieciami infrastruktury technicznej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w tym:
1) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

2) obiektow matej architektury.
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3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
1) istniejace ogrody dziatkowe pozostawia si¢ z mozliwos$cia ich utrzymania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi wedtug przepiséw odrebnych;
3) dla ogrodéw dziatkowych, obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace rodzinnych ogrodow dziatkowych;

4) wysoko$¢ nowo realizowanych altan nie moze przekracza¢ 5 m; dla altan obowiazuja dachy dwu lub
wielospadowe;

5) w przypadku altan i obiektow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane w pkt 4, ich
rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszania istniejacych wysokosci;

6) wysokos¢ budynkéw  gospodarczych, socjalnych iadministracji, nie moze przekroczy¢ 9 m,
Z zastrzezeniem § 23 ust. 10;

7) dla budynkéw gospodarczych, socjalnych iadministracji nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych, wynoszacym od 37° do 45°, a jako pokrycie dachu nalezy
stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym (w kolorach brazu, czerwieni,
zieleni, szaro$ci);

8) dla budynkow gospodarczych, socjalnych i administracji jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy
stosowa¢ tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) oraz materialy naturalne: kamien, cegla,
klinkier, drewno (w naturalnych kolorach);

9) nowe i przebudowywane altany i obiekty gospodarcze nalezy dostosowac do gabarytéw i formy obiektow
istniejacych.

4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow ZD nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow ZD nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnos$ci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI OGRODOWEJ (1ZG - 4ZG).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ZG ustala sig zielen ogrodowa.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) obiektow matej architektury np. urzadzenia ogrodowe, altany w terenach 1ZG i 4ZG z zastrzezeniem § 10
ust. 2 pkt 3 lit. g;

2) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, doj$¢ do budynkéw i obiektow, miejsc postojowych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wigcej niz 20 % terenu objetego inwestycja;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, garazowej;

3) istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy do 20%
powierzchni zabudowy budynku z zastrzezeniem, ze rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo
W okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu;

4) dla istniejacych budynkow w terenach ZG, w przypadku przebudowy i rozbudowy ustala sie:

a) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej tonacji (odcienie bieli, szaro$ci,
bezu) oraz materiaty naturalne lub imitujace naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno (w naturalnych
kolorach),

b) jako pokrycie dachu nalezy stosowaé dachowke lub materiaty imitujace dachowke, o odcieniu ciemnym

(w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci),
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C) zakazuje sie stosowania materialow o jaskrawych kolorach oraz niskostandardowych materiatow
wykonczeniowych (np. blacha falista i trapezowa, siding itp.);

5) obowiazuje nakaz utrzymania iochrony niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich obudowa biologiczna;

6) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatéw odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze objetym planem.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow ZG nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale 1.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendéw ZG nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNE (1R - 13R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendow R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone,
uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) budynkéw bezposrednio zwiazanych z produkcja rolnicza (np. budynki inwentarskie, stodoty, silosy na
produkty rolne, wiaty na sprzet rolny, szklarnie, pieczarkarnie itp.), poza strefa ochrony szczegdlnych
warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych;

2) niewydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych i dojazdow do gruntow rolnych;
3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zgodnie z § 9 pkt 31 § 8 ust. 5;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z zastrzezeniem § 9 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie wterenach 10R, 12R, 13R prowadzenie robot zwiazanych z utrzymaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowa watow przeciwpowodziowych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw R nalezy roéwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendw R nalezy identyfikowaé na podstawie
rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczego6lnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 42. 1. Wyznacza sic TERENY LASOW I ZALESIEN (1ZL - 2ZL, 4ZL - 8ZL, 1ZL1 - 9ZL1).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ZL ustala si¢ zielen lesna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) budynkéw, budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;
2) niewydzielonych w planie dojazdow i dojs¢ pieszych;
3) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z gospodarka lesna, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terendw ZL, ZL1 nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow ZL i ZL1 nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w § 8 - § 23.

§ 43. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH (1WS -
5WS) obejmujace tereny wod rzeki Rudawy, jako podstawowe przeznaczenie terenow WS.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji mostow i potaczen komunikacyjnych
oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz
ochrona przeciwpowodziowa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych shuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu rzeki,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepisow odrebnych;

3) tereny WS nalezy traktowa¢ jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terendw o innym
przeznaczeniu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac zabezpieczeniowych, remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych
zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa.

§ 44. 1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(1K - 4K, 1W - 4W, 1E - 3E, G).

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu sg obiekty i urzadzenia w zakresie:
1) infrastruktury sanitarnej:
a) 1K i 2 K — przepompownia $ciekow,
b) 3K i 4K — oczyszczalnia $ciekow;
2) infrastruktury wodociagowe;j:
a) 1W — ujecie wody (zbiornik),
b) 2W — zbiornik wody,
c) 3W — ujecie wody,
d) 4W — pompownia wody;
3) infrastruktury elektroenergetycznej (stacja trafo) — E,
4) infrastruktury gazociagowej (stacja redukcyjna gazu) — G.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

1) mozliwo$¢ realizacji obiektow zaplecza administracyjno-technicznego oraz socjalnego dla jednostek
eksploatujacych;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ pieszych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1) warunki zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi;
2) dla terenéw 1W i 3W obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 15 i 16;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terendéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 40% powierzchni terenu;

4) wysoko$¢ obiektow administracyjno-technicznych oraz socjalnych nie moze przekroczyé 6 m,
zastrzezeniem § 23 ust. 10;
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5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych, wynoszacym od 37°
do 45°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow.

§ 45. 1. Wyznacza si¢c TEREN ZAMKNIETE (1TZ - 6TZ).

2. Podstawowym przeznaczeniem sa tereny posiadajace status terenow zamknigtych — kompleksy
wojskowe wskazane przez wlasciwy organ wojskowy.

3. Dla terenéw TZ obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W sytuacji ustania statusu terenow  zamknigtych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4TZ obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDG, a dla terenu oznaczonego symbolem 3TZ jak dla
terenu Z1 .

§ 46. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZAMKNIETE (1TK - 4TK).

2. Podstawowym przeznaczeniem sg tereny, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako tereny zamknigte.
3. Dla terenéw TZ obowiazuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOLEJOWE (1KK - 10KK).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, niebedacych terenami zamknigtymi w rozumieniu przepiséw
odrebnych, sa obiekty iurzadzenia transportu kolejowego, wtym: linie kolejowe wraz z obiektami
budowlanymi i urzadzeniami przeznaczonymi do ich eksploatacji.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej;
3) obiektow i budowli zwiazanych z ochrona akustyczna terendow.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow iurzadzen oraz mozliwos¢ ich przebudowy
i rozbudowy.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH: drég publicznych (KDA, KDS,
KDGP, KDG, 1KDZ - 4KDZ, 1KDL - 2KDL, 4KDL - 6KDL, 1KDD - 16KDD, 18KDD - 22KDD, 26KDD
- 68KDD), drog wewngtrznych (KDW) oraz tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego (1KX - 5KX) —
tworzace uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog (ulic), z wyposazeniem dostosowanym do klasy
i przeznaczenia drogi (ulicy) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy
zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz
z niezbgdna infrastruktura techniczna (odwodnienie — w tym rowy odwadniajace — jako kanaly zamknigte Iub
rowy otwarte), oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i Sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjne;j.

3. Jako obowiazujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
szeroko$ci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszczegodlnych klas ulic i drog publicznych oraz
drog wewnetrznych, wynosza odpowiednio:

1) droga klasy KDA (autostrada) — zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga klasy KDS (ekspresowa) — zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga klasy KDGP (gtoéwna ruchu przyspieszonego) — zgodnie z rysunkiem planu;

4) droga klasy KDG (gtéwna) — 25 m na istniejacym odcinku od drogi krajowej nr 79 do skrzyzowania
z droga powiatowa nr 2121K oraz 30 m na projektowanym odcinku od skrzyzowania z droga powiatowa
2121K w kierunku poludniowym;

5) drogi klasy KDZ (zbiorcze) — 20 m (lokalnie 15 m);
6) drogi klasy KDL (lokalne) — zgodnie z rysunkiem planu;
7) drogi klasy KDD (dojazdowe) — zgodnie z rysunkiem planu;

8) drogi wewngtrzne KDW niebgdace drogami publicznymi — zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Na rysunku planu, na odcinku od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2121K w kierunku potudniowym
wzdluz terendw zamknigtych lotniska do potudniowej granicy planu na skrzyzowaniu z ul. Olszanicka,
wyznacza si¢ przebieg istniejacej drogi wojewodzkiej nr 774 oznaczonej symbolem KDG/KDL , dla ktérej do
czasu realizacji drogi wojewoddzkiej w nowym przebiegu obowiazuja ustalenia jak drogi KDG, a po realizacji
nowego przebiegu drogi wojewddzkiej ustalenia jak dla KDL.

5. Na rysunku planu wyznaczony zostat publiczny ciag pieszo-rowerowy zlokalizowany w dolinie rzeki
Rudawy — KX o szerokosci 3 m.

6. Dla niewydzielonych na rysunku planu droég dojazdowych i wewngtrznych, okresla si¢ minimalna
szeroko$¢ drogi 5 m.

7. Sytuowanie zabudowy wzgledem drog okresla nieprzekraczalna linia zabudowy, wynoszaca 50 m od
krawedzi jezdni dla autostrady i1 40 m od krawedzi jezdni dla drogi ekspresowej, a dla pozostatych kategorii
drog zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych w catosci lub cze$ciowo poza ta linia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

8. Dostgpnos¢ komunikacyjng terendw w sasiedztwie autostrady (KDA) idrogi ekspresowej (KDS)
zapewnia uktad lokalny. Nie dopuszcza sig¢ bezposrednich potaczen tych terendw z autostrada idroga
ekspresowa.

9. W terenach przyleglych do autostrady idrogi ekspresowej obowiazuje zakaz lokalizacji ekrandéw
emitujacych $wiatto, widocznych z autostrady i z drogi ekspresowej.

10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

1) w formie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
KDZ, KDL i KDD;

2) w formie parkowania przykraweznikowego w obrgbie linii rozgraniczajacych drog KDL i KDD.

11. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ prowadzenia ciagéw rowerowych w obrgbie terendw przeznaczonych na cele
komunikacji jako:

1) wydzielone trasy rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe;
2) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrgbie jezdni ulic dojazdowych KDD.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej przy spetnieniu warunkéw okre§lonych
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 49. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabierzow.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa.

Przewodniczacy Rady Gminy Zabierzow

mgr Maria Kwasnik
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIII/168/12
Rady Gminy Zabierzow

z dnia 15 czerwca 2012 r.

04 MILISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRIISTRIENNEGO SOCECTW BALICE RZASKA SICIVGLICT W GMINE ZABEHRIOW

180 i TAAMMIIN T DA TY CITNWCA AT

]

pacr

=

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg Zrodtowa 1:2000.

Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odleglosci marginesow.
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do Uchwatly Nr XXIII/168/12
Rady Gminy Zabierzow

z dnia 15 czerwca 2012 r.
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odleglosci marginesow.
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Przewodniczacy Rady Gminy Zabierzéw

mgr Maria Kwasnik
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXII1/168/12
Rady Gminy Zabierzow

z dnia 15 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMIJACEGO OBSZAR
SOLECTW BALICE, SZCZYGLICE, RZASKA W ICH GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru
solectw Balice, Szczyglice, Rzaska zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - tj. w uchwale Rady Gminy Zabierzow w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci graficznej
planu stanowiacej jej integralng czesc.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Zabierzow zapisano w planie nastepujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujaca:

1) Uklad drogowy uzupelniajacy:

a) publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku planu  symbolami od 1KD-2KDL
i 4KDL-6KDL - stanowigce powiazania pomiedzy z drogami ukladu podstawowego: zbiorczymi oraz
glownymi | pomigdzy solectwami w gminie, stanowiace uklad rozprowadzajacy ruch w poszczegolnych
sofectwach, zapewniajace bezposrednig obsluge komunikacyjng nieruchomosci,

b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbaolami od 1KDD-16KDD, 18KDD-22KDD,
26KDD-68KDD przy zachowaniu istniejacych przebiegow z uzupeinieniem nowymi odcinkami;
stanowigce powiazania pomiedzy drogami pozostatego ukladu, zapewniajace bezposrednig obsluge
komunikacyjng nieruchomosci,

c) droga gminna w solectwie Szczyglice (z kontynuacja poza obszarem planu — w kierunku tzw. Wielkich
Pol w Zabierzowie), z wiaczeniem jej do drogi wojewddzkiej nr 774 (z symbolem KDG na rysunku
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planu), ktorej przebieg zaznaczono linia przerywana jako informacyjny element planu; przebieg
faktyczny zostanie ustalony w decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowey;
2) miejsca przylaczen do podstawowego zewnetrznego wukladu drogowego dla  terenow
o ustalonych funkcjach a objetych planem:

a) w kierunku poinocnym - polaczenie odcinka drogi wojewodzkiej 774 KDG z droga krajowa nr 79 (poza
obszarem planu),

b) w kierunku wschodnim - polaczenie drogi krajowej nr 7 KDGP z ul. Radzikowskiego na terenie
Krakowa; drogi powiatowej 2121K KDZ z ul. Balicka na terenie Krakowa,

c) w kierunku poludniowym - polaczenie odcinka drogi wojewodzkiej 774 KDG
z droga wojewodzka nr 780 w miejscowosci Kryspinow (poza obszarem planu),

d) w kierunku zachodnim polaczenie drogi powiatowej 2121K KDZ z droga krajowa nr 79 w miejscowosci
Krzeszowice (poza obszarem planu),

e) w kierunku péinocno - zachodnim pofaczenie drogi powiatowej 2120K KDZ z drogg krajowa nr 79 w
miejscowosci Kochanow (poza obszarem planu),

f) polaczenia z drogami wysokich klas tj. autostrada A4 oraz ekspresowa S7 realizowane sa na wezle
.Radzikowskiego" oraz wezle Balice II" (obydwa poza obszarem planu), zapewniajacymi pofaczenia w
kierunku zachodnim (Katowice), poinocno - zachodnim (Olkusz) oraz pofudniowym i wschodnim
(Rzeszow, Rabka).

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuije takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in. przystanki i inne
urzadzenia transportu zbiorowego oraz - w infrastrukturze drogowej: chodniki, zielen, oswietlenie, sygnalizacje i
urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenow przyleglych przed tzw. zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi”.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systemow infrastruktury technicznej obejmujacych:

1) Odprowadzenie sciekow:

1) istniejace i projektowane zainwestowanie zostanie podiaczone do zbiorczego systemu kanalizacji; do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia nieczystosci cieklych do
szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), z obowiazkiem podiaczenia obiektow do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji;

2) wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zostang wyposaZone
w zbiorcza kanalizacje sanitarng, realizowang z uwzglednieniem wymogow obowiazujacych w strefie
ochrony posredniej ujgcia wody pitnej z rzeki Rudawy;

3) wody opadowe z terenow utwardzonych beda podczyszczane (parkingi, place postojowe oraz tereny
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ustug, produkcji i zabudowy wielorodzinnej) przed wprowadzeniem ich do wod powierzchniowych lub
gruntu dla obszaru objetego rozdzielczym systemem kanalizacji;

4) zostanie utrzymany i zachowany (z mozliwoscia rozbudowy) funkcjonujacy system kanalizacji obszaru
opracowania planu, oparty na odprowadzeniu sciekéw do oczyszczalni w Balicach oraz do kanalizacji
miejskiej miasta Krakowa;

5) dopuszcza sie zlokalizowanie nowych sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen i obiektow (pompownie, punkty
zlewne) w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ulic oraz w terenach, w ktorych
ustalenia o przeznaczeniu okreslone w rozdziale |1l ustalen planu uchwaly dopuszczajac lokalizacje
infrastruktury technicznej,

6) w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic w rozwiazaniach projektowych przewidziane zostato
odwodnienie pasow drogowych systemami rowow otwartych badz innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji opadowej, zakonczonej urzadzeniami
zapewniajacymi wlasciwe podczyszczanie odprowadzanych wod, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
odrebnych przepisach oraz z uwzglednieniem zapisow §10 ust. 2 pkt 10 lit. a ustalen planu;

7) wprowadzanie Sciekow do wod lub do ziemi odbywac sie bedzie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych Gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspoifinansowanie  Srodkami  zewnetrznymi, poprzez  budZet  gminy
w ramach m.in.
a) finansowania inwestycji drogowych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji unijnych,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) innych kredytow | poZyczek bankowych,
f) innych Srodkow zewnetrznych.
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym, w tym w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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lll. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy

¢ Inwestycje komunikacyjne - bezposrednie przygotowanie, realizacje | obstuge finansowania realizujq

wiasciwe jednostki organizacyjne,

e Inwestycje odwodnienia terenow i odprowadzenia wod opadowych - bezposrednie przygotowanie,
realizacje i obstuge finansowania realizujg wiasciwe jednostki organizacyjne,

Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terenow) - bezposrednie
przygotowanie, realizacja i finansowanie nalezy do Przedsigbiorstwa Uslug Komunalnych Sp. z o0.0. w
Zabierzowie.

Przyjmuje sie mozliwos¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci wodociagowe] ze Srodkow

Przedsiebiorstwa Uslug Komunalnych Sp. z 0.0. w Zabierzowie.

W realizacji inwestycji, ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda wykorzystane ustalenia
wynikajace z obowigzujacych dokumentow dotyczacych problematyki, m.in.:

- Strategii Rozwoju Gminy Zabierzow

- Wieloletni Plan Inwestycyjny.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu
i finansowania inwestycji, dokonane z uwzglednieniem dokumentéw jw. oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym takZe etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami

obowigzujacymi w Gminie Zabierzow - nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Zabierzow

mgr Maria Kwas$nik
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