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UCHWALA NR XVI1/218/2012
RADY MIEJSKIE]J W OLKUSZU

z dnia 22 maja 2012 r.

w sprawie: uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.) iart. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. Nr 31 poz. 266 z 2005 r.
z pozn. zm.) Rada Miejska uchwala

§ 1. Przyjmuje si¢ ,, Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Olkusz " w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Kucharzyk

Zalacznik

do Uchwaly Nr XVI1/218/2012
Rady Miejskiej w Olkuszu

z dnia 22 maja 2012 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz

Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry stanowia zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego lokale stanowiace wtasno$¢ gminy albo komunalnych oséb prawnych lub spétek prawa handlowego
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

Rozdziat 1.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 1. 1. Za osoby spelniajace warunki do otrzymania w najem na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz uznaje si¢ osoby:

1) pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych, tzn. osoby zamieszkujace w lokalach, gdzie na jedna
osobg uprawniona przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi i nie posiadajace tytutu prawnego do innego
lokalu, ktére ztoza o$wiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu sktadaja wszystkie
doroste osoby ubiegajace si¢ onajem wraz z wnioskodawca. Przy ustalaniu powierzchni w miejscu
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zamieszkania wnioskodawcy uwzglednia si¢ osoby, spoza jego rodziny, wytacznie jesli zamieszkuja oraz sa
zameldowane na pobyt staly w lokalu z ktérego si¢ ubiegaja o najem

2) osoby osiagajace na jednego cztonka rodziny dochdd pozwalajacy na utrzymanie samodzielnego
mieszkania nie wyzszy jednak niz :

a) osoby osiagajace na jednego cztonka rodziny dochdd pozwalajacy na utrzymanie samodzielnego mieszkania
nie wyzszy jednak niz :

b) 150% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego. Do obliczenia dochodu
gospodarstwa domowego bierze si¢ pod uwage dochody wszystkich os6b ubiegajacych si¢ o najem za rok
poprzedzajacy rok zlozenia wniosku, ustalenia dochodu dokonuje si¢ na podstawie zeznania podatkowego
lub rocznego obliczenia podatku sktadanych do Urzedu Skarbowego z zastrzezeniem ust. 2

2. Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach
przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa
Gltéwnego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(Dz.U. Nr 94 poz. 431 z 1993 r. z p6zn. zm.)

3. Weryfikacji danych umieszczonych we wniosku dotyczacych warunkéw mieszkaniowych oraz dochodu
gospodarstwa domowego dokonuje rokrocznie do dnia 31maja Niespelnienie, przy weryfikacji wniosku,
warunkow okreslonych w ust. 1 skutkuje skresleniem z listy oczekujacych na najem.

4. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

5. O najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz moga ubiegac si¢ osoby, ktdre
zamieszkuja w lokalu z ktérego ubiegaja si¢ o najem przez okres nie krétszy niz 2 lata, liczac wstecz od dnia
ztozenia wniosku.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz, oprécz oséb spetniajacych warunki
okreslone w punkcie 1, moga by¢ wynajgte osobom, ktére:

1) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz
orzeczenia sadowego,

2) uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenia na nadbudowg, rozbudoweg lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach budowlanych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy,

3) opuscity dom dziecka w zwiazku z ukoficzeniem petnoletnosci, pod warunkiem, ze osoby te pochodza
z Gminy Olkusz, aich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placéwce byta Gmina
Olkusz.

2. Dwukrotna odmowa przyjecia oferowanego lokalu mieszkalnego skutkuje odstapieniem od realizacji
wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu i skreSleniem zlisty oséb oczekujacych na najem lokali
mieszkalnych.

§ 3. Negatywnie opiniuje si¢ wnioski oséb, ktdre:

1) zbyly lokal badz budynek mieszkalny lub zrzekly si¢ prawa najmu lokalu , prawa wiasnosci lokalu
(przekazaly w formie aktu notarialnego badz nastapito przekazania lokalu mieszkalnego rodzinie- nie
zaleznie od formy przekazania),

2) przebywaja w jednostkach penitencjarnych (zaktad karny, areszt, zakltady poprawcze) do czasu ich
opuszczenia i wykazania dochodéw gwarantujacych utrzymanie lokalu,

3) nie przedstawiaja zadnych dochodéw,

4) os6b rozwiedzionych, do czasu dostarczenia wyroku dotyczacego podziatlu majatku dorobkowego bytych
matzonkéw,

5) posiadaja tytul prawny do innego lokalu lub nieruchomosci, ktérych zbycie da mozliwo$¢ nabycia lokalu
mieszkalnego bez wzgledu na to gdzie sa potozone.
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§ 4. W przypadku rozwigzania malzenstwa przez rozwéd, orzeczenia separacji, badz rozpadu zwiazku oséb
bedacych we wspdlnym faktycznym pozyciu (konkubinat) prawo najmu lokalu przystuguje osobom
umieszczonym we wniosku, chyba ze strony po obopdlnym porozumieniu wskaza osobg uprawniong do
otrzymania skierowania do zawarcia umowy najmu.

§ 5. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga zosta¢ skierowane osoby zamieszkujace
w lokalach bez tytutu prawnego na skutek wypowiedzenia umowy najmu z uwagi na powstate zadluzenie, pod
warunkiem, ze uregulowaly w catosci powstate zadtuzenie czynszowe, oraz po sptacie zadtuzenia na biezaco
reguluja naleznosci przez okres co najmniej 6 m-cy). Warunkiem zawarcia umowy najmu jest fakt, iz nadal
w lokalu tym zamieszkuja.

§ 6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przydzialu lokalu mieszkalnego pod warunkiem przeprowadzenia jego
remontu lub modernizacji przez przyszlego najemce. Dziatanie takie mozliwe jest do zastosowania pod
warunkiem przyjecia tej formy przez obie strony, tj. Gming Olkusz i potencjalnego najemce. Zakres remontu
1 modernizacji bedzie kazdorazowo uzgadniany protokolarnie.

§ 7. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Olkusz moga by¢ wynajmowane jako
lokale socjalne, jezeli odpowiadaja warunkom okre§lonym wart. 2 ust. 1 pkt 5ustawy o ochronie praw
lokatoréw.

Rozdziat 2.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali socjalnych

§ 8. Pierwszenstwo do wynajgcia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu

2) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci, pod warunkiem, ze osoby te pochodza
z terenu Gminy Olkusz,

3) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§9.1.Za osoby speliajace warunki do otrzymania w najem na czas oznaczony lokalu socjalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz uznaje si¢ rowniez:

1) osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych, tzn. osoby zamieszkujace w lokalach, gdzie na
jedna osobe uprawniona przypada mniej niz 5 m> powierzchni pokoi i nie posiadajace tytutu prawnego do
innego lokalu, ktére ztoza o§wiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu skladaja
wszystkie doroste osoby ubiegajace si¢ onajem wraz z wnioskodawca Przy ustalaniu powierzchni
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy uwzglednia si¢ osoby, spoza jego rodziny, wylacznie jesli
zamieszkuja oraz sa zameldowane na pobyt staly w lokalu z ktérego si¢ ubiegaja o najem

2) osoby osiagajace na jednego czlonka rodziny doch6éd pozwalajacy na utrzymanie samodzielnego
mieszkania nie wyzszy jednak niz:

a) 150% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) 100% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego. Do obliczenia dochodu
gospodarstwa domowego bierze si¢ pod uwage dochody wszystkich os6b ubiegajacych si¢ o najem za rok
poprzedzajacy rok zlozenia wniosku, ustalenia dochodu dokonuje si¢ na podstawie zeznania podatkowego
lub rocznego obliczenia podatku sktadanych do Urzgdu Skarbowego z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach
przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa
Gltéwnego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(Dz.U. Nr 94 poz. 431 z 1993 r. z p6zn. zm.)

3. Weryfikacji danych umieszczanych we wniosku dotyczacych warunkéw mieszkaniowych oraz dochodu
gospodarstwa domowego dokonuje corocznie do dnia 31 maja. Niespelnienie przy weryfikacji wniosku,
warunkow okreslonych w ust. 1 skutkuje skresleniem z listy oczekujacych na najem.

4. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione facznie.
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5. O najem lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz moga ubiegaé si¢ osoby, ktdre
zamieszkuja w lokalu z ktérego ubiegaja si¢ o najem przez okres nie krdtszy niz 2 lata, liczac wstecz od dnia
ztozenia wniosku.

6. Dobrowolne opuszczenie lokalu, z ktérego orzeczono eksmisj¢ pomimo orzeczonego wyrokiem Sadu
uprawnienia do lokalu socjalnego skutkuje skre§leniem z listy oczekujacych na najem lokalu socjalnego i jest
réwnoznaczne z wykonaniem wyroku.

7.Jednokrotna odmowa przyjecia lokalu socjalnego jest réwnoznaczna ze skresleniem z listy oséb
oczekujacych na najem lokali socjalnych.

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego jest zawierana na czas okreslony, nie dtuzszy niz 12 miesigcy.
2. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi podstawy do statego w nim zameldowania.
§ 11. 1) najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy,

2) nie zalega z optatami za uzywanie lokalu,

3) nie zakiéca porzadku domowego.

§ 12. Na wniosek dotychczasowego najemcy lub decyzji wlasciciela, zajmowany lokal moze by¢ objety
w najem na czas nieokres$lony na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego (z obowiazkiem uiszczania
czynszu regulowanego).

§ 13. W przypadku naruszania porzadku domowego, najemca moze by¢ w kazdej chwili usunigty
z zajmowanego lokalu.

§ 14. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem
spotecznym Burmistrz moze wyrazi¢ zgodg na zamiang , pod warunkiem, ze najemcy nie naruszali regulaminu
porzadku domowego ireguluja na biezaco czynsz najmu oraz optaty zwiazane z dotychczas zajmowanym
lokalem przez okres co najmniej 18 m-cy.

Rozdziat 3.
Postanowienia ogélne

§ 15. Pozytywne zaopiniowanie wniosku o najem lokalu mieszkalnego mozliwe jest wytacznie
w przypadku wcze$niejszego stalego zamieszkiwania na terenie Miasta i Gminy Olkusz przez okres minimum
5 lat, przed dniem ztozenia wniosku.

§ 16. Uzyskanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego powoduje utrat¢ uprawnien do najmu
lokalu mieszkalnego czy socjalnego.

§ 17. Zabronione jest podnajmowanie lub wynajmowanie lokalu mieszkalnego lub socjalnego osobom
trzecim bez zgody wiasciciela, tj. Gminy Olkusz.

Rozdziat 4.
Zamiany mieszkan

§ 18. 1. Zamiany lokali mieszkalnych dokonuje sig:
1) z urzegdu, po uzyskaniu pisemnej zgody najemcoéw lokali,

2) na wniosek o0séb zainteresowanych, posiadajacych tytut prawny do zajmowania lokalu, po uzyskaniu zgody
Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz i wtasciciela lokalu bgdacego przedmiotem zamiany. Zgoda taka musi
zosta¢ wyrazona na pismie.

2. Przyznany lokal mieszkalny nie moze podlega¢ dobrowolnej zamianie na inny lokal przed uptywem 2 lat
od chwili uzyskania tytutu prawnego do tego lokalu.

3. Gmina Olkusz prowadzi listg 0séb ubiegajacych si¢ o zamiang zajmowanego lokalu. Realizacja listy
nastepuje w miar¢ pozyskiwania lokali.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz moze odméwié¢ wyrazenia zgody na zamiang, w uzasadnionych
przypadkach, a w szczegdlnosci:

1) jesli wjej wyniku lokal wchodzacy do zasobu Gminy wynajety zostalby osobom, ktdre nie optacaja
czynszu,
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2) naruszaja postanowienia regulaminu porzadku domowego

5. Osoby wnioskujace o wzajemna zamiang lokali uzgadniaja migdzy soba sposob usunigcia ewentualnych
nieprawidlowos$ci w realizowaniu uméw najmu lokali, w szczegdlnosci:

1) uregulowania zalegtosci czynszowych za najem lokali
2) zlikwidowania samowoli budowlanej w lokalu lub lokalach bedacych przedmiotem wzajemnej zamiany.

Rozdziat 5.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 19. 1. Lokale mieszkalne opuszczone przez najemce moga by¢ oddane w najem osobom pozostajacym
w lokalu — tj. malzonkowi nie begdacym wspdinajemca lokalu, pelnoletnim dzieciom najemcy 1iich
wspdoimatzonkom, osobom wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osobie,
ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, je$li na state zamieszkiwaty z najemca oraz
w sytuacji, kiedy nie przystuguje im tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, gdy dotychczasowy
najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,
2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego,

3) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym — w przypadku przekwaterowania wszystkich os6b
dotychczas z nim zamieszkujacych — nastapitoby zageszczenie ponizej 5 m* powierzchni mieszkalnej na
osobe.

2. Oddanie w najem jest mozliwe jedynie osobom, ktére osiagaja na jednego cztonka rodziny dochdd
pozwalajacy na utrzymanie lokalu mieszkalnego nie wyzsze niz:

1) 200% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
2) 150% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

3. Warunkiem skierowania do najmu oséb, o ktérych mowa w ust. 1 jest regularne uiszczanie czynszu
najmu za lokal oraz nie zaleganie — na dzien sktadania wniosku — w optatach czynszu.

4. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowiacego wtasno§¢ Gminy Olkusz z osobami,
ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jesli zamieszkiwaly z nim przez okres 10 lat i nie
maja mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

5. Warunkiem skierowania do najmu os6b, o ktérych mowa w ust. 3 jest regularne uiszczanie czynszu
najmu za lokal oraz nie zaleganie — na dzien sktadania wniosku — w optatach czynszu.

6. Lokale nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Olkusz moga by¢ wynajmowane ponownie osobom,
ktére utracity tytut prawny do ich zajmowania w zwiazku z zaleganiem w optatach czynszu, a ktdre
uregulowaty zalegto$ci wraz z naleznymi odsetkami.

Rozdziat 6.
Kaucja zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu

§ 20. 1. Zawarcie umowy najmu — z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz
umowy zawieranej w zwiazku zzamiana lokalu, uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce¢ kaucji
zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci ztytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu
opréznienia lokalu.

2. Kaucjg ustala si¢ w wysokosci 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Najemca winien wptaci¢ kaucj¢ nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

4. W czasie trwania najmu najemca nie moze domagac¢ sig, aby wynajmujacy pokryl z wptaconej kaucji
naleznosci wynikajace ze stosunku najmu.

5. Od wptacenia kaucji zwalnia sig:
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1) osoby uzyskujace lokal pod warunkiem dokonania na koszt wlasny remontu i modernizacji lokalu, ktérego
zakres bedzie kazdorazowo uzgodniony protokolarnie z Gming Olkusz. W przypadku opuszczania lokalu
przez najemcg, ktory zamiast wplaty kaucji dokonat remontu i modernizacji lokalu, warto$¢ tych robét nie
podlega zwrotowi.

2) osoby opuszczajace domy dziecka w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci.

6. Wptlacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowiazku terminowego uiszczania czynszu iinnych optat
ztytulu najmu ani tez z obowiazku ponoszenia kosztéw konserwacji, odnowienia inapraw lokalu oraz
wymiany jego wyposazenia.

7. Ustanie stosunku najmu i opréznienie lokalu przez dotychczasowego najemce stanowi podstawe do
zwrotu kaucji.

8. Zwrot kaucji nastgpuje na zasadach okre$lonych w art. 6 ust. 31 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw.
W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego nie dokonuje si¢ zwrotu kaucji mieszkaniowe;j.

9. W razie opuszczenia lokalu przez najemce ipozostawienia w nim osob dotychczas wspdlnie
zamieszkujacych, ktére nie nabyly uprawnien do zamieszkiwania w lokalu, zwrot kaucji nie moze nastgpi¢
przed opréznieniem lokalu przez te osoby.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali

§ 21. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej zatatwiania wnioskéw o najem lokali w Gminie Olkusz
dziata powotana przez Rade Miejska Komisja Lokalowa.

2. Zakwalifikowania wniosku — w oparciu o zasady okreslone w niniejszym zataczniku dokonuje Burmistrz
Miasta i Gminy Olkusz po zasiggnigciu opinii Komisji Lokalowe;.

3. Osoby zakwalifikowane umieszcza si¢ na liscie os6b zakwalifikowanych do podpisania uméw najmu
z podziatem na typy mieszkan.

4. Wskazania osoby do podpisania umowy dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz spo$réd os6b
umieszczonych na liScie - po uprzednim uzyskaniu opinii Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

5. Listg os6b wskazanych do podpisania uméw najmu przedstawia si¢ do wiadomosci Komisji Lokalowe;.

6. Wskazanie nastgpuje w formie pisemnej ijest poleceniem zawarcia umowy dla zarzadcy gminnych
budynkéw mieszkalnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kucharzyk
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