UCHWALA NR XLV/555/2010
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 15 lutego 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego **Chelmiec II" w Gminie
Chelmiec

Na podstawie art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) zwanej dalej "Ustawa", art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), Ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
zmiany planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec - Rada Gminy
Chelmiec uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Chelmiec II" w Gminie Chelmiec,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXV11(285)2001 Rady Gminy Chelmiec z dnia 07 czerwca 2001 r. (Dz. Urzgdowy
Wojew. Malopolskiego Nr 78 poz. 1160 z pozn. zm.) w zakresie przeznaczenia dziaki nr 426 polozonej w Chelmcu na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zwana w tekscie niniejszej uchwaly planem.

2. Plan obejmuje obszar okreslony w zalaczniku graficznym do uchwaly Rady Gminy Chetmiec: Nr XXV 111(288)
2008 z dnia 25 wrzesnia 2008 roku.

3. Plan, o ktérym mowa w ust.1 jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy, uchwalonym Uchwata Nr LX/339/98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 kwietnia 1998 roku.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czes¢ tekstowa planu.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

a) Rysunek planu sporzadzony na podkladzie mapy zasadniczej w skali 1:1000, jako zalacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaly wraz z wyrysem ze Studium, o ktorym mowa w §1, ust. 3.

b) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelmiec - podjgte w trybie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) - o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu —zalacznik Nr 2

c) oraz Rozstrzygniecia Rady Gminy Chelmiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan Wiasnych Gminy i o zasadach ich finansowania - jako zatacznik Nr 3.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach, linii
rozgraniczajacych droge, warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym szczegolnych
warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1 komunikacji, linii zabudowy.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepisow szczegdlnych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

- wysokosci zabudowy (obiektu) - rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od sredniego poziomu terenu do
najwyzszej glowne;j kalenicy dachu,

- kondygnacji nadziemnej - rozumie si¢ przez to kondygnacje¢ nadziemna liczona od poziomu parteru (poziom =+ 0,00)
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w go0r,

- dachu namiotowym — rozumie sig przez to dach wielospadowy o trojkatnych potaciach, zbiegajacych si¢ w jednym
wierzchotku,

- przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujacymi

w dniu uchwalenia planu.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sig¢ o nastepuje:

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w szczegoInosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

3. Obowiazuje ochrona przed halasem i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnego poziomu
halasu okreslonego przepisach szczegolnych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa:

- nie jest objety ochrona konserwatorska i nie znajduja si¢ na nim obiekty zabytkowe
- znajduje si¢ poza granica obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia

- znajduje si¢ poza granica obszaru chronionego ustalonego Rozporzadzeniem nr 92/06 Wojewody Matopolskiego
z dnia 24 listopada 2006 r. w sprawie Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Malop. Z 2006 r. Nr 806 poz. 4862).

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej 1 uzbrojenia terenu ustala si¢ CO nastepuje:

1. Zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekow do wod 1 gleby, zakaz gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie
wyznaczonych.

2. Zaopatrzenie w wode docelowo z sieci komunalnej. Dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w wodg
W oparciu o obowiazujace przepisy szczeg6lne pod warunkiem nie naruszenia praw 0sob trzecich i pozostalych ustalen
obowiazujacego planu.

3. Odprowadzenie $Sciekow (dotyczy $ciekéw w zrozumieniu przepisow art.3 pkt 38 lit. "a" Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony srodowiska - Dz. U. Nr Nr 62 poz.627 z p6zniejszymi zmianami) docelowo do
gminnej oczyszczalni sciekow. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wykonanie szczelnego zbiornika
z okresowym wywozem $ciekOw na istniejaca oczyszczalnig lub realizacje indywidualnych, przyobiektowych oczyszczalni
sciekow. Obowiazuje wyposazenie w systemy do utylizacji Sciekow i usuwanie odpadow w sposob zorganizowany.

4. Usuwanie odpadow stalych poprzez segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach, okresowo
oproznianych i w sposob zorganizowany wywozonych na urzadzone skladowisko odpadow. Obowiazuje zakaz
gromadzenia materialow toksycznych i niebezpiecznych.

5. Stosowane media i paliwa dla celow grzewczych nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza.

6. Zasilanie w energig elektryczna na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego sieciami elektroenergetycznymi
zuwzglednieniem istniejacych sieci uzbrojenia pod- i nadziemnego; zasilanie w gaz na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

§ 6. 1. Czes¢ dziakki nr 426 w Chelmcu stanowiacej grunty rolne klasy RIVa o pow. 0,34 ha i LIII o pow.0,44 ha
przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu MN dla realizacji budynkéw mieszkalnych
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jednorodzinnych. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu (z
wylaczeniem od zabudowy pasa o szer. 15 m wzdiuz potoku Biczycanka, liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowey).

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziakki o powierzchni nie mniejszej niz 0,06 ha pod warunkiem zapewnienia do nich

normatywnych dojazdéw;

b) nawydzielonych dziatkach dopuszcza sig realizacje garazy oraz jednego budynku gospodarczego z wykluczeniem
funkcji inwentarskiej;

c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych na dziatkach w ilosci 1 miejsca na 1 mieszkanie z dopuszczeniem jako

miejsca parkingowego stanowiska w garazu,

d) sytuowanie projektowanych obiektow w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od krawedzi istniejacej drogi - dziatki nr 425
we wiadaniu Gminy Chelmiec

e) w zagospodarowaniu poszczegolnych dzialek obowiazuje zachowanie co najmniej 60 % jej powierzchni jako
biologicznie czynnej;

f) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawiazujacej do
tradycyjnych cech budownictwa na tym terenie. Wysokos¢ obiektow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m od
poziomu parteru — przy mozliwosci realizacji dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jednej w poddaszu. Poziom
parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad poziomem terenu zas Kat nachylenia gtownych pofaci dachowych (dachy
dwu- lub wielospadowe) w granicach 35-45 stopni. Obowiazuje zakaz realizacji dachow namiotowych i pulpitowych;
zakaz otwierania dachéw na odcinku wigkszym niz 70% diugosci dachu, liczonej pomigdzy krawedziami okapu oraz

zakaz przesuwania kalenicy w pionie 1 w poziomie.

g) dla budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacje dachow budynkow o kacie nachylenia glownych
polaci dachowych w przedziale 35-45 stopni. Wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m nad srednim
poziomem terenu.

h) w wykonczeniu budynkow wyklucza si¢ stosowanie okladzin panelami z tworzyw sztucznych, nalezy stosowaé
materialy tradycyjne (tynk, drewno, kamien itp.); obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych,
ciemnych kolorach (odcienie brazu, czerwieni, zieleni, szarosci); kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych;
wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych takich jak tralek

i kolumn.

2. Czgs¢ dziaki nr 426 w Chelmcu o pow. 0,01 ha stanowiacej grunty rolne klasy RIVa o pow. 0,01 ha przeznacza
Si¢ na tereny wod otwartych z przylegla strefa ostony biologicznej cieku o symbolu WS - stanowiacego wody
powierzchniowe z przylegla strefa ostony biologicznej cieku. Ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania na cele nierolnicze
iniele$ne, z podstawowa funkcja zieleni nieurzadzonej jako ciagu ekologicznego.

§ 7. Ustala si¢ wysokos¢ oplaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) dla terenow objetych planem — 10 %.
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 9. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.
2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Chelmiec.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Chelmiec

Jan Bieniek
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLV/555/2010

Rady Gminy Chelmiec
z dnia 15 lutego 2010 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA CHELMIEC - DZIALKA NR 426
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLV/555/2010
Rady Gminy Chelmiec

z dnia 15 lutego 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC DLA DZ.
NR 426

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Woéjta Gminy Chelmiec stwierdzajacym brak uwag
kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec dla dz. nr 426 w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po zakonczeniu wylozenia,
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717).

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Bieniek
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XLV/555/2010
Rady Gminy Chelmiec

z dnia 15 lutego 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHELMIEC DLA DZ. NR 426

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Chelmiec stwierdzajacym brak zapisanych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec dla dz. nr 426, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia,

0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. 22003 roku Nr 80 poz. 717).

Przewodniczacy Rady Gminy
Chelmiec

Jan Bieniek
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