UCHWALA NR XLII/350/10
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM WISNICZU

z dnia 9 listopada 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi
Chronow w gminie Nowy Wisnicz w zakresie przeznaczenia terenu dzialek nr 536,
nr 597 i nr 508

Na podstawie art.18, ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, z2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, p0oz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010r. Nr 28,
poz.142 1poz.146, Nr 106, poz.675) oraz art. 20, ust. 11 art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41
1 Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, p0z.954 1 Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319 1 Nr 225,
poz.1635, z2007r. Nr 127, poz.880, z2008r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237 iNr 220,
poz.1413 oraz z 2010r. nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130,
poz.871, Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130 poz.871) w zwiazku z art.4 ust.2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U.Nr 130 poz.871) Rada Miejska w Nowym Wisniczu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania terenow wsi Chronow
w gminie Nowy Wisnicz uchwalonego Uchwata Nr IX/60/03 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 8 sierpnia 2003 r. w zakresie dziatek: nr 536, 597 inr 508 zwana dalej ,,zmiana planu”,
stwierdzajac jej zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Wisnicz uchwalonego uchwala Nr IX/52/07 Rady Miejskiej
w Nowym Wisniczu z dnia 31 sierpnia 2007r.

2. Uchwata dotyczy obszarow, ktorych granice zostaty okreslone w zatacznikach nr 5 i nr 6, do
uchwaty NR XII/80/07 z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie zmian punktowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Wisnicz w miejscowosciach: Krolowka,
Kopaliny, Muchoéwka, Chronéw, a takze obszarow, ktorych granice zostaty okreslone w zalaczniku
nr 1, do uchwaty Nr XIX/146/08 z dnia 19 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany punktowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Wisnicz w miejscowosci
Chronow.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia, stanowiace tekst zmiany planu, ktéry zawiera:
1)przepisy ogodlne, ustalone w rozdziale I niniejszej Uchwaty;

2)zasady zagospodarowania terenu obowiazujace na calym obszarze zmiany planu - okreslone
w rozdziale II niniejszej Uchwaty;

3)przeznaczenie terenu, okreslone w rozdziale III niniejszej Uchwaty;
4)zasady rozwoju infrastruktury technicznej, okreslone w rozdziale IV niniejszej Uchwaty;
S)przepisy koncowe, okreslone w rozdziale V niniejszej Uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami Uchwaly jest:
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1)zatacznik nr 1a obejmuje czg$¢ graficzng zmiany planu w skali 1:2000;
2)zatacznik nr 1b obejmuje czgs¢ graficzng zmiany planu w skali 1:2000;

3)zatacznik nr 2 — okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu.
2. Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu i czg$¢ graficzna zmiany planu ;

3. Tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej Uchwaly.

4. Rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy
zalacznik nr la i zalacznik nr 1b.

5. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ;

6. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren objety zmianag planu, ograniczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra;
(przypisanymi wytacznie do danego terenu), w ktérym obowiazuja te same ustalenia.

7. Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku zmiany planu
wyznaczajace granice terendOw o rdéznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania.

8. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
zostat ustalony w zmianie planu jako dominujacy w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi; na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

9. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory nie
powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym a jedynie go uzupetnia i wzbogaca.

10. Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumieé¢ istniejace i projektowane ulice
idrogi dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dzialek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze
by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego.

11. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca dopuszczalne
zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢: schodoéw, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy czym elementy te nie
moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m; w sytuacji nie wrysowania na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy traktowac, iz pokrywa sig¢ ona z linia rozgraniczajaca.

12. Braku uciazliwosci prowadzonego programu uslugowego - rozumie si¢ taki rodzaj
dziatalnosci uslugowej, ktora nie wywotuje uciazliwosci dla otoczenia to jest nie powoduje
przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla s$rodowiska, a zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza w tym substancji zapachowych.

13. Terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni taraséw
1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie.
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14. Powierzchni zabudowy terenu — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy,
liczona zgodnie zobowiazujaca norma, wszystkich budynkéw 1 obiektow kubaturowych
istniejacych 1 projektowanych, zlokalizowanych na dzialce budowlane;.

15. Wskazniku powierzchni zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy terenu, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

16. Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa spetniajaca tacznie
nastgpujace warunki:

a) potozenie w terenie budowlanym tj. przeznaczonym w planie pod zainwestowanie 1 0znaczone na
Rysunku planu symbolami : MU 1 U;

b) parametry zgodne z ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi,

¢) dostep do drogi publicznej w sposdb bezposredni lub poprzez wydzielona droge wewngtrzna lub
poprzez stuzebno$¢ dojazdu ustanowiong zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadzie dojazdu
nie wydzielonego ,

d) mozliwos¢ realizacji inwestycji (zamierzenia budowlanego) objetej projektem zagospodarowania
zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

17.,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz zatwierdzonym uchwala Nr IX/52/07
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 31 sierpnia 2007r.

18. Hatasie - rozumie si¢ przez to dzwigk o czg¢stotliwosci od 16Hz do 16000 Hz.

19. Poziomie hatasu - rozumie si¢ przez to roéwnowazny poziom dzwigku A wyrazony
w decybelach (dB)

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekScie zmiany planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czgsci graficznej zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie zmiany planu oraz w czg¢$ci graficznej zmiany planu obowiazuja
facznie.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywaé istosowa¢ zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja :
1)podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust.8,
2)dopuszczalny rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust.9.

5. Na gruncie potozonym w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé
wylacznie inwestycje mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkow przewidzianych niniejsza uchwata i przepisami odrgbnymi, na cele przeznaczenia
dopuszczalnego.

6. Elementy ustalen rysunkow zmiany planu:

l)granica obszaru objgtego zmiang planu - stanowi lini¢ rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu
opracowywanej zmiany planu;

2)linie rozgraniczajace - Wwyznaczaja granice terendw o0 réznym przeznaczeniu oraz
zroznicowanych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;
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3)obszar o ustalonym w zmianie planu przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunkach zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, posiada literowe oznaczenie identyfikacyjne oraz cyfre
umieszczong przed nim, stanowiaca odnos$nik do ustalen tekstowych. Oznaczenia
identyfikacyjne:

a) U - tereny zabudowy uslugowej,
b) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j

4)strefa hydrogeniczna niezbgdna dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw oraz dla umozliwienia
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w ich korytach, obejmujaca pasy terenu
potozone w bezposrednim sasiedztwie ciekdéw, o szerokosci ustalonej na Rysunku zmiany
planu;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy - okresla dopuszczalne zbliZzenie elewacji budynku do linii
rozgraniczajacej, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig: schodow, ganku,
daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy czym elementy te nie moga pomniejszac¢ tej odlegtosci
owigcej niz 2,0 m; w sytuacji nie wrysowania na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy nalezy traktowac, iz pokrywa si¢ ona z linia rozgraniczajaca.

7. Elementy oznaczone na rysunkach zmiany planu - okre$lone przepisami idecyzjami
odrgbnymi:

1)Teren zmiany planu jest w catosci polozony w obszarze Wisnicko-Lipnickiego Parku
Krajobrazowego utworzonego w oparciu o rozporzadzenie Wojewody Tarnowskiego z dnia 12
maja 1997r.; wzwiazku zpowyzszym, teren objgty zmiana planu podlega ochronie
iprowadzona dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ zgodna =z ograniczeniami, nakazami
i zakazami okreslonymi w Rozporzadzeniu Nr 8/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 23 maja
2005 roku /Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 309, poz.2241/.

2)Teren zmiany planu w zakresie czgs$ci dziatki nr 508 potozony jest w strefie sanitarnej od
cmentarza.

8. Elementy informacyjne oznaczone na rysunkach zmiany planu - nie stanowiace ustalen:
1)granice dziatek ewidencyjnych;
2)istniejace zagospodarowanie dziatek.

Rozdzial II.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU

§ 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Ustala si¢ podstawowe
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W celu zachowania warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu zmiany
planu nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony iksztaltowania $§rodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spelnienia wymogoéw sanitarnych
zakazuje si¢ realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, przez
ktore rozumie si¢ sieci 1 urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne 1 energetyczne.

3. Ustala si¢ zasadg¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na
zasadzie indywidualnych umow z odbiorca odpadéw, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
i Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz innymi obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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4. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw dla
nowych obiektow, wustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia obiektow w cieplo,
z wykorzystaniem niskoemisyjnych nos$nikdw energii lub ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania
technologii 1 urzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

5. Ustala si¢ obowiazujace dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odregbnymi :

a) w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MU
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo -
ustugowych,

b) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie ustala si¢ kategorii w tym zakresie.

6. Wzdhuz cieku, biegnacego wzdluz potudniowej granicy dziatki 597, ustala si¢ strefg
hydrogeniczna o zasiggu okreSlonym na rysunku zmiany planu; w strefie tej, niezbednej dla
ochrony otuliny biologicznej cieku oraz dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych
i konserwacyjnych w korycie cieku, zgodnie z przepisami odrgbnymi zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
W strefie obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie
nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscia mozliwosci wystapienia zagrozenia podtopieniem. Obecni
uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podja¢ dziatania zmierzajace do zredukowania
ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na wypadek wystapienia podtopienia terenu.

7. W zwiazku z potozeniem terenu zmiany planu, w czg$ci dziatki nr 508, w strefie sanitarnej od
cmentarza ustala si¢ konieczno$¢ zachowania sposobu zagospodarowania tej czesci terenu zmiany
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

8. W zwiazku z potozeniem terenu zmiany planu w obszarze Wisnicko—Lipnickiego Parku
Krajobrazowego ustala si¢ konieczno$¢ zachowania zgodno$ci sposobu zagospodarowania terenéw
z zasadami  zagospodarowania, = ograniczeniami,  zakazami  inakazami  okreslonymi
w Rozporzadzeniu Nr 8/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 23 maja 2005r. w sprawie ochrony
Wisnicko-Lipnickiego Parku Krajobrazowego /Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 309, poz.2241/.

W Parku zakazuje si¢:

)realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627, z p6zn.
zm.2);

2)umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i towieckie;j;

3)likwidowania 1niszczenia zadrzewien .Srodpolnych, przydroznych inadwodnych, jesli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4)pozyskiwania do celoéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow;

S)wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbie terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,;
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6)dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7)budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

8)likwidowania, zasypywania 1 przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych;

9)wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;
10)prowadzenia chowu 1 hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa;

11)utrzymywania otwartych rowow $ciekowych 1 zbiornikéw $ciekowych;
12)organizowania rajdow motorowych i samochodowych, z wytaczeniem drég publicznych.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie
nastgpujacych zasad ksztalttowania nowej, przebudowywanej i remontowanej zabudowy oraz zasad
podziatu terenu na nowe dziatki budowlane:

1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dzialce budowlanej wraz zinnymi
elementami zagospodarowania terenu (ogrodzenia, budynki gospodarcze i garaze, obiekty matej
architektury, detal architektoniczny oraz zielen) musza uwzglednia¢ uksztattowanie i polozenie
terenu, jego ekspozycje oraz zastane sasiedztwo.

2. Ustala sig, ze teren biologicznie czynny w terenach zabudowy :
a) uslugowej wynosi minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) mieszkaniowo - ustugowej wynosi minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3. Ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy dla:
a) zabudowy mieszkaniowo - ushugowej maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace, wiazace przy podzialach gruntdow na nowe dziatki budowlane
minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej. Powierzchnia dziatki moze
wynosi¢ nie mniej niz 700m2., nie mniej niz 18m szerokosci dziatki. Ilo§¢ miejsc parkingowych na
dzialce, nalezy wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (2) + ilo§¢ miejsc parkingowych dla
klientow, w zwiazku ztym wielkos¢ dziatki jest $cisle zwiazana zrodzajem prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej

5. W terenach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ dokonywania nowych podziatéw na dziatki
budowlane dla zabudowy ustugowej, natomiast dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z istniejacych
dziatek nowych dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dla drog,
dojazdow, zatok postojowych lub parkingéw, oraz dopuszcza si¢ nowy podziat dzialek w celu
powigkszenia, regulacji ksztaltu istniejacej dziatki lub poprawy jej dostepnosci lub wydzielenia
dziatki istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

6. W ramach dziatki zabudowy uslugowej winna by¢ zarezerwowana proporcjonalna liczba
miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkos$ci ustugowej powierzchni uzytkowe; :
a) minimum 1 miejsce na 20m2 powierzchni uzytkowej z wyltaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej);

b) w sytuacji lokalizacji na dzialce polozonej w terenach zabudowy ustugowej budynku
mieszkalnego, dodatkowo nalezy zapewni¢ jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
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c)w sytuacji lokalizacji na dzialce potozonej w terenach zabudowy uslugowej budynku
pensjonatowego, nalezy zapewni¢ jedno miejsce postojowe na jeden pokoj.

7. W ramach dzialki zabudowy mieszkaniowo - ustugowej winna by¢ zarezerwowana
odpowiednia liczba miejsc parkingowych na dziatce. Liczbg miejsc parkingowych nalezy wyliczy¢
sumujac potrzeby mieszkancow (minimum 2 stale miejsca parkingowe) + ilo§¢ miejsc
parkingowych dla klientow.

8. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewngtrznych
zapewniajacych odpowiednia ilo$¢ wody do gaszenia oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd
jednostek ratowniczych do obiektow.

9. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

a) zabudowy uslugowej maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;,

Rozdzial I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1U z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia, pelniace funkcje
ustlugowe z zakresu, handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji, o$wiaty, kultury, lacznosci,
bankowosci, zdrowia, turystyki oraz obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1)sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2)drég, dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych;

3)garazy, obiektow gospodarczych, w tym obiektow magazynowych zwiazanych z obstuga
zlokalizowanych w tych terenach obiektow ustugowych,

4)ogblnodostegpnych urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektow matej architektury typu fontanna,
pomnik, plac zabaw, altana, tawki, siedziska itp.,

5)obiektu mieszkalnego jednorodzinnego dla opieki lub nadzoru ewentualnie mieszkania dla
opieki lub nadzoru o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150m2.

3. Ustala si¢ zasadg braku uciazliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkancow.

4. Istniejace budynki, wtym mieszkaniowe 1inne obiekty pozostawia si¢ do utrzymania
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, wymiany lub do przeksztatcen
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w niniejszej uchwale oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

5. Dla budynkow w terenach zabudowy ustugowej ustala si¢:

I)maksymalna wysokos$¢ - 9m, liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu dla budynkow ustugowych,

2)maksymalng wysoko$¢ - 9 m liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej polozonej
w terenach zabudowy ustugowej,

w tych terenach obiektow ustugowych.
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3)maksymalna wysokos$¢ - 6 m liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu dla budynkow gospodarczych, garazy w tym obiektow
magazynowych zwigzanych z obstuga zlokalizowanych

4)zasade, aby dachy nowych obiektow byty wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°,
o nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami
polaciowymi; dopuszcza sig rowniez mozliwos¢ realizacji na czgsci dachu tarasu. Dla zabudowy
istniejacej dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przy remoncie irozbudowie pozostawienie dachow
o istniejacym nachyleniu potaci, w tym dachow plaskich,

5)dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

6)zasadg, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz $ciany budynkow; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych.

6. W terenach zabudowy uslugowej =zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wysokich tj.
przekraczajacych wysokos¢ 1,8 m od poziomu terenu; zakazuje si¢ roOwniez realizacji ogrodzen
pelnych (bez przeswitow na odcinkach dluzszych niz 3m) za wyjatkiem muréw oporowych
1 przeciwpozarowych.

7. W terenach zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1U:

l)ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, pod warunkiem zachowania przepiséw dotyczacych lokalizacji
budynkéw wg przepisow odrebnych,

2)obowiazuja nakazy izakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 8/05 Wojewody Matopolskiego
z dnia 23 maja 2005 roku /Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 309, poz.2241/ dotyczace zagospodarowania
terendow potozonych w obszarze Wisnicko—Lipnickiego Parku Krajobrazowego.

3)obowiazuja przepisy odrgbne dla czgsci dziatki nr 508, potozonej w strefie sanitarnej od
cmentarza.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami 1MU i2MU z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty
1 urzadzenia, petniace funkcje mieszkaniowo - ustugowe:

1)zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng realizowana w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej
bez obiektow lub powierzchni ustugowej;

2)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowana w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
wraz zczescia ustugowa mieszczaca si¢  w budynku mieszkalnym lub w budynku
wolnostojacym.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowo- ustugowej ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:
1)sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
2)drég, dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych;

3)garazy, obiektow gospodarczych, w tym obiektow magazynowych zwiazanych z obstuga
zlokalizowanych w tych terenach obiektéw ustugowych

4)ogolnodostepnych urzadzen sportu irekreacji oraz obiektow matej architektury typu fontanna,
pomnik, plac zabaw, altana, tawki, siedziska itp

3. Funkcje ustlugowe okreslone wust. 1 obejmuja ustugi zzakresu: handlu, gastronomii,
rzemiosta, administracji, o$wiaty, kultury, tacznosci, bankowosci, zdrowia i turystyki oraz obstugi
komunikacji z wylaczeniem stacji paliw.
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4. Ustala si¢ zasade braku uciazliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkancow.

5. Istniejace budynki, wtym mieszkaniowe 1inne obiekty pozostawia si¢ do utrzymania
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, wymiany lub do przeksztatcen
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w niniejszej uchwale oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

6. Dla budynkow w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala sig :

a) maksymalng wysokos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 9 m liczac od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

b) maksymalng wysokos$¢ dla budynkow ustugowych - 9 m liczac od poziomu terenu przy gldownym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazy - 6 m liczac od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu.

d) zasadg, aby dachy nowych obiektow byty wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°,
o nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami
potaciowymi; dopuszcza si¢ rowniez mozliwos$¢ realizacji na czgsci dachu tarasu. Dla zabudowy
istniejacej dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ przy remonciei rozbudowie pozostawienie dachow
o istniejacym nachyleniu potaci, w tym dachow ptaskich;

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

f) zasadg, aby dachy posiadaly kolory ciemniejsze niz §ciany budynkow; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych.

7. W terenach zabudowy mieszkaniowo - uslugowej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
wysokich tj. przekraczajacych wysokos¢ 1,8 m od poziomu terenu; zakazuje si¢ rOwniez realizacji
ogrodzen pelych (bez przeswitow na odcinkach dluzszych niz 3m) iz prefabrykowanych
elementow betonowych.

8. W terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolami IMU i 2MU:

I)ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, pod warunkiem zachowania przepiséw dotyczacych lokalizacji
budynkow wg przepisow odrebnych,

2)w terenie zmiany planu oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1MU wprowadza sig
zakaz realizacji nowych obiektow w strefie hydrogeniczne;.

3)w obszarze zmiany planu oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 2MU, nakazuje sig
przestrzeganie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacej drogi KL (potozonej poza obszarem objetym zmiang planu).

4)obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 8/05 Wojewody Matopolskiego
z dnia 23 maja 2005 roku /Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 309, poz.2241/ dotyczace zagospodarowania
terenéw potozonych w obszarze Wisnicko—Lipnickiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial IV.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 9. Ustala si¢ nastepujace generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej.

Id: FTAYJ-LWCRC-RRERT-SBAUD-URNBP. Podpisany



1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogow
sanitarnych, ustala si¢ zasade pelnej obstugi obszaru objetego zmiana planu w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczego6lnych rodzajéw przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w obszarze opracowania ustala sig:

I)tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢é w uzbrojenie techniczne
wyprzedzajaco lub rownoczesnie z realizacja inwestycji;

2)utrzymanie przebiegéw 1 lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej, rownoczesnie zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy 1 modernizacji,

3)w obszarze objetym opracowaniem dopuszcza si¢ realizacjg oraz przebudowg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisoOw szczego6lnych;

3. Zaopatrzenie w wode docelowo w oparciu o rozbudowany wodociag ,,Nowy Wisnicz”, do
czasu realizacji sieci wodociagu komunalnego — w oparciu o wtasne Zrédto wody.

4. Kanalizacja — docelowo obowiazek podlaczenia do kanalizacji zbiorczej projektowanej dla
Chronowa wspolnie z sotectwem Kobyle zakonczonej oczyszczalnia $sciekow we wsi Kobyle. Na
okres przejsciowy do chwili jej realizacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zainwestowania terenu pod
warunkiem indywidualnego odprowadzenia $ciekow z obowiazkiem podiaczenia si¢ do systemu
kanalizacji zbiorczej w chwili jej wykonania .

5. Zaopatrzenie w gaz nowego zainwestowania nastapi w oparciu o rozbudowg istniejacych sieci
gazociagow. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych gazociagow, przebudowy, rozbudowy, remontu
1 rozbidrki istniejacych gazociagéw. Przy sytuowaniu obiektow obowiazuje zachowanie odlegtosci
podstawowych od sieci gazowych, zgodniez przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nowego zainwestowania nastagpi w oparciu o rozbudowe
istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. W zwiazku zuchwaleniem zmiany planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej i1 ustugowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1MU, 2MU 1 1U
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
o ktoérej] mowa w art.36.ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) - w wysokosci 10%.

§ 11. W obszarach objetych zmianami planu, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chronéw w gminie Nowy Wisnicz uchwalonego Uchwata
Nr IX/60/03 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 8 sierpnia 2003 r.

§ 12. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Wisnicza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Matopolskiego.
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Przewodniczacy Rady

Jerzy Lacny

CHRONOW DZIALKA 597
Zalacznik2.pdf

CHRONOW- zal. 1a

Zatacznik Nr 1b do Uchwaty Nr XLII/350/10
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik1b.pdf

CHRONOW DZIALKI 508, 536
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Zalacznik2.pdf
Zalacznik1b.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/350/10
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 9 listopada 2010 r.

okreslajacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w zakresie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow wsi Chronéw w gminie Nowy Wisnicz w zakresie przeznaczenia terenu
dziatek nr 536, nr 597 i nr 508

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wlasne Gminy,
naleza:
. systemy zaopatrzenia w wode,
. systemy zwigzane z odprowadzaniem 1 oczyszczaniem sciekow,
* drogi i ulice gminne.

Zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat Scisle okreslony
w uchwale NR XII/80/07 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 29.11.2007r. w sprawie
zmian punktowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Wisnicz
w miejscowosciach: Krolowka, Kopaliny, Muchowka, Chrondw w zalaczniku nr 51 nr 6 oraz
w zalaczniku nr 1 do uchwaly Nr XIX/146/08 z dnia 19 wrze$nia 2008 r. w sprawie zmiany
punktowej miejscowego planu zagospodarowania rzestrzennego Gminy Nowy Wisnicz
w miejscowosci Chronow.

Niniejsza zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dziatek nr 536, nr 597 i nr 508
w miejscowosci Chronow, na tereny zabudowy ustugowej i na tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustlugowej. Obstuga nowowyznaczonych terenéw budowlanych w zakresie zaopatrzenia w wod¢
i odprowadzenie $ciekow bedzie realizowana zgodnie =z docelowa zasada ustalona
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Chronow. Docelowo zaopatrzenie w wodg bedzie realizowane poprzez rozbudowany wodociag
,INowy Wisnicz”. Do czasu realizacji sieci wodociagu komunalnego zaopatrzenie w wodg terenu
zmiany planu pozostaje w oparciu o wlasne zrodto wody. Docelowo odprowadzenie $ciekow
odbywac sig bedzie poprzez system kanalizacji zbiorczej projektowanej dla Chronowa wspolnie
z sotectwem Kobyle zakonczonej oczyszczalnia Scieckow we wsi Kobyle. Do czasu realizacji
kanalizacji zbiorczej — dopuszcza sig realizacj¢ zainwestowania pod warunkiem indywidualnego
odprowadzenia $ciekoOw z obowiazkiem podtaczenia si¢ do systemu kanalizacji zbiorczej
w chwili jej wykonania. Zatem realizacja zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nie wiaze si¢ z koniecznoscia wykonania dodatkowych odcinkow
sieci wodociagowej i kanalizacji, ktore nalezacych do zadan wilasnych gminy. W zwiazku
z powyzszym nie przewiduje si¢ dla Gminy dodatkowych kosztoéw zwiazanych z realizacja badz
modernizacja urzadzen oraz sieci wodociagowych i kanalizacyjnych dla nowowyznaczonych
terenéw budowlanych.

Nowe, ustalone niniejsza zmiana planu tereny posiadaja ustalona w obowiazujacym planie
dostepnos¢ komunikacyjna.
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W zwiazku z powyZszym zmiana przeznaczenia terendw wywotana niniejsza zmiang planu nie
spowoduje koniecznosci realizacji dodatkowych odcinkéw drog; nie przewiduje sig¢ koniecznosci
rezerwowania dodatkowych srodkéw finansowych w budzecie Gminy na ich realizacjg.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Lacny
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