UCHWALA NR XLIX-363/10
RADY GMINY DOBRA

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra — wie$§ Polrzeczki
cze$¢ dzialki nr 221/3

Dzialajac na podstawie przepisoéw art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121
poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z Uchwata Nr XXV/206/09 Rady Gminy Dobra z dnia 27 lutego
2009 roku Rada Gminy Dobra uchwala co nastepuje :

USTALENIA FORMALNE
§ 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o

1. ,,Planie dotychczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra wie$ Polrzeczki wprowadzony Uchwatg Nr XXV/175/05 Rady Gminy Dobra z dnia 26 lutego 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 295 poz. 2158 z 2005 r.)

2. ,,Planie” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ planu dotychczasowego dla terenéw obejmujacych cze$¢ dziatki
Nr 221/3 we wsi Potrzeczki, uchwalona niniejsza uchwata.

3. ,,Rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wymienionego w punkcie 2 sporzadzony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej wykonanej na bazie mapy zasadniczej, zarejestrowanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 11 bedacy
integralna czg$cig niniejszej uchwaty.

4. ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra uchwalone Uchwata Nr XXI1/111/99 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 1999 roku

5. ,,Poziomie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu istniejacego, liczony w obrysie rzutu
budynku jako $rednia arytmetyczna poziomu terenu od strony przystokowej i odstokowe;j.

§ 2. 1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu o ktérym mowa w § 1 punkt 2, ze studium, o ktorym mowa w § 1 punkt
4.

2. Uchwala sig plan o ktorym mowa w § 1 punkt 2.

§ 3. 1. W obszarze objetym planem obowigzujace studium o ktérym mowa w § 1 punkt 4 nie wyznacza
obszardéw przestrzeni publicznych, wymagajacych okreslenia warunkow ich ksztattowania.

2. W obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba okreslania zasad i warunkoéw scalen nieruchomosci.

3. Tereny objete planem przeznaczone pod zabudowe nie sa zagrozone powodzia i nie znajduja si¢ w strefach
ochrony sanitarnej uje¢ wody.

4. Tereny objgte planem potozone sa w obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Dla terenow
tych obowiazuje okreslenie sposobu posadowienia obiektow w oparciu o dokumentacj¢ geologiczno — inzynierska
lub geotechniczna

5. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

§ 4. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne objgte planem klasy R V o powierzchni 0,23 ha, nie objgte
kompleksem rolnym wyznaczonym w studium i nie wymagajace zgody o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zmianami).

USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1. Obowiazuje ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazu, zgodnie z zasadami podanymi w § 6.
2. Obowiazuje ochrona dziedzictwa kulturowego wg zasad podanych w § 7.

3. Obowiazuja parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslone
w ustaleniach szczegdétowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb oraz harmonijnego krajobrazu.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczenia atmosfery, okreslonych
w przepisach odrebnych

3. Obowiazuje ochrona przed hatasem i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Obszar objety planem pozostaje w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Rozporzadzenie Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z 24.11.2006 r - Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 806 poz.
4862 i Nr 9/07 2 6.07.2007 r — Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 499 poz. 3294). Na obszarze objetym planem
obowiazuja ustalenia i zakazy wynikajace z wymienionego rozporzadzenia.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne formy ochrony przyrody.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury:

1. Obowiazuje ksztattowanie architektury obiektéw harmonizujacej zkrajobrazem inawiazujacej do
architektury tradycyjne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568).

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji:

1. zakaz zrzutu nieoczyszczonych S$ciekow do wod igleby, zakaz gromadzenia wszelkich odpadow
w miejscach do tego nie wyznaczonych

2. obowiazek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i sieci gazowych w wielko$ciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi

3. utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i podtaczenie nowych obiektow do istniejacych sieci
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 9. Czgs¢ dziatki Nr 221/3

1. Teren oznaczony symbolem MN/o obejmujacy czgs¢ dziatki Nr 221/3 we wsi Potrzeczki o powierzchni 0,23
ha, stanowiacy grunty rolne klasy R V, przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarach
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Dopuszcza si¢
realizacj¢ garazy dla samochodow osobowych. Dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.
Obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1 miejsce/l mieszkanie. Przed rozpoczgciem
procesu inwestycyjnego obowiazuje rozpoznanie warunkow geologiczno — inzynierskich, stosownie do ustalonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi kategorii geotechnicznej obiektow budowlanych.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Obowiazuje zakaz realizacji dachow ptaskich i pulpitowych. Obowiazuja dachy strome o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 35 - 450. Obowiazuje ciemna kolorystyka dachoéw z wykluczeniem kolorow
z6ltych 1 niebieskich oraz pokrycia dachu materialami nie dopuszczonymi przepisami odrgbnymi.

2) Obowiazuje maksymalna wysoko§¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, liczone od poziomu parteru,
w tym druga w dachu, nie wigcej jednak niz 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy. Poziom
parteru maksymalnie 1,20 m od poziomu terenu.

3) W elewacjach wyklucza si¢ stosowanie paneli ztworzyw sztucznych, kamieni otoczakow i jaskrawych
kolorow.
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4) Obowiazuje usytuowanie budynkow w odleglosci co najmniej 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej
drogi dojazdowej i w odleglosci od granicy laséw zgodnej z przepisami odrgbnymi.

5) W zagospodarowaniu dziatki obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki.

6) Obowiazuje uwzglednienie istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terendw MN/o w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg z indywidualnego ujgcia wody.

2) Odprowadzenie $ciekow (dotyczy $ciekdw w zrozumieniu przepiséw art. 9 ust. 1 pkt. 16 ustawy z dnia 18 lipca
2001 roku ,,Prawo wodne” — Dz. U. z 2005 r Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zmianami) do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej na obszarze wsi. Do czasu realizacji tej kanalizacji dopuszcza si¢ budowg szczelnych zbiornikdéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle z wywozem $ciekow na najblizsza oczyszczalnig.

3) Ogrzewanie obiektoéw indywidualne, oparte o paliwa ekologiczne. Zalecane stosowanie gazu, oleju opalowego
lub energii elektryczne;.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
w oparciu o bilans zapotrzebowania mocy.

5) Doprowadzenie gazu z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

6) Usuwanie odpadow poprzez segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach, zlokalizowanych
na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi i wywozenie w sposob zorganizowany.

4. Dojazd do terendow MN/o z istniejacej drogi gminnej (dz. 219).
USTALENIA KONCOWE

§10. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego planem, dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie.

§ 11. Ustala si¢ wysokos$¢ optaty dla terenow MN/o wyrazona w stosunku procentowym wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci w wysokosci 10%.

§ 12. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1. rysunek planu w skali 1: 1000, zaopatrzony stosowna klauzula jako zatacznik Nr 1 do uchwaty
2. rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planoéw, stanowiacy zatacznik Nr 2

3. rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace
zalacznik Nr 3

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu, publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Smaga
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX-363/10
Rady Gminy Dobra

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rysunek Planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMIN ‘l; BA -wie§ POLRZECZKI - cze$6 dziatki Nr 221/3
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Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Smaga
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX-363/10
Rady Gminy Dobra
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra — wie§ Polrzeczki cze$¢ dzialki nr 221/3

Rada Gminy Dobra, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wojta Gminy Dobra, stwierdzajacym brak uwag
kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Potrzeczki czes$¢ dziatki 221/3, w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po
zakonczeniu wylozenia, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80 poz. 717)

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Smaga

Id: OYQPA-KBQML-FQADP-XFGOZ-TCMOE. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX-363/10

Rady Gminy Dobra
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra — wie§ Polrzeczki cze$¢ dzialki nr 221/3

Rada Gminy Dobra, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wd¢jta Gminy Dobra, stwierdzajacym brak zapisanych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Potrzeczki czgs¢ dziatki 221/3, stwierdza brak
potrzeby rozstrzygnigcia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80 poz. 717)

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Smaga
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