UCHWALA NR XXX11/226/2009
RADY GMINY SZCZUROWA
Z dnia 29 grudnia 2008 .

w sprawie: ustalenia zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Szczurowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 , poz. 1591 ze zm.) 1 art. 21 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)

Rozdzial |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata reguluje:
1) Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczurowa,

2) Zasady polityki czynszowej,

3) Wydzielenie w zasobie mieszkaniowym gminy lokali przeznaczonych do wynajmowania a na
czas trwania stosunku pracy,

4) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczurowa na lata 2010-2015.

§ 2. llekro¢ uchwata odwotuje si¢ bez blizszego okreslenia do przepiséw ustawy, nalezy
rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)

§ 3. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone sg na:

1) lokale socjalne w przypadku , gdy na gminie ciazy obowiazek ich dostarczenia

2) wynajem dla 0s6b o niskich dochodach i znajdujacych w trudnych warunkach
Mieszkaniowych

2. Lokale mieszkalne , ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m 2 beda oddawane
w najem w drodze przetargu nieograniczonego na zasadach czynszu wolnego.

§ 4. Za dochod z gospodarstwa domowego w rozumieniu uchwaly uwaza si¢ zgodnie
z przepisami o dodatkach mieszkaniowych sumeg wszystkich miesigcznych dochodow
ustalonych na podstawie dochodéw brutto cztonkow gospodarstwa domowego osiagnigtych
w ostatnich trzech miesiacach poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przydziat lokalu
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mieszkalnego.

Rozdzial 1l

ZASADY WYNAJMU LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY SZCZUROWA

§ 5. 1. Gmina Szczurowa gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale
mieszkalne w przypadkach wynikajacych z :

1) obowiazkdéw natozonych na gmine przepisami odrebnych ustaw,

2) charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy w okresie zatrudnienia na terenie
Gminy Szczurowa ,

3) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem osob o niskich dochodach lub interesem
gminy.
2. Gmina Szczurowa zgodnie z postanowieniami ustepu 1 wynajmuje lokale mieszkalne
osobom stale zamieszkatym na jej terenie, ktore nie posiadaja, ani ich wspotmalzonkowie, tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 6. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Szczurowa, z wyjatkiem lokali
socjalnych, lokali wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy oraz lokali o powierzchni
powyzej 80 m2,sa wynajmowane sa na czas nieokreslony.

2. Wynajem lokalu mieszkalnego nastepuje na wniosek ztozony przez osobg zainteresowana
udokumentowany w zakresie speltnienia kryteridow uzyskania prawa do lokalu.

3. Czynnosci zwigzane z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego wykonuje Wojt
Gminy Szczurowa.

§ 7. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego winny spetniaé
nastepujace kryteria:

1. 1. W przypadku umoéw najmu lokalu na czas nieoznaczony, $redni miesieczny dochod
brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigCy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie moze przekroczy¢ 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W przypadku najmu lokali socjalnych, jezeli najemca nie ma tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego 1 spelnia co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zamieszkuje w lokalu nie spetniajacym wymagan w zakresie wyposazenia i stanu
technicznego ustalonych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

2) zamieszkuje w lokalu , w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? ogolnej powierzchni,
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3) zostat pozbawiony mozliwosci zamieszkania w dotychczas zajmowanym lokalu z przyczyn
losowych, takich jak. pozar , powodz , katastrofa budowlana lub inne zdarzenie
nadzwyczajne , a nie posiada uprawnien do lokalu zamiennego,

4) $redni miesieczny dochod brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

5) w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu i przyznat
prawo do lokalu socjalnego.

§ 8. W przypadku uméw najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy na
terenie Gminy Szczurowa, nie stosuje si¢ wobec osoby najemcy kryterium dochodowego.

§ 9. 1. Za zgoda Wynajmujacego, Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal
w ramach wolnych zasobéw mieszkaniowych.

2. Nie mozna dokonywa¢ zamiany lokali, gdy w jej wyniku na osobg miatoby przypadac
mniej niz 5 m? powierzchni pokoi mieszkalnych.

3. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ osoba, ktora spehnia jeden z ponizszych
warunkow:

1) mieszka w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,

2) dotychczasowy lokal uznany zostat za lokal nie nadajacy si¢ do zamieszkania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 :

1) Najemca zostanie wytoniony w drodze przetargu ,

2) W zakresie czynszu najmu w przetargu stawke Wywotawcza czynszu ustala si¢ w wysokosci
150 % stawki czynszu podstawowego z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych,

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej stanowiacych

szkoly, osrodki zdrowia, instytucje kultury i inne okreslone w § 18 ust. 1, moga by¢
wynajmowane na czas okreslony dla osob:

1) czasowo nie mogacych zamieszkiwac¢ we wiasnym lokalu ,

2) bedacych wspotwtascicielami budynkdéw mieszkalnych bez prawa do korzystania z lokalu
mieszkalnego,

3) prowadzacych budowe wiasnego budynku Iub lokalu mieszkalnego o co najmniej
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czterdziestoprocentowym stopniu zaawansowania ,

3. Szczegdtowe warunku najmu nawiazanego zgodnie z postanowieniami ust. 1 i ust. 2,
w tym czas trwania najmu i warunki opréznienia lokalu kazdorazowo okreslone zostana
W umowie najmu..

Rozdzial 111
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 11. 1. Stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy
Szczurowa ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa , a w szczegolnosci wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
1 instalacje 1 ich stan oraz ogdlny stan techniczny budynku zgodnie z przepisami art. 7 ustawy .

2. Stawki czynszu na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy ustala Wojt Gminy.

§ 12. Najemca, w przypadku gdy nie ma zawartej umowy z dostawca do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody oraz na odbior §ciekow 1 odpaddw, oprocz czynszu najmu jest
obowiazany do uiszczania Wynajmujacemu oplat zwiazanych z kosztami wykonywania tych
dostaw lub ustug przypadajacych na powierzchnig¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego.

§ 13. Ustala si¢ skale roznicowania stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
w stosunku do stawki bazowej w zaleznosci od wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne:

1) stawka bazowa dla mieszkan ze wszystkimi urzadzeniami technicznymi - 100% stawko
bazowej

2) stawka dla mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami bez instalacji gazowej - 90% stawki
bazowej

3) stawka dla mieszkania posiadajacego wszystkie urzadzenia bez inst. gazowej, z kottownia
obstugiwana indywidualnie - 86 % stawki bazowej

4) stawka dla mieszkania tylko z tazienka i w.c. - 73% stawki bazowej
5) stawka dla mieszkania tylko z zimna woda - 59% stawki bazowej

6) stawka dla mieszkania bez wody , fazienki, c.o..i gazu - 40% stawki bazowej.

§ 14. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu najmu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 15. 1. Zmiany wysoko$ci czynszu najmu dokonywane beda zgodnie z art. 8a ustawy.
2. 2. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujaCy moze podwyzsza¢ stawke czynszu,
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jezeli dokonat w mieszkaniu ulepszen majacych wplyw na jego wysokos¢ i fakt ten bedzie
potwierdzony protokot stwierdzajacym zakres ulepszenia.

§ 16. Czynsz najmu platny jest do 10-go kazdego miesiaca na konto Urzedu Gminy
w Szczurowej, z wyjatkiem przypadkoéw gdy strony w umowie ustality inny sposob platnosci.

§ 17. 1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, ustalona zgodnie z ustawa, a w szczegolnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na przeznaczenie
1 sposob uzywania.

2. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasoéw, logii,
antresoli, szaf 1 schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic 1 komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial IV

WYDZIELENIE W ZASOBIE MIESZKANIOWYM GMINY LOKALI
PRZEZNACZONYCH DO WYNAJMOWANIA NA CZAS TRWANIA STOSUNKU
PRACY

§ 18. 1. Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach szkot podstawowych Gminy
Szczurowa, budynku wielofunkcyjnym w Szczurowej oraz w kompleksie osrodka zdrowia
1 komisariatu policji w Szczurowej, za wyjatkiem lokali o powierzchni powyzej 80 m2 ,wydziela
si¢ z zasobu mieszkaniowego Gminy i przeznacza do wynajmu na czas trwania stosunku pracy .

2. Umowy najmu lokali wymienionych w ust. 1 moga by¢ zawarte z osobami zatrudnianymi
w gminnych jednostkach oswiatowych, ochrony zdrowia, policji lub innych jednostkach
organizacyjnych wykonujacych zadania publiczne gminy, ze wzgledu na wykonywany zawdd lub
posiadane kompetencje konieczne do wykonywania zadan publicznych gminy.

3. Zawarcie umowy najmu mieszkania moze nastapi¢ po stwierdzeniu potrzeby zatrudnienia
pracownika w jednostce wymienionej w ust. 1, braku mieszkania i niemoznosci jego uzyskania
przez pracownika we wlasnym zakresie oraz po ocenie jego kwalifikacji i kompetencji
zawodowych; do umoéw tych nie stosuje si¢ kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmu przejsciowo wolnych lokali w zasobach
okreslonych w § 18 wylacznie do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w §. 18, osobom nie zwiazanych zatrudnieniem w gminie ze wzgledu na ich
czasowo szczegOlna sytuacje rodzinna lub mieszkaniowa, a w szczegolnosci na czas
koniecznego wykonania remontu wtasnego mieszkania, budowy domu lub innych zdarzen
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przejsciowo uniemozliwigjacych mieszkanie w wiasnym lokalu.
2. Osoby , o ktorych mowa w ust. 1 winny posiada¢ tytut prawny do lokalu mieszkalnego
lub udokumentowac¢ co najmniej 40% stanu zaawansowania budowy wtasnego domu.

Rozdziat V
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SZCZUROWA W LATACH 2009-2014
§ 20. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien 28 grudnia 2009 roku tworzy 28 mieszkan
potozonych w nastepujacych miejscowosciach:

1) Dabrowka Morska — 1 mieszkanie
2) Rudy — Rysie 2 mieszkania

3) Rylowa — 1 mieszkanie

4) Strzelce Mate — 3 mieszkania

5) Szczurowa - 7 mieszkan

6) Uscie Solne — 4 mieszkania

7) Wola Przemykowska — 4 mieszkania
8) Wrzepia — 3 mieszkania

9) Zabordéw — 3 mieszkania

2. Istniejacy zasob mieszkaniowy Gminy Szczurowa bedzie stopniowo powigkszany
o lokale mieszkalne tworzone w zaadaptowanych obiektach stanowiacych wiasnos¢ Gminy.

3. Zaklada si¢ systematyczna poprawe istniejacego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy poprzez remonty mieszkan, remonty pokry¢ dachowych, wymiang
okien, termomodernizacjg, itp.

4. Remonty mieszkan odbywac si¢ beda sukcesywnie w miarg potrzeb w ramach srodkow
budzetu Gminy na dany rok .

5. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2014 odbywac si¢ bedzie
corocznie z planowanych na te zadania §rodkow w budzecie Gminy oraz ewentualnie srodkow
pochodzacych z innych Zzrédet. Wysokosé srodkow z budzetu Gminy w roku budzetowym na
finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie co najmniej odpowiada¢ sumie srodkow
uzyskanych z wplat czynszowych.

§ 21. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Szczurowa

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
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Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr inz. Kazimierz
Tyrcha
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