UCHWALA NR LXIX/724/10
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

7 dnia 21 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla
obszaru ,,Wola Batorska I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 142 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.
jedn. Dz. U. z2003r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Miejska
w Niepotomicach uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla obszaru ,,Wola
Batorska I”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice.

2. Uchwala objety jest obszar o powierzchni ok. 2142.4 ha, obejmujacy przewazajaca czgs¢ miejscowosci
Wola Batorska w jej granicach administracyjnych, z wylaczeniem obszaréw wskazanych na rysunku
planu, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XLIX/505/09 Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 29 czerwca 2009r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust.1.

§2.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w zalaczniku graficznym planu,
bedacym integralna czg$cia uchwaty.

2. Zakacznik graficzny obejmuje rysunek planu wskali 1: 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

3. Zalacznikami do uchwaty sa takze rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa z towarzyszacymi
urzadzeniami ustug i urzadzen obshlugi oraz rozwoju gospodarczego w zakresie funkcji produkcyjnych,
ustugowych irolniczych zzachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, wartosci S$rodowiska
kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu;

2) minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni;

3) podniesienie warto$ci nieruchomosci.

§ 4.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terendow, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, sktadaja sig:
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1) przepisy ogodlne, o ktorych mowa w Rozdziale 1;

2) przepisy obowiazujace na caltym obszarze objetym planem, zawarte w Rozdziale 2;
3) przepisy szczegotowe dotyczace poszczegodlnych terendw, zawarte w Rozdziale 3;
4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4.

2. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i odpowiadajace im symbole cyfrowo — literowe na rysunku planu:

1) teren zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej ( P/U1, P/U2 );

2) teren eksploatacji gérniczej z rekultywacja w kierunku ustug sportu ( PG/US );

3) teren eksploatacji gorniczej z rekultywacja w kierunku zabudowy mieszkaniowej ( PG/MN1 );
4) tereny zabudowy ustug publicznych ( U1 );

5) tereny zabudowy ustug komercyjnych ( U2 );

6) tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustlugowej ( MU1, MU2 );

7) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ( MW );

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN1 );

9) tereny sportu i rekreacji ( US1, US2 );

10) teren infrastruktury technicznej - obejmujacy obiekty iurzadzenia z zakresu zaopatrzenia w wodg
(W)

11) tereny obstugi gospodarki lesnej ( RUL );

12) teren cmentarza ( ZC );

13) tereny rolnicze (R);

14) tereny rolnicze i zieleni nieurzadzonej ( R/Z );

15) tereny zieleni izolacyjnej ( ZI );

16) tereny lasoéw ( ZL );

17) tereny wod powierzchniowych srédladowych ( WS1-WS3 );
18) tereny drog publicznych KD ( KD/G, KD/Z, KD/L, KD/D );
19) tereny drog wewngtrznych ( KDW ).

3. Integralna czg$cia planu sa ustalenia zawarte na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacego zatacznik do
niniejszej uchwaty, na ktérym naniesiono:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (podstawowym i dopuszczalnym) lub réznych
warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz z identyfikacyjnymi symbolami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszarOw wymagajacych przeksztatcen i rewitalizacji;

5) obszary cenne przyrodniczo tworzace sie¢ korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym (w
nawiazaniu do gldwnego korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym wzdhiz rzeki Wisty);

6) obszary predysponowane do ochrony w formie uzytku ekologicznego;
7) tereny o funkcji ekotonowej;
8) obiekty zabytkowe objgte ochrona na mocy planu (ujgte w gminnej ewidencji konserwatorskie;j);

9) kapliczki objete ochrona na mocy planu (ujete wgminnej ewidencji konserwatorskiej
i predysponowane do ujgcia w tej ewidencji);

10) projektowany rezerwat ,,Sniezyczka”;
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11) przestrzenie publiczne obejmujace gtowne pierzeje ustugowe i ciagi piesze z towarzyszaca zielenia;
12) trasa Sciezki rowerowe;.

4. Elementami wigzacymi sa wynikajace z dokumentéw i decyzji oraz przepisow odrgbnych, zawartych
w czes$ci graficznej planu ustalenia:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
2) udokumentowane stanowiska archeologiczne;
3) pomniki przyrody;

4) granica obszaréw Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepolomicka, kod: PLH120008 Koto
Grobli;

5) granica zbiornika wod trzeciorzedowych GZWP Nr 451 Bogucice;
6) zasigg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia ,,ZZ”;

7) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1% w przypadku przerwania
obwatowan rzeki Wisly — wg map zagrozenia powodziowego wykonanych w ramach Projektu Banku
Swiatowego (obejmujacy caly obszar objety planem);

8) pasy ochronne watow przeciwpowodziowych;
9) pasy izolujace tereny cmentarne;
10) zasigg granic geologicznych udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego;
11) zasigg terendw i obszarow gorniczych.
5. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny.

6. Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu 1 obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

7. Ustalenia planu nalezy stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§5.
1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1) ,, uchwale ” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) ,, planie ” — nalezy przez to rozumiec¢ tekst planu i rysunek planu;
3) ,, tek$cie planu ” — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) ,, rysunku planu ” — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wyrazony na
mapie zasadniczej w skali 1: 2000;

5), terenie ” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielona liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem literowym — o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

6) ,, terenie inwestycji ” — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowg
1 granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) ,, przeznaczeniu podstawowym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu ina rzecz, ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami prawa;

8) ,, przeznaczeniu dopuszczalnym ” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony =zostal na danym terenie jako uzupeklnienie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu,
zawartych w Rozdziale 3 uchwaty;

9) ,, uslugach publicznych ” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celu publicznego
w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla wybranych
kategorii terenéw, finansowane zaréwno ze srodkéw publicznych jak i niepublicznych;
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10) ,, ustugach komercyjnych ” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie stuza realizacji celu
publicznego finansowane ze srodkdéw niepublicznych, w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego dla wybranej kategorii terenow;

11) ,, wskazniku intensywnos$ci zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy do
powierzchni czeg$ci budowlanej dziatki;

12) ,, powierzchni zabudowy ” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na terenie
inwestycji lub dziatce budowlanej, liczona zgodnie z obowiazujaca norma;

13) ,, wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlanej;

14) ,, wskazniku powierzchni biologicznie — czynnej ” - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - W rozumieniu przepisow
odrgbnych - w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlanej; w przypadku dopuszczonej
ustaleniami planu zabudowy zagrodowej w ramach terenéow o symbolu MN, do w/w powierzchni
biologicznie czynnej zalicza si¢ dodatkowo uprawy w ogrodkach przydomowych oraz zielen w pasie
o funkcji ekotonowej;

15) ,, dzialce budowlanej ” - nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodne z definicja okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) ., liniach rozgraniczajacych ” — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone
dla r6znych funkcji lub o roznych sposobach zagospodarowania, w tym tereny drog;

17) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ budynku w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji lub dziatki budowlanej w taki
sposob, ze zaden element budynku nie moze przekracza¢ tej linii; przepis odnosi si¢ do nowych
budynkéw oraz do budynkéw rozbudowywanych (nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy od
$ciany lasu w przypadku rozbudowy o 10% istniejacej kubatury i przebudowy istniejacych budynkow
na terenach o funkcji ekotonowej);

18) ,, nie wydzielonych dojazdach ” — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie inne drogi ( takze ciagi pieszo
—jezdne) w tym zapewniajace dostgpnos¢ budynkéw, urzadzen (w tym urzadzen gospodarki wodnej
i sportu) iterenu zardwno istniejace jak ite ktére moga powsta¢ w przysztosci dopuszczone do
lokalizacji w ustaleniach tekstu planu a nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

19) ,, studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Niepolomice (lub studium)” — nalezy przez to rozumie¢ dokument Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice przyjete uchwata Nr
LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010r.;

20) ,, zabudowie plombowej ” - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wypetniajaca istniejace (w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty) przerwy migdzy budynkami o szerokosci nie wigkszej niz 50 m lub
dwie dziatki ewidencyjne;

21) ,, tradycji miejsca ” — nalezy przez to rozumie¢ widoczne elementy, pozostatosci, slady historycznej
ewolucji krajobrazu wiejskiego, oddzialywujace na wspotczesna forme tegoz krajobrazu;

22) ,, wymianie substancji ” — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku, w miejscu budynku
istniejacego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej dzialce, potaczona z rozbiorka budynku
dotychczasowego;

23) ,, powierzchni sprzedazy ” — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpna powierzchnig uzytkowa
wszystkich pomieszczen obiektu handlowego stanowiacego cato$¢ techniczno- uzytkowa,
przeznaczonych do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez
wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

24) ,, uciagzliwo$ci ” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie ludzi mieszkajacych
lub przebywajacych w sasiedztwie, azwlaszcza szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie pol
elektromagnetycznych, halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, odory;
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25) ,, granicy obszaru wymagajacego przeksztalcen i rewitalizacji ” — nalezy przez to rozumie¢ zasigg
terendw, na ktorych powinny by¢ podjete kompleksowe przeksztalcenia w przypadku granicy
1 ukierunkowane na rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz podniesienie jakosci zagospodarowania
zespotu zabudowy mieszkaniowej, w przypadku granicy 2 i 3 ukierunkowane na rekultywacje terenow
(w tym poeksploatacyjnych) oraz rozwdj funkcji rekreacyjnych;

26) ,, wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych” — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe — wolnostojace:

a) plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0m? ,

b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0m,

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5m od poziomu przylegtego terenu,
d) stupy 1 maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 13,0m od poziomu przylegtego terenu.

2. llekro¢ w uchwale i1 na rysunku planu zostaja przywotane nazwy ulic, rzek oraz cieckow wodnych nalezy
przez to rozumie¢ nazwy nadane ulicom, rzekom oraz cieckom wodnym wg stanu na dzien uchwalenia
planu. Podobnie nalezy rozumie¢ inne nazwy wilasne przywotane w uchwale tj. wg stanu na dzien
uchwalenia planu.

3. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznej , ustala si¢:

1) realizacja przedsigwzie¢ na obszarze objetym planem nie moze narusza¢ okreslonych w planie ustalen
dotyczacych przeznaczenia i warunkow zagospodarowania, okreslonych w Rozdziale 2 i 3 oraz przepisow
odrebnych;

2) w ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ okreslone w Rozdziale 3 warunki dotyczace
szczegblnie parametrow, wskaznikow, gabarytéw i formy architektonicznej a takze wielkosci dziatek oraz
zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) istniejaca zabudowa i urzadzenia moga by¢ przebudowywane irozbudowywane zgodnie z warunkami
okreslonymi dla poszczegélnych kategorii terendéw w Rozdziale 3 ze szczegbdlnym uwzglednieniem
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) warunkiem realizacji zabudowy jest dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez droge
wewnetrzng lub nie wydzielony w planie dojazd;

5) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w §7
pkt 13; w miejscach gdzie nie zostaly wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
obowiazuja przepisy odrebne;

6) na obszarze objetym planem, o ile nie pozostaje to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu, dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu,
b) realizacj¢ nie wydzielonych dojazdéw w rozumieniu § 5 pkt 18 poza wskazanymi na rysunku planu,

c¢) realizacje obiektow iurzadzen stuzacych utrzymaniu iregulacji woéd oraz zabezpieczeniu przed
podmakaniem gruntéw;
7) zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w pasie rezerwy terenowej przeznaczonej dla drég publicznych
1 wewnetrznych (wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi); dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji ogrodzen bezposrednio na linii rozgraniczajacej w/w drog,
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b) w przypadku nie wydzielonych w planie dojazdow nowe ogrodzenia nieruchomosci nalezy lokalizowac
w odleglosci nie mniejszej niz 3m od osi takiego dojazdu,

¢) zakaz wznoszenia ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej
cieku wodnego,
d) zakaz stosowania ogrodzen peinych z prefabrykowanych przeset betonowych oraz blachy falistej
1 trapezowe;j;
8) zasady lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych i informacyjnych:

a) na obszarze objetym planem zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

b) zakaz realizacji nowych urzadzen reklamowych nie begdacych wielkogabarytowymi w miejscach
wskazanych na rysunku planu punktow iosi widokowych atakze w miejscach stanowiacych
zamknigcia widokowe z perspektywy drog (nie dotyczy znakéw drogowych, oznakowan przystankow
autobusowych i busowych itp.),

c¢) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych
w postaci szyldow, tablic informacyjnych, tablic reklamowych o maksymalnych o wymiarach 2,0m x
1,0m, zwiazanych bezposrednio z dziatalnoscia prowadzona w obrebie terenu inwestycji; urzadzenia te
nalezy lokalizowa¢ w ramach nieruchomosci, na fasadach budynkéw lub ogrodzeniach,

9) zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowany system zaopatrzenia w wodg,

b) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami 1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

10) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) koncentracje gtdownych elementow przewidywanego programu ustugowego nalezy zapewni¢ wzdhuz
drogi wojewodzkiej oraz w nawiazaniu do istniejacego i planowanego programu ustug w miejscowosci
Wola Batorska (stwarzajacych mozliwos$¢ dla organizacji przestrzeni publicznych),z uwzglednieniem:

- wskazanych na rysunku planu przestrzeni publicznych zwiazanych z miejscami aktywnosci
gospodarczej 1 spotecznej realizowanymi w formie pierzei ustlugowych (zwrdconych frontem do
istniejacych ulic) ztowarzyszacymi ciggami pieszymi wydzielonymi odcinkami od ulic zielenia
urzadzona,

- akcentow i dominant przestrzennych,
- szlaku turystyki pieszej o nazwie ,,Szlak Bocianich Gniazd”,
- zakazu lokalizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m? ,

- zapewnienia maksymalnie mozliwej w lokalnych uwarunkowaniach segregacji ruchu pieszego od
ruchu kotowego przy zapewnieniu ciaglo$ci powiazan pieszych poszczegoélnych elementow programu
ushug oraz czytelnych oznakowaniem przej$¢ pieszych w miejscach przekroczen jezdni,

- wyodrebnienia miejsc parkingowych,
- wprowadzenia zieleni uzupekniajacej zagospodarowanie,

- podkreslania ukladéw iosi kompozycyjnych przez wprowadzenie akcentow wysokosciowych,
zamkni¢¢ widokowych architektura lub zespotami zieleni,

- dbatos$ci o detal, mata architekture,
- ksztaltowania wnetrz urbanistycznych;

b) obowiazuje realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw ikomunikacji piesze] zuwzglednieniem
potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi; w ramach projektow realizacyjnych
(a takze w pdzniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢ infrastrukturg, urzadzenia irozwiazania —
zapewniajace odpowiednie warunki dla oso6b niepelnosprawnych, uwzgledniajac wszelkie ich
dysfunkcje,
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c) realizacj¢ urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i informacyjnych nalezy przewidzie¢ zgodnie
z pkt 8;

11) ksztattowanie zieleni na terenach przeznaczonych dla zainwestowania kubaturowego przy
uwzglednieniu:

a) okreslonych w Rozdziale 3 wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej,
b) istniejacych zadrzewien i wykorzystania ich jako elementu zieleni urzadzonej,

¢) nawigzania projektowana zielenia do istniejacej zieleni zlokalizowanej na dziatkach sasiednich (dla
zapewnienia ciaglosci systemu),

d) zapewnienia co najmniej 30% udziatu drzew ikrzewdéw zimozielonych w ogdlnej liczbie drzew
i krzewow;

12) granice obszar6w wymagajacy przeksztatcen i rewitalizacji o numerach 1, 2 i 3, obejmujace wyznaczone
na rysunku planu tereny, na ktorych powinny by¢ podjete kompleksowe przeksztatcenia ukierunkowane:

a)w przypadku granicy nr 1na rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz podniesienie jako$ci
zagospodarowania zespotu zabudowy mieszkaniowe;j,

b) w przypadku granicy nr 2 i 3 na rekultywacj¢ terenéw (w tym poeksploatacyjnych) oraz rozwoj funkcji
rekreacyjnych,

c) parametry zabudowy, nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow
okreslono w Rozdziale 2 i Rozdziale 3 ustalen planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zasadg¢ zachowania w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej Iub terenu inwestycji proporcji
pomigdzy czgscia zabudowana a niezabudowana, okreslonych wskaznikiem powierzchni zabudowy
i wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych w Rozdziale
3 kategorii terenow;

2) wznoszenie obiektow budowlanych na obszarze objgtym planem wymaga ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych na etapie opracowania projektu budowlanego zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw techniczno - budowlanych;

3) ochrong gleb poprzez obowiazek sktadowania mas ziemnych powstalych w procesie budowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zasad ochrony powierzchni ziemi ze szczegdlnym uwzglednieniem
warstwy prochniczej gleb IV 1 wyzszych klas bonitacyjnych celem ich wykorzystania przy ksztalttowaniu
1 urzadzaniu terenu;

4) w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50m obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow na
staly pobyt ludzi, zaktadow zywienia zbiorowego, obiektoéw produkcji lub przechowywania artykutow
zywnos$ciowych oraz studni kopanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w pasie migdzy 50m a 150m
realizacja wszystkich budynkow korzystajacych z wody pod warunkiem podiaczenia do lokalnej sieci
wodociagowej;

5)dla ograniczenia zagrozen zwigzanych zniebezpieczenstwem powodzi oraz ochrony przed
oddzialywaniem wod powodziowych lub podtopien nastgpujace zasady:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow  odrgbnych  w obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzia potozonych miedzy walem przeciwpowodziowym a linia brzegu,

b) obowiazek uwzglednienia warunkéw 1 ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie
prowadzenia dziatalnosci w pasie ochronnym 50m od walow przeciwpowodziowych rzeki Wisty,

c) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w pasach ochronnych pozostatych
ciekow wodnych, ktorych szeroko$¢ wynosi:

- min. 15m od gornej krawedzi skarpy brzegowej wzdtuz ciekow wodnych naturalnych,

- min.5m od gdrnej krawedzi skarpy brzegowej wzdhuz rowow melioracyjnych,

Id: VQIJI-YCRCG-AJUSA-RZCMC-UQZSZ. Podpisany Strona 7



d) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe budynki - szczegélnie realizowane w sasiedztwie
ciekdw wodnych — nalezy wyposazy¢ w rozwiazania konstrukcyjno — techniczne zabezpieczajace przed
oddzialywaniem wod w tym ewentualnymi skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych; zaleca sig
nie podpiwniczanie budynkow lokalizowanych w sasiedztwie ciekow oraz przyjecie powierzchni
biologicznie czynnej dziatki na jak najwyzszym poziomie, obowiazuje odsunigcie nowo realizowanych
budynkéw od ciekdw na maksymalnie mozliwa w konkretnych uwarunkowaniach odlegto$¢ przy
uwzglednieniu warunkow lit. bic,

e)na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopieniami w czasie powodzi wymagana jest budowa
kanalizacji opadowej z przepompowniami wod na wypadek wysokich stanéw wody w rzekach,

f) celem zabezpieczenia mozliwosci ewakuacji ludnosci iinwentarza oraz prowadzenia dzialan
ratowniczych i zabezpieczajacych dopuszcza sig realizacjg nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu droég powodziowych przy mozliwosci wykorzystania dla ich przebiegu istniejacego
uktadu drogowego;

6) ochrong wod powierzchniowych, poprzez obowiazek:

a) zachowania istniejacych ciekow wodnych zar6wno wyznaczonych jak i niewyznaczonych na rysunku
planu wraz z zespotami roslinnosci stanowiacymi elementy ich obudowy biologiczne;j,

b) prowadzenia regulacji ciekdw z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegéw przy zapewnieniu
utrzymania a w razie potrzeby odtwarzania roslinnosci nadbrzeznej w tym zadrzewien stanowiacych
elementy obudowy biologicznej atakze przy zapewnieniu dostgpu do wody dla zwierzat dziko
zyjacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowiazek zapewnienia ciaglosci istniejacych ciekow wodnych szczegdlnie na odcinkach przecigtych
planowanymi drogami;

7) ochrong gtdéwnego zbiornika wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych GZWP Nr 451 Bogucice
(obejmujacego caty obszar planu), poprzez:

a) zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza
1 wod podziemnych substancji toksycznych oraz innych szkodliwych dla wod podziemnych,

b) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow,
¢) zakaz stosowania chemicznych §rodkéw ochrony roslin innych niz okreslone w przepisach odrgbnych,
d) nakaz stosowania szczelnych zbiornikow na gnojowice;

8) zasady ochrony obszarow o cennych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych tworzacych sie¢
korytarzy i ciagéw ekologicznych o znaczeniu lokalnym:

a) uwzglednienie ustalen §28 i §30,
b) uwzglednienie ustalen pkt 6 lit.a,

¢) w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow Kod: PLB120002 Puszcza Niepolomicka
obowiazek uwzglednienia wytycznych zawartych w stosownych aktach prawa regulujacych zasady
w granicach obszarow Natura 2000,

d) w granicach projektowanego rezerwatu ,,Sniezyczka” ochronie podlega drzewostan obejmujacy grad
wysoki, grad niski oraz t¢g olchowo jesionowy w oddziatach 169 i 170 wzniesienia Kobyla Glowa
atakze gleby, zbiorowiska zwierzece iro$linne ze szczegdélnym uwzglednieniem $niezyczki
przebisniegu,

e) w zasiggu obszaréw predysponowanych do ochrony w formie uzytku ekologicznego obowiazek
zachowania w stanie naturalnym istniejacych zbiorowisk kompleksu lak (w tym wyczyncowych,
rajgrasowych 1 trzgslicowych) oraz istniejacych zadrzewien i zakrzewien stanowiacych zarazem
siedliska ptakow idrobnej zwierzyny (wg zalacznika II Dyrektywy Siedliskowej uznane za
warto$ciowe siedliska przyrodnicze),

f) obowiazuje ochrona kompleksow lesnych w oparciu o przepisy odrebne,

g) obowiazuje ochrona pomnikéw przyrody obejmujacych skupienie drzew (6 lip) zlokalizowanych na
terenie przysiotka Sitowiec — Nr rej. 20/2, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6, 20/7, w oparciu o przepisy odrgbne,
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h) ustala si¢ funkcj¢ ekotonowa terenom na styku z lasami (do nieprzekraczalnej linii zabudowy) wg
zasiegu okre§lonego na rysunku planu dostosowanego do parametrow dziatek t.j. min. 45m od $ciany
lasu a w przypadku gdy wielkos$¢ dziatki nie pozwala na zachowanie tej odleglosci min. 35m od Sciany
lasu; w zasiggu pasow o funkcji ekotonowej obowiazuje:

- w pasach aktualnie wolnych od zainwestowania bezwzgledne zagospodarowanie terendw w formach
biologicznych — zielenia niska przy zakazie wprowadzania nowych ogrodzen,

-w pasach aktualnie zainwestowanych lub zainwestowanych czg$ciowo zakaz realizacji nowych
budynkow, utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na obecnym poziomie i w miar¢ mozliwosci
jej wzbogacenie z dopuszczeniem remontow i przebudowy istniejacej zabudowy oraz jednorazowej
skali rozbudowy budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz o 10% w stosunku do istniejacej kubatury
obiektu;

9) ogoblne zasady ochrony zieleni:

a) obowiazek zachowania istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu cig¢  pielggnacyjno
kompozycyjnych w tym majacych na celu ochrong i zachowanie widokéw, a takze wycinki zwigzanej
z realizacja inwestycji komunikacyjnych oraz w innych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzglednienie ustalen §6 pkt 11,

¢) nasadzanie drzewostanu o charakterze szpalerowym szczegolnie wzdtuz granic przylegajacych do drog
o zwigkszonym nat¢zeniu ruchu jako formy tagodzenia bezposredniego wplywu tzw. zanieczyszczen
komunikacyjnych i hatasu;

10) zasady ochrony wartosci krajobrazowych:

a) dla wskazanych na rysunku planu punktéw iosi widokowych, utrzymanie terenow otwartych (bez
zabudowy inowych nasadzen zieleni) jako miejsc ekspozycji szczegdlnie atrakcyjnych fragmentéw
widokow i panoram,

b) zachowania charakteru istniejacych zamknig¢ widokowych z perspektywy drog w tym akcentow
kubaturowych i niekubaturowych,

¢) uwzglednienie ustalen §6 pkt 8 lit. a i b;
11) ograniczenie uciazliwosci obiektow dla otoczenia poprzez spetienie nastgpujacych zasad:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem rozbudowy i modernizacji istniejacych i funkcjonujacych obiektow
oraz niezbednych inwestycji celu publicznego (w tym z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej),

b) przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagaja przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska oraz uwzglgdnienia lit.c,

c) zakaz prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, ktora moglaby powodowac powstawanie ucigzliwo$ci
(szczegoblnie dla sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej) wykraczajacych poza granice dziatki,
do ktorej uzytkownik ma tytul prawny; dotyczy to przede wszystkim odordéw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

d) realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w tym szczegolnie z zakresu odprowadzania $ciekow (zgodnie z § 10 pkt 3),

e) dla nowo realizowanych budynkow obowiazek stosowania w indywidualnym systemie zaopatrzenia
w cieplo ogrzewania elektrycznego lub paliw ,.ekologicznie czystych” (np. lekki olej opatowy)
wzglednie nieckonwencjonalnych no$nikow energii,

f) wody opadowe iroztopowe ujete w systemy kanalizacyjne oraz pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni przy wprowadzeniu do odbiornikéw winny spetniaé warunki okreslone w przepisach
odrebnych w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia;

12) ochrong przed zagrozeniami zwigzanymi z odpadami, poprzez:
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a) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym aktami samorzadowymi obowiazujacymi dla Miasta i Gminy Niepolomice
dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) zakaz gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza,
wod 1 gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki,

¢) sktadowanie odpadow stalych mozliwe jest wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;
13) ograniczenie uciazliwosci komunikacyjnych poprzez:

a) obowiazek zachowania wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslajacych minimalne odleglosci lokalizacji nowych budynkow, ktore wynosza:

- 15m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KD/G,
- 10m od linii rozgraniczajacych drég (ulic) oznaczonych jako KD/Z,
- 8m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KD/L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KD/D,
- 4m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KDW,

- dla dziatek aktualnie zabudowanych Iub o niewielkich parametrach i ograniczonych mozliwosciach
budowy irozbudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane indywidualnie na
rysunku planu przy obowiazku uwzglednienia lit.b,

b) zapewnienie w pasach przyleglych do drog publicznych znacznie obciazonych ruchem (dotyczy
szczegdlnie drogi klasy gtownej KD/G) realizacji rozwiazan technicznych lub innych dostgpnych
rozwigzan pozwalajacych na skuteczna ochrong s$rodowiska 1izdrowia zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

14) obowiazek uwzglednienia okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku; Zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (MU1, MU2) powinny
spelnia¢ wymogi okreslone dla terenéw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”,

b) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) powinny spelnia¢ wymogi
okreslone dla terenéw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

c) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) powinny spetniaé
wymogi okreslone dla terendow przeznaczonych ,,pod zabudowg mieszkaniowg”,

d) tereny zabudowy ustug publicznych (Ul) powinny spelnia¢ wymogi okreslone dla terenow
przeznaczonych ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” (szkotly,
przedszkola i ztobki)”,

e) tereny sportu i rekreacji (US1,US2) powinny spetniaé wymogi okreslone dla terendw przeznaczonych
,,na cele rekreacyjno wypoczynkowe”,

f) tereny lasow (ZL) powinny spelnia¢ wymogi okre$lone dla terendw przeznaczonych ,na cele
rekreacyjno wypoczynkowe”,

g) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
i ustug ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach,

h) tereny zwiazane =z dziatalnoscia gospodarcza (ushugi komercyjne 1iczes¢ ustug publicznych
niewymieniona w pkt d) powinny spelnia¢ wymogi okreslone dla terenow przeznaczonych pod
,,zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa”,

i) dla pozostalych terenow nie okresla si¢ w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi ich kwalifikacji;
w terenach tych beda miaty zastosowanie przepisy odrebne;

15) zasady ochrony udokumentowanych zasobow surowcow mineralnych oraz obszarow i terenéw
gorniczych:
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a) okresla si¢ i wskazuje na rysunku planu granice geologiczne nastgpujacych udokumentowanych z16z
kruszywa naturalnego:

- ,,Wola Batorska”,
- ,,Wola Batorska — Wilkowiec”,
- ,,Wola Batorska — Grabina”,
- ,,Wola Batorska — Tarnowka”,
- ,,Wola Batorska — Sitowiec”,
b) zasady ochrony obszarow, polozonych w granicach geologicznych 716z, o ktérych mowa w lit.a:

- utrzymuje si¢ funkcje rolnicze R i rolnicze z zielenia nieurzadzona R/Z przy zakazie realizacji na tych
terenach form uzytkowania ktore moglyby uniemozliwiaé¢ eksploatacje zt6z,

- realizacja programu na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ polozonych w zasiggu
udokumentowanego zloza uwarunkowana jest wybilansowaniem zloza zzasobow kruszywa
naturalnego,

c) okresla si¢ i wskazuje na rysunku planu tereny i obszary gornicze wynikajace z decyzji wiazacych wg
przepisow odrgbnych:

- teren 1 obszar gorniczy ,,Niepotomice”,
- teren i obszar goérniczy ,,Wola Batorska — Wilkowiec”,
- teren i obszar goérniczy ,,Wola Batorska — Grabina ”,
- teren 1 obszar gorniczy ,,Niepotomice — Zachod”,
d) przy zagospodarowaniu terendow i obszarow gorniczych nalezy uwzglednic:
- przepisy odrgbne,
- ustalenia §14 1§15,

- mozliwos¢ wykorzystania wody z wyrobiska poeksploatacyjnego do celow technologicznych
(ptukanie i przesiewanie surowca),

- wykorzystanie mas nadktadowych usuwanych w trakcie udostgpniania zloza oraz pulpy do
rekultywacji wyrobisk celem odtworzenia czgsci terendw ladowych.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja nastepujace zasady:

1) okresla si¢ i wskazuje na rysunku planu chronione prawem wg przepiséw odrgbnych nastgpujace obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

a) Zr(1) A-735 — cmentarz wojenny nr 324 z okresu I wojny §wiatowej,
b) Zr(2) A-736 — cmentarz wojenny nr 325 z okresu I wojny §wiatowej, ogrodzenie, grupa dgbow,
¢) Zr(3) A-686 — dwor w Hysnem (obecnie lesniczowka) z poczatku XIXw;

2) obejmuje si¢ ochrona i wskazuje na rysunku planu (oznaczenie: numer na planszy) obiekty izespoty
zabytkowe (ujgte w gminnej ewidencji zabytkow), ktore stanowia:

a) Ze (1) zespot kosciota parafialnego p.w. M.B. Nieustajacej Pomocy; ko$ciot murowany z roku 1938,
dzwonnica murowana po roku 1938,

b) Ze (2) dom nr 175 (wt. E. Siwek), chalupa drewniana z roku 1907 (Wola Batorska - Mikoniowiec),
c¢) Ze (3) zagroda nr 116 (wt. J. Solarz), dom drewniany, stodota drewniana,
d) Ze (4) dom nr 439 (wt. J. Kucharski), drewniana, z kofica XIX wieku (Wola Batorska — Zamogielice);

3) w zakresie obiektu sakralnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit.a:
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a) ochronie podlega rozplanowanie budynku (w tym zasadnicze rozplanowanie wngtrza), uksztattowanie
bryty obiektu (gabaryty wysoko$ciowe, forma dachu), ogdlna kompozycja elewacji oraz elementy
detalu architektonicznego, ksztalt iproporcje stolarki okiennej idrzwiowej atakze historyczne
wyposazenie wnetrz,

b) warunki ochrony:
- utrzymanie tradycyjnej kompozycji urbanistycznej obiektu,

- dopuszcza si¢ w przypadku losowego zniszczenia obiektu mozliwo$¢ jego rozbiorki zgodnie
z zasadami ustalonymi w przepisach odrgbnych lub jego odbudowe na zasadzie wymiany substancji
pod warunkiem zachowania istotnych cech obiektu pierwotnego takich jak: usytuowanie (linia
zabudowy, dyspozycja przestrzenna, katy nachylenia dachoéw, uktad kalenic), charakter i proporcje
bryly, schemat kompozycyjny elewacji, ksztatt i artykulacja otworéw okiennych i drzwiowych, inne
charakterystyczne elementy;

4) w zakresie obiektow zabytkowych, wymienionych w pkt 2 lit.b — lit. d:

a) ochronie podlega zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokos$ciowe obiektow, forma
dachu, ogolna kompozycja elewacji, ksztatt i proporcje stolarki okiennej i drzwiowe;j),

b) warunki ochrony:
- utrzymanie tradycyjnej kompozycji urbanistycznej obiektow,

- obowiazek redukcji istniejacych funkcji uciazliwych dla obiektow, wptywajacych na pogorszenie ich
stanu technicznego,

- zapewnienie wlasciwej ekspozycji obiektow poprzez zakaz ich przestaniania od strony ulic,
¢) dopuszcza sig:

- dostosowanie obiektow do aktualnych potrzeb w sposob nie kolidujacy zich charakterem i nie
stanowiacy zagrozenia dla konstrukcji i substancji kulturowej poprzez adaptacjg, obiektow na cele
ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii, nieuciazliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego
(W tym agroturystyki i pensjonatéw), administracji lokalnej,

- uzupetnienia istniejacych obiektéw zabytkowych zabudowa nowa pod warunkiem nawigzania
lokalizacja do historycznej kompozycji urbanistycznej a w zakresie architektury do skali, gabarytu,
formy dachu, proporcji powierzchni muréw i otwordéw, podziatow architektonicznych oraz materiatow
budowlanych,

- poprawg standardu uzytkowania istniejacych obiektow poprzez wyposazenie w instalacje
infrastruktury technicznej,

-w uzasadnionych przypadkach np. losowego zniszczenia obiektu zabytkowego, mozliwos¢ jego
rozbiodrki zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach odrgbnych,

d) w przypadku dzialek, na ktorych dokonana zostanie rozbiorka obiektow zabytkowych przepisy
niniejszego paragrafu nie beda mialy zastosowania i przy realizacji nowych budynkow nalezy stosowac
przepisy zawarte w Rozdziale 3 odpowiednio do kategorii przeznaczenia terenu z uwzglednieniem
pozostatych przepisow okreslonych w niniejszej uchwale;

5) obejmuje si¢ ochrong i wskazuje na rysunku planu (oznaczenie: numer na planszy) nastgpujace kapliczki
(wpisane do ewidencji zabytkéw oraz predysponowane do ujecia w tej ewidencji), ktore stanowia:

a) K (1) kapliczka domkowa Nr 15 (fundatorzy S. Sywata, A. Powlom, T. Sater, M. Trzos, r.p. ok. 1838),
b) K (2) kapliczka kolumnowa nr 16 (fundatorzy: I i J. Mleko, rok 1994),

¢) K (3) kapliczka szafkowa nr 17,

d) K (4) kapliczka szafkowa nr 18,

e) K (5) kapliczka szafkowa nr 19,

f) K (6) kapliczka wiezyczkowa nr 20,

g) K(7) kapliczka wiezyczkowa nr 21,
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h) K(8) kapliczka domkowa nr 22,
1) K(9) kapliczka wiezyczkowa nr 23,
j) K(10) kapliczka wiezyczkowa nr 24,
k) K(11) kapliczka wiezyczkowa nr 25,
1) K(12) kapliczka wiezyczkowa nr 26,
m) K(13) kapliczka kolumnowa nr 27,
n) K(14) kapliczka wiezyczkowa nr 28,
0) K(15) kapliczka — krzyz nr 29,
p) K(16) kapliczka wiezyczkowa nr 30,
r) K(17) kapliczka domkowa nr 31,
s) K(18) kapliczka kolumnowa nr 32,
t) K(19) kapliczka wiezyczkowa nr 33,
u) Ke(20) kapliczka $w. Huberta nr 34;
6) w zakresie kapliczek wymienionych w pkt 4, obowiazuje:
a) utrzymanie i konserwacja obiektow, z zachowaniem ich charakteru i formy,
b) ochrona i pielegnacja zieleni towarzyszacej kapliczkom,

c) dopuszcza sig¢ przeniesienie kapliczek w przypadku nieuniknionej kolizji wynikajacej z realizacji
infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej w uzgodnieniu z wlasciwym organem ds. ochrony
zabytkow;

7) okresla si¢ iwskazuje na rysunku planu chronione prawem wg przepisow odrgbnych nastgpujace
udokumentowane stanowiska archeologiczne (0znaczenie: numer na planszy):

a) A (1) AZP 102-59/76 §lad osadnictwa z okresu prahistorycznego,

b) A (2) AZP 102-59/77 $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

c) A(3) AZP 102-59/78 $lad osadnictwa z neolitu oraz $lad osadnictwa prahistoryczny,
d) A(4) AZP 102-60/3 $lad osadnictwa z okresu §redniowiecza,

e) A(5) AZP 102-60/4 slad osadnictwa z epoki kamiennej,

f) A(6) AZP 102-60/5 $lad osadnictwa z epoki kamienne;j,

g) A (7) AZP 102-60/6 $lad osadnictwa z neolitu.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
zasady:

1) uktad podstawowy obejmuje:
a) droge wojewddzka jako droge glowna (KD/G),
b) drogi powiatowe jako drogi zbiorcze (KD/Z),
¢) drogi gminne jako drogi lokalne (KD/L),
d) niektore drogi gminne jako drogi dojazdowe (KD/D);

2) obstluga komunikacyjna ukladem okreSlonym w pkt 1 okre§la docelowy stan, wymagany przy
zagospodarowaniu zgodnym z planowanym przeznaczeniem terendow; jego osiagnigcie wymaga
rozbudowy istniejacego systemu drog publicznych a takze modernizacji niektorych z tych drog (dotyczy
szczegoblnie drogi KD/G);

3) uktad drogowy uzupetiajacy obejmuje:
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a) istniejace 1 projektowane pozostate drogi dojazdowe (KD/D),
b) wazniejsze istniejace i projektowane drogi wewnetrzne (KDW);

4) dopetnienie uktadu, o ktérym mowa w pkt 11 3 stanowi¢ beda nie wydzielone w planie dojazdy, dla
ktorych ustala sig szeroko$¢ jezdni min. Sm;

5) podiaczenia drog lokalnych i dojazdowych do drogi gléwnej KD/G oraz drog zbiorczych KD/Z ustala sig
z wykorzystaniem istniejacych skrzyzowan okreslonych na rysunku planu uwzgledniajac stan techniczny
i trwala nawierzchni¢ bitumiczna tych podtaczen;

6) etapowanie rozbudowy uktadu drogowego uwzglednia¢ musi efektywnos$¢ udostgpniania terenow dla
planowanego zagospodarowania i umozliwia¢ rozbudowge sieci infrastruktury;

7) drogi winny spelnia¢ wymagane parametry przestrzenne i warunki dostgpnosci — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
drog uktadu uzupehiajacego inie wydzielonych w planie dojazdow przy ich okreslaniu w projektach
budowlanych i uzgadnianiu w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi;

9) przy trasowaniu drég wewnetrznych oraz nie wydzielonych w planie dojazdow nalezy uwzglednic
istniejace podziaty wlasnosciowe oraz wykorzystac istniejace drogi polne i przejazdy przy maksymalnym
dostosowaniu do istniejacego zagospodarowania terenu (zielen, ogrodzenia, inne obiekty trwale w pasie
drogowym);

10) ulice dojazdowe, wewnetrzne oraz nie wydzielone w planie dojazdy bez przelotu o dtugosci powyzej
50m nalezy zakonczy¢ placem manewrowym umozliwiajacym nawracanie pojazdéw (stuzb komunalnych,
strazy pozarnej) o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) projekty przebudowy ibudowy uktadu drogowego musza uwzgledniaé towarzyszaca zielen, potrzebe
w zakresie budowy ukladu $ciezek rowerowych z wykorzystaniem uktadu komunikacyjnego, aw
przypadku drég o duzym natgzeniu ruchu ewentualnych urzadzen ograniczajacych lub eliminujacych
wplyw tzw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie;

12) zasady obstugi obszaru objetego planem komunikacja zbiorowa:

a) podstawowym s$rodkiem komunikacji sa linie autobusowe, ktére nalezy prowadzi¢ w drodze klasy
gtéwnej i drogach klasy zbiorczej,

b) uzupehiajacym srodkiem komunikacji sa linie mikrobusowe, ktére nalezy prowadzi¢ w drodze klasy
glownej, drogach klasy zbiorczej oraz drogach klasy lokalnej,

¢) zachowuje si¢ istniejace przystanki autobusowe i mikrobusowe ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc
aktywnosci gospodarczej,

d) nowe przystanki autobusowe i mikrobusowe nalezy lokalizowa¢ w rejonie wazniejszych skrzyzowan;
13) zasady wyznaczania i realizacji $ciezek rowerowych:

a) wskazuje si¢ na rysunku planu podstawowa tras¢ S$ciezki rowerowej o charakterze rekreacyjnym
laczacej tereny zlokalizowane w Dolinie Wisty z terenami zlokalizowanymi w Dolinie Drwinki oraz
z terenem Puszczy Niepotomickiej,

b) podstawowa Sciezke rowerowa, o ktorej mowa w lit.a oraz inne planowane $ciezki rowerowe (w tym
szczegblnie stanowiace alternatywe dla ruchu samochodowego i transportu publicznego) w obszarze
objetym planem nalezy realizowac:

- w liniach rozgraniczajacych drog, jako wydzielone w obrgbie poboczy drog, wydzielone z pasa jezdni
lub ciagi pieszo — rowerowe prowadzone w ramach chodnikow,

- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, R/Z i ZL przy obowiazku wykorzystania dla
realizacji tych $ciezek istniejacego uktadu drog polnych i lesnych oraz wyeliminowania ewentualnych
kolizji ruchu rowerowego z turystycznym ruchem pieszym,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych przez tereny przeznaczone pod zabudowe
w przypadku taczenia tras realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog z trasami realizowanymi na
terenach R, R/Z1ZL,
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d) realizacja $ciezek rowerowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ nie moze powodowac
naruszenia przepisoOw odrgbnych i innych wymagan okre$lonych niniejsza uchwata,

e) w ramach realizacji $ciezek rowerowych nalezy zapewni¢ miejsca na urzadzenia do parkowania
rowerow;

14) w zakresie szlakow turystyki pieszej:

a) zachowuje si¢ wskazane na rysunku planu przebiegi istniejacych szlakow turystyki pieszej o nazwie
,»Szlak Bocianich Gniazd” (z zaleceniem uzupetnienia jego oznakowania w terenie), Droga Krélewska-
Les$ny Szlak Turystyczny, szlak turystyczny pieszy PTTK,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczania nowych szlakéw turystyki pieszej, a takze zakladania $ciezek
dydaktyczno-turystycznych popularyzujacych lokalna przyrodg, w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami R, R/Z iZL pod warunkiem, ze trasa ich przebiegu nie spowoduje naruszenia
przepisoOw odrebnych oraz innych wymagan okreslonych niniejsza uchwata;

15) zasady obshugi parkingowe;j:

a) dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbg miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych wg wskaznikéw okre§lonych w Rozdziale 3,

b) powierzchni¢ niezbednych placow skladowych iroztadunkowo-manewrowych nalezy przyjmowac
w dostosowaniu do potrzeb,

c) miejsca parkingowe shizace obsludze obszaru nalezy bilansowaé wramach przedsigwzigc
inwestycyjnych na wyznaczonych planem terenach, dla ktoérych ustalono jako przeznaczenie
dopuszczalne - parkingi,

d) dodatkowe miejsca do parkowania moga by¢ projektowane takze w formie zatok postojowych oraz
parkingow przykraweznikowych w obrebie terenow drog, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie
na ten cel (powyzsze nie dotyczy drog klasy gtownej KD/G).

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace zasady:

1) jako generalne ustalenia nalezy przyjaé:

a) wykorzystanie istniejacych urzadzen 1isieci uzbrojenia z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
1 przetozenia w dostosowaniu do potrzeb oraz wystepujacych kolizji,

b) mozliwos¢ alternatywnego prowadzenia nowych ciagéw uzbrojenia w dostosowaniu do istniejacych
lokalnych uwarunkowan technicznych oraz wzgledéw ekonomicznych:

- w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych oraz nie
wydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadu drogi,

- innymi trasami pod warunkiem, ze nie beda stanowié¢ kolizji z innymi elementami zagospodarowania
oraz naruszac przepisow odrgbnych,

c) uscislenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji. Szczegdtowy przebieg
planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie okreslony w projekcie budowlanym a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegolnych inwestycji,

d) zapewnienie technicznych stref ochrony wzdluz urzadzen i sieci uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi (w tym szczegolnie w zakresie odleglosci przy lokalizowaniu nowych obiektow w stosunku
do tych urzadzen i sieci);

2) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode :

a) system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ mieszkancom obszaru objetego planem jak i pozostatym
odbiorca wymagang ilo§¢ wody iniezawodnos¢ dostaw oraz jako$¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi,
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b) obowiazuje docelowe zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej wszystkich uzytkownikow
W obszarze objetym planem,

¢) zrodtem zaopatrzenia w wodg jest 1 bedzie trzeciorzegdowy poziom wodonos$ny zwigzany z piaskami
bogucickimi tworzacy Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP Nr 451 — . Bogucice”),

d) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie za pomoca wodociagu grupowego ,,Niepotomice” (ktory
zapewni docelowo pokrycie zapotrzebowania na wode¢ w ilosci 530m3/h). Wodociag grupowy zasilany
bedzie z Centralnego Zaktadu Uzdatniania Wody w Woli Batorskiej bazujacego na siedmiu studniach
wierconych o acznej wydajnosci Qmax h = 420m3/h oraz ze zwiazanych z systemem zbiornikow
i pompowni wody przy zastosowaniu nowoczesnych rozwiazan w zakresie technologii uzdatniania
wody,

e) obowiazuje rozbudowa imodernizacja systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazuje zapewnienie ochrony uje¢ wod podziemnych poprzez ustanowienie stref ochronnych oraz
przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow :

a) projektowane systemy odprowadzania ioczyszczania $ciekéw maja zapewni¢ najwigkszej ilosci
mieszkancow 1 uzytkownikéw mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdéw oraz wysoka jakos$¢ i niezawodno$¢
ich oczyszczania,

b) przewiduje si¢ odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanalow sanitarnych
iopadowych z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekow w Zabierzowie
Bochenskim oraz Komunalnej Oczyszczalni Sciekow w Niepotomicach,

c)na obszarach objetych zbiorowym systemem kanalizacji (zwiazanych z koncentracja zabudowy)
obowiazuje podlaczenie istniejacej i planowanej zabudowy do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

d) na terenach potozonych poza zasiggiem zbiorowego systemu kanalizacji (zwiazanych z zabudowa
rozproszong) obowiazuje uporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej poprzez:

- wymog stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zobowiazkiem systematycznego
wywozu $ciekow do punktow zlewnych; zbiorniki i wywoz S$ciekdw musza speinia¢ warunki
okreslone w przepisach odrgbnych,

- dopuszczenie indywidualnego systemu oczyszczania §ciekOw na terenach poza zasiggiem GZWP Nr
451 oraz jego obszaréw ochronnych pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw odrebnych,

e)w przypadku uruchamiania wigkszych terenow pod zabudowg mieszkaniowa oraz terenow
przeznaczonych na cele dzialalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym lub ustugowym
obowiazuje wyprzedzajace uzbrojenie w kanalizacje sanitarna (zaleca si¢ rownocze$nie z budowa sieci
wodociagowej),

f) w przypadku wprowadzania $ciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymagane jest
przestrzeganie przepisOw odrgbnych, a w razie potrzeby stosowanie odpowiednich urzadzen do
podczyszczania Sciekow;

4) w zakresie systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
a) glownym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych beda rzeki Drwinka i Wista,

b) dla terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje si¢ system odwodnienia
terenu za pomoca kanalizacji opadowej (kanaly zamknigte) z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych i rowéw melioracyjnych, ktorych przekroje
i spadki koryt nalezy dostosowa¢ do zwigkszonych przeptywdw; wymagana jest budowa zbiornikéw
przetrzymujacych nadmiar woéd opadowych,

c) tereny istniejacej zabudowy zagrozone lokalnymi podtopieniami wymagaja w pierwszej kolejnosci
budowy kanalizacji opadowej,
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d) wody opadowe iroztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne 1ipochodzace z zanieczyszczenia
powierzchni musza przy wprowadzaniu do odbiornikow spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrgbnych, w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia,

e) na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopieniami w czasie powodzi wymagana jest budowa
kanalizacji opadowej z przepompowniami wod na wypadek wysokich stanow wody w rzekach,

f) w istniejacych i projektowanych pasach drogowych, wzdtuz ktoérych dopuszczona jest zabudowa nalezy
rezerwowac migjsce dla lokalizacji kanatléw opadowych, do ktorych powinny by¢ odprowadzone wody
opadowe zaré6wno z pasa drogowego jak i z przynaleznych zlewni,

g) na terenach niezabudowanych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég dopuszcza si¢ odwodnienie
za pomoca rowow przydroznych z odprowadzeniem woéd do istniejacych ciekéw powierzchniowych
i rowow melioracyjnych przy konieczno$ci zwigkszenia przepustowosci odbiornikow wod opadowych
1 roztopowych zabezpieczajacych przed podtopieniami terenu;

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz :

a) w zakresie systemu ponadlokalnego w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja 1inie
projektuje si¢ urzadzen isieci gazowych o funkcjach ponadlokalnych t.j. stacji redukcyjno-
pomiarowych I stopnia i gazociagow wysokiego cisnienia,

b) w zakresie systemu lokalnego:

- zachowanie istniejacego i funkcjonujacego w granicach obszaru objetego planem systemu zasilania
W gaz przyjmujac, ze bedzie on modernizowany irozbudowywany dla zapewnienia jego dostawy
w zadanych ilosciach do wszystkich potencjalnych odbiorcow,

- zapewnienie mozliwosci lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrgbie linii rozgraniczajacych
tras komunikacyjnych i na terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania pod warunkiem, ze
nie beda naruszaé ustalen planu w zakresie przeznaczenia tych terenow;

6) w zakresie systemu elektroenergetycznego :

a)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inie projektuje si¢ obiektow 1 sieci
elektroenergetycznych o znaczeniu i funkcjach ponadlokalnych,

b) w zakresie systemu lokalnego:

- oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania potozone
poza obszarem objetym planem t.j. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka,

- zachowanie istniejacego systemu elektroenergetycznego opartego na stacjach transformatorowych
SN/nN i liniach zasilajacych SN (z dopuszczeniem przebudowy linii 15kV na dwutorowe),

- lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN 1 linii zasilajacych SN w ramach terenéw
istniejacego 1 projektowanego zainwestowania w rejonach okreslonych na rysunku planu, ktorych
uscislanie nastgpowac bedzie w fazie projektowania i realizacji inwestycji,

-w przypadku realizacji wolnostojacych stacji transformatorowych niezbedne bedzie zapewnienie
terenu o powierzchni ok. 20m?, a dla stacji stupowej terenu o powierzchni ok. 6m? z zapewnieniem
dojazdu,

- zapewnienie mozliwosci sukcesywnej modernizacji i rozbudowy sieci nN iewentualnej wymiany
pracujacych transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy w celu pelnego pokrycia potrzeb na
energi¢ elektryczna, zapewnienia odpowiednich jej parametréw i niezawodnosci dostaw;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo :

a) zachowanie i utrzymanie obecnego systemu ogrzewania t.j. lokalne kottownie, mate kotty domowe przy
systematycznych dziataniach na rzecz eliminacji piecoéw weglowych,

b) docelowe przyjecie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o paliwa ,czyste ekologicznie” oraz
niekonwencjonalne zrodta energii — gldwnie energii odnawialnej, sukcesywna przebudowe istniejacych
kottowni opalanych paliwami statymi na opalanie paliwami ekologicznymi,
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c) stwarzanie warunkow 1izachet dla racjonalizowania zuzycia energii na cele ogrzewania przez
wprowadzenie automatyki pogodowej, docieplania $cian i stropéw, uszczelniania stolarki itp. oraz do
stosowania w coraz wigkszym zakresie paliw ekologicznych;

8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego :
a) obszar planu objety jest systemem telefonii przewodowe;j i bezprzewodowe;j,

b) zaspokojenie potrzeb mieszkalnictwa w zakresie uslug tacznosci przewodowej w oparciu o istniejace
centrale telefoniczne w Woli Batorskiej, Zabierzowie Bochenskim i Niepotomicach przy dopuszczeniu
ich modernizacji i rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb,

¢) projektowane linie telekomunikacyjne na terenach o intensywnej zabudowie oraz w obszarach
zabytkowych i o wyrdzniajacych si¢ walorach krajobrazowych powinny by¢ wykonane jako kablowe,

d) wznoszenie wiez dla telefonii bezprzewodowej (komodrkowej) jest dopuszczalne pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie jest sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu oraz, ze emituja one dopuszczalne
poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych. Uscislenie lokalizacji
urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego po wczes$niejszym wykonaniu
oceny oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

9) w zakresie gospodarki odpadami :

a) wyznacza si¢ jako podstawowe migjsce odbioru odpadow istniejace sktadowisko w Niepotomicach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odbiér odpadéw pod nadzorem gminy w systemie zorganizowanym lub w systemie indywidualnych
umow z odbiorca zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) sposob zagospodarowania dzialek w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy musi uwzgledni¢
lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie 1 wywdz odpaddéw nastgpuje w pojemnikach szczelnych (kontenerach) — zaleca sig
stosowanie kontenerow dostosowanych do selektywnej zbiorki odpadow.

§ 11.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania,
z wyjatkiem organizacji placu budowy dla realizacji inwestycji ustalonych w planie;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéotowe dotyczgce poszczegolnych terenéw

§ 12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U1 — teren zabudowy
produkcyjnej i zabudowy ustugowe;j :

1) przeznaczenie podstawowe: istniejace i planowane obiekty produkcyjne, rzemieslnicze lub sktadowe
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wbudowane obiekty mieszkalne na warunku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2,

b) budynki gospodarcze igaraze jezeli sa one niezbednym uzupehieniem programu uzytkowego
obiektow przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,

e) parkingi, place sktadowe i roztadunkowo - manewrowe,
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f) zielen urzadzona i nieurzadzona (w tym o charakterze izolacyjnym),
g) nie wydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
h) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu P/U1:

1) dostosowanie obiektow 1iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) wbudowane obiekty mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie pod warunkiem, ze pozwalaja na to
warunki sanitarne w zakresie poziomu zanieczyszczenia powietrza, halasu oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

3) obowiazuje zasada porzadkowania istniejacego zagospodarowania w tym rekultywacji terenow
zdegradowanych;

4) lokalizowane obiekty nie moga stwarza¢ zagrozenia skazeniem $rodowiska wodnego oraz gruntu
a takze przyczyniac si¢ do znaczacego pogorszenia standardow jakosci sSrodowiska;

5) od strony terenéw mieszkaniowych obowiazuje tworzenie paséw zieleni izolacyjnej;

6) w przypadku realizacji otwartych sktadow obowiazuje tworzenie paséw zieleni izolacyjnej zar6wno od
strony zabudowy mieszkaniowej jak i ulic;

7) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: max.70%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%,

c¢) wskaznik miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow: co najmniej
1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

d) wysoko$¢ budynkow (zabudowy):
- dla budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym: max.15m,
- dla budynkéw gospodarczych: max.7m,
- dla garazy: max. 6m,

nie dotyczy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy
(przebudowa 1irozbudowa tych budynkow nastgpowaé bedzie zzachowaniem istniejacej
wysokosci) oraz budynkoéw, ktorych technologia wymusza wyzsza wysokose,

e) taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczyé
50% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust.1 pkt 2 lit.d, e,
f);
9) w zakresie architektonicznego ksztaltowania nowej zabudowy nalezy spetni¢ nastepujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitos$ci architektonicznej poszczegolnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw ptaskie (z obowiazkiem ostonigcia $cian szczytowych $ciana attykowa o linii
poziomej), dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;:

- 300 - 45° przy rozpigtosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych mniejszej niz 9m,
- do 30° przy rozpigtosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych rownej lub powyzej 9m,

c) ksztatlt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,
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d) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentéw; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materiatdow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

f) dopuszcza sig doswietlenie budynkéw poprzez okna potaciowe i lukarny;

10) nie ustala si¢ wielkos$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomos$ci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielkosci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé do
wystepujacych potrzeb z uwzglednieniem zachowania przepiséw odrebnych.

. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 13.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U2 — teren zabudowy
produkcyjnej i zabudowy ustugowe;j :

1) przeznaczenie podstawowe: istniejace i planowane obiekty produkcji i drobnej wytworczosci, obiekty
rzemieSlnicze wraz zzapleczem administracyjnym i socjalnym, istniejace iplanowane stacje
demontazu pojazdow (przy uwzglednieniu ust.2 pkt 4 oraz § 7 pkt 11 lit. a, b i c);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wbudowane obiekty mieszkalne na warunku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garaze jezeli sa one niezbednym uzupelnieniem programu uzytkowego
obiektow przeznaczenia podstawowego,

¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) nie wydzielone w planie dojazdy i dojScia piesze,

e) parkingi, place sktadowe i roztadunkowo - manewrowe,

f) zielen urzadzona i nieurzadzona (w tym o charakterze izolacyjnym),
g) nie wydzielone w planie cieki wodne i1 rowy melioracyjne,

h) obiekty matej architektury.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu P/U2:

1) dostosowanie obicktéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) wbudowane obiekty mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie pod warunkiem, ze pozwalaja na to
warunki sanitarne w zakresie poziomu zanieczyszczenia powietrza, hatasu oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

3) obowigzuje zasada porzadkowania istniejacego zagospodarowania w tym rekultywacji terenow
zdegradowanych;

4) lokalizowane obiekty nie moga stwarza¢ zagrozenia skazeniem S$rodowiska wodnego oraz gruntu
a takze przyczynia¢ si¢ do znaczacego pogorszenia standardow jakos$ci srodowiska;

5) od strony terenéw mieszkaniowych obowiazuje tworzenie paséw zieleni izolacyjnej;

6) w przypadku realizacji otwartych sktadow obowiazuje tworzenie pasdéw zieleni izolacyjnej zaréwno od
strony zabudowy mieszkaniowej jak i ulic;

7) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontow, rozbudowy, przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: max.70%,
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b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%,

c) wskaznik miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow: co najmniej
1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

d) wysoko$¢ budynkow (zabudowy):
- dla budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym: max.15m,
- dla budynkéw gospodarczych: max.7m,
- dla garazy: max. 6m,

nie dotyczy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy
(przebudowa irozbudowa tych budynkéw nastgpowaé bedzie zzachowaniem istniejacej
wysokosci) oraz budynkow, ktorych technologia wymusza wyzsza wysokosc,

e) taczna powierzchnia terendow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
50% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust.1 pkt 2 lit.d, e,

f);
9) w zakresie architektonicznego ksztaltowania nowej zabudowy nalezy spetni¢ nastgpujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegélnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do stosowanych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkow ptaskie (z obowiazkiem ostonigcia $cian szczytowych $ciana attykowa o linii
poziomej), dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;:

- 300 - 45° przy rozpigtosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych mniejszej niz 9m,
- do 30° przy rozpigtosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych réwnej lub powyzej 9m,

c) ksztalt bryty dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

d) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentéw; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materiatdow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

f) dopuszcza sig doswietlenie budynkéw poprzez okna potaciowe i lukarny;

10) nie ustala si¢ wielko$ci dzialek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomos$ci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielkosci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé do
wystegpujacych potrzeb z uwzglednieniem zachowania przepisow odrgbnych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG/US - teren eksploatacji
gorniczej z rekultywacja w kierunku ushug sportu :

1) przeznaczenie podstawowe: eksploatacja gornicza zt6z surowcoOw mineralnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia shuzace eksploatacji gornicze;j,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) nie wydzielone w planie dojazdy i doj$cia piesze,

d) zatoki postojowe,

e) nie wydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu PG/US:
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1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) obowiazuja warunki eksploatacji okre§lone w koncesji oraz wymagania przepiséw odrgbnych;

3) sposob rekultywacji terenu winien zapewnia¢ przydatno$¢ wyrobisk dla urzadzenia w nich wodnych
terenow rekreacyjnych i zapewnienie bezpiecznego do nich dostgpu;

4) w urzadzonych po zakonczeniu eksploatacji zrekultywowanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
terenowych urzadzen sportu oraz urzadzen sanitarnych a takze obiektow malej gastronomii, a takze
edukacyjnych parkéw rozrywki z wykluczeniem dziatan mogacych mie¢ wptyw na ochrong obszaréw
Natura 2000.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 15.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG/MN1- teren eksploatacji
gorniczej z rekultywacja w kierunku zabudowy mieszkaniowej :

1) przeznaczenie podstawowe: eksploatacja gornicza zt6z surowcoéw mineralnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace eksploatacji gorniczej,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
¢) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
d) zatoki postojowe,
e) nie wydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu PG/MN1:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) obowiazuja warunki eksploatacji okre§lone w koncesji oraz wymagania przepisoéw odrgbnych;
3) sposob rekultywacji terenu winien zapewnia¢ przydatnos$¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowe;;
4) po zakonczeniu eksploatacji i rekultywacji terenu obowiazuja ustalenia jak dla terenéw MN1.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 16.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Ul — tereny zabudowy
ushug publicznych :

1) przeznaczenie podstawowe: istniejace 1iplanowane obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu
administracji (w tym strazy pozarnej), stuzby zdrowia, opieki spotecznej, o§wiaty i wychowania,
kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wbudowane obiekty iurzadzenia ustug komercyjnych zzakresu handlu, gastronomii iinnych
nieuciazliwych ustug,

b) mieszkania wbudowane zwiazane z obstuga i dozorem obiektéw ustug publicznych,

¢) budynki gospodarcze igaraze jezeli sa one niezbednym uzupetnieniem programu uzytkowego
obiektow przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportu i rekreacji,
) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
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g) parkingi i zatok postojowe,
h) zielen urzadzona i nieurzadzona,
1) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
j) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw Ul:

1) dostosowanie obiektow 1iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) w obiektach ustug publicznych dopuszcza si¢ wykorzystanie czesci powierzchni uzytkowej w wielkosci
nie przekraczajacej 30% istniejacej kubatury na cele:

a) ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii i innych ushug nieuciazliwych,
b) mieszkan zwiazanych z obstuga 1 dozorem,

ustalone proporcje dotycza zard6wno wykorzystania powierzchni dla jednej z wymienionych
funkgcji jak i przypadku gdy funkcje te wystgpowac beda tacznie;

3) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla budynkow szkot i przedszkoli: max. 30%,
- dla pozostatych budynkoéw ustug publicznych: max: 50%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%,

¢) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektéw: co najmniej
2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

d) wysoko$¢ budynkow (zabudowy):
- dla budynkéw ustug publicznych: max.12m,
- dla budynkéw gospodarczych: max.7m,
- dla garazy: max.6m,

nie dotyczy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy
(przebudowa irozbudowa tych budynkéw nastgpowaé bedzie zzachowaniem istniejacej
wysokosci),

e) taczna powierzchnia terendow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczyé
30% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust.1 pkt 2 lit.d, g,
h);

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spetnic¢ nastgpujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegdlnych obiektow w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztaltu bryl (uwzgledniajac konfiguracj¢ terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkow ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;:
- 300 - 45° przy rozpigtosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych mniejszej niz 9m,

- do 30° przy rozpigtosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych rownej lub powyzej 9m,
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z dopuszczeniem dachow plaskich przy obowiazku ostonigcia $cian szczytowych $ciana
attykowg o linii poziome;j,

c) ksztatlt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

d) dachy kryte blacha, materialem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementow refleksyjnych oraz innych materialdow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

) dopuszcza si¢ do§wietlenie budynkow poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ lub styka¢ réwnolegle;

6) nie ustala si¢ wielko$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomos$ci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkos$ci dzialki; wielko$ci te oraz pozostate parametry nalezy dostosowac¢ do
charakteru przeznaczenia terenu z uwzgle¢dnieniem przepisow odrgbnych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§17.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 — teren zabudowy ustug
komercyjnych :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym (szczegoélnie z zakresu handlu, gastronomii,
nieuciagzliwego rzemiosta i obstugi ludnosci);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania wbudowane zwiazane z obstuga i dozorem obiektow uslugowych,

b) budynki gospodarcze i garaze jezeli sa one niezbednym uzupelnieniem programu uzytkowego
obiektow przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) nie wydzielone w planie dojazdy i dojScia piesze, Sciezki rowerowe,
e) parkingi i zatoki postojowe,
f) zielen urzadzona i nieurzadzona,
g) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
h) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U2:

1) dostosowanie obiektow 1iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) w obiektach ustug komercyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsci powierzchni uzytkowej
w wielko$ci nie przekraczajacej 30% istniejacej kubatury na cele mieszkan zwiazanych z obstuga
1 dozorem;

3) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,

Id: VQIII-YCRCG-AJUSA-RZCMC-UQZSZ. Podpisany Strona 24



b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.50%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min 15,

d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow: co najmniej
2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow (zabudowy): dla budynkéw ustugowych max. 11m, dla budynkoéw
gospodarczych max.7, dla garazy max.6 nie dotyczy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu, ktoérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa irozbudowa tych budynkow nastgpowac bedzie
z zachowaniem istniejacej wysokosci),

f) taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
50% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wylaczeniem ust.1 pkt 2 lit.e,
f);
5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spetni¢ nast¢pujace wymogi:

a) zapewnienie jednolito$ci architektonicznej poszczegodlnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztattu bryt (uwzgledniajac konfiguracje terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materialow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkow symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;j:
- 300 - 45% przy rozpietosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych mniejszej niz 9m,
- do 30° przy rozpietosci konstrukcji w osiach konstrukcyjnych rownej lub powyzej 9m,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- dachy lukarn nie mogga si¢ taczy¢ lub styka¢ rownolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementow refleksyjnych oraz innych materiatéw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane);

6) nie ustala si¢ wielko$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomos$ci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielko$ci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowac¢ do
charakteru przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 18.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ushugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojace i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, wolnostojace i wbudowane obiekty ustug publicznych
i komercyjnych, istniejaca zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) nie wydzielone w planie dojazdy i doj$cia piesze, Sciezki rowerowe,
¢) parkingi i zatoki postojowe,

d) zielen urzadzona i nieurzadzona,
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e) niewydzielone w planie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
f) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MU :

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;
3) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.50%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min. 40%,
d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
- dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy uslugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow (zabudowy): dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych max.10m,
dla budynkéw gospodarczych max.7m, dla garazy max. 6m; nie dotyczy budynkéw istniejacych
w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa irozbudowa tych budynkow
nastgpowac bedzie z zachowaniem istniejacej wysokosci),

f) laczna powierzchnia terendow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
50% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust.1 pkt 2 lit. b,
¢, d);

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spetnic¢ nastgpujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegoélnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztaltu bryt (uwzgledniajac konfiguracj¢ terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu Iub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
o kacie nachylenia 30°- 45°i o nadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej 3,5m od poziomu terenu,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawiazaniu do uktadu otworéow okiennych i drzwiowych,
- dachy lukarn nie mogga si¢ taczy¢ Iub styka¢ rownolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachéwka) lub ich imitacje w tonacji ciemne;j,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentéw; zakaz
stosowania elementow refleksyjnych oraz innych materialdow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

g) rozmieszczenie budynkéow iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;
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6) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podzialu nieruchomosci, przy spelieniu warunkow,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) warunki przestrzenne przy sporzadzeniu podziatu:

- minimalna powierzchnia nowych dzialek uzyskanych w wyniku podzialu geodezyjnego nie
mniejsza niz 800m? z dopuszczeniem tolerancji max. 15% wynikajacych z uwarunkowan lokalnych
(ksztatt dzialki, istniejace zainwestowanie kubaturowe itp.),

- minimalna szerokos$¢ dzialek 18m dla zabudowy wolnostojacej (odstepstwo jest mozliwe jezeli
podzial dziatki o szerokosci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia), 14m dla zabudowy
blizniaczej,

- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych, wewngtrznych i nie
wydzielonych w planie dojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz 120° ;

7) miejsce gromadzenia odpadoéw powinno by¢ wydzielone, powiazane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 19.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ushugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojace i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, wolnostojace i wbudowane obiekty ustug publicznych
i komercyjnych, istniejaca zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) nie wydzielone w planie dojazdy i doj$cia piesze, §ciezki rowerowe,
¢) parkingi i zatoki postojowe,
d) zielen urzadzona i nieurzadzona,
e) niewydzielone w planie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
f) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MU?2:

1) dostosowanie obiektéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;
3) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz 0,3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min. 50%,
d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:

- dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie,
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- dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow (zabudowy): dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych max.10m,
dla budynkéw gospodarczych max.7m, dla garazy max. 6m; nie dotyczy budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa irozbudowa tych budynkéw
nastepowac bedzie z zachowaniem istniejacej wysokosci),

f) taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
50% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wylaczeniem ust.1 pkt 2 lit. b,
¢, d);

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spetnic¢ nast¢pujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegodlnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztattu bryt (uwzgledniajac konfiguracje terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
o kacie nachylenia 30°- 45°i o nadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej 3,5m od poziomu terenu,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawiazaniu do uktadu otworow okiennych i drzwiowych,
- dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ lub styka¢ rownolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachoéwka) lub ich imitacje w tonacji ciemne;j,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materiatdow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

g) rozmieszczenie budynkéw iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podzialu nieruchomosci, przy spehlieniu warunkow,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

b) warunki przestrzenne przy sporzadzeniu podziatu:

- minimalna powierzchnia nowych dzialek uzyskanych w wyniku podzialu geodezyjnego nie
mniejsza niz 800m? z dopuszczeniem tolerancji max. 15% wynikajacych z uwarunkowan lokalnych
(ksztalt dziafki, istniejace zainwestowanie kubaturowe itp.),

- minimalna szerokos$¢ dzialek 18m dla zabudowy wolnostojacej (odstepstwo jest mozliwe jezeli
podziat dziatki o szerokos$ci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia), 14m dla zabudowy
blizniacze;j,

- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych, wewngtrznych i nie
wydzielonych w planie dojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz 120° ;

7) miejsce gromadzenia odpadow powinno by¢ wydzielone, powiazane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.
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§ 20.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejace 1iplanowane budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wbudowane lub wolnostojace obiekty ustug z zakresu opieki przedszkolnej, handlu o powierzchni

sprzedazy nie przekraczajacej 200m? i gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200m?,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
d) parkingi i zatoki postojowe,
e) zielen urzadzona i nieurzadzona,
f) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
g) obiekty matlej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw MW:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania zdopuszczeniem remontow, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min. 30%,
d) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych i postojowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 1,5 miejsca parkingowego/postojowego
na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) wysokos¢ budynkow (zabudowy):
- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: max.11m (3 kondygnacje),
- dla budynkow ustugowych wolnostojacych: max. 11m,
- dla budynkéw gospodarczych: max. 7m,
- dla garazy: max 6m,

nie dotyczy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy
(przebudowa irozbudowa tych budynkoéw nastgpowaé bedzie zzachowaniem istniejacej
wysokosci),

f) f) taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢

30% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wylaczeniem ust.1 pkt 2 lit.d
ie);

4) w zakresie architektonicznego ksztalttowania nowej zabudowy nalezy speli¢ nastgpujace wymogi:
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a) zapewnienie jednolito$ci architektonicznej zespotu zabudowy w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztattu bryt (uwzgledniajac konfiguracje terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkow:

symetryczne dwu lub wiclospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku o kacie
nachylenia 30° - 45° 0 nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ dachy ptaskie wolnostojacych
budynkow ustugowych (z obowiazkiem ostonigcia §cian szczytowych $ciang attykowa o linii
poziomej),

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow poprzez okna potaciowe i lukarny,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania ilokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementow refleksyjnych oraz innych materiatéw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

g) rozmieszczenie budynkéw iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;

5) nie ustala si¢ wielko$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomo$ci w tym minimalne;j
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielkosci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé do
charakteru przeznaczenia terenu z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

6) miejsce gromadzenia odpadoéw powinno by¢ wydzielone, powiazane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§21.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNI1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojace i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejaca i planowana zabudowa zagrodowa (obejmujaca budynki mieszkalne, gospodarcze lub
inwentarskie),

b) wbudowane obiekty ustugowe oraz wolnostojace ustugi publiczne (szczegdlnie z zakresu obiektow
przedszkoli, obiektow opieki zdrowotnej i spolecznej, atakze obiektow handlu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 100m? i obiektow gastronomii o pow. uzytkowej nie przekraczajace;j
100m?),

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze, $ciezki rowerowe,
e) parkingi i zatoki postojowe,
f) zielen urzadzona i nieurzadzona,
g) niewydzielone w planie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
h) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MNI1:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;
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2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;
3) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min. 50%,
d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
- dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw (zabudowy): dla budynkow mieszkalnych i ustugowych max.9m,
dla budynkéw gospodarczych max.7m, dla garazy max. 6m; nie dotyczy budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa irozbudowa tych budynkéw
nastepowac bedzie z zachowaniem istniejacej wysokosci),

f) taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
50% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust.1 pkt 2 lit. a,
b, ¢, f);

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spetnic¢ nast¢pujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegodlnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztattu bryt (uwzgledniajac konfiguracje terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
o kacie nachylenia 30°- 45°i o nadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej 3,5m od poziomu terenu; dopuszcza si¢ dachy plaskie (z obowiazkiem
ostonigcia $cian szczytowych §ciana attykowa o linii poziome;j),

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkdéw poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawiazaniu do uktadu otworéow okiennych i drzwiowych,
- maksymalna taczna powierzchnia lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow,
- minimalna odlegtos¢ lukarn od $ciany poprzecznej: 1,5m,
- dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ lub styka¢ rownolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materialdéw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

g) rozmieszczenie budynkow iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podzialu nieruchomosci, przy spehlnieniu warunkow,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) warunki przestrzenne przy sporzadzeniu podziatu:

- minimalna powierzchnia nowych dzialek uzyskanych w wyniku podzialu geodezyjnego nie
mniejsza niz 800m? z dopuszczeniem tolerancji max. 15% wynikajacych z uwarunkowan lokalnych
(ksztalt dziafki, istniejace zainwestowanie kubaturowe itp.),

- minimalna szeroko$¢ dziatek dla zabudowy wolnostojacej 18m; odstgpstwo jest mozliwe jezeli
podziat dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia; dla zabudowy
blizniaczej min. 14m,

- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych, wewngtrznych i nie
wydzielonych w planie dojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz 120° ;

7) miejsce gromadzenia odpadow powinno by¢ wydzielone, powiazane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow w granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 22.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1 — teren sportu
i rekreacji :

1) przeznaczenie podstawowe: boiska sportowe, terenowe urzadzenia rekreacji wraz z towarzyszacymi
obiektami sanitarnymi i socjalnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 30m? i gastronomii
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30m? ,

b) mieszkania wbudowane zwiazane z obstuga i dozorem,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) nie wydzielone w planie dojazdy i doj$cia piesze,
e) parkingi i zatoki postojowe,
f) zielen urzadzona i nieurzadzona,
g) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
h) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US1:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: max.10%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min.50%,

¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych nalezy przyja¢ indywidualnie w dostosowaniu
do specyfiki i wielkosci realizowanych obiektow,

d) wysoko$¢ budynkow (zabudowy): max.9m (nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych obiektow jak:
wsporniki, maszty itp.),
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e) taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
30% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust.1 pkt 2 lit. e,

f);
4) obiekty sanitarne, socjalne oraz ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony istniejacego zainwestowania
kubaturowego a parkingi od strony drogi lokalnej lub dojazdowe;;

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spetnic¢ nastgpujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegdlnych obiektow w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztattu bryt (uwzgledniajac konfiguracje terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materialow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°- 45°i o nadwieszonych
okapach; dopuszcza si¢ dachy budynkéw plaskie (z obowiazkiem oslonigcia $cian szczytowych
$ciang attykowa o linii poziomej),

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- dachy lukarn nie mogga si¢ taczy¢ Iub styka¢ rownolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachéwka) lub ich imitacje w tonacji ciemne;j,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentéw; zakaz
stosowania elementow refleksyjnych oraz innych materialdow elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

g) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkdéw poprzez okna potaciowe i lukarny,

h) rozmieszczenie budynkow iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;

6) nie ustala si¢ wielko$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomos$ci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielkosci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé do
charakteru przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 23.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2 — teren sportu
i rekreacji :

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu, rekreacji iturystyki wraz ztowarzyszacymi obiektami
sanitarnymi i socjalnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wbudowane mieszkanie dla obstugi i dozoru,
b) wbudowane lub wolnostojace ustugi komercyjne z zakresu gastronomii,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze, §ciezki rowerowe,
e) parkingi,
f) zielen urzadzona i nieurzadzona,
g) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
h) obiekty matlej architektury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US2:
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1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: max.30%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min.60%,

¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych nalezy przyja¢ indywidualnie w dostosowaniu
do specyfiki i wielkosci realizowanych obiektow,

d) wysoko$¢ budynkow (zabudowy): max.9m,

e) taczna powierzchnia terendow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
30% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (z wylaczeniem ust.1 pkt 2 lit.

d.e,f);
4) w zakresie architektonicznego ksztaltowania nowej zabudowy nalezy spetni¢ nastgpujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegdlnych obiektow w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztaltu bryt (uwzgledniajac konfiguracj¢ terenu oraz otaczajacy krajobraz),
sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachéw, stosowanych
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30° - 45°i o nadwieszonych
okapach,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkdéw poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawiazujaca do podstawowej formy dachu,
- dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ lub styka¢ rownolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materialéw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

g) rozmieszczenie budynkow iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;

5) nie ustala si¢ wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomos$ci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielko$ci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowac¢ do
charakteru przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

6) zakazuje si¢ dziatan mogacych mie¢ wptyw na ochrong obszaréw Natura 2000.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 24.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W — teren infrastruktury
technicznej :

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjne, socjalne i gospodarcze zwiazane z funkcja podstawowa,
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b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcja podstawowa,
) miejsca postojowe i place manewrowe,
d) zielen urzadzona i nieurzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw W:

1) dostosowanie obiektow 1iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) obowiazuje uwzglednienie przepisow odrgbnych.

§ 25.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RUL - tereny obslugi
gospodarki lesnej :

1) przeznaczenie podstawowe: istniejace i planowane lesniczowki w tym obiekty administracji, obiekty
gospodarcze i zabudowa mieszkaniowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
¢) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow RUL:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: max.30%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej: min. 60%,
¢) ilo$¢ miejsc postojowych nalezy dostosowac do specyfiki realizowanych obiektow,

d) wysoko$¢ budynkéw (zabudowy): max. 10m; nie dotyczy budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu, ktorych gabaryt jest wyzszy (przebudowa irozbudowa tych budynkow nastgpowac bedzie
z zachowaniem istniejacej wysokosci),

e) e) laczna powierzchnia terendéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
30% powierzchni terenu lub terenu inwestycji (z wylaczeniem ust.1 pkt 2 lit.b);

4) w zakresie architektonicznego ksztalttowania nowej zabudowy nalezy spelni¢ nastgpujace wymogi:

a) daznos¢ do zapewnienia jednolito$ci architektonicznej poszczegolnych budynkéw w ramach terenu
inwestycji w odniesieniu do ksztaltu bryt (uwzgledniajac konfiguracje terenu oraz otaczajacy
krajobraz), sposobu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni okiennych), formy dachow,
stosowanych materialow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkow:

- symetryczne dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku o kacie nachylenia
30° - 459 0 nadwieszonych okapach,

c) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

d) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym (dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,
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e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materialdéw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

f) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkoéw poprzez okna potaciowe i lukarny,

g) rozmieszczenie budynkéw iurzadzen na dzialce zgodnie zprzepisami odrgbnymi przy
uwzglednieniu ustalen planu;

5) nie ustala si¢ wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci w tym minimalnej
i maksymalnej wielkosci dziatki; wielkosci te oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé do
charakteru przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 26.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC — teren cmentarza :
1) przeznaczenie podstawowe: istniejacy cmentarz wraz z terenem przeznaczonym pod jego poszerzenie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kaplice cmentarne,
b) domy pogrzebowe,
¢) obiekty gospodarcze zwiazane z utrzymaniem cmentarza,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) nie wydzielone w planie dojscia piesze i inna komunikacja wewngtrzna,
f) parkingi stuzace obstudze cmentarza,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ZC:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni wyznaczonego terenu;

3) obowiazek zachowania i ochrony istniejacego drzewostanu;

4) warunkiem realizacji poszerzenia cmentarza jest stwierdzenie przydatnos$ci terenu na podstawie
dokumentacji hydrogeologicznej;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow w terenach stanowiacych rezerwy pod
poszerzenie cmentarza;

6) obowiazuje zachowanie paséw izolacyjnych od terenu cmentarza.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 27.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R - tereny rolnicze:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) rolnicze uzytki zielone,
¢) uprawy ogrodnicze i sady w obszarach pomigdzy zainwestowaniem kubaturowym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) niewydzielone w planie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,

b) niekubaturowe ogo6lnodostgpne urzadzenia sportu irekreacji t.j. nie wydzielone w planie $ciezki
rowerowe, $ciezki dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej ztowarzyszacymi obiektami matej
architektury (zadaszenia, wiaty, tawki, platformy widokowe) w bezposrednim sasiedztwie drog,

c) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
f) zalesienia w zakresie okreslonym w ust.2 pkt 2.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow R:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) za tereny wskazane do zalesienia uznaje sig:
a) nieuzytki,
b) wieloletnie odlogi (tereny rolne, na ktorych zaprzestano uzytkowania rolniczego),
¢) grunty rolne o niskiej przydatnosci do produkcji rolnej;

3) istniejaca zabudowe na terenach rolnych pozostawia si¢ do zachowania z mozliwos$cia remontow
i przebudowy oraz dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy nie wigcej niz o 10% w stosunku do
istniejacej kubatury obiektu. Nie dopuszcza sig realizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 28.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenoOw oznaczonych na rysunku planu symbolami R/Z - tereny rolnicze
i zieleni nieurzadzonej (petiace wazna rolg potaczen w systemie weztow i korytarzy ekologicznych):

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) taki, pastwiska,
¢) nieuzytki,
d) zespoty istniejacych zadrzewien i zakrzewien (§rodpolne oraz wzdtuz ciekow wodnych),
) obszary watow i migdzywala,
f) obudowy biologiczne ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,

b) niekubaturowe ogolnodostgpne urzadzenia sportu irekreacji t.j. nie wydzielone w planie $ciezki
rowerowe, S$ciezki dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej ztowarzyszacymi obiektami matej
architektury (zadaszenia, wiaty, tawki, platformy widokowe) w sasiedztwie drog,

c) obiekty i urzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania wod oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrona
przeciwpowodziowa,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw R/Z:

1) dostosowanie obiektéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;
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2) istniejaca zabudowe¢ na terenach rolnych 1izieleni nieurzadzonej pozostawia si¢ do zachowania
z mozliwos$cia remontow; zakaz realizacji nowych budynkow.

. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 29.

. Ustala sig¢ przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI - tereny zieleni
izolacyjnej:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) taki, pastwiska,
¢) nieuzytki,
d) grupy istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

przeznaczone dla ksztaltowania zieleni o funkcjach izolacyjnych pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a terenami zabudowy przemystowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ZI:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejaca zabudowe na terenach zieleni izolacyjnej pozostawia si¢ do zachowania z mozliwoscia
remontow; zakaz realizacji nowych budynkow;

3) obowiazuje wprowadzenie zieleni o wysokich wlasciwosciach izolacyjnych.

. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 30.
. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL - tereny lasow :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) lasy,
b) dolesienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melioracyjne,

b) niekubaturowe ogdlnodostepne urzadzenia turystyki i rekreacji t.j. nie wydzielone w planie $ciezki
rowerowe, Sciezki dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej ztowarzyszacymi obiektami matej
architektury (zadaszenia, wiaty, tawki, platformy widokowe),

¢) obiekty i urzadzenia gospodarki lesne;j,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w przypadkach uzasadnionych,

e) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow ZL.:

1) dostosowanie urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
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2) taczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, nie moze przekroczy¢ 5%
powierzchni wyznaczonego terenu;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust.1 pkt 2 lit. c i d;
4) obowiazuje zagospodarowanie zgodne z planami urzadzania lasow oraz planami ochrony rezerwatow.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 31.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3 - tereny
wod powierzchniowych $rédladowych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) WS1 - rowy melioracyjne, mniejsze cieki wodne naturalne,
b) WS2 - rzeki, wigksze cieki wodne naturalne,

c) WS3 - stawy, oczka i zbiorniki wodne (w tym na terenach eksploatacji lub poeksploatacyjnych) wraz
z najblizszym otoczeniem,

d) gospodarka wodna zwiazana z wlasciwym utrzymaniem i regulacja koryt rzek i ciekdéw wodnych
oraz dzialania zwiazane z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia komunikacji,
b) urzadzenia gospodarki wodnej,
c) obiekty i urzadzenia hydrotechnicznej zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu WS1-WS3:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 32.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD - tereny drég
publicznych:

1) dla drogi klasy gtéwnej KD/G:

a) przeznaczenie podstawowe:
- jezdnie ulic,
- chodniki,
- Sciezki rowerowe,
- urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
- zielen,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- niezbedne urzadzenia techniczne drog (w tym szczegélnie odwodnienie, o$wietlenie, bariery
i wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty iurzadzenia stuzace
ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnych),

- obiekty malej architektury,

- zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
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- istniejace cieki wodne na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciaglo$¢ ich
przeplywu (mostki, przepusty);

2) dla drog klasy zbiorczej KD/Z:

a) przeznaczenie podstawowe:
- jezdnie ulic,
- chodniki,
- Sciezki rowerowe,
- urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
- zatoki postojowe,
- zielen,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- niezbedne urzadzenia techniczne drog,
- obiekty matej architektury,
- zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
- obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnych,

- istniejace cieki wodne na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciagtos¢ ich
przeptywu (mostki, przepusty);

3) dla drog klasy lokalnej KD/L i klasy dojazdowej KD/D:

a) przeznaczenie podstawowe:
- jezdnie ulic,
- zatoki postojowe,
- chodniki,
- parkingi przykrawgznikowe (w przypadku funkcjonowania tych drog jako jednokierunkowe),
- urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej (dotyczy KD/L),
- zielen,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- niezbg¢dne urzadzenia techniczne drog,
- obiekty matej architektury,
- zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

- istniejace cieki wodne na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciagtos$¢ ich
przeptywu (mostki, przepusty).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow KD:

1) lokalizacja elementdéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1 lit.b tiret pierwszy i trzeci oraz pkt 2 lit.b tiret
pierwszy itrzeci oraz pkt 3 litb tiret pierwszy itrzeci warunkowana jest dostosowaniem ich do
charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego, szczegdlnie do warunkow bezpieczenstwa
ruchu;

2) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas drog, o ktorych mowa w ust.1 pkt
1,213:

a) dla (ulicy) drogi klasy gtéwnej KD/G: 25m,
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b) dla (ulic) drog klasy zbiorczej KD/Z: 20m,
¢) dla ulic klasy lokalnej KD/L: 12m,

d) dla drog klasy lokalnej KD/L: 15m,

e) dla ulic klasy dojazdowej KD/D: 10m,

f) dla drog klasy dojazdowej KD/D: 15m;

3) obowiazuje zachowanie w istniejacych oraz realizacja w planowanych drogach KD/G, KD/L, KD/D
urzadzen (t.j. mostki, przepusty itp.) zapewniajacych ciagtos¢ przeptywu istniejacych ciekow wodnych
na odcinkach przecigtych tymi drogami;

4) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach zarzadcy drogi.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.

§ 33.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - tereny drég
wewnetrznych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe,
¢) chodniki,
d) Sciezki rowerowe,
e) zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) niezbedne urzadzenia techniczne drog (w tym szczegdlnie odwodnienie, o$wietlenie, bariery
1 wygrodzenia, znaki drogowe),

c) obiekty matej architektury,
d) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

e) istniejace cieki wodne na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciagtos¢ ich
przeptywu (mostki, przepusty).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow KDW:
1) rezerwa terenu w liniach rozgraniczajacych dla drog wewnetrznych KDW: 5m;

2) obowiazuje zachowanie w istniejacych oraz realizacja w planowanych drogach KDW urzadzen (t.j.
mostki, przepusty itp.) zapewniajacych ciaglos¢ przeptywu istniejacych ciekow wodnych na odcinkach
przecigtych tymi drogami.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale 2.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 34.

Na podstawie art.15 ust.2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ww. ustawy:

1) 30% - dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej (P/U1, P/U2, U2);
2) 20% - dla terenéw zabudowy ustug publicznych i terendw eksploatacji gorniczej (U1, PG/US, PG/MNI1);
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3)15% - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (MW, MN1, MU1, MU?2);

4) 10% - dla terenéw sportu i rekreacji, terendw drég wewngtrznych, terenu cmentarza (US1, US2, KDW,
ZC);

5) 5% - dla pozostatych terenow.

§ 35.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 36.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXIX/724/10

Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 21 wrzeénia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIX/724/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 wrzeénia 2010 .

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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