UCHWALA NR LXIX/730/10
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

7 dnia 21 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej
nr 239 polozonej na poludniu solectwa Ochmanoéw

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zpdzn. zm.) Rada Miejska w Niepotomicach po stwierdzeniu
zgodnosci niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Niepotomice , przyjg¢tego uchwata Nr LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
27 kwietnia 2010 r. uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 239
polozonej na poludniu sotectwa Ochmanéw , zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu dotycza obszaru obejmujacego tereny dziatki nr 239, potozonej w poludniowej czesci
sotectwa Ochmanéw, w gminie Niepotomice, wg granic przedstawionych na zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr XI1X/229/07 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 30 pazdziernika 2007 roku.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 13,88 ha.

§2.

1. Tekst planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu wskali 1:2000 — bedacy ustaleniem planu -
stanowiaca zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik Nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3.

1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ uchwaty, zawarte sa rowniez na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2,
ust. 2, pkt 1, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.

§ 4.
1. Obowiazujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik Nr 1:

1) granica obszaru objetego planem ;

2) granica administracyjna gminy Niepolomice stanowigca zarazem granice obszaru objetego
planem ;

3) linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
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4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) US - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,
b) ZE - teren zieleni nadrzecznej,
¢) Z - teren zieleni.

2. Na rysunku planu oznaczono ponadto nastepujace elementy informacyjne planu - nie bedace jego
ustaleniami:

1) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia — wraz ze strefa techniczng i ochronna;

2) wyznaczony zjazd z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst planu i czg$¢ graficzna planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzna czg$¢ planu wykonang w skali 1 : 2000 na kopii
mapy zasadniczej, stanowiaca zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub rdznych zasadach zagospodarowania, stanowiaca
jednoczesnie nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w terenach, w ktorych nie wrysowano odrgbnych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalonego w tekscie
planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na danym terenie jako wuzupelienie przeznaczenia
podstawowego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkujacym iprzypisanym symbolem, na ktéorym
obowiazuja te same ustalenia, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowe
1 granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow — wedtug definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy budynkow
istniejacych i projektowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub na terenie inwestycji;

11) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodeg
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej lub w tereni inwestycji a takze 50% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachow o powierzchni nie mniejszej 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacj¢ - zgodnie z definicja zawarta w przepisach
odrebnych;

12) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz sieci infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

13) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wrysowane oraz nie wrysowane na rysunku planu
drogi niepubliczne, o ktorych mowa w przepisach odregbnych;

14) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowiace dojazdy do budynkow
i urzadzen, a takze ustanowione stuzebnos$ci drogowe;
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15) zieleni nadrzecznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nadwodna, nadrzeczna oraz zielen lggowa;

16) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny nieuzytkéw rolnych ipo6l ugorowanych, poddanych
pielegnacji przez utrzymanie muraw z wystgpujacymi na nich skupiskami drzew i krzewow.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 6.

1. Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowania, atakze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

1) praw wlascicieli 1 uzytkownikow terendow sasiadujacych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenéw, dla ktorych plan zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob ich
wykorzystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszym planem.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomos$ci polozonych w obszarze objetym niniejszym
planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w terenie US nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w pozostalych terenach podzial geodezyjny winien spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych
i zapewnia¢ mozliwos¢ zagospodarowania dziatek zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym
w niniejszym planie.

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci krajobrazowych oraz prawidlowego ksztattowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) ksztattowanie przestrzeni w projektowanych zespolach zabudowy ustugowej przez okreslenie
gabarytow projektowanych obiektow przy réwnoczesnym zapewnieniu jednorodnosci form
architektonicznych;

2) w sposobie zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w celu ograniczenia jej
nadmiernej koncentracji — okre$lenie maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej - oraz ksztattowanie harmonijnych zespotow zabudowy z towarzyszaca zielenia;

3) ograniczenia w zainwestowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowg przez ustalenie maksymalnych
wskaznikow powierzchni zabudowy;

4) wprowadzenie ograniczen gabarytowych dla nowo projektowanych budynkéw w celu zachowania
wartosci krajobrazowych;

5) zachowanie i ksztaltowanie przez uzupehienia, systemu zieleni w terenach wykorzystywanych
w przesztosci rolniczo oraz w terenach nieuzytkow rolniczych, z zielenia w terenie projektowanej
zabudowy ustugowe;j.

2. Wprowadza si¢ zakaz likwidacji inaruszania istniejacego drzewostanu za wyjatkiem wycinania
pojedynczych drzew przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych - zakaz nie dotyczy cigé pielggnacyjnych
a takze zwiazanych z realizacja inwestycji drogowych i infrastrukturalnych.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow oraz
tablic informacyjnych z zachowaniem zasad okre$lonych dla poszczeg6élnych terenow.
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§ 8.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

W granicach catego planu wystgpuja wartosci krajobrazowe, zwiazane ze stanem $rodowiska
przyrodniczego i kulturowym dziedzictwem obszaréw otaczajacych, w zwiazku z powyzszym ustala si¢
nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie srodowiska przyrodniczego:
a) ochrona elementow $rodowiska naturalnego,

b) zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrodet, takich jak: energia elektryczna, gaz
przewodowy, gaz propan-butan, olej opalowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich
technologii spalania,

¢) wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrodel energii, w tym stosowanie migdzy innymi kolektorow
stonecznych oraz pomp ciepla,

d) utrzymuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow
u zroédel ich powstawania zjednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i zasadami okre§lonymi dla miasta i gminy Niepotomice,

e) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych z powierzchni  dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych lub w terenie inwestycji,

f) w celu zatrzymania znacznej czesci wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych lub w terenie
inwestycji, wprowadza si¢ ograniczenia zabudowy przez ustanowienie dla poszczegodlnych kategorii
terenow wskazanych do zainwestowania odpowiednich wskaznikow powierzchni zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

2) w zakresie przyrody:
a) zachowanie i ochrona drzewostanéw rosnacych w terenach objetych planem,
b) ksztattowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania;

3) w zakresie krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na brak zainwestowania w obszarze objetym
planem oraz w terenach sasiednich ustala sig:

a) ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy,

b) okreslenie ksztattéw dachéw planowanej zabudowy.

. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogoéw sanitarnych w ramach

realizacji poszczegdlnych inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ustala sig
obowiazek wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem —
migdzy innymi - terenu projektowanej drogi wewngtrzne;.

. Przyporzadkowuje si¢ wyznaczony w planie teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa i oznaczony

w planie symbolem U - pod wzgledem zréznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu - jako
odpowiadajacy rodzajowi terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

§9.

Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

1

. Ustala si¢ nastgpujacy sposob obstugi obszaru objetego planem przez uktad drogowy:

1) dopuszcza si¢ wyposazenie terenow objetych planem w drogi wewngtrzne realizowane w nawiazaniu
do zaistnialych potrzeb komunikacyjnych i powigzane z istniejacym ukladem drég publicznymi na
terenie sotectwa Ochmanow;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu zjazd z drogi publicznej potozonej poza granicami obszaru objgtego
planem,;

3) nie wyznaczone w planie konieczne dojazdy i dojscia do budynkow nalezy zaprojektowaé jako drogi
wewngtrzne i ciagi pieszo - jezdne wewngtrzne, o parametrach wymaganych przepisami odrgbnymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) w terenie zabudowy ustugowej sportu i rekreacji nakazuje sig¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca
postojowego lub garazowego przypadajacego na 50 m? powierzchni wewngtrznej zabudowy;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej - wymienionej w § 11 ust. 3 pkt 1- ustala sig
obowiazek zapewnienia co najmniej dwdoch miejsc postojowych lub garazowych przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny.

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia wymogow sanitarnych,
ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu
do potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow.

2. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze objgtym planem ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych ciagdéw, urzadzen iobiektow uzbrojenia zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy i modernizacji;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci iurzadzen uzbrojenia infrastrukturalnego w obrgbie linii
rozgraniczajacych projektowanej drogi wewnegtrzne;j;

3) przyjmuje si¢ zasad¢ uscislania lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

4) w granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi obszaru planu
oraz dla realizacji niezbednych inwestycji pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

5) dla istniejacych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terenow znajdujacych si¢ w strefach, o ktorych mowa w ust.3 pkt.2), ust.
4 pkt. 3), ust. 6 pkt 3), ust.8 pkt.3).

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode obszaru
objetego planem:
1) dla terenu US ustala si¢ wyposazenie w wodg dostarczana z sieci wodociagowej zlokalizowanej poza
granicami obszaru objgtego planem;

2) przyjmuje si¢ dla projektowanych sieci wodociagowych strefy ochronne, wolne od zabudowy, dla
umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej, ktore winny wynosi¢ odpowiednio: dla wodociagdw
o $rednicy do 300 mm — pas terenu o szerokosci 3,0 m od zewngtrznej krawedzi rurociagu winien by¢
wolny od zabudowy, a o szerokosci 1,0 m od elementéw matej architektury i zadrzewien.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow z terendw
objetych planem:

1) dla planowanej zabudowy zlokalizowanej w terenie US ustala si¢ obowiazek podtaczenia jej do sieci
kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw do odbiornikéw wskazanych przez gming;

2) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji sanitarnej w obszarze planu;

3) wzdhuz planowanej sieci kanalizacyjnej nalezy zachowaé strefy ochronne wolne od zabudowy dla
umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej, ktore winny wynosi¢ odpowiednio: dla istniejacych
i projektowanych kanatéw minimum 5,0 m od zewngtrznej krawedzi kanatu oraz pas wolny od
zadrzewienia o szeroko$ci minimum 1,0 m liczac od zewngtrznej krawedzi kanatu.
5. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wéd deszczowych z terendw objetych planem:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej w obszarze planu;

2) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania migdzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do
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zbiornikow zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dziatce budowlanej lub
w terenie inwestycji;

3) ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odprowadzania wédd opadowych i wprowadzenia ich do
odbiornikow lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkow wodnych terenu lub uzyskania wtym zakresie wymaganych przepisami odrebnymi
rozstrzygni¢¢ administracyjnych;

4) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych ciekow, z zapewnieniem niezbg¢dnych dojs¢ i dojazdow -
dla potrzeb ich utrzymania i konserwacji.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego :
1) obszar objety planem nie jest wyposazony w sie¢ gazowa;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie planowanej zabudowy w rozdzielcza sie¢ gazownicza wraz z niezbednymi
urzadzeniami;

3) dla projektowanych gazociagdw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw isadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzigc
mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo :

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenie w cieplo zabudowy w terenie US przez zastosowanie najlepszej
dostepnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrédel, w tym: energii
elektrycznej, gazu przewodowego, gazu propan-butan oraz paliw stalych z wykorzystaniem
odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza sig¢ wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrodet energii - w tym ciepla gérotworu i energii
stonecznej przez zastosowanie migdzy innymi pomp ciepta oraz kolektorow stonecznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraz cieplej wody ze zrodet
znajdujacych sig poza obszarem objetym planem.

8. Ustala sig¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego :
1) obszar objety planem nie jest wyposazony w sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem nastgpujacych
zasad:

a) stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowaé wylacznie jako wnetrzowe,

b) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia nalezy wykona¢ wylacznie jako kablowg -
doziemna,

¢) dopuszcza si¢ uktadanie linii kablowych w obregbie pasa drogowego planowanej drogi wewngtrznej;

3) przy ustalaniu lokalizacji budynkéw oraz ulic, nalezy zachowaé strefy ochronne i techniczne, ktore
Wynosza:

a) dla linii kablowych nN i SN — 1 m,
b) dla stacji transformatorowych SN/nN — 5 x 5 m,
¢) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia — 30 m;

4) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
przez zmiang trasy oraz kablowanie.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego :
1) w obszarze objgtym planem nie wystgpuja sieci i urzadzenia infrastruktury teletechnicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen teletechnicznych z zastosowaniem zasady budowy linii
wylacznie jako kablowej pod powierzchnia terenu.

Id: KSTIE-WIEOM-ITZBW-ZJAFS-FCCZW. Podpisany Strona 6



10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami : gospodarkg odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
zuwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrgbnieniem
odpadoéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odregbnymi i zasadami okre§lonymi dla miasta i gminy
Niepotomice.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow i zasad ich zagospodarowania

§11.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku
planu symbolem US .

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe ustugowa sportu i rekreacji.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) funkcje hotelarskie i mieszkaniowe zwiazane z przeznaczeniem podstawowym wymienionym w ust.2;

2) drogi wewnetrzne nie wrysowane na rysunku planu, miejsca parkingowe, chodniki, podej$cia
i podjazdy;

3) zielen izolacyjng oraz ozdobna z elementami matlej architektury;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu US w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycji;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0 m;

4) nalezy stosowac dachy budynkow jako wielospadkowe, z zachowaniem symetrii nachylenia gtéwnych
polaci oraz kacie ich nachylenia od 30° — 45° zdopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasow
o powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu poziomego budynku;

5) dopuszcza si¢ stosowanie innych katdw nachylenia potaci dachowych nad garazami i budynkami
gospodarczymi niz podane w pkt 4), gdy ich wysokos¢ nie przekracza 3,5 m;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?, po wczesniejszym uzgodnieniu projektu szyldu lub tablicy
z Urzedem Miasta i Gminy Niepolomice;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmian naturalnego uksztattowania terenu, w wyniku ktorych skarpy wykopow
lub nasypoéw nie przekrocza wysokosci 1,5 m od jego naturalnego poziomu.

§ 12.
1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI oznaczony na rysunku planu symbolem Z .
2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje murawy z komponowanymi skupiskami drzew i krzewow.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) urzadzenia sportu irekreacji w postaci zabudowy obiektami budowlanymi niepotaczonymi trwale
z gruntem,;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) nie wrysowane na rysunku planu drogi wewnegtrzne;

4) urzadzenia zwiazane z rekreacja, w tym: trasy jazdy konnej, §ciezki spacerowe, trasy rowerowe itp.
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4. W granicach terenu Z, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia terenu przeznaczona pod urzadzenia 1 zabudowe, o ktorych mowa w ust.3 pkt 1 nie moze
stanowi¢ wigcej niz 2% powierzchni terenu Z;

2) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow wymienionych w ust. 3 pkt 1 nie moze przekracza¢ 6 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu w celu utworzenia zaglebien na tzw. oczka wodne oraz
gorki np. saneczkarskie - z odtworzeniem warstwy prochniczej gleby na terenach przeksztalconych,
przeznaczonych do ksztattowania zieleni wysokiej i niskiej;

4) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni zwiazanych z funkcjami wymienionymi w ust.3 pkt 4.

§13.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI NADRZECZNEJ oznaczony na rysunku planu symbolem ZE .
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zielen tegowa, zielen nadrzeczna stanowiaca otuling biologiczna wod powierzchniowych;

2) zadrzewienia i zakrzewienia naturalne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) wody powierzchniowe nie wrysowane na rysunku planu;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) nie wrysowane na rysunku planu drogi wewngtrzne;

4)urzadzenia zwiazane z turystyka irekreacja, wtym: trasy jazdy konnej, Sciezki spacerowe, trasy
rowerowe itp.

4. W granicach terenu ZE, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych ciekdw;

2) dopuszcza si¢ inwestycje zwiazane zregulacja ikonserwacja cickow oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia zwiazane z turystyka irekreacja, o ktérych mowa wust.3 pkt 4 pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 5% powierzchni terenu ZE;

4) dopuszcza sig¢ realizacje kladek imostkow zwigzanych =z przeznaczeniem dopuszczalnym
wymienionym w ust.3 pkt 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 14.

Ustala si¢ nastgpujace wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu US - 30 %;
2) dla pozostatych terenow - 10 %.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXIX/730/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXIX/730/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 wrzeénia 2010 .

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIX/730/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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