UCHWALA NR L/651/10
RADY GMINY MSZANA DOLNA

z dnia 30 lipca 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszana Dolna
wsi Raba Nizna.

Na podstawie art.3 ust.1, art.15, art.20 ust.l iart. 29 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r Nr 80 poz.717 z pézn. zmianami) zwanej dalej ,,ustawg”’, art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001 r Nr 142 poz. 1591 z pozn.
zmianami), Rada Gminy Mszana Dolna stwierdza zgodno$¢ ustalen zmiany planu ze STUDIUM
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna uchwalonym Uchwatg Nr
XI11/139/99 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia 29 grudnia 1999 roku i uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna wsi
Raba Nizna, zatwierdzonego uchwala Nr XXX/247/04 z dnia 21 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urzegdowy Wojew.
Malopolskiego z 2004r. Nr 383, poz. 4172, zpdzn. zm.) w zakresie przeznaczenia czgsci dzialki nr 2782/1
potozonej w Rabie Niznej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— zwana w tek$cie niniejszej uchwaly
planem.

2. Plan obejmuje teren okre$lony na zataczniku graficznym do Uchwaly Rady Gminy Mszana Dolna Nr:
XXXVI1/405/09 z dnia 28 kwietnia 2009r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgsé tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 jako zatacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Mszana Dolna podjete w trybie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.zm.) — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik Nr 2.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu,
warunkow izasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow, wtym szczegdlnych warunkow
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepisow odrgbnych.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Mszana Dolna, obejmujaca ustalenia
wymienione w teksécie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone na zataczniku graficznym Nr 1 do tej uchwaty,

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej
wykonawczymi,

3. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,
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4. linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona §ciana budynku lub innych
obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

5. §rednim poziomie terenu— rozumie si¢ przez to Srednia arytmetyczna poziomoéw terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

6. wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od sredniego poziomu
terenu do najwyzszej gtownej kalenicy dachu,

7. dachu namiotowym (kopertowym) — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o trojkatnych potaciach,
zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastgpuje:

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego w szczegdlnosci czystosci waod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko
W zrozumieniu obowiazujacych przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

4. W zakresie ochrony przed halasem obowiazuje, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku dla terenu objetego planem i oznaczonego symbolem MN — jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastgpuje:

1. Zakaz zrzutu niecoczyszczonych $ciekéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego
nie wyznaczonych.

2. Obowiazek zachowania stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej w wielkosciach zgodnych
z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

3. Zaopatrzenie w wodg istniejacego wodociagu. Dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w wodg.

4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych docelowo do istniejacego systemu kanalizacyjnego. Do czasu
realizacji tego systemu dopuszcza sig realizacj¢ szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw okresowo oproznianych
lub oczyszczalni przydomowych.

5. Usuwanie odpadéw statych poprzez segregacje igromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach,
okresowo oproznianych i w sposdb zorganizowany wywozonych na urzadzone sktadowisko odpadow, zgodnie
z prowadzona polityka wtadz Gminy.

6. Stosowane media i paliwa dla celow grzewczych nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza z uwzglednieniem zanieczyszczen tla.

7. Doprowadzenie energii elektrycznej siecia elektroenergetyczna na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje uwzglednienie wymagan przeciwpozarowych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace cze$¢ dziatki nr 2782/1
o powierzchni ~0,38 ha potozonej w Rabie Nizne;.

1. Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie terenu.
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2. Dopuszcza sig realizacj¢ uslug o uciazliwos$ci (okreslonej w przepisach odrebnych) zamykajacej sig
w granicach terenu inwestycji, budynkéw gospodarczych i garazy oraz pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi
krajowe;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Utrzymuje sig
istniejace sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac ich remont, przebudowe i rozbudowe.

4. Przy realizacji obiektow budowlanych obowiazuje:

1) zachowanie linii zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 25 m. od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 28 Zator — Medyka oznaczonej symbolem ,,4.1.KD-K/GP”; zmniejszenie tej odleglosci moze
nastapi¢ wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) zachowanie linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej dojazdowej ,,4.2.KDD” w odleglosci
min. 6 m.(od osi drogi min. 8,50 m.) z dopuszczeniem zmniejszenia tej odleglo$ci za zgoda zarzadcy drogi,

3) zachowanie strefy ochronnej od stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ziemnego w wielkosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

5. Dojazd do terenu z istniejacej drogi gminnej oznaczonej symbolem ,,4.2.KDD” na warunkach okreslonych
przez zarzadcg tej drogi.

6. W przypadku realizacji ustug obowiazuje zabezpieczenie niezbednych miejsc postojowych, jednak nie mnigj
niz 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 7. W zakresie ksztaltowania architektury, tadu przestrzennego i podziatow nieruchomos$ci ustala si¢ co
nastepuje:

1. Dla obiektow mieszkaniowych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawigzujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 35 do 45 stopni. Gléwne kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania
potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu, liczonej pomigdzy
krawedziami okapu oraz zakaz przesuwania kalenicy w pionie. Obowiazuje zakaz realizacji dachéw plaskich,
namiotowych i pulpitowych. Maksymalna wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne liczone od
poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad
srednim poziomem terenu lub 0,60 m od terenu od strony przystokowej. Wysokos¢ budynkéw nie moze
przekroczy¢ 10 m od poziomu parteru.

2. Dla budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia gldéwnych potaci
w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m nad $rednim poziomem terenu.
Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych
z dopuszczeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu
glownego budynku mieszkalnego.

3. Dla budynkéw ustugowych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem. Ustala sig
realizacj¢ dachow o kacie nachylenia glownych potaci w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokos¢ obiektow nie
moze przekroczy¢ 12 m. od poziomu terenu. Dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia gléwnych potaci
dachowych ponizej 30 stopni, jezeli to bedzie wynika¢ z technologii, przyjgtych rozwiazan konstrukcyjnych oraz
przepisow odrgbnych.

4. W przypadku podziatu terenéw na nowe dziatki budowlane obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800m?. Dla funkcji ustugowej wielkos¢ dziatki uzalezniona bgdzie od
rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

5.Dla nowo wydzielonych dziatlek obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej iuwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.

6. W wykonczeniu budynkow wyklucza si¢ stosowanie okladzin panelami ztworzyw sztucznych; nalezy
stosowa¢ materialy tradycyjne (drewno, kamien itp.). Pokrycia dachowe w kolorach ciemnych w odcieniach brazu,
czerwieni, szarosci, zieleni. Ustala si¢ wprowadzenie linii cokotu w bryle obiektu maksymalnie do wysokosci linii
parteru.

7. Wyklucza sig stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych (tralek,
kolumn).

8. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynne;j.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala si¢ wysokos¢ optaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, o ktorej mowa wart.36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn.zm.) — 10 %.

§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mszana Dolna.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Mszana Dolna.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/651/10
Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 30 lipca 2010 .

Rysunek planu.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/651/10
Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 30 lipca 2010 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mszana Dolna w sprawie uwag do projektu planu oraz w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rada Gminy Mszana Dolna po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Mszana Dolna z dnia 30
czerwca 2010 r., stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszana Dolna wsi Raba Nizna, zatwierdzonego uchwata Nr XXX/247/04 z dnia 21
pazdziernika 2004 r. (Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego z2004r. Nr 383, poz. 4172, zpdzn. zm.)
w zakresie przeznaczenia czesci dziatki nr 2782/1 potozonej w Rabie Niznej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w okresie wylozenia tego planu do publicznego wgladu i14 dni po
wylozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia , o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6z. zm.).

2. W zwiazku z tym ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna
wsi Raba Nizna nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, Rada Gminy Mszana Dolna stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o
sposobie realizacji inwestycji ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6z. zm.).

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/651/10
Rady Gminy Mszana Dolna

z dnia 30 lipca 2010 .

Zalacznik1.jpg

Raba Nizna 2782
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