UCHWALA NR LVI1/400/2010
RADY MIEJSKIEJ W ALWERNI

z dnia 7 lipca 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia w miejscowos$ci Brodla.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 zpo6zn. zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXVII/184/2008 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 28
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Alwernia na wniosek Burmistrza Gminy Alwernia,

Rada Miejska w Alwerni po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Alwernia, uchwalonego uchwata Nr XIX/98/99 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 22 grudnia 1999 r. (z p6zn.
zmianami) uchwala MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ALWERNIA W MIEJSCOWOSCI BRODEA zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

Obszar objety planem

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia w miejscowosci Brodta obejmuje
obszar o powierzchni 144,38 ha, ktory stanowi czgs¢ sotectwa Brodta.

2. Przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn.
zmianami).

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

I)terenie — oznacza to fragment planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2)wysokosci zabudowy - oznacza to wysokos$¢ budynku mierzong od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku do kalenicy, szczytu attyki lub kopuly (najwyzej usytuowanego elementu przekrycia),
wyrazong w metrach oraz w ilo$ci kondygnacji;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, okreslajaca
najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku do linii rozgraniczajacej drogg;

4)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktérej musi
stana¢ $ciana frontowa budynku mieszkalnego lub co najmniej jeden jego naroznik;

S)zabudowie uslugowej nie stwarzajacej uciazliwosci dla Srodowiska — oznacza to taki rodzaj dziatalno$ci
ustugowej, ktora nie powoduje przekraczania standardow jakosci $rodowiska (okreslonych w przepisach
odrebnych) w odniesieniu do emisji halasu , wibracji, odorow, zanieczyszczen powietrza, wody i ziemi oraz
wprowadzania do srodowiska pytow i gazoéw;

6)urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane o ktérych mowa w art. 3 pkt
9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z pdzn. zmianami).

2. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa:
1)zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000;

2)zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Alwerni w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;
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3)zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Alwerni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3. 1. Na calym obszarze planu dopuszcza sig:

1)rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz odbudowy istniejacych budynkéw i budowli oraz zmiany sposobu
ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenow pod warunkiem, ze dla obiektéw istniejacych
i wprowadzanych tacznie, zachowane zostana wskazniki i1 parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla
tego terenu;

2)utrzymanie istniejacych oraz sytuowanie nowych budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub
w granicy dziatki.

2. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki lub terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowy nie zwiazane
z powigkszaniem powierzchni i wysoko$ci zabudowy.

3. Dla wznoszenia budynkow i budowli oraz prowadzenia ich rozbudowy, przebudowy i odbudowy ustala si¢
wymog sytuowania ich nadziemnych czgsci przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku planu:

I)nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

a) dla drog oznaczonych symbolem KD-Z — 10 m od linii rozgraniczajacej drogg;

b) dla drég oznaczonych symbolem KD-L, KD-D oraz KDW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.
2)obowiazujacej linii zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow w strefach technicznych linii elektroenergetycznych na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

5. Dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji $wietlnych pomocy nawigacyjnych i pomocy radionawigacyjnych dla
lotnictwa cywilnego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Zasady ochrony Srodowiska

§ 4. 1. Dla calego terenu objgtego niniejszym planem ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych:

I)nakaz realizacji zrodet ciepta na paliwo ekologiczne (gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy). Sprawnos¢
cieplna kottéw musi wynosi¢, co najmniej 80%;

2)dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
2. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:

1)wymog segregacji odpadéw uzroédta ich powstania wcelu ich wykorzystania: recyklingu, lub
unieszkodliwienia;

2)wymog odbioru odpadéw zgodnie z obowiazujacym Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Alwernia.

3. Ustala sig, ze przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami identyfikacyjnymi MN naleza do rodzaju terenu,
o ktorym mowa w art.113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
7 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zmianami).

4. Ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, ktora nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granice terenu inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspolczesnej oraz tereny objete formami
ochrony przyrody
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§ 5. 1. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ dwie kapliczki (przy drodze do Rybnej) ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robot
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr 10 i nr 11, dla ktorych obowiazuja
zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych.

3. Caly teren opracowania planu znajduje si¢ w obszarze Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja szczegblne zasady ochrony okreslone Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17
pazdziernika 2006 roku w sprawie Rudnianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Nr 654 z dnia 20 pazdziernika
2006 roku).

Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 6. Dla obszaru w granicach opracowania brak jest wyznaczonych terenéw gérniczych oraz opracowan
geologicznych, okre$lajacych tereny, dla ktorych istnieje mozliwo$¢ wystepowania zjawisk geodynamicznych
(potencjalnych osuwisk).

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW ZAINWESTOWANIA

Przeznaczenie terenéw, ustalenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1MN — 18MN, dla ktorych:

l)ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi niezbednymi do jej funkcjonowania.

2)dopuszcza sig realizacjg:
a) budynkow gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1;
b) dojazddéw nie wydzielonych i zatok postojowych;
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
d) zieleni;
) obiektow matej architektury;
f) ciagow pieszych;
g) podziemnych zbiornikéw do gromadzenia deszczowki.
3)ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy stanowiaca 20% powierzchni terenu;
b) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 60% powierzchni terenu;

¢) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m, a liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢
wigksza niz 2;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1200 m? ;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 20 m;
f) rzut poziomy budynku — prostokatny, wydtuzony lub oparty na ksztalcie litery ,,U” lub litery ,,V”’;

g) szeroko$¢ traktu okreslajaca maksymalna dopuszczalng rozpigto$¢ dachu nie moze przekracza¢ 9,5 m po
zewngtrznym obrysie §cian;

h) dachy:

- dwu lub czterospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych ikacie ich nachylenia
z przedziatu 37° - 45° ;
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- z kalenica rownolegla do dluzszego boku budynku lub do dtuzszych, zewngtrznych $cian nosnych
(dhugo$¢ kalenicy w przypadku dachow czterospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dhugosci
catego dachu);

- z okapem na maksymalnej wysokosci 4,5 m nad poziomem gruntu (mierzonej jako $rednia arytmetyczna
wysoko$ci najwyzszej i1 najnizszej od projektowanego poziomu terenu), minimalny wysieg okapu oraz
wiatrownic poza $ciang szczytowa nie moze by¢ mniejszy niz 0,6 m;

- z dopuszczeniem lukarn (zalecana jedna forma lukarn na jednym budynku, ich faczna powierzchnia nie
moze przekraczaé 1/3 powierzchni dachu, mierzonej w elewacji, a minimalna odlegto$¢ Iukarny od $ciany
elewacji poprzecznej — 1,5 m, dachy lukarn nie moga si¢ taczyc€), okien potaciowych, przyczotkow
1 naczotkow;

1) otwory okienne i drzwiowe prostokatne, o pionowej orientacji.
4)kolorystyka:
a) dachy — ciemne w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci;
b) Sciany — jasne (zalecane ciemniejsze akcentowanie cokotu).
S)ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych:
a) minimum 1 state miejsce parkingowe na 1 mieszkanie (w tym miejsce parkingowe w garazu);

b) dopuszcza si¢ wygospodarowanie 1 miejsca parkingowego we wnece bramy wjazdowej poza pasem jezdni
i chodnika.

2. Wyznacza si¢ teren ustug szkolnictwa wyzszego, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1UN, dla ktérych:

l)ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nie stwarzajacej ucigzliwosci dla
srodowiska: obiekty szkolnictwa wyzszego (obiekty biurowe, administracyjne, dydaktyczne, laboratoria) wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi niezb¢dnymi do ich funkcjonowania.

2)ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne (45% powierzchni przeznaczenia podstawowego ) - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do jej funkcjonowania.

3)dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1) i pkt 2);
b) obiektéw handlowych, gastronomicznych i doméw studenckich,
¢) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz drog wewnetrznych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) parkingéw naziemnych i podziemnych;
f) zieleni;
g) obiektow malej architektury;
h) ciagdéw pieszych i rowerowych.
4)ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna powierzchnig zabudowy stanowiaca 30% powierzchni terenu;
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna stanowiaca 50% powierzchni terenu;

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m, a liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢
wieksza niz 2;

- dachy dla budynkoéw laboratoryjnych: ptaskie z warstwa wegetatywna;

- dachy dla pozostalych budynkéw: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych

i kacie ich nachylenia z przedzialu 370 - 450 , z dopuszczeniem okien potaciowych i przeszklen w potaci
dachu.
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b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
5)kolorystyka:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- dachy — ciemne w odcieniach szarosci;
- §ciany — jasne lub ciemne.
b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
6)ustala sig¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbedna ilo§¢ miejsc parkingowych:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- ushugi handlu — minimum 3 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;
- gastronomia — minimum 2 miejsca/10 miejsc konsumpcyjnych;
- inne ustugi — minimum 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowe;j;
b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Wyznacza si¢ teren ustug wyzszego rzedu, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1UC,
dla ktérych:

l)ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nie stwarzajacej uciazliwosci dla
srodowiska: hotele oraz obiekty konferencyjno - audytoryjne wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
niezbgdnymi do ich funkcjonowania.

2)ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne (45% powierzchni przeznaczenia podstawowego) - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do jej funkcjonowania.

3)dopuszcza sig realizacjg:
a) budynkow gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1) i pkt 2);
b) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz drog wewngetrznych;
¢) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz drég wewngtrznych;
d) parkingdw naziemnych i podziemnych;
e) zieleni;
f) obiektow matej architektury;
g) obiektow matej architektury;
4)ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna powierzchnig zabudowy stanowiaca 30% powierzchni terenu;
- minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 50% powierzchni terenu;

- wysoko$¢ budynku dla obiektow konferencyjno - audytoryjnych: 25 m, a liczba nadziemnych kondygnacji
budynku nie moze by¢ wigksza niz 5;

- wysokos¢ budynku dla hoteli: 11 m, a liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wigksza
niz 3.

- dachy dla obiektéw konferencyjnych: ptaskie z warstwa wegetatywna, tupinowe, koputy oraz przekrycia
strukturalne;

- dachy dla hoteli: dwuspadowe o kacie nachylenia 37°- 45°, z dopuszczeniem okien potaciowych
1 przeszklen w potaci dachu lub dachy ptaskie z warstwa wegetatywna.

b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5)kolorystyka:
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a) dla przeznaczenia podstawowego:
- dachy — ciemne;
- §ciany — jasne.
b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
6)ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- hotele — minimum 2 miejsca/10 miejsc noclegowych;
- obiekty konferencyjne — minimum 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowe;j.
b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1US, dla
ktorych:

1)ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji; urzadzenia sportowe takie jak: boiska, korty,
place zabaw oraz budynki dla obstugi urzadzen sportowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbgdnymi
do ich funkcjonowania.

2)ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne (45% powierzchni przeznaczenia podstawowego ) - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do jej funkcjonowania.

3)dopuszcza sig realizacjg:
a) budynkow gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1) i pkt 2);
b) budynkow ustugowych zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
¢) dojazdéw nie wydzielonych, zatok i miejsce postojowych oraz drég wewnetrznych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) parkingéw podziemnych;
f) zieleni;
g) obiektow matej architektury;
h) ciagdéw pieszych i rowerowych.
4)ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna powierzchni¢ zabudowy stanowiaca 20% powierzchni terenu;
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna stanowiaca 60% powierzchni terenu,

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11 m, a liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢
wigksza niz 3;

- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gltéwnych potaci dachowych ikacie ich nachylenia
z przedziatu 37° - 45° , z dopuszczeniem okien polaciowych i przeszklen w potaci dachu.

b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
5)kolorystyka:
a) dla przeznaczenia podstawowego:
- dachy — ciemne w odcieniach szaro$ci;
- §ciany — jasne.
b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
6)ustala sig¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbgdna ilo§¢ miejsc parkingowych:

a) dla przeznaczenia podstawowego: minimum 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;
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b) dla przeznaczenia dopuszczalnego: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej: zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZP-15ZP, dla ktorych:

1)ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej: zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
2)dopuszcza sig realizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) obiektow matej architektury;

¢) altan i ogrodow zimowych o powierzchni zabudowy do 35 m? ;

d) przydomowych basendéw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m? ;

e) zalesien i zadrzewien.
3)zakazuje si¢ realizacji budynkow i budowli nie wymienionych w pkt 2).

6. Wyznacza si¢ tereny zieleni nie urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1ZN-12ZN, dla ktérych:

l)ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni nieurzadzonej jak: taki i zadrzewienia w dnach dolin, zadrzewienia
srodpolne, obudowa biologiczna ciekdw wodnych i rowdéw melioracyjnych, tereny zadrzewien pelniace wazna
rolg potaczen w systemie weztdw i korytarzy ekologicznych oraz uzytkowane rolniczo jako taki i pastwiska
potozone gtownie wzdhuz ciekdw wodnych oraz zielen izolacyjna;

2)dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) urzadzen hydrotechnicznych na podstawie przepisow odrgbnych,
¢) zalesien i zadrzewien.
3)zakazuje sig realizacji budynkow i budowli nie wymienionych w pkt 2) oraz obiektow matej architektury.

7. Wyznacza si¢ tereny zieleni le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZL-11ZL,
dla ktérych:

1)ustala sig przeznaczenie — lasy;
2)dopuszcza sig realizacje budynkow i budowli zwiazanych z gospodarka lesna;
3)zakazuje si¢ realizacji budynkow i budowli nie wymienionych w pkt 2).

8. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych s$roédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi IWS - 3WS, dla ktorych:

1)ustala si¢ przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srodladowych.
2)dopuszcza sig realizacjg urzadzen hydrotechnicznych na podstawie przepisow odrgbnych.
3)zakazuje sig regulacji brzegow.

9. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1KD-Z, 1-
4KD-L, 1-3KD-D oraz 1 - 9KDW, dla ktérych:

1)dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym 1KD-Z - ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi publicznej,
droga klasy funkcjonalno-technicznej — zbiorczej (Z),

2)dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym 1-4KD-L - ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi
publicznej, droga klasy funkcjonalno-technicznej — lokalnej (L),

3)dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym 1-3KD-D — ustala si¢ przeznaczenie — teren drog
publicznych, drogi klasy funkcjonalno-technicznej — dojazdowej (D);

4)dla terenow oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi od 1-9KDW ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog
wewngtrznych;

5)w obrebie linii rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w pkt 1) - 4) dopuszcza si¢ realizacje:
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a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni,

¢) zatok postojowych;

d) ciagow pieszych i rowerowych.

10. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej: kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1K — 2K, dla ktérych:

1)ustala si¢ przeznaczenie: tereny pod lokalizacj¢ lokalnej oczyszczalni Sciekow;
2)dopuszcza sig realizacjg:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) obiektow matej architektury;

¢) zieleni.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
§ 8. 1. Ustala sig jako obowiazujace parametry techniczne dla poszczegolnych drog (ulic):
1)dla drogi o symbolu KD-Z - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, szerokos$¢ jezdni minimum 7 m;
2)dla drog o symbolu KD-L — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, szeroko$¢ jezdni minimum 6 m;

3)dla drég o symbolu KD-D — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, szerokos$¢ jezdni minimum 5 m,
dopuszcza sig realizacj¢ drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego;

4)dla drog o symbolach KDW - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m, szerokos$¢ jezdni 5 m,
dopuszcza sig realizacje drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.
2. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow:

1)obstuga komunikacyjna nowopowstalej zabudowy na terenach dla niej przeznaczonych moze si¢ odbywac za
posrednictwem ulic dojazdowych i ulic wewngtrznych, poprzez istniejace i projektowane zjazdy;

2)w przypadku braku ulic, o ktorych mowa w pkt 1) mozna realizowa¢ obsluge komunikacyjna poprzez nie
wydzielone dojazdy oraz stuzebnosci;

3)w przypadku dokonywania podziatu dzialek zlokalizowanych w terenach, dla mozliwosci zapewnienia
dojazdow, nalezy wykorzystaé istniejace badz projektowane zjazdy;

4)tam gdzie to mozliwe bramg wjazdowa na posesj¢ nalezy usytuowaé¢ w odlegltosci minimum 6,5 m od krawedzi
jezdni izabezpieczy¢ miejsce na jedno stanowisko postojowe dla samochodu osobowego dla terenow
sasiadujacych z drogami dojazdowymi KD-D i drogami wewngtrznymi KDW.

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala sig:

1)tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢é w petne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub
réwnolegle do realizacji inwestycji;

2)prowadzenie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
istniejacych i projektowanych; z uzasadnionych powodoéw technicznych lub ekonomicznych dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej innymi trasami, pod warunkiem, ze nie beda naruszaé¢ pozostalych
ustalen planu;

3)przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie okreslony na etapie projektow technicznych dla
poszczegblnych inwestycji przy uwzglednieniu zasad ustalonych niniejszym planem.

2. Ustala sig¢, ze tereny IMN — 18MN, 1UN, 1UC, 1US beda obstugiwane w zakresie uzbrojenia przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
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1)w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejacy wodociag komunalny po modernizacji i rozbudowie;
b) ustalono rezerwg terenowa dla budowy zbiornika wyréwnawczego oznaczona symbolem 1W,

c) ustala si¢ rozbudowg sieci w granicach opracowania przyjmujac zasade dwustronnego zasilania w systemie
pierscieniowym.

2)w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji w systemie rozdzielczym ze sprowadzaniem $ciekéw komunalnych do
projektowanej, lokalnej oczyszczalni Sciekow;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej oraz lokalnej oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow;

c) ustala si¢ nakaz podtaczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej natychmiast po jej realizacji.
3)w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a)w obregbie wlasnej dziatki poprzez rozsaczanie w gruncie, z mozliwoscia wykorzystania urzadzen
melioracyjnych (cieki i rowy) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) z terenow utwardzonych (drég, placow 1 parkingdw), wody nalezy podczysci¢ z zawiesin i substancji
ropopochodnych.

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci poprzez jej modernizacjg i rozbudowe;
b) ustala si¢ nakaz realizacji nowych sieci §redniego napigcia jako kablowe.
5)w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gminnego systemu po jego modernizacji i rozbudowie;
6)w zakresie cieplownictwa:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet wiasnych zgodnie z § 4 ust. 1.
7)w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy oraz
budowy nowych;

b) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca podbudowy stupowej, kanalizacji
teletechnicznej i kabli doziemnych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej na obiektach budowlanych.
3. Zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci @ 100.

Rozdzial 5.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH,
USTALENIA DOTYCZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, SPOSOBU
TYMCZASOWEGO UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ ZASADY SCALANIA I PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ogolnodostepna przestrzen publiczna stanowia czgsci terendow oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L,
KD-D, UN i US uzytkowane dla ruchu pieszego i kolowego, zagospodarowane zielenia dekoracyjna i izolacyjna
towarzyszaca obiektom i inne ogélnodostepne miejsca w ramach poszczegdlnych terenow.

2. Dla przestrzeni publicznej okresla si¢ nast¢pujace zasady jej ksztattowania:
1)ustala si¢ zasadg segregacji ruchu pieszego i kolowego wszgdzie tam gdzie to mozliwe;
2)w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam o powierzchni reklamowej powyzej 2 m? .

Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego
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§ 11. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:
1)tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L i KD-D;
2)tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami W, K;

3)nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi obszary wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci
infrastruktury technicznej;

4)tereny srdédladowych wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 12. Ustala sig, ze wszystkie tereny, ktorych przeznaczenie plan ustala, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowiazkowych scalen oraz podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115 poz. 741, z p6zn.
zmianami).

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen oraz podziatow dzialek celem umozliwienia ich zainwestowania na
warunkach ustalonych niniejszym planem.

Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn.
zmianami), w wysokosci 10% dla wszystkich rodzajow terenu.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Alwernia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni, od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Alwerni

Henryk Kedziora
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia
w miejscowosci Brodla pozwoli na przeprowadzenie duzej inicjatywy inwestycyjnej zudzialem inwestora
prywatnego oraz publicznego. Przedmiotowy plan miejscowy sktada si¢ zkilku obszarow funkcjonalnych.
Gléwnym elementem kompozycji urbanistycznej jest istniejaca droga prowadzaca od drogi relacji Krakow —
Oswiecim, na poinoc w kierunku Krzeszowic. Droga ta wznosi si¢ do gory i jest prowadzona $rodkiem dzialu —
grzbietu, ktory otwiera panoramy widokowe w kierunku wschodnim i na zach6d. Na krawedzi pdinocnej obszaru
zagospodarowania otwiera si¢ ztej drogi panorama w kierunku potudniowym ukazujaca widoki na Babia Gore
i dalej na potudnie kraju, po Tatry. Poczynajac od potudniowych granic terenu objetego planem, po zachodniej
stronie drogi zlokalizowano kompleks terendw o przeznaczeniu biurowym, badawczo-laboratoryjnym
i dydaktycznym, ana wschod - Centrum Konferencyjno-Hotelowe. Uzupelnieniem tego programu sa domy
mieszkalne dla pracownikow naukowych majacych state zatrudnienie w projektowanym zespole naukowo-
dydaktycznym. Pofaldowany teren o lagodnych spadkach, ma stosunkowo duza ilo§¢ matych ,kotlinek”
1 wawozow, ktore stanowia podstawowa rzezbg tych obszardw, a charakterystyczne wyniesienia przypominaja
forma ,,potwyspy” i ,,.cyple” wtopione w pejzaz. Z punktu widzenia kompozycji urbanistycznej, w przypadku
wprowadzania form kulturowych (nowa zabudowa) nie powinno si¢ ich wprowadza¢ na samym grzbiecie
wzniesien, by nie dominowaty nad krajobrazem. Z drugiej strony, w przypadku drogi dojazdowej i jej usytuowania,
nie wystgpuje tego rodzaju zagrozenie, jako, ze wtle tych pofaldowanych pagdérkow pojawiaja si¢ wyzsze,
zalesione obszary, stanowiace czytelng warstwg tlowa. Nie wystepuje tu przypadek budynkow zlokalizowanych na
horyzoncie widokowym ( $cisle- na jego krawedzi). Takze z widoku z géry nowe formy pojawia si¢ znacznie nizej
anizeli zasadnicza panorama widokowa. Lokalizacja na pagorkach, tuz ponizej ich najwyzszej krawgdzi pozwala
osiaga¢ dalekie wglady w otaczajaca okolicg, zapewnia widoki na wspomniang panoramg otoczenia. Dochodzi do
tego czynnik topografii terenu i towarzyszacej dolinkom i ciekom wodnym zieleni wysokiej i krzewow co pozwala
widzie¢ nowo projektowane zespoly wkomponowane w zielen, ktéora moderuje widoki i wglady tak w kierunku
budowli jak i na zewnatrz. Biorac opisane czynniki jako kierunek mys$lenia o kompozycji krajobrazowej uznano, ze
drugim waznym czynnikiem jest skala obiektéw i ich intensywnos¢ w sensie lokalizacyjnym zabudowy. Uznano,
ze obiekty o wickszych kubaturach (funkcje biurowo-badawcze, dydaktyczne, hotelowe i sportowe) nie moga
przekracza¢ dwu kondygnacji. Dla tych budynkéw przyjeto jako obowiazek stosowanie dachow dwuspadowych,
symetrycznych. Obiekty przypominaja wygladem wiejskie stodoly, a jedynie architektura budowli wyposazona
w duze ilosci przeszklen $wiadczy o nowej funkcji. Nie bez znaczenia jest tez zasada prowadzenia linii
regulacyjnych zabudowy, ktére wtym terenie powinny podporzadkowaé kompozycje zabudowy uktadowi
warstwic. Wynikajaca z tej zasady ,,migkko$¢” konturéw ciagow zabudowy, ich ,,ptynigcie” po warstwicy tagodzi
efekt urbanizacyjny i kreuje ciekawe wglady perspektywiczne. Budynki laboratoryjne i ,,warsztatowe” to parterowe
hale zatopione w teren, ktorych dachy fragmentami wystaja z powierzchni terenu isa catkowicie plaskie
o charakterze trawiastej murawy. Hale umieszczono na stokach o wigkszym spadku, tak, by ich boczne $ciany
wynurzaty si¢ z terenu ukazujac szklane fasady odbijajace niebo i otoczenie. Ze wzgledu na duza powierzchnig
rzutu hal niezbedne bedzie stosowanie doswietlenia goérnego poprzez stropy i mozna to bedzie uczynié przy
pomocy kopulastych nieduzych w skali swietlikoéw. Ich wysokos¢ bedzie ponizej horyzontu osob stojacych na
trawiastym dachu. Druga najwigksza strefa jest zabudowa jednorodzinna rozproszona w terenie jednak wedle regut,
ktore wezesniej opisano. W sensie urbanistycznym termin ,, rozproszenie” odnosi si¢ jedynie do przyjetej zasady
wielkos$ci dziatek (powyzej 12 ar kazda), tak, by nie tworzy¢ zatloczenia zabudowy. Zabudowa nie ma
przypomina¢ wioski. Jest kulturowo innym tworem. Trzeba podkresli¢, ze jest to swoisty eksperyment. Podstawa
fadu przestrzennego jest przypisanie zabudowy ciaggom komunikacyjnym, iich lokalizacji w warunkach
okreslonych wyzej zasad kompozycji urbanistycznej. Zabudowa nie przekracza wysokosci parterowej zabudowy
z dachami, w ktorych moze by¢ ukryta na poddaszu funkcja uzytkowa. Proponuje si¢ wyraznie ascetyczna forme,
w ktorej prostopadioscienna bryla pod dominujacym dachem jest zasadniczym elementem przestrzennym,
z ograniczeniem lukarn i §wietlikow do minimum. Niektére domy sktadaja si¢ z dwu form, tak by ich skala byta
bardzo zblizona do tradycyjnej wiejskiej zabudowy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV1/400/2010
Rady Miejskiej w Alwerni
z dnia 7 lipca 2010 r.

Rysunek planu
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*Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrodtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odleglo$ci marginesow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Alwerni

Henryk Kedziora
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/400/2010

Rady Miejskiej w Alwerni
z dnia 7 lipca 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Alwerni w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ BURMISTRZA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE
ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALWERNIA W MIEJSCOWOSCI

BRODLA
Lp.| Data Nazwisko 1 imig, Tresé Oznaczenie Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej | Uwagi
wplywu nazwa jednostki uwagi| nieruchomos$shy;ci, | dla nieruchomosshy;ci, uwaga uwaga
uwagi organizacyjnej ktorej doshy;tyczy |ktorej doshy;tyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
i adres zglaszashy;jacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Alwerni
Henryk Kedziora
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI1/400/2010
Rady Miejskiej w Alwerni
z dnia 7 lipca 2010 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Alwerni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania dotyczace
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci gminy Alwernia w miejscowosci
BRODLA

Do zadad whasnych gminy, wynikajgcych z ustalen miejscowego plany zagospodarcwania
prrastrzannego naleka;
= pozyskania gruntu pod realizecjy drdg publicznych oraz ich realizacja (wraz 2 odwietlleniam),
= pozyskanie gruntu pod realizacjg oczyszczalni Sciekdw oz jej realizacja,
=  realizacia niezbgdna] slecl Infrastruktury technlczna), w tyrm:
= gleci wodocingowej,
- slecl kanalizac)l sanitarng| oraz deszczowe],
1. Modernizacja, rozbudowa | budowa ukladu kemunikacyjnego obajmujyca:
1} wykup gruntdw pod drogi oznaczons symbolami 1-4KD-L, 1-3KD-D,
2)  budowe drdg oznaczonych symbalam| 1-4KD-L, 1-3KD-D.
Cadosc inweslycji obejmuje takis urzgdzenia fowarzyszaca rozwiaraniom komunikacynym, w tym
m.in,: wrzgdzenia ochrony terendw przyleglych przed tzw, zanieczyszczeniami komunikacyjnymi®, a
takze przabudowy infrastrukiury techniczne) zwigzanyg z realizac)a drig,

2. Modemizacja, rozhudowa | budawa sieci | oblektdw infrastruklury technicznej, obojmujaca:
1) raopatrzenia w wodg w Zakresie:
= rozbudowy gminnaj sieci w oparciu o Einiajgcs sied rozbiorczy,
= budowy nowego zhiomika wyrGwnawczego oraz modemizacia istnisjgcego w terenia
aznaczonym symbolem 1W,
2) odprowsdzenia sciekdw w zakresha;
= budowy oczyszozalni dciekdw W terenie oznaczonym symbaolem 1K lub 2K,
- budowy systemu gminnaj skecl kanalizacyjra).

3} odwadnienia | odprowadzenia wid opadowych = w oparciu o istniejacy uklad rowdw
meliaracy|nyeh za podradnictyvern projekiosans) kanalizac) deszezowe],

3. Zasady finansowania inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne], ktdre nalets do zadarh
winsnych gminy
Finansowanie inwastycll z zakresy Infrastrukiury technlczne| odbywad sly bgdzle popraeez:
1} wydatki z budieiu gminy;

2) finansowanie | wspdifinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach
m,in.:

a} finanzowania imvestyc) drogawych,
b} dotacj samerzadu wojewddztwa,
£) datacy i drodkdw unijnych,
d} dotac) i podyczek z fundusey celowyeh,
2} innyeh kredytdw i podyczek bankowyeh,
N innych drodkdw Tewneatrznych,
g} programu Lekalne Inicjatywy [nwastyeyjne,

3} wudzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumied o charakterze eywilno-prasnym lub
w formee partnerstwa publiczno-prywainego.

4. Przygotowanls, realizacja | finansowanle inwestycjl naletacych do zadad whasnyeh gminy

Bezpotrednie przygotowanie, realizaciy | obsluge finansowania inwestycji komunikagyjnych,
zaopatrzania w wodg, odprowadzania delekdw | odprowadzenta wad opadowyeh prowadza gminna
jednaostki arganizacyjna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Alwerni

Henryk Kedziora
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