UCHWALA NR LVII/390/10
RADY MIASTA RABKA-ZDROJ

z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rabka-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Rabka-Zdroj, Rada Miasta Rabka-Zdroj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rabka-Zdroj, obejmujacy
obszar miasta Rabka-Zdr6] oraz solectw: Chabdéwka, Ponice i1Rdzawka wich granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenow zamknigtych.

2. Ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyrazone sa w formie:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1: 2000 stanowiacego, jako Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, integralna
czes$¢ planu.

3. Uchwalajac niniejszy plan, Rada Miasta Rabka-Zdro6j, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, zawarte sa w Zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty,

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, zawarte sa w Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rabka-
Zdr6j, o ktorym mowa w § 1,

2) rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2,

3) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.),

4) ushugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia urzedow organdéw wiladzy, administracji
oswiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki spotecznej, placoéwek
opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowej, telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne o podobnym
charakterze, a takze obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

5)ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stluzace do $wiadczenia ushug,
w szczegolnosci: handlu, rzemiosta, gastronomii, rozrywki, turystyki, obiekty biurowe oraz inne
o podobnym charakterze,
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6) ustugach turystyki - rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace $wiadczeniu ustug turystycznych,
W rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych,

7) dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) strefach ,,A”, ,,B”, ,,C” - rozumie si¢ przez to strefy ochronne ,,A”, ,,B”, ,,C” Uzdrowiska Rabka-Zdroj,
okreslone w Statucie Uzdrowiska Rabka-Zdrdj przyjetym uchwala Nr XXXVII/254/09 Rady Miasta
Rabka-Zdr6j z dnia 26 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 198, poz. 1427),

9) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy okreslona stosownie do regulacji
Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 — Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych,

10) powierzchni terenéw zieleni - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ gruntu rodzimego pokryta kwiatami,
trawa, krzewami lub drzewami,

11) wskaznikach wykorzystania terenu — rozumie si¢ przez to obowiazujace tacznie dla danego terenu
parametry:

a) powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenéw zieleni — ustalone w planie dla terenow potozonych
w granicach stref ,,A”, ,,B” lub ,,C” (tj. w granicach administracyjnych miasta Rabka-Zdro;j),

b) powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego — ustalone w planie dla terenow
polozonych poza zasiggiem stref ,,A”, ,.B” 1,C” (fj. w granicach administracyjnych sotectw:
Chabowka, Ponice lub Rdzawka),

12) wysokoséci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od projektowanego poziomu terenu
przylegtego do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych; jezeli budynek potozony jest na stoku, wysokos$¢ oblicza si¢ jako $rednia arytmetyczna
wysokosci mierzonych w miejscach najwyzej i najnizej potozonego projektowanego terenu przylegltego
do budynku,

13) liniach rozgraniczajacych — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace
tereny o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

14) terenie inwestycji — rozumie si¢ przez to teren objgty projektem zagospodarowania dziatki lub projektem
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w przepisach prawa budowlanego.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, przy czym:
1) rozdzial 2 planu obejmuje ustalenia dotyczace:

a)w § 5- zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

b)w § 6- zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

c)w § 7 - parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

d) w § 8 - zasad i warunkow podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci,
e) w § 9 - zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji,
f) w § 10 - zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

2) rozdzial 3 planu obejmuje ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

3)rozdzial 4 planu obejmuje ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
innych obszardéw o szczegdlnych warunkach zagospodarowania,
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4) rozdziat 5 planu obejmuje ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych,
Z przepisOw prawa miejscowego oraz z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rabka - Zdr¢;.

3.Przy podejmowaniu na podstawie planu rozstrzygni¢é, ktorych przedmiotem jest sposob
zagospodarowania terenow, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych pozwolen na budowg oraz
projektow podziatu nieruchomosci, nalezy uwzglednia¢ tacznie:

1) ustalenia planu zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4 niniejszej uchwaty,

2) wymogi wynikajace z aktow prawa powszechnie obowiazujacego, w tym prawa miejscowego.

§4.
1. Rysunek planu zawiera:
1) legendg oraz okreslenie skali rysunku planu,
2) oznaczenia:

a) granic obszaru objgtego ustaleniami planu, granic terendw zamknigtych - nieobjgtych ustaleniami
planu, granic administracyjnych gminy, miasta i sotectw,

b) terendow o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszaroéw, stref iobiektéw, dla ktéorych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace
warunkow zagospodarowania, wtym oznaczenia o charakterze informacyjnym, niebgdace
ustaleniami planu,

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rabka.

2. Oznaczenia cyfrowo-literowe terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawieraja w podanym ponizej
porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe informujace o potozeniu wyznaczonego terenu Ww granicach miejscowosci,
odpowiednio: ,,1”- Rabka-Zdrdj, ,,2”- Chabdéwka, ,,3”- Ponice, ,,4”- Rdzawka,

2) oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen
ust. 3,

3) oznaczenie cyfrowe (np. ,,/15”) — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu w danej
miejscowosci, wyrdzniajacy dany teren sposrod innych terendw (numeracja wystepuje we wszystkich
terenach, z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami: ,,R”, ,,ZL”, ,ZWS” i ,,WS”),

4) stosownie do wystepujacych uwarunkowan — dodatkowe oznaczenia literowe informujace o potozeniu
danego terenu (lub jego czgséci) w granicach:

a) ,,A”, ,,B”, ,,C” —jednej ze stref ochronnych Uzdrowiska Rabka-Zdroj,
b) ,,m” - Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) ,.k” - stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych ustaleniami planu,
d) ,,g” - obszaru i terenu goérniczego ,,Rabka-Zdro;j”,

5) oznaczenia, o ktorych mowa w pkt 4, zamieszczone sa na rysunku planu w nawiasach, pod
oznaczeniami, o ktérych mowa w pkt 1,21 3,

6) obszary, strefy iobiekty, o ktorych mowa w ust. 4, inne niz wymienione w pkt 4, oznaczone sa na
rysunku planu symbolami graficznymi zgodnie z legenda.

3. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrgbnione sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):
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1) ,, MNW ” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j (§ 11),
2) ,, MW ” - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 12),
3),,MU1”, ,MU2”, ,MU3”, , MU4” - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (§ 13, 14, 15, 16),

4),,MTL ” - tereny zabudowy mieszkaniowej, turystyki, wypoczynku i lecznictwa uzdrowiskowego (§
17),

5),, UCM ” - tereny ushug o charakterze centrum miejskiego (§ 18),

6),, U1”, ,,U2”  U3”-tereny ustug (§ 19, § 20, § 21),

7), UP1”,  UP2” - tereny ustug publicznych (§ 22, § 23),

8) ,, UT ” - tereny ushug zwiazanych z funkcja turystyki, rekreacji i sportu (§ 24),

9),, UTL ” - tereny turystyki, wypoczynku i lecznictwa uzdrowiskowego (§ 25),

10),, US 17, ,, US2 ” - tereny sportu i rekreacji (§ 26, § 27),

11),, UL ” - tereny lecznictwa uzdrowiskowego (§ 28),

12) ,, ULT ” - tereny lecznictwa uzdrowiskowego, turystyki i wypoczynku (§ 29),

13),, ULM ” - tereny lecznictwa uzdrowiskowego, turystyki, wypoczynku i mieszkalnictwa (§ 30),
14),,ZPL1 >, ,ZPL2 ", ZPL3 ", ,, ZPL4 ” - tereny zieleni uzdrowiskowej (§ 31, § 32, § 33, § 34),
15),,ZP1 >, , ZP2 ” - tereny zieleni urzadzonej (§ 35, § 36),

16) ,, ZC ” - tereny cmentarzy (§ 37),

17),, KD-GP ”, ,, KD-GP/Z >, ,, KD-GP/L.”, ,, KD-G”, ,, KD-Z”, , KD-L ”, ,, KD-LW ”, | KD-D”,
» KDW ” oraz ,, KK ” - tereny komunikacji: drog publicznych, drég wewngtrznych oraz obiektow
1 urzadzen zwiazanych z transportem kolejowym (§ 38),

18) ,, KSP ” - tereny parkingow (§ 39),
19) ,, KSD ” - tereny zaplecza komunikacji drogowe;j (§ 40),

200,,W”, ,WL” [K” L,E” i,,G” — tereny obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia w wodg, uje¢ wod leczniczych, kanalizacji, elektroenergetyki i zaopatrzenia w gaz (§ 41),

21),, R ” - tereny rolnicze (§ 42),

22) ,, RZL ” - tereny zieleni nieurzadzonej (§ 43),

23),,ZL ” - tereny lasow, zadrzewien i gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej (§ 44),

24),, ZWS ” - tereny dolin i koryt potokow oraz zieleni ochronnej wzdtuz ciekow wodnych (§ 45),
25),, WS ” - tereny wod powierzchniowych (§ 46).

26),, WSR ” - teren rezerwowany dla projektowanego zbiornika matej retencji (§ 47),

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):

1) granice stref ochronnych ,,A”, ,,B” 1,,C”, okreslone w Statucie Uzdrowiska Rabka-Zdr6j - (§ 48),
2) granice Gorczanskiego Parku Narodowego (poza obszarem gminy Rabka-Zdroj),
3) granice otuliny Gorczanskiego Parku Narodowego (§ 49),
4) granice Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (§ 49),
5) granice obszarow Natura 2000:
a) PLH120018 - Ostoja Gorczanska,
b) PLB120001 - Gorce (poza obszarem gminy Rabka-Zdro6j),
¢) PLH120043 - Lubon Wielki (poza obszarem gminy Rabka-Zdroj),
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6) korytarze ekologiczne (§ 49),
7) granice rezerwatu przyrody ,,Lubon Wielki” (poza obszarem gminy Rabka-Zdroj),
8) pomniki przyrody; tacznie 10 obiektéw - wg rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody (§ 49):
a) w Rabce-Zdroju:
- grupa drzew (jesion wyniosty - 7 szt., wierzba) — obok starego kosciota (nr rej. 1),
- jesion wyniosty — przy kapliczce na Stonem (nr rej. 19),
- grupa drzew (2 biogrupy modrzewi) — w parku zdrojowym przy ul. Orkana (nr rej. 237),
- dab szyputkowy — przy ul. Rynek (nr rej. 239),
- sosna zwyczajna — przy ul. Orkana w rejonie cmentarza (nr rej. 243),
- dab szyputkowy — obok zrodta ,,Krakus” (nr rej. 252),
b) w Chabowce:
- grupa drzew (lipa szerokolistna 8 szt.) — przy kosciele na gorze Piatkowa (nr rej. 238),

- zrodto ,,Pociesznej] Wody” z grupa drzew oraz goérna czescia potoku bioracego poczatek u tego
zrédia — na gorze Piatkowa (nr rej. 251),

9) strefy ochrony wybitnych waloréw krajobrazu otwartego oraz punkty widokowe (§ 49),

10) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej ustanowione
w decyzjach o wpisaniu do rejestru zabytkow (§ 50):

a) kosciot drewniany p.w. Sw. Marii Magdaleny w Rabce-Zdroju z 1606 r. (A-20/151),
b) willa ,,Aniot” przy ul. Parkowej 5 (A-205),

¢) willa ,,Korona” przy ul. Nowy Swiat 5 (A-207), obiekt ulegt spaleniu,

d) willa ,,Pod Gwiazda” przy ul. Parkowej 1 (A-213),

e) plebania (nowa) w Rabce-Zdroju przy ul. Orkana 8 (A-353),

f) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sadeckiej 4 (A-493),

g) kaplica cmentarna grobowa neogotycka Juliana Wieniawy Zubrzyckiego (A-677),

h) zespot zabudowy zagrodowej, tzw. ,,Mlekodajowka” przy ul. Jana Pawla Il 50-55 wraz ze strefa
ochrony konserwatorskiej (A-679 z pdzn. zm.),

1) zespot dworca kolejowego przy ul. Zakopianskiej wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej (A-712),
j) willa ,,Topoléwka” przy ul. Poniatowskiego 60 (A-723),

k) willa ,,Pod Trzema Rézami” przy ul. Orkana 30 wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej (A-727),
1) willa ,,Lubon” przy ul. Orkana 32 (A-728),

m) willa ,,Pod Ortem” przy ul. Orkana 34 (A-729),

n) willa ,,Jozef” przy ul. Orkana 28 (A-741),

0) zesp6t kosciola parafialnego pw. Sw. Marii Magdaleny przy ul. Orkana wraz ze strefa ochrony
konserwatorskiej (A-769),

p) budynek dawnej plebani przy ul. Orkana 4 (A-770),

q) zespot zabudowy zagrodowej przy ul. Jana Pawta I1 7 (A-782/1-2),
r) willa ,,Antonina” przy ul. Nowy Swiat 7 (A-830),

s) willa ,,Liliana” przy ul. Nowy Swiat 1 (A-831),

t) willa ,,Krzywon” przy ul. Parkowej 3 (A-832),

u) willa ,,Warszawianka” przy ul. Orkana 47 (A-833),
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v) schronisko PTTK na Luboniu Wielkim (A-1184/M),

11) obiekty zabytkowe objete gminna ewidencja zabytkow (237 obiektow) wraz z ich numeracja zgodna
z gminng ewidencja zabytkow prowadzona na podstawie przepisOw o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (§ 50),

12) granice stref Scistej ochrony konserwatorskiej oraz czesciowej ochrony konserwatorskiej, wyznaczone
ustaleniami planu (§ 50),

13) granice obszaru gorniczego oraz terenu gorniczego wod leczniczych (§ 51),

14) granice zlewni potoku Poniczanka i potoku Lubonski (po profile istniejacych uje¢ wod), stanowiace
potencjalny zasigg obszaréw ochrony posredniej uje¢ wod (§ 51):

15) orientacyjny zasigg zbiornikow wod podziemnych — okreslony na podstawie materialow Panstwowego
Instytutu Geologicznego, Warszawa 1999 r., (§ 51):

a) GZWP Nr 445 Magura (Babia Goéra) - w poinocnej czesci gminy,
b) GZWP Nr 439 Magura (Gorce) - w potudniowej czgSci gminy,
16) zasiggi zagrozen powodziowych (§ 52):

a) tereny zalewowe Q 1 % rzeki Raby wyznaczone na podstawie opracowania pn. ,,Okreslenie zasiggu
zagrozenia powodziowego rzeki Raby od ujecia potoku Krzczonowka do m. Raba Wyzna” - IMGW
Krakow, 1986 .,

b) orientacyjny zasigg terenow zalewowych potokow Poniczanka i Rdzawka,

17) zasiggi zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych - wg opracowania ekofizjograficznego dla miasta
i gminy Rabka-Zdroj (§ 52):

a) tereny osuwiskowe,
b) tereny zagrozone wystgpowaniem osuwisk,
18) zasiggi ograniczen zwiazanych z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej (§ 53):

a) przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Skawina — Lasek - Szaflary wraz
z orientacyjnym zasiggiem ograniczen w zagospodarowaniu terenu w rejonie ww. linii (o szerokosci
14,5 m od skrajnego przewodu linii 110 kV),

b) przebieg istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia i stacji gazowych, wraz z orientacyjnym
zasiggiem ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ich rejonie, tj.:

- gazociagéow: DN 300, PN 63 Rabka — Poronin; DN 250, PN 63 Myslenice — Rabka; DN 100, PN 63
— dolot do stacji redukcyjno-pomiarowej Rokiciny,

- stacji gazowych: Rabka-Stone Q=3000 nm3/h, PN 63; Ponice Q=3000 nm3/h, PN 63.

19) strefy wymaganych minimalnych odleglosci cmentarzy od zabudowan mieszkalnych i niektérych
obiektow (50 i 150 metréw) — podstawa prawna: rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315) (§ 53),

20) zasiggi planowanych inwestycji drogowych: drogi ekspresowej S7 oraz drogi krajowej nr 47 (§ 53).

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5.
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie waloréw historycznego uktadu urbanistycznego miasta i charakterystycznych jego cech
(uktad dawnej wsi zrynkiem, cze$¢ wuzdrowiskowa zparkiem zdrojowym), harmonijnie
uksztattowanych i utrzymanych we wilasciwej skali, a takze waloréw historycznie uksztaltowanych
zespotow zabudowy wiejskiej,
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2) ksztattowanie wysokich standardow $rodowiskowych i przestrzennych czg$ci miasta skupiajacej
funkcje uzdrowiskowe, glownie w obrebie strefy ,,A”, zapewniajacych optymalne warunki dla
prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego,

3) integracja funkcjonalno-przestrzenna strefy ,,A”, ukierunkowana na uzyskanie:

a) wysokiej jakosci zespotow uzdrowiskowych w oparciu o istniejace osrodki sanatoryjne oraz o tereny
rezerwowane dla tej funkcji,

b) spojnego systemu zieleni uzdrowiskowe;j,

¢) wysokiej jakoSci przestrzeni miejskiej, atrakcyjnej dla kuracjuszy i wczasowiczow, koncentrujacej -
w rejonie ul. Jana Pawta II - funkcje wypoczynku, ustug i mieszkalnictwa oraz integrujacej gtowne
dwa zespoty lecznictwa uzdrowiskowego,

4) ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni o charakterze ogdlnomiejskim na pozostalym obszarze miasta,
w szczegolnosci ksztattowanie strefy centrum miejskiego wzdhluz ulicy Orkana przy zapewnieniu
ochrony historycznego charakteru tego ciagu jako osi laczacej dawne centrum wsi z zespotem
uzdrowiskowym,

5) nawigzywanie do tradycyjnych form iukladu zabudowy z zapewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego ukladu przestrzennego, w szczegélno$ci w zakresie takich cech zabudowy, jak
uksztattowana linia zabudowy czy usytuowanie budynkow szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi,

6) korygowanie przy remontach, przebudowach, rozbudowach, nadbudowach formy architektonicznej
obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich formy, detalu
i kolorystyki,

7) wprowadzanie — we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy — zieleni urzadzonej
1 obiektow malej architektury.

. Jako obowiazujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) szczegdlnie staranne ksztaltowanie obszarow przestrzeni publicznej, do ktorych zalicza sig:
a) drogi i place publiczne, ogbélnodostepne drogi wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni urzadzonej, parki, ogoélnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) tereny ushug publicznych (o$wiaty, administracji, zdrowia, kultury itp.),
2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzona i elementy matej architektury,

3) wyksztalcenie systemu powiazan pomigdzy parkiem zdrojowym i zespotami sanatoryjnymi z terenami
otwartymi potozonymi poza zespotem uzdrowiskowym,

4) sytuowanie nosnikéw reklamowych poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic; zasada powyzsza nie
dotyczy tablic informacyjnych iszyldow mocowanych na elewacjach budynkéw, atakze tablic lub
stupow ogloszeniowych miejskich pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi,

5) przy projektowaniu nowych ciagéw drogowych - prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w obrgbie linii rozgraniczajacych drég iulic; inne rozwiazania dopuszcza si¢ w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi.

. Na catym obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sig:

1) remonty iprzebudowe istnicjacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, a takze,
z zastrzezeniem ust. 5, jej rozbudowe,

2) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:
a) zaopatrzenia w wodg (W tym uje¢ wod, zbiornikow wody, hydroforni itp.),

b) odprowadzania 1ioczyszczania S$cieckow (w tym przepompowni Sciekéw, aw terenach
nieskanalizowanych - szczelnych zbiornikow wybieralnych itp.),

c) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (w tym stacji transformatorowych itp.),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym stacji redukcyjnych gazu, indywidualnych i grupowych kottowni
itp.),
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e) telekomunikacji (w tym stacji bazowych telefonii komorkowe;j).

3) wytyczanie drog dojazdowych, ciagdéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych, tras
rowerowych, narciarskich i konnych,

4) wiercenia wykonywane w celu zaopatrzenia w wodg oraz dla uymowania solanek, wod leczniczych lub
termalnych wraz z realizacja niezbgdnej infrastruktury.

. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepiséw
dotyczacych ochrony gruntoéw rolnych i le§nych oraz innych przepiséw odrgbnych.

. Ustala si¢ warunki rozbudowy istniejacych budynkéw potozonych w terenach nieprzeznaczonych na cele
zabudowy:

1) rozbudowe ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 30 %; rozbudowa
moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu bez mozliwo$ci ponownego
zwigkszenia powierzchni obiektu,

2) przy rozbudowie nalezy uwzgledni¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy okre§lone w planie,
3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy:

a) budynkow, ktore powstaty z naruszeniem obowiazujacych przepiséw prawa,

b) jezeli przepisy odrgbne lub inne ustalenia planu tego zabraniaja.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania irealizacji $ciezek rowerowych na calym obszarze objetym
ustaleniami planu, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) w obszarach zainwestowania miejskiego oraz zabudowy wsi $ciezki rowerowe powinny by¢
realizowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, a takze w obrgbie terenow przeznaczonych na cele
inwestycyjne, zgodnie z warunkami okreslonymi dla tych terenow,

2) w obszarach otwartych (rolnych ilesnych) $ciezki rowerowe moga by¢é wyznaczane w oparciu
o istniejacy uktad drog polnych i le$nych, z mozliwymi jego korektami, o ile nie naruszaja wymogow
ochrony gruntéw rolnych ilesnych, oraz przy dazeniu do eliminacji kolizji ruchu rowerowego
Z turystycznym ruchem pieszym.

.Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych, ktorych
powierzchnia sprzedazy przekracza 1000 m2; zakaz nie dotyczy terenu obejmujacego dziatki nr ew. 4959,
4960, 4961 w Rabce-Zdroju, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 1500 m2.

. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu,

2) o ile ustalenia planu, dotyczace wyznaczonego w planie terenu o ustalonym przeznaczeniu, nie
stanowia inaczej, nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendow;
zakaz nie dotyczy obiektow niezbednych dla prowadzenia robot budowlanych w okresie wykonywania
tych robot.

§6.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej okreslone sa w dalszej czesci niniejszego paragrafu oraz w innych ustaleniach
planu, dotyczacych tej problematyki.

. W obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na §rodowisko wymienionych w § 2 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegOélowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (w brzmieniu z dnia 31.08.2007 r. - Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zm.
z 2005 r. Nr 92, poz. 769 oraz z 2007 r. Nr 158, poz. 1105). Wykluczenie powyzsze nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.
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3. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych na obszarze catej gminy ustala sig:

1) zakaz wprowadzania $ciekdw bytowych bezposrednio do ziemi, do wod powierzchniowych oraz do
poziomdéw wodono$nych wod podziemnych,

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadoéw niebezpiecznych,
3) ochrong przed zainwestowaniem ciekow wodnych oraz terenow ich obudowy biologiczne;j,

4)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek, ciekéw naturalnych oraz na terenach
zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych urzadzen i terendw wynikajace z przepisow
szczegblnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcow na podstawie przepiséw szczegolnych,

5) ustala si¢ zakaz stosowania lokalnych indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania §ciekow
(zakaz nie dotyczy istniejacych schronisk turystycznych PTTK Lubon Wielki i Maciejowa); na
obszarach skanalizowanych obowiazuje zakaz stosowania szczelnych zbiornikéw wybieralnych i nakaz
podtaczenia do kanalizacji zbiorczej,

6) realizacja zbiorczych systemow wodociagowych powinna by¢ prowadzona roéwnolegle
z kompleksowym porzadkowaniem gospodarki $ciekowej, stosownie do przepisow odrgbnych oraz
ustalen planu.

4. Wzdhuz ciekow wodnych (rzek, strug, strumieni, potokoéw oraz innych wod ptynacych naturalnymi
korytami w sposob ciagly) nalezy, z wylaczeniem istniejacej zabudowy, utrzymywacé obustronne pasy
ochronne o szeroko$ci co najmniej 15 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od
zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) ochrony i mozliwosci ksztattowania otuliny biologicznej ciekow,
2) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
3) umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow;
dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. odlegtoSci w zakresie nienaruszajacym przepisow odrgbnych
wylacznie w przypadkach, gdy usytuowanie budynku lokalizowanego w terenie przeznaczonym na

cele zabudowy, byloby zzachowaniem ww. odleglosci niemozliwe, w szczeg6lnosci zuwagi na
wielkos¢ lub uksztattowanie dziatki.

5. W celu zachowania zasobéw wod izwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza si¢ stosowanie,
w urzadzeniach  odprowadzajacych niezanieczyszczone wody opadowe metod odwodnienia
umozliwiajacych infiltracj¢ do gruntu.

6. Nalezy zachowa¢ wymagana przepisami odrgbnymi odlegtos¢ lokalizowanych budynkéw od lasu.
7. Stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,UTL”, ,UL”, ,ULT”, ,ULM”, ,ZPL1”, ,ZPL2”,
»ZPL3”, ,ZPL4” zalicza si¢ do rodzaju terendw ,,przeznaczonych na cele uzdrowiskowe”,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MNW” i ,MW” przyporzadkowuje si¢ do rodzaju
terenow ,,przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa”,

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MTL”, ,MU1”, ,MU2”, ,MU3”, ,MU4” i ,,UCM”
zalicza sig do rodzaju terenéw ,,przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,,UP1” zalicza si¢ do rodzaju terendow ,,przeznaczonych
pod budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy”,

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,UT”, ,,US1”, ,,US2”, ,,ZP1” 1, ZP2” - zalicza si¢ do
rodzaju terenow ,,przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan pozwalajacych na eliminowanie przekraczania poziomoéw hatasu
w Srodowisku okreslonych dla uzdrowisk, w szczegdlnosci przy projektowaniu ciaggow drogowych,
ustalaniu organizacji ruchu oraz przy zagospodarowaniu terenéw przylegtych do ciagéw drogowych.

9. W catym obszarze gminy, w szczegolnosci w terenach wiejskich i terenach otwartych, zaleca sig:
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1) zachowanie tradycyjnych form zabudowy i charakteru budownictwa zagrodowego,

2) zachowanie charakteru krajobrazu rolniczego z zielenia srodpolna, uktadem pol, zadrzewien w obrebie
gospodarstw rolnych.

10. W zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ objecie ochrona obszarow potozonych w obrgbie wyznaczone;j
strefy ochrony wybitnych waloréw krajobrazu otwartego. W obrebie tej strefy wyklucza si¢ wszelka
zabudowe, natomiast dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych systemow drog polnych dla organizacji
tras turystyki pieszej, narciarskiej, rowerowej, z dopuszczeniem urzadzania w miejscach o szczeg6lnej
ekspozycji widokowej, ogolnodostepnych, otwartych punktéw widokowych z mozliwoscia zadaszenia.

11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej ustala
sie:
1) ochrong obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow - na zasadach okreslonych w przepisach
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
2) ochrong obiektéw objetych Gminna Ewidencja Zabytkow,
3) utworzenie stref ochrony konserwatorskie;j.

12. Zasady ochrony obiektow i stref, o ktorych mowa w ust. 11, pkt 2 i1 3, okreslaja przepisy § 50 w rozdziale
4 planu.

§7.

1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy , gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy, okreslone
sa w dalszej czgsci niniejszego paragrafu oraz w innych ustaleniach planu dotyczacych tej problematyki.

2. W zakresie wskaznikéw wykorzystania terenu ustala sig:

1) wskazniki powierzchni zabudowy okre$laja przepisy rozdziatu 3, dla poszczegélnych terenow
o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki powierzchni terenow zieleni dla terendow w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C” ustala si¢
z uwzglednieniem przepiséw odregbnych, Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj; o ile przepisy rozdziatu 3,
dla poszczegdlnych terendw o ustalonym przeznaczeniu nie stanowia inaczej, powierzchnia terenow
zieleni powinna wynosic:

a) w strefie ,,A” — nie mniej niz 75 % powierzchni inwestowanego terenu dla nowo budowanych
obiektow,

b) w strefie ,,B” — nie mniej niz 55 % powierzchni inwestowanego terenu dla nowo budowanych
obiektow,

c) w strefie ,,C” — nie mniej niz 40 % powierzchni inwestowanego terenu dla nowo budowanych
obiektow,

3) wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenéw potozonych poza zasiggiem stref ,,A”,
,»B”1,,C” okreslaja przepisy rozdzialu 3 dla poszczegolnych terenéw o ustalonym przeznaczeniu,

4) wskazniki wykorzystania terenu, o ktorych mowa w pkt 1-3, stosuje si¢ do obiektow nowo
realizowanych, a takze, z zastrzezeniem pkt 5, w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych oraz przy
zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowanej,

5)jezeli w istniejacym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sa zachowane
wymagania w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikéw wykorzystania terenu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych wskaznikow na poziomie jak w stanie istniejacym; zwigkszenie
powierzchni zabudowy dziatki dopuszcza si¢ wowczas w przypadkach:

a) w strefach ,,A” 1,,B™:
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- w zakladach lecznictwa uzdrowiskowego oraz w ustugach publicznych stanowiacych inwestycje
celu publicznego — jezeli rozbudowa lub realizacja nowych obiektéw jest niezbedna dla utrzymania
wymaganych standardow funkcjonowania obiektu; zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno
by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dziatce zasob powierzchni terenow zieleni nie byt
uszczuplony, np. poprzez usytuowanie miejsc postojowych pod budynkiem, likwidacje innych
powierzchni utwardzonych itp.,

-w innych obiektach - jezeli zwigkszenie powierzchni zabudowy wynika z koniecznos$ci
dostosowania budynku do obowiazujacych warunkow technicznych i tylko w tym zakresie, w jakim
jest to niezbedne dla dalszego uzytkowania obiektu; zwickszenie powierzchni zabudowy powinno,
stosownie do mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zasob
powierzchni terenow zieleni nie byt uszczuplony.

b) w strefie ,,C” — jezeli ustalony w planie wskaznik powierzchni zabudowy jest przekroczony —
dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy o nie wigeej niz 20 %; zwigkszenie
powierzchni zabudowy powinno, stosownie do mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposob, aby
istniejacy na dziatce zasob powierzchni terendw zieleni nie byl uszczuplony ponizej wymaganego
wskaznika,

¢) poza strefami ,,A”, ,B”, ,,C” — jezeli ustalony w planie wskaznik powierzchni zabudowy jest
przekroczony — dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 20 %;
zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno, stosownie do mozliwosci, by¢ realizowane w taki
sposob, aby istniejacy na dzialce zasob powierzchni terenu biologicznie czynnego nie byt
uszczuplony ponizej wymaganego wskaznika,

6) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 5 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszania powierzchni
zabudowy obiektu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4, lit. b i c,

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi, tzn. wyznaczajacymi
graniczne usytuowanie obrysu rzutu budynku, ktéory moze pokrywaé si¢ z linia zabudowy lub by¢
odsunigty w glab terenu,

3) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okres$la potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢
zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegoélnosci wymaganych odleglosci
obiektow budowlanych od drog, przy czym lokalizowany budynek nie moze wykracza¢ poza linig
rozgraniczajaca tereny przeznaczone pod zabudoweg od terenow komunikacji oraz nie moze by¢
lokalizowany w odleglosci mniejszej niz 4 metry od granicy z dziatka drogowa; jezeli lokalizowany
budynek uzupehia istniejacy uktad zabudowy o wyraznie uksztalttowanej linii zabudowy — dopuszcza
si¢ kontynuacjg tej linii,

4)w pasie terenu potozonego pomigdzy wyznaczong linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe od terendow komunikacji dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania
przepisow odrebnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, obiektoéw malej
architektury, zieleni urzadzone;j,

b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowg istniejacych budynkow, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenow komunikacji,
c) lokalizacje nowych budynkow — wylacznie w sytuacjach, gdy

-nowy budynek potozony jest pomigdzy sasiadujacymi obustronnie budynkami istniejacymi,
wykraczajacymi poza lini¢ zabudowy; w takim przypadku dopuszcza lokalizacje w nawiazaniu do
tego z budynkow istniejacych, ktory potozony jest w wigkszej odlegtosci od drogi,
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- usytuowanie budynku zgodne z wyznaczona linia zabudowy byloby na istniejacej dzialce
niemozliwe, w szczegdlno$ci z uwagi na zbyt mala jej szeroko$¢ lub inne istotne ograniczenia;
przekroczenie linii zabudowy w takim przypadku jest mozliwe w zakresie niezbgdnym dla
lokalizacji budynku, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, jednakze z zachowaniem odlegtosci od
granicy z dziatka drogowa nie mniejszej niz 4 metry,

5) regulacje dotyczace budynkow istniejacych, potozonych w obrebie terendw komunikacji, okreslone sa
w § 38, w rozdziale 3.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki ksztattowania nowej zabudowy:

1) forma architektoniczna budynkéow powinna by¢ ksztattowana w nawiazaniu do uwarunkowan
miejscowych, w szczegolnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego atakze do
historycznych wzorcow architektury uzdrowiskowej, bez ograniczen w zakresie materialow
konstrukcyjnych, przy =zastosowaniu materiatow wykonczeniowych tradycyjnych lub innych
o wygladzie plastycznym nawiazujacym do materiatu tradycyjnego,

2) obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych,
z dopuszczeniem przyczotkow i naczotkow, zkalenica rownolegla do dhluzszej osi  budynku,
o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci dachowych, wynoszacym od 350 do 450; okap
powinien by¢ wysunigty na odlegtos¢ co najmniej 0,6 m od lica budynku;

3) zalecane pokrycia dachu: dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek, blacha stalowa gladka uktadana
w arkuszach, blacha gontopodobna; kolorystyka dachow: kolory ciemne: czerwien, braz, zielen,

4) zalecana jest jednorodno$¢ form dachow w obrgbie jednego budynku; nad przybudéwkami lub
czgsciami budynkéw o wysokosci mniejszej niz wysokos¢ gtownej bryly budynku dopuszcza sig¢ dachy
pulpitowe (kat nachylenia dachu przybudéwki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci gtéwnych,
jednak nie mniejszy niz 15 O) lub tarasy,

5)w obiektach gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych, garazach atakze w obiektach
uzytecznos$ci publicznej, w ktorych ze wzgledow funkcjonalnych konieczne jest zastosowanie dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 16,0 metrow (np. obiekty sportowe), dopuszcza si¢ inne niz wymienione
w pkt 4 rozwiazania formy dachu, w tym zmniejszenie nachylenia potaci dachowych, jednak do nie
mniej niz 15 O,

6) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrebie jednego budynku, ich taczna dtugo$¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dhugo$ci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢;
wyklucza si¢ lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub plaskim; dopuszcza sig
lukarny tukowe typu ,,wole oko”,

7) jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej, stosuje si¢
nastgpujace wymagania dotyczace gabarytow budynkow:

a) w odniesieniu do budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, z zastrzezeniem lit. e, budynkow
w zabudowie zagrodowej oraz budynkow rekreacji indywidualnej liczbg kondygnacji nadziemnych
ogranicza si¢ do dwodch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie
poddasza uzytkowego w dachu stromym; wysoko$¢ tych budynkéw ogranicza sig do:

- 10,0 m — dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,
- 8,0 m — dla budynkéw rekreacji indywidualnej,

b) w odniesieniu do budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-
ushlugowych lokalizowanych w terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym zabudowe wielorodzinng
oraz budynkow ustugowych - liczbg¢ kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do trzech, przy czym
kondygnacja trzecia dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;
wysokos¢ budynkow ogranicza si¢ do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

Id: HAGHY-WGZDL-EGDGH-CGWGI-LCLWB. Podpisany Strona 12



¢) w odniesieniu do budynkow ustugowych stuzacych realizacji celu publicznego (jak szkoty, szpitale),
budynkow lecznictwa uzdrowiskowego (jak sanatoria, szpitale uzdrowiskowe) oraz budynkoéw
o funkcji ushug turystyki (jak pensjonaty, hotele, motele, domy wypoczynkowe) - liczbe kondygnacji
nadziemnych ogranicza si¢ do trzech, przy czym kondygnacja trzecia dopuszczalna jest wyltacznie
w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; wysoko$¢ tych budynkéw ogranicza si¢ do 14,0
m; dopuszcza si¢ przekroczenie w/w gabarytu w obiektach sportowych oraz w obiektach sakralnych,

d) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych, garazowych - liczbg
kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wydzielania w czesci budynku produkcyjnego antresoli; wysokos¢ tych budynkow
ogranicza si¢ do minimalnej wielkosci wynikajacej z funkcji lub technologii obiektu; wysokos¢
budynku, z zastrzezeniem lit. e, nie moze przekracza¢ 13,0 m, z dopuszczeniem przekroczenia tej
wysokos$ci nad czescia obiektu produkcyjnego, jezeli wymaga tego technologia produkcji; wyklucza
si¢ rozwiazania dysharmonijne w stosunku do krajobrazu znacznie odbiegajace forma, gabarytem
1 wysokoscia od otaczajacej zabudowy,

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej ogranicza si¢ do 6,0 m,

8) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowaé si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
przyleglego terenu; jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedna terenu oblicza si¢ jako $rednia
arytmetyczna rzednych najwyzej inajnizej potozonego projektowanego terenu przyleglego do
budynku,

9) trwate ogrodzenia dzialek powinny by¢ wykonywane przy uzyciu materiatdw miejscowych; formy
ogrodzen powinny nawiagzywac do tradycji lokalnej; zakazuje sig realizacji ogrodzen z ptyt blaszanych,

10) we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy nalezy, przy zagospodarowaniu dziatki,
wprowadza¢ zielen urzadzong oraz obiekty malej architektury.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania formy architektonicznej w przypadku przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy budynkéw istniejacych:

1) przy przebudowie i remoncie dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego gabarytu i formy budynku
istniejacego, z obowiazkiem uwzglednienia przepisu ust. 4, pkt 1,

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkoéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 4,
o ile istniejaca forma i rozwiazania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania w/w zasad
(np. w zakresie regulacji ust. 4, pkt 8),

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 4, pkt 7 dopuszczalnej wysokosci
budynku, wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do
warunkow okreslonych w ust. 4, pkt. 2, (np. przy zastapieniu dachu ptaskiego dachem stromym),

4) w granicach strefy ,,A”, w obrgbie istniejacych zespolow sanatoryjno-szpitalnych, dopuszcza sig
nawiazanie do istniejacych form architektury uzdrowiskowej, w zakresie formy i gabarytu obiektow,
w tym w szczegdlnosci: stosowanie dachow plaskich oraz dopuszczenie wysokosci budynkéw do 18,0
metrow, jednakze nie wigcej niz w budynkach istniejacych w obrgbie danego zaktadu lecznictwa
uzdrowiskowego lub szpitala.

6. W przypadkach, gdy istniejacy sposdb zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztaltowanie
formy architektonicznej budynku w sposéb odmienny od ustalonego wust. 41 5, w szczegolnosci
w sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do obiektu
istniejacego, odbudowy obiektu, a takze w zwiazku z konieczno$cia uwzglednienia cech regionalnych,
wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badZz charakteru obiektu, wtym np. nawiazania do
historycznych wzorcow architektury uzdrowiskowej - dopuszcza si¢ mozliwos¢ niezastosowania
niektorych z zasad okreslonych w ust. 41 5, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest to niezbg¢dne dla
uwzglednienia istniejacych uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich lub funkcjonalno-
przestrzennych.

§8.

Ustala si¢ zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych ustaleniami planu:
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1) podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odregbnymi,

2) podziat nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposdb zgodny z okre§lonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania,

b) dostgp nowo powstajacych dzialek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okre§lonym
w przepisach odrgbnych: poprzez bezposredni zjazd (w przypadku drog krajowych winien to by¢ zjazd
istniejacy) lub poprzez droge wewngtrzna; sposob podiaczenia dziatek do drogi publicznej poprzez
zjazd bezposredni okresla, stosownie do przepisOw o drogach publicznych, wiasciwy zarzadca drogi;
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowych dopuszcza sig
jedynie w przypadku wydzielenia z nieruchomosci pojedynczej dziatki budowlane;j,

¢) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwo$¢  zagospodarowania terenu zuwzglednieniem wymogoéw tadu przestrzennego,
w szczegolnoSci  w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu
urbanistycznego, prawidtowej obstugi komunikacyjnej,

3) o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, ustala si¢ minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy:

a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej potozonej w granicach strefy ,,A” powinna wynosi¢ nie
mniej niz 0,25 ha,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej potozonej w granicach strefy ,,B” powinna wynosi¢ nie
mniej niz:
- 0,08 ha dla zabudowy jednorodzinnej,
- 0,15 ha dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej,

¢) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej potozonej w granicach strefy ,,C” oraz poza strefa ,,C”,
powinna wynosi¢ nie mniej niz:

- 0,08 ha dla zabudowy jednorodzinne;j,
- 0,15 ha dla zabudowy zagrodowej oraz wielorodzinnej i ustugowe;j,
- 0,30 ha dla zabudowy pensjonatowej,

d) o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej (w przypadku
dziatki o nieregularnym ksztalcie mierzona w miejscu planowanej lokalizacji budynku) powinna
wynosi¢ co najmniej:

-20 oraz 16 metréow dla dzialek w zabudowie jednorodzinnej odpowiednio: wolnostojacej oraz
blizniacze;j,

- 25 metrow dla dziatek w zabudowie zagrodowe;j,

- 30 metrow dla dziatek pod zabudowe pensjonatowa,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ rowny lub zblizony do kata
prostego, o ile szczegdlne warunki (jak np. ksztalt, potozenie wzgledem drogi, zainwestowanie itp.) nie
narzucaja innego uktadu,

4) dopuszcza sig inny, niz okreslony w pkt 3, sposob podziatu dziatki:

a) jezeli celem podzialu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami,

b) jezeli podziat shuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potaczenia kilku nieruchomosci, ktorych wyjsciowe
parametry nie odpowiadaja wymaganiom pkt 3.

¢) dla wydzielenia terendw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),
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5) w podziatach nieruchomos$ci dla rodzajow zabudowy niewymienionych w pkt 3, projektowany sposéb
podzialu nieruchomos$ci powinien wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji uwzgledniajacego
ustalenia planu i przepisy odrgbne,

6) jezeli w projekcie podzialu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dzialki pod drogg, ktorej nie
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej
5 metrow; odstgpstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie
uniemozliwia przyjgcie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dziatek
w zabudowie jednorodzinnej; szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewniaé mozliwosé
dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa budowlanego,

7) nie przewiduje si¢ obowiazku dokonywania scalania i podzialu nieruchomosci.

§9.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego podstawowego uktadu drogowego obejmujacego:
a) drogi krajowe nr 7, nr 47 i nr 28,
b) droge wojewddzka nr 958,
¢) drogi powiatowe nr K1666, K1667 1 K1668,
d) wazniejsze ciagi ulic miejskich (klasy Z),

2) przyjecie ustalen planu pozwalajacych na realizacj¢ docelowych elementéw podstawowego uktadu
drogowego o przebiegach i parametrach zapewniajacych minimalizacj¢ oddziatywan ruchu drogowego
na srodowisko, obejmujacego:

a) docelowy przebieg drogi krajowej nr 7,
b) nowe przebiegi odcinkow drogi krajowej regionalnej nr 47,

¢) nowe odcinki ulic miejskich (klasy Z), w tym powiazanie ul. Jana Pawtla II z ul. Sadecka mostem na
rzece Rabie,

3) wprowadzenie rezerw terenu dla ciagéw drogowych zapewniajacych minimalizacj¢ uciazliwo$ci ruchu
w obrebie strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, poprzez potaczenie ul. Nowy Swiat i os. Traczykdéwka
z ul. Podhalanska mostem nad Poniczanka,

4) wprowadzenie rezerw terenu dla innych odcinkow drég (ulic) tworzacych docelowy system powiazan
drogowego uktadu obslugujacego (wewnatrzgminne powiazania alternatywne, racjonalizacja uktadu
wlaczen przy jednoczesnym ograniczeniu ich liczby),

5) wyznaczenie rezerw terenu dla zespotéw parkingowych,
6) wyznaczenie rezerw terenu dla obiektow i urzadzen komunikacji publiczne;j.

2. Obstuga nowo powstajacej zabudowy polozonej w bezposrednim sasiedztwie drég oznaczonych w planie
symbolami: ,,KD-GP”, ,,KD-GP/Z” i ,,KD-GP/L”, powinna odbywac¢ si¢ za posrednictwem wyznaczonych
w planie drog publicznych nizszych klas lub drog wewngtrznych; jedynie w przypadkach braku takich
drog dopuszcza si¢ obstluge bezposrednio z drog klasy GP na warunkach okreslonych stosownie do
przepisoOw odrgbnych przez zarzadcg drogi.

3. Ogrodzenia nieruchomos$ci powinny by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi drég iulic; dopuszcza si¢ inne rozwiazanie w przypadku nawiazania do linii
istniejacych ogrodzen sasiednich, o ile stosowna zgode¢ wyrazi zarzadca drogi w oparciu o przepisy
odrebne; w przypadku dojazdow nie wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen
w odlegto$ci nie mniejszej niz 3 m od osi ciggu dojazdowego.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla nowo projektowanych obiektéw niezbednego programu
parkingowego w iloéci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na dziakce,

2) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
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3) dla obiektow pensjonatowych i ushug turystyki — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny
4) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,
5) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

6) dla obiektow lecznictwa uzdrowiskowego - 1 miejsce postojowe na 10 miejsc w obiekcie,
z wylaczeniem strefy ,,A”, gdzie dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe na 20 miejsc w obiekcie,
z zachowaniem wymogow przepisdOw odrebnych ograniczajacych wielko$¢ parkingow.

5. Obowiazek zapewnienia niezbgdnego programu parkingowego na zasadach okreslonych w ust. 4 dotyczy
takze inwestycji ustugowych realizowanych poprzez zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow.

§ 10.
1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w wode:

1) gtownym zrodlem zaopatrzenia w wod¢ na obszarze Miasta Rabka-Zdrdj oraz sotectwa Chabowka
bedzie istniejacy miejski system wodociagowy, podlegajacy modernizacji irozbudowie,
z uwzglednieniem nastgpujacych zatozen:

a) zrodtem zaopatrzenia w wodg beda:

- istniejace ujecia na potoku Lubonskim oraz na potoku Poniczanka uzupelione poborem wody
zrzeki Raby (z ujecia w Rabie Wyznej z przesylem wody surowej do stacji uzdatniania wody
w Rabce-Zdroju istniejaca magistrala o 400),

- dodatkowe ujecie lub ujgcia wody dla wodociagu miejskiego niezbedne dla zaspokojenia potrzeb
odbiorcow, dopuszczalne w calym obszarze objetym ustaleniami planu, atakze poza obszarem
gminy, jak np. rozpatrywane uj¢cie na potoku Lepietnica na terenie gminy Nowy Targ,

b) w zakresie dystrybucji wody zakltada si¢:

- poprawg parametrOw istniejacej sieci zmierzajacej do podnoszenia niezawodno$ci sieci
1 minimalizowania strat wody,

- sukcesywna rozbudoweg sieci prowadzona z uwzglednieniem potrzeb odbiorcéw, stosownie do
mozliwosci wynikajacych z dostgpnych zasobow wody,

- realizacj¢ nowych odcinkdéw sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami, jak stacje uzdatniania wody
dla nowych uje¢, zbiorniki wyréwnawcze, hydrofornie itp., niezb¢dnych dla zaopatrzenia w wodg
nowych rejonéw inwestycyjnych, przy czym postulowanymi elementami rozbudowy systemu
wodociagowego sa: zbiornik wodociagowy (V =200 m3) i pompownia w rejonie Gilowki, zbiornik
wodociagowy (V =200 m3) i pompownia w rejonie Zaborni oraz zbiornik wodociagowy (V = 1000
m3) i pompownia na stokach Grzebienia,

- ograniczenie rozbudowy wodociagu komunalnego w rejonach zabudowy rozproszonej, w ktorych
istnieja mozliwos$ci wykorzystania uje¢ indywidualnych,

2) przewiduje si¢ zaopatrzenie w wod¢ obszaru sotectw Ponice i Rdzawka w sposob dotychczasowy, tj.
z yje¢ indywidualnych i grupowych, w tym istniejacych uje¢ w Rdzawce, z dopuszczeniem objgcia tego
obszaru wodociagiem komunalnym,

3) przy budowie, rozbudowie lub modernizacji sieci wodociagowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreSlone w przepisach odrgbnych,
w szczegolnoSci obejmujace lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych — oile pozwala na to
charakterystyka realizowanych odcinkéw sieci.

2. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow gospodarki Sciekowej :

1) zaktada sig, ze gospodarka $ciekowa gminy funkcjonowa¢ bedzie w oparciu o istniejacy zbiorczy
system kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej zakonczonej oczyszczalnia $Sciekow w Rabce-Zarytem
podlegajacy sukcesywnej rozbudowie i modernizacji,

2) budynki potozone w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy powinny by¢ docelowo
przytaczone do systemow zbiorczej kanalizacji sanitarne;,
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3) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach wybieralnych; po realizacji ww. systemu nakazuje si¢ przylaczenie do nich wszystkich
budynkow potozonych w zasiggu zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

4) tereny, ktorych potozenie uniemozliwia przytaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej powinny by¢
wyposazone w szczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekdéw wywozonych do punktow zlewnych przy
dzialajacej oczyszczalni,

5) sktad powstajacych $ciekow z terendw przemystowych, ustug komercyjnych oraz obiektow zwiazanych
z drogami (parkingi, stacje paliw) winien odpowiada¢ warunkom prawnym umozliwiajacym
odprowadzenie ich do kanalizacji komunalnej; w przypadkach powstawania $ciekow niespetniajacych
wymaganych warunkow, postgpowanie z nimi winno odpowiada¢ szczegdtowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

6) scieki zubojni, masarni itp. winny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych
1 wywozone do oczyszczalni przystosowanych do oczyszczania odpowiedniego rodzaju §ciekow,

7) w zespolach zabudowy miejskiej nalezy w rozwiazaniach projektowych przewidywaé stosowanie
kanalizacji opadowej, a odprowadzane do wod powierzchniowych lub do ziemi $cieki winny
odpowiada¢ wymogom okreslonym w przepisach odrebnych; w terenach mieszkaniowych objetych
kanalizacja sanitarna dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub ciekow
powierzchniowych,

8) wody opadowe i roztopowe ujete w system kanalizacji opadowej, wprowadzane do wéd lub do ziemi,
nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych wilosciach przekraczajacych poziom
dopuszczalny wg przepisoOw dotyczacych warunkow, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzeniu Sciekow
do wod lub do ziemi,

3. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego :

1) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe irozbudowg istniejacych sieci iurzadzen energetycznych,
m.in.: lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, w tym dla celow grzewczych, z mozliwoscia kablowania istniejacych linii
napowietrznych,

2) zrodtem zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczna pozostanie glowny punkt zasilania 110/30/15 kV
,,GPZ Rabka” powiazany z linia WN 110 kV relacji Skawina — Rabka-Zdroj — Lasek — Szaflary,
docelowo polaczona z projektowana rozdzielnia 110 kV w Rabie Wyznej, stacje transformatorowe
SN/NN i linie elektroenergetyczne SN,

3)w celu pokrycia narastajacych potrzeb na energi¢, zapewnienia odpowiednich jej parametrow
i niezawodnos$ci dostaw nastgpowaé bedzie sukcesywna rozbudowa imodernizacja sieci niskiego
napigcia oraz wymiana pracujacych transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy,

4) dla pokrycia wzrostu potrzeb mocy u odbiorcoOw w granicach obszaru catej gminy (mieszkalnictwo,
ustugi, turystyka, lecznictwo sanatoryjne) przewiduje si¢ potrzeb¢ budowy nowych stacji
transformatorowych ~ SN/nN  lokalizowanych  glownie wrejonach najwigkszego rozwoju
inwestycyjnego, w tym:

a) na stokach Grzebienia — dla terendéw lecznictwa uzdrowiskowego i wypoczynku i mieszkalnictwa,
b) w rejonie Gilowki, Zaborni,
¢) w rejonie Nowego Swiatu i Traczykowki, w Rabce-Zarytem i w Ponicach.

5)na tereniec miasta Rabka-Zdr6j w obszarach zurbanizowanych preferuje si¢ budowe stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu wngtrzowym (wolnostojacych lub wbudowanych) oraz linii
SN inN w wykonaniu kablowym; na terenach wiejskich i mato zurbanizowanych zaleca si¢ budowe
napowietrznych stacji oraz napowietrznych linii SN i nN.

4. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz :

1) zachowuje sig¢ istniejacy w granicach obszaru gminy system zaopatrzenia w gaz z mozliwoscia budowy,
rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz stosownie do wystgpujacych potrzeb,
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2) utrzymuje si¢ uktad gazociagow wysokiego cisnienia: DN 300, PN 63 Rabka — Poronin; DN 250, PN
63 Myslenice — Rabka; DN 100, PN 63 — dolot do stacji redukcyjno-pomiarowej Rokiciny oraz stacji
gazowych: Rabka-Stone Q=3000 nm3/h, PN 63; Ponice Q=3000 nm3/h, PN 63,

3) zachowuje si¢ zasadg dystrybucji gazu ukladem sieci gazowych $rednich ci$nien z zastosowaniem
reduktoréw domowych,

4) zapewnia si¢ mozliwos$¢ lokalizowania nowych rozdzielczych sieci gazowych w liniach regulacyjnych
drog i ulic.

5. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw grzewczych :

1) zachowuje si¢ iutrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kotlownie ogrzewajace
pojedyncze obiekty lub ich zespoty, oraz indywidualne urzadzenia grzewcze w budynkach,

2) w zakresie systemOow grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania techniczne imedia grzewcze
nieucigzliwe dla $rodowiska, z zaleceniem ograniczenia paliw statych iwykorzystania dla celow
grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrédet energii,

3) zaklada si¢ sukcesywna przebudoweg istniejacych kottowni opalanych paliwami statymi na opalane
paliwami ekologicznymi.

4) dla potrzeb infrastruktury teletechnicznej nalezy zapewni¢ miejsce w obrebie linii rozgraniczajacych
drog i ulic.

6. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacji :

1) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe i lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktora moze obejmowac sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi oraz sieci
bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego,

2) budoweg sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci,

3) potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie tacznosci bezprzewodowej begda zaspokajane przez
uprawnionych operatoréw dziatajacych na tym terenie,

7. Ustalenia w zakresie zasad gospodarki odpadami :

1) postgpowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w przepisach odrgbnych oraz
w obowiazujacym gminnym planie gospodarki odpadami,

2) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz wywozone przez
wyspecjalizowane jednostki na sktadowiska,

3)nalezy stosowac selektywna zbiorke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze
strumienia odpadéw komunalnych,

4)w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych postgpowanie znimi winno odpowiadac
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow

§11.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ,,MNW?” przeznacza sig dla:
1) zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej wraz z urzadzeniami zwiazanymi z jej obshuga,
2) pensjonatow,

3) obiektow 1iurzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej wpkt 1i 2, wtym budynkow
gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,

5)urzadzen komunikacji kolowej ipieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, miejsca
postojowe dla samochodow),
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6) niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,MNW” potozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C”; nalezy w nich uwzgl¢dnia¢ wymagania
przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczegdlnych strefach
ochronnych, w szczegélnosci dotyczace zakazu lokalizacji budownictwa wielorodzinnego
i jednorodzinnego w strefie ,,A”,

2) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

3) liczbe lokali mieszkalnych w nowych budynkach wielorodzinnych ogranicza si¢ do czterech; nie
dopuszcza sig lokalizacji budynkéw wielorodzinnych w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢:
a) w strefie ,,A” — nie wiecej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.

§ 12.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,MW?” przeznacza sig dla:
1) istniejacych zespolow zabudowy wielorodzinnej,
2) istniejacych obiektéw ustugowych towarzyszacych zabudowie wielorodzinne;j,

3) obiektow 1 urzadzen zwiazanych z obstuga zabudowy, o ktérej mowa w pkt 11 2, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji,

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztalttowania zabudowy:

1) tereny ,,MW” polozone sa w granicach stref ,,A” 1,B”; nalezy wnich uwzglednia¢ wymagania
przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrdj, obowiazujace w poszczegolnych strefach
ochronnych, w szczegolnosci dotyczace =zakazu lokalizacji budownictwa wielorodzinnego
i jednorodzinnego w strefie ,,A”,

2) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejacych budynkéw wielorodzinnych
oraz ushugowych,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztalcen w zagospodarowaniu terenu w zakresie ksztattowania terenow
zieleni urzadzonej, doj$¢ i dojazdoéw, miejsc postojowych, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw,
obiektow matej architektury — z zakazem uszczuplania powierzchni terendow zielonych,

4) powierzchnia terenow zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu

§13.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ,,MU1” przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych,

3) obiektow 1iurzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej wpkt 1i 2, wtym budynkow
gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

6) niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,MU1” potozone sa w granicach stref ,B” 1,,C”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania
przepisow odrgbnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrdj obowiazujace w poszczegoélnych strefach
ochronnych,

2) wyklucza si¢ lokalizacjg ustug kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, atakze lokalizacj¢: myjni samochodowych,
hurtowni, skladow materiatdow budowlanych; zakaz nie dotyczy dzialek nr ewid. 4096 14097/4
w Rabce-Zdroju,

3) ogranicza si¢ dopuszczalna wielko$¢ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych do 400 m?2;
zakaz nie dotyczy dziatek nr ewid. 4096 1 4097/4 w Rabce-Zdroju,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym,

5) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosic:
a) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 25 % powierzchni dzialki budowlane;j,
b) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

6) powierzchnia terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.

§ 14.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ,,MU2” przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
2) ushug publicznych i komercyjnych,

3) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej wpkt 1i 2, wtym budynkow
gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
5) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,MU2” polozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania
przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczeg6lnych strefach
ochronnych, w szczegélnosci dotyczace zakazu lokalizacji budownictwa wielorodzinnego
i jednorodzinnego w strefie ,,A”,

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, atakze lokalizacje: myjni samochodowych,
hurtowni, sktadéw materiatéw budowlanych,

3) ogranicza si¢ dopuszczalna wielko$¢ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych do 400 m2,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug turystyki posiadajacych wigcej niz 100 miejsc noclegowych,
a takze kempingow i p6l biwakowych,

5) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

6) liczbe mieszkan w budynkach wielorodzinnych ogranicza si¢ do czterech; ustalenie to nie dotyczy
dzialek nr ew. 3827/54 13827/56 w Rabce-Zdroju potozonych w granicach terenu oznaczonego
symbolem ,,1.MU2/20”, dla ktorych wydana zostata decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy; nie
dopuszcza sig lokalizacji budynkow wielorodzinnych w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,

7) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosic:

a) w strefie ,,A” — nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
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b) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

8) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.

§ 15.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ,,MU3” przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinne;j,
2) ustug publicznych i komercyjnych,
3) budynkow rekreacji indywidualne;j,

4) obicktow 1iurzadzen towarzyszacych zabudowie okre§lonej wpkt 1- 3, wtym budynkoéw
gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

5) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
6) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, doj$cia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
7) niezbednych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,MU3” potozone sa w granicach stref ,B” i,,C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,B” 1,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrebnych oraz
Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdr6j obowiazujace w poszczegdlnych strefach ochronnych,

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wytaczeniem stacji obstugi srodkéw transportu -
dla samochodéw osobowych oraz dla sprzgtu rolniczego, nie wigkszych niz 2 stanowiska warsztatowe,

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow ustug turystyki posiadajacych wigcej niz 100 miejsc noclegowych,
a takze kempingow i pol biwakowych,

4) ogranicza si¢ dopuszczalna wielko$¢ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych do 400 m2,

5) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych wraz z niezbgdnymi
obicktami i urzadzeniami,

6) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
7) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosic:

a) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

¢) poza strefami ochronnymi uzdrowiska - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

8) powierzchnia terenoéw zieleni w strefach ,,B”, ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale
2 planu,

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 50 %
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i przebudowy betoniarni przy ul. Podhalanskiej, potozonej w granicach terenu
oznaczonego symbolem ,,1.MU3/135”.

§ 16.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ,,MU4” przeznacza si¢ dla:

1) zabudowy jednorodzinnej,

2) ustug publicznych i komercyjnych,

Id: HAGHY-WGZDL-EGDGH-CGWGI-LCLWB. Podpisany Strona 21



3) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej wpkt 1i 2, wtym budynkow
gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
5) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) niezbednych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,MU4” potozone sa w granicach strefy ,,C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych uzdrowiska;
w granicach strefy ,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska
Rabka-Zdr6j obowiazujace w tej strefie ochronne;,

2) ogranicza si¢ dopuszczalng wielko$¢ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych do 400 m2,

3) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym,

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

5) powierzchnia terenéw zieleni w strefie ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale
2 planu,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego zaktadu szklarskiego polozonego przy
ul. Kilinskiego, w granicach terenu oznaczonego symbolem ,,1.MU4/12”; przy rozbudowie ww.
zaktadu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do nie wigcej niz 60
% terenu inwestycji,

8) w obszarach oznaczonych symbolami: ,,1.MU4/6”, ,,1.MU4/9” i,1.MU4/10” lokalizacj¢ funkcji
ushlugowych dopuszcza si¢ wylacznie w przypadkach, gdy istnieje mozliwos¢ zapewnienia dostgpnosci
do drogi krajowej poprzez uktad drog wewnetrznych lub dojazdowych (z wykluczeniem wiaczenia
bezposredniego do drogi krajowej); powyzszy warunek obowiazuje do czasu realizacji drogi
ekspresowej S7 oraz obnizenia klasy i funkcji drogi krajowej nr 47.

§17.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej, turystyki, wypoczynku ilecznictwa uzdrowiskowego
»MTL” przeznacza si¢ dla:

1) zabudowy jednorodzinne;j,
2) ustug turystyki,

3) zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow i urzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji,

4) obiektow 1iurzadzen towarzyszacych zabudowie okre§lonej wpkt 1- 3, wtym budynkéw
gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

5) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
6) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
7) niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,MTL” potozone sa w granicach strefy ,,B”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania przepisow
odrgbnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrdj obowiazujace w tej strefie ochronnej,
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2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ uslug turystyki umozliwiajacych pobyt wigcej niz 100 osob w obiekcie,
a takze kempingow i pol biwakowych,

3) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.

§18.
1. Tereny ustug o charakterze centrum miejskiego (,,UCM”) przeznacza sig dla:
1) ustug publicznych,
2) ustug komercyjnych, z wykluczeniem rzemiosta i handlu hurtowego,
3) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
4) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
5) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
ksztattowania zabudowy:

1) tereny ,,UCM” potozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania
przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrdj obowiazujace w poszczeg6lnych strefach
ochronnych,

2) w odniesieniu do terenéw ,,1.UCM/1” i ,,1.UCM/2” (w rejonie starego centrum wsi Rabka) ustala sig:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne, zarowno dotyczace lokalizacji nowych obiektow jak i przeksztatcen
zabudowy istniejacej, powinny zmierza¢ do nadania terenowi charakteru centrum miejskiego
o wysokiej jakoSci przestrzeni publicznej zpreferencja dla zespotu wielofunkcyjnego,
wzbogacajacego oferte miejska i1 uzdrowiskowa o funkcje ustugowe iz preferencja dla obiektow
rekreacyjno-sportowych,

b) ogranicza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy funkcji mieszkaniowej oraz ustug innych niz wymienione w ust.
1; rozbudowa tych funkcji jest mozliwa wylacznie w odniesieniu do istniejacych obiektow, jednakze
dopuszcza si¢ jej zwigkszenie o maksymalnie 15 % istniejacej powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) z uwagi na potozenie w stosunku do historycznej struktury wsi Rabka, tj. zespotu sakralnego
kosciotow starego i nowego, zabudowy rynku i parku podworskiego wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagaja szczegblnie starannego wkomponowania w zabytkowa strukture zabudowy; rozwigzania
projektowe winny uwzglednia¢ stanowisko wiasciwego konserwatora zabytkow,

d) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ powiazania ul. Orkana w rejonie
kosciota nowego z bulwarami nad Poniczanka, rynkiem i parkiem podworskim w formie ciagu
pieszo-jezdnego lub co najmniej przej$cia (pasazu) pieszego, w tym lokalizacje ktadki pieszo-
rowerowej nad Poniczanka oraz potaczenia parku podworskiego z Parkiem Zdrojowym ciagiem
pieszym wzdhuz potoku Poniczanka,

3)w odniesieniu do terenu ,,1.UCM/4” (przy ul. Nowy Swiat) ustala si¢, iz wszelkie dziatania
inwestycyjne winny by¢ prowadzone zuwzglednieniem wymogéw ochrony konserwatorskiej
z uwzglednieniem stanowiska wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢:
a) w strefie ,,A” — nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.
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§ 19.
1. Tereny ustug (,,U1”) przeznacza si¢ dla:
1) ustug publicznych i komercyjnych, z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
3) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) tereny ,,Ul1” potozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,A”, ,,B” i,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrgbnych
oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdr6j obowiazujace w poszczegolnych strefach ochronnych,

2) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢:
a) w strefie ,,A” — nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 40 % powierzchni dzialki budowlane;j,
d) poza strefami ochronnymi uzdrowiska - nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia terenow zieleni w strefach ,,A”, ,B”, ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2,
w rozdziale 2 planu,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

5) w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,1.U1/3” (polozonego pomigdzy ul. Pilsudskiego
a linig kolejowa) ustala si¢ wymog ochrony widokowej zespotu sakralnego przy ul. Orkana; wysoko$¢
obiektow ogranicza si¢ do jednej kondygnacji i do 7 metréw liczac od poziomu terenu do kalenicy;
dopuszcza si¢ druga kondygnacje wylacznie w formie poddasza w dachu stromym z przeznaczeniem
wylacznie dla funkcji zaplecza socjalnego.

§ 20.
1. Tereny ustug (,,U2”) przeznacza si¢ dla:
1) ushug publicznych i komercyjnych,

2) obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej w pkt 1, w tym budynkéw gospodarczych,
garazy wolnostojacych itp.,

3) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji,
4) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
5) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,U2” polozone sa w granicach strefy ,,C”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania przepisow
odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdréj obowiazujace w tej strefie ochronnej,

2) ze wzgledu na polozenie w terenie o szczegolnej ekspozycji widokowej, lokalizowane obiekty
i zagospodarowanie terenu winny zapewnia¢ najwyzsza jako$¢ rozwiazan przestrzennych
i architektonicznych,

3) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw handlu hurtowego oraz rzemiosta produkcyjnego,

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
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5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu,

6) z uwagi na brak mozliwosci zapewnienia dojazdu bez zagrozenia bezpieczenstwa ruchu na drodze
krajowej, tereny oznaczone symbolami ,,1.U2/1” 1,,1.U2/2” moga by¢ zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu dopiero po realizacji drogi ekspresowej S7 iobnizeniu kategorii i klasy obecnej
drogi krajowe;.
§ 21.
1. Tereny ustug (,,U3”) przeznacza si¢ dla:

1) ushug publicznych i komercyjnych,

2) obiektow produkcyjnych, magazynowych, skladowych, gospodarczych i garazy, atakze innych
obiektow i urzadzen towarzyszacych,

3) zieleni urzadzonej,
4) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
5) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,U3” polozone sa w granicach strefy ,,C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych uzdrowiska;
w granicach strefy ,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska
Rabka-Zdr6j obowiazujace w tej strefie ochronne;,

2) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

3) powierzchnia terenow zieleni w strefie ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale
2 planu,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem ,,1.U3/2” dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow istniejacych
dla celow mieszkalnych,

6) do czasu zrealizowania nowej trasy drogi ekspresowej nr S7, obstuga terenu oznaczonego symbolem
,1.U3/4” powinna by¢ zapewniona od strony istniejacych drog wewngtrznych, z wykluczeniem nowych
wjazdow z drogi krajowej nr 7.

§22.
1. Tereny ustug publicznych (,,UP1”) przeznacza si¢ dla:

1) ustug publicznych wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) zieleni urzadzonej,

3) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) tereny ,,UP1” polozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C” oraz poza zasi¢giem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,A”, ,,B” i,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrgbnych
oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdro6j obowiazujace w poszczegolnych strefach ochronnych,

2) w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) funkcje mieszkaniowe, jezeli sa niezbedne dla wlasciwego wykonywania dziatalnoSci okreslonej
w ust. 1 pkt 1 - na cele mieszkaniowe mozna przeznaczy¢ do 15 % powierzchni uzytkowej obiektu,
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b) funkcje handlu i gastronomii oraz drobnych nieuciazliwych ustug dla ludnos$ci, pod warunkiem, ze
powierzchnia przeznaczona na te ustugi nie przekracza 10 % powierzchni uzytkowej obiektu,

3) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosic:
a) w strefie ,,A” — nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) poza strefami ochronnymi uzdrowiska - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia terenow zieleni w strefach ,,A”, ,,B”, ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2,
w rozdziale 2 planu,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23.
1. Teren ustug publicznych (,,UP2”) przeznacza si¢ dla:
1) obiektow sakralnych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) ustug publicznych uzupetniajacych program funkcjonalny obiektow sakralnych,
3) zieleni urzadzonej,
4) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
5) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) tereny ,,UP2” potozone sa w granicach stref ,B” 1, C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,B” i,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrgbnych oraz
Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczegodlnych strefach ochronnych,

2) obowiazuje ochrona istniejacej struktury przestrzennej obejmujacej: historyczny zespo6t kosciolow
starego (Muzeum im. Wtadystawa Orkana) inowego wraz z otwartym przedpolem widokowym
pomigdzy ul. Orkana ilinia kolejowa; wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny by¢ uzgadniane
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

3) nie dopuszcza si¢ przeksztatcen obiektu kosciota na Piatkowej Gorze oraz terenu w jego otoczeniu,
4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosic:

a) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

¢) poza strefami ochronnymi uzdrowiska - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

5) powierzchnia terenoéw zieleni w strefach ,,B”, ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale
2 planu,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 24.
1. Tereny uslug zwiazanych z funkcjg turystyki, rekreacji i sportu (,,UT”) przeznacza sig dla:
1) ushug turystyki,

2) obiektoéw i urzadzen rekreacji i sportu (boiska, korty, hale sportowe, baseny, kapieliska, wyciagi i trasy
narciarskie itp.),

3) obiektow zwiazanych zruchem turystycznym, jak zespoly kongresowo-rekreacyjne, rozrywkowo-
gastronomiczne itp.,
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4) obiektow i urzadzen towarzyszacych urzadzeniom i obiektom okreslonym w pkt 1 - 3,

5) zieleni urzadzone;j,

6) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojécia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
7) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) tereny ,,UT” potozone sa w granicach strefy ,,B” oraz poza zasiggiem stref ochronnych uzdrowiska;
w granicach strefy ,,B” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepiso6w odrgbnych oraz Statutu Uzdrowiska
Rabka-Zdr6j obowiazujace w tej strefie ochronne;j,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;j,

3) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6,

4) powierzchnia terendow zieleni w strefie ,,B” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale
2 planu,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego obiektu basenu w terenie ,,1.UT/1”, w tym realizacji obiektu
catorocznego, z basenami krytymi; dopuszcza si¢ ponadto:

a) rozszerzenie programu ustugowego o biura i ustugi komercyjne realizowane w ramach planowanego
centrum przedsigbiorczosci,

b) obnizenie warto$ci wskaznikow, o ktorych mowa wpkt 31 4 w dostosowaniu do warunkow
wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu,

¢) zmniejszenie wymaganej przepisami planu liczby miejsc postojowych, jednakze ich liczba nie moze
by¢ mniejsza niz 10.
§ 25.
1. Tereny turystyki, wypoczynku i lecznictwa uzdrowiskowego, (,,UTL”) przeznacza sig dla:
1) ustug turystyki,

2) zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow i urzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego (o§wiata, sport, rekreacja itp.),

3) budynkéw gospodarczych, jezeli sa one niezbednym uzupelnieniem programu uzytkowego obiektow
1 urzadzen, o ktorych mowa w pkt 112,

4) zieleni urzadzonej,
5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

6) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,UTL” potozone sa w granicach strefy ,,B”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania przepisow
odrgbnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w tej strefie ochronnej,

2) z uwagi na polozenie terendéw ,,UTL” w rejonach o silnej czynnej i biernej ekspozycji widokowej,
projektowane obiekty budowlane powinny by¢ - przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, uzytych materialow 1ikolorystyki - szczegodlnie starannie wpisane w otaczajacy
krajobraz w nawiazaniu do lokalnych uwarunkowan naturalnych i kulturowych,

3) budynki lokalizowane w terenach oznaczonych symbolami: ,,1.UTL/1”, ,,1.UTL/2”, ,,1.UTL/3”,
,1.UTL/A4”, ,1.UTL/5”, ,1.UTL/6”, ,1.UTL/7”, ,,1.UTL/8” i,,1.UTL/9” powinny by¢ przylaczone do
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miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, z zakazem stosowania rozwigzan indywidualnych lub
tymczasowych (jak np. studnie indywidualne lub szczelne zbiorniki wybieralne),

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.

§ 26.
1. Tereny sportu i rekreacji (,,US1”) przeznacza si¢ dla:
1) niekubaturowych obiektow o funkcji sportowo-rekreacyjnej (boiska, korty, lodowiska, kapieliska itp.),
2) budynkow zaplecza socjalnego i technicznego dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1,
3) drobnokubaturowych obiektow ustug z zakresu gastronomii,
4) zieleni urzadzone;j,
5) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,US1” polozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C” oraz poza zasi¢giem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrebnych
oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdro6j obowiazujace w poszczegolnych strefach ochronnych,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkow ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 6 metrow,

3) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu ,,US1”.

4) powierzchnia terenow zieleni w strefach ,,A”, ,,B”, ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2,
w rozdziale 2 planu,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 50 %
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27.

1. Tereny sportu i rekreacji (,,US2”) przeznacza si¢ dla urzadzenia ogdlnodostgpnych otwartych terenow
o funkcji zwiazanej z rekreacja i wypoczynkiem.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) tereny ,,US2” potozone sa w granicach stref ,B” 1,,C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,B” 1,,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrebnych oraz
Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczegdlnych strefach ochronnych,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ciagdw pieszych, rowerowych, konnych, tras turystyki narciarskiej,
b) terenowych urzadzen rekreacji i wypoczynku,

c) zespotow zieleni urzadzonej oraz obiektow stanowiacych typowe elementy zagospodarowania
terené6w rekreacji, jak: urzadzone punkty wypoczynku, punkty widokowe, obiekty malej
architektury,

d) wyciagéw, kolei linowych, tras narciarskich, atakze obiektow zwigzanych z obstuga wyciagow,
sytuowanych w odlegltosci nie wigkszej niz 40 metrow od dolnych lub gérnych stacji wyciagow;
dopuszczalne parametry ww. obiektoéw to:

- przy dolnej stacji wyciagu (budynki obstugi technicznej, sanitariaty, GOPR, mata gastronomia):
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 150 m2, wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 9 metrow,
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- przy goérnej stacji wyciagu (wyltacznie budynki niezbedne dla bezpieczenstwa obiektu: obstugi
technicznej, GOPR): powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 m2, wysoko$§¢ budynku nie
wigksza niz 7 metrow; liczbe budynkow przy gornej stacji ogranicza si¢ do dwoch,

e) niezbgdnych drog dojazdowych, zjazdow, parkingdéw oraz infrastruktury techniczne;,
3) powierzchnia terenéw zieleni w strefach ,,B”, ,,C” — nie mniej niz 90 % powierzchni terenu,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego poza strefami ochronnymi uzdrowiska — nie mniej niz 90 %
powierzchni terenu,

5) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 2, jest dopuszczalna wylacznie pod warunkiem
nienaruszenia wymogow przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le§nych, zwlaszcza art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn.
zm.), w tym w szczeg6lnosci nie moze naruszac istniejacych enklaw gruntow lesnych.

§ 28.
1. Tereny lecznictwa uzdrowiskowego (,,UL”) przeznacza sig dla:

1) zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow i urzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o§wiaty, sportu i rekreacji wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami,

2) zieleni urzadzonej,
3) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) tereny ,,UL” polozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” i,,C”; nalezy w nich uwzglednia¢é wymagania
przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczegdlnych strefach
ochronnych,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia na cele mieszkalne do 15 % powierzchni uzytkowej obiektow,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,

3) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosic:
a) w strefie ,,A” — nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie ,,B” — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) w strefie ,,C” — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia terenow zieleni w strefach ,,A”, ,,B”, ,,C” — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2,
w rozdziale 2 planu,

5) w terenie oznaczonym symbolem ,,1.UL/2” zakazuje si¢ realizacji obiektow innych niz stuzacych do
wydobycia wod leczniczych, w odlegtosci mniejszej niz 50 metréow od istniejacego ujgcia wod
leczniczych ,,1G-2” (tj. w strefie przyodwiertowej ww. ujecia), potozonego w terenie oznaczonym
symbolem ,,1. WL/6”,

6) budynki lokalizowane w terenach oznaczonych symbolem ,,UL” powinny by¢ przylaczone do miejskiej
sieci wodociagowe] 1ikanalizacyjnej, zzakazem stosowania rozwiazan indywidualnych lub
tymczasowych (jak np. studnie indywidualne lub szczelne zbiorniki wybieralne).

§ 29.

1. Tereny lecznictwa uzdrowiskowego, turystyki i wypoczynku (,,ULT”) przeznacza si¢ dla:

1) zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow i urzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji, wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami,

2) ustug turystyki, z zastrzezeniem ust. 2, pkt. 3,
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3) zieleni urzadzonej,
4) urzadzen komunikacji kolowe;j i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

5) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) tereny ,,ULT” potozone sa w granicach strefy ,,A”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania przepisow
odrgbnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w tej strefie ochronnej,

2) z uwagi na polozenie terendéw ,,ULT” w rejonach o silnej czynnej i biernej ekspozycji widokowej,
projektowane obiekty budowlane powinny by¢ - przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, uzytych materialow 1ikolorystyki - szczegodlnie starannie wpisane w otaczajacy
krajobraz w nawiazaniu do lokalnych uwarunkowan naturalnych i kulturowych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow ushug turystycznych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
obstludze pacjenta lub turysty, oktéorych mowa w przepisach o lecznictwie uzdrowiskowym
(pensjonaty, restauracje lub kawiarnie),

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu,

6) budynki lokalizowane w terenach oznaczonych symbolem ,,ULT” powinny by¢ przylaczone do
migjskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, z zakazem stosowania rozwiazan indywidualnych lub
tymczasowych (jak np. studnie indywidualne lub szczelne zbiorniki wybieralne).

§ 30.

1. Tereny lecznictwa uzdrowiskowego, turystyki, wypoczynku i mieszkalnictwa (,,ULM”) przeznacza
sie dla:

1) zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow i urzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji, wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami,

2) ustug turystyki, z zastrzezeniem ust. 2, pkt. 3,

3) zabudowy jednorodzinne;j,

4) obiektoéw i urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

6) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztalttowania zabudowy:

1) tereny ,,ULM” potozone sa w granicach strefy ,,A”’; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania przepisow
odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdr6j obowiazujace w tej strefie ochronnej, w szczegolnosci
dotyczace zakazu lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego w strefie ,,A”,

2) budynki jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow ushug turystycznych, za wyjatkiem obiektow shuzacych
obstudze pacjenta lub turysty, o ktérych mowa w przepisach o lecznictwie uzdrowiskowym
(pensjonaty, restauracje lub kawiarnie),

4) wskaznik powierzchni zabudowy powinien wynosi¢ nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

5) powierzchnia terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 2, pkt 2, w rozdziale 2 planu.
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§ 31.

. Teren zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL1”) przeznacza si¢ dla ogolnodostepnych terenow zieleni
uzdrowiskowej. Oznaczenie ,,ZPL1” odnosi si¢ do obszaru istniejacego parku zdrojowego w czesci
przylegajacej do ulic Orkana i Nowy Swiat, potozonego w granicach stref ,,A” 1,,B”.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje, utrzymanie, przebudowg i rozbudowe:

a) alei pieszych, obiektow matej architektury oraz obiektow architektury ogrodowej i parkowej, jak:
altany, pawilony ogrodowe, pergole, fontanny, itp.,

b) obiektéw dla obstugi kuracjuszy, takich jak: kawiarnia, pijalnia woéd mineralnych, teznia, itp.,
usytuowanych na obrzezach parku,

c) zjazdow, dojazddéw, ciagdbw pieszo-jezdnych wylacznie w zakresie niezbgdnym dla obshugi
istniejacych obiektow potozonych w obrebie parku,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku, wtym rekreacji dziecigcej na terenie przylegajacym do
istniejacego ogrodka jordanowskiego,

e) kortow tenisowych,

f) niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen eksploatacji
wod mineralnych,

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych obiektow sanatoryjnych, ushlugowych i mieszkalnych,
potozonych w obrebie terenu ,,ZPL17,

3) lokalizacj¢ nowych obiektow kubaturowych dopuszcza si¢ wylacznie w formie odtworzenia
historycznej zabudowy zdrojowej w miejscach jej pierwotnego potozenia w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow; mozliwo$¢ odtworzenia dotyczy wylacznie obiektéw, ktore moga by¢
zrekonstruowane w oparciu o zachowane dokumentacje,

4) wszelkie dziatania remontowe w istniejacych budynkach zabytkowych winny by¢ uzgadniane
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

5) dopuszcza si¢ wylacznie funkcje, ktore nie powoduja uciazliwosci dla srodowiska, w szczegdlnosSci
zapachowej 1 hatasowe;j,

6) powierzchnia terenéw zieleni powinna wynosic:
a) w strefie ,,A” — nie mniej niz 95 % powierzchni terenu,

b) w strefie ,,B” — nie mniej niz 90 % powierzchni terenu.

§ 32.

. Tereny zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL2”) przeznacza si¢ dla ogolnodostgpnych terendow zieleni
uzdrowiskowej, parkéw lesnych oraz otwartych terendw rekreacji i wypoczynku. Oznaczenie ,,ZPL2”
odnosi si¢ do potudniowej, ,,le$nej” czesci parku zdrojowego wraz z terenami bulwarowymi po obydwu
stronach potoku Poniczanka, potozonego w granicach stref ,,A” 1,,B”.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) alei pieszych, ciagow spacerowych, §ciezek rowerowych,

b) zjazdow, dojazdow, ciagdbw pieszo-jezdnych dla obstugi parku i bulwarow,

¢) obiektéw matlej architektury oraz obiektow architektury ogrodowej i parkowej, jak: altany, pawilony
ogrodowe, pergole, fontanny, itp., niepelniacych funkcji ustugowych,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku, w szczegdlnosci organizacji plazy piaskowej ponizej ujgcia wody
na potoku Poniczanka,

e) kortow tenisowych,
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f) niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen eksploatacji
wod mineralnych,

2) w terenie oznaczonym symbolem ,,ZPL2/1”, w granicach wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich obiektow kawiarni parkowych o parametrach:
powierzchnia zabudowy obiektu — nie wigcej niz 100 m2, wysoko§¢ budynku — nie wigcej niz
7 metrow; wszystkie obiekty o jednorodnym wyrazie plastycznym nawiazujacym do form architektury
uzdrowiskowej; tacznie nie wigcej niz 3 obiekty,

3) powierzchnia terenéw zieleni powinna wynosic:
c) w strefie ,,A” — nie mniej niz 75 % powierzchni terenu,

d) w strefie ,,B” — nie mniej niz 55 % powierzchni terenu.

§ 33.

1. Teren zieleni uzdrowiskowej (,ZPL3”)przeznacza si¢ dla ogdlnodostgpnych terenow zieleni
uzdrowiskowej oraz otwartych terenéw rekreacji i wypoczynku. Oznaczenie ,,ZPL3” odnosi si¢ do
zespolu terendw zielonych polozonych pomigdzy ul. Parkowa iul. Chopina a potokiem Stonka,
potozonego w catosci w strefie ,,A”.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje, utrzymanie, przebudowe i rozbudowe:
a) zespolow zieleni urzadzone;j,

b) alei pieszych, obiektéw malej architektury, muszli koncertowej oraz obicktow stanowiacych typowe
elementy zagospodarowania parku,

c) istniejacych obiektow ustug publicznych o charakterze lokalnym z zakresu o$wiaty, kultury,
administracji,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku,
e) ciagdw spacerowych i $ciezki rowerowej wzdtuz bulwaréw nadrzecznych potoku Stonka,
f) zjazdow, dojazdow oraz niezbgdnych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) dla istniejacych obiektoéw handlowych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany
substancji wuzgodnieniu z wlasciwym  konserwatorem zabytkdw, w kierunku zabudowy
o parametrach: powierzchnia zabudowy obiektu — nie wigcej niz 35 m2, wysoko$¢ budynku — nie
wiecej niz 5 metrow; wszystkie obiekty o jednorodnym wyrazie plastycznym nawiazujacym do form
architektury uzdrowiskowej; mozliwos¢ przebudowy dopuszcza si¢ takze w stosunku do obiektow
istniejacych o powierzchni zabudowy lub wysokosci wigkszej niz okreslone powyzej,

3) istniejacy obiekt kawiarni ,,Zdrojowa” przeznacza si¢ do przebudowy dla potrzeb obstugi ruchu
turystycznego,
4) dopuszcza sig utrzymanie i przebudowg istniejacych budynkoéw mieszkalnych,

5) powierzchnia terendéw zieleni powinna wynosi¢ nie mniej niz 85 % powierzchni terenu.

§ 34.

1. Tereny zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL4”) przeznacza si¢ dla ogolnodostgpnych terendow zieleni
uzdrowiskowej, parkéw lesnych oraz otwartych terendw rekreacji i wypoczynku. Oznaczenie ,,ZPL4”
odnosi si¢ do obszarow otwartych potozonych na stokach Bani, w obrgbie strefy ,,A”, stanowiacych
naturalne rezerwy dla zieleni uzdrowiskowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) alei pieszych, ciagow spacerowych, sciezek rowerowych,
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b) obiektéw malej architektury oraz obiektow architektury ogrodowej i parkowej, jak: altany, pawilony
ogrodowe, pergole, fontanny, itp., niepelniacych funkcji ustugowych,

¢) urzadzen rekreacji i wypoczynku,
d) zjazdow, dojazdow oraz niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,

2) powierzchnia terenéw zieleni powinna wynosi¢ nie mniej niz 95 % powierzchni terenu.

§ 35.

1. Tereny zieleni urzadzonej (,,ZP1”) przeznacza si¢ dla ogdlnodostgpnych terenéw zieleni miejskiej,
parkow lesnych, skwerdw, otwartych terenow rekreacji i wypoczynku oraz skupisk zieleni nieurzadzone;.
Oznaczenie ,,ZP1” odnosi si¢ do zespolow terenéw zielonych w obrgbie miasta, niezwiazanych
bezposrednio z funkcja uzdrowiskowa,

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) tereny ,,ZP1” polozone sa w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C”; nalezy w nich uwzglednia¢ wymagania
przepiséw odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczeg6lnych strefach
ochronnych,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) alei pieszych, obiektow matej architektury oraz obiektéw stanowiacych typowe elementy
zagospodarowania parkéw, jak altany, pawilony ogrodowe, pergole, fontanny, itp., niepetniacych
funkcji ustugowych,

b) niekubaturowych obiektow iurzadzen stuzacych realizacji funkcji rekreacji, rozrywki
1 wypoczynku,

¢) ciagdbw spacerowych i$ciezek rowerowych wzdtuz bulwaréw nadrzecznych potokéw Stonka
i Poniczanka,

d) zjazdow, dojazdow oraz niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,

3) w odniesieniu do terenu ,,1.ZP1/11”, obejmujacego park podworski, dziatania zwiazane z realizacja
funkcji rekreacyjnej (,,Rabkoland”) powinny uwzglednia¢ wymogi ochrony zabytkowego zatozenia
parkowego, w szczegolnosSci ochrong drzewostanu; w przypadku zmian w zagospodarowaniu terenu
dopuszcza si¢ utrzymanie powierzchni terendow zielonych na poziomie stanu istniejacego,
z pominigciem regulacji pkt 7; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych uzupetniajacych
program istniejacego parku rozrywki, pod warunkiem nienaruszania istniejacego drzewostanu,

4) w odniesieniu do terenu ,,1.ZP1/10” (obejmujacego bulwary wzdhiz potoku Poniczanka na odcinku
pomigdzy wul. Zakopianska arynkiem) glownym kierunkiem zagospodarowania powinno by¢
uksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni o charakterze bulwaru nadwodnego powiazanego z wngtrzem
rynku; w rozwiazaniach projektowych nalezy uwzgledni¢ realizacj¢ powiazania komunikacyjnego wraz
z ktadka pieszo-rowerowa nad Poniczanka taczacego teren parku podworskiego poprzez tereny ,,UCM”
z ul. Orkana,

5) z uwagi na potozenie terend6w wymienionych w pkt 3 i 4 w rejonie historycznego zespotu zabudowy
Rabki (otoczenie rynku, park podworski) wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ prowadzone
z uwzglednieniem przepisd6w odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

6) w odniesieniu do terenu ,,1.ZP1/7” dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow stuzacych aktywnej
rehabilitacji dzieci prowadzonej w ramach lecznictwa uzdrowiskowego.

7) powierzchnia terenéw zieleni powinna wynosié:
a) w strefie ,,A” — nie mniej niz 85 % powierzchni terenu,
b) w strefie ,,B” — nie mniej niz 80 % powierzchni terenu,

¢) w strefie ,,C” — nie mniej niz 75 % powierzchni terenu,
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§ 36.

1. Teren zieleni urzadzonej (,,ZP2”)przeznacza si¢ dla otwartych terenow zieleni urzadzonej,
uksztaltowanej dla potrzeb kultu religijnego (ogrod rozancowy lub podobne).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) teren ,,ZP2” potozony jest w granicach strefy ,,B”; nalezy w nim uwzglednia¢c wymagania przepisow
odrebnych oraz Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w tej strefie ochronnej,

2) z uwagi na potozenie w obszarze objetym ochrona konserwatorska (strefa ochrony konserwatorskiej
zespotu ko$ciota parafialnego pw. Sw. Marii Magdaleny, A-769) - wszelkie zamierzenia inwestycyjne
winny by¢ uzgadniane z wlasciwym konserwatorem zabytkdw,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) alei pieszych i obiektow malej architektury zwiazanych z funkcja okreslona w ust. 1,
b) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji, parkingow,

4) wyklucza sig lokalizacje obiektow i urzadzen innych niz wymienione w pkt 3,

5) powierzchnia terendéw zieleni powinna wynosi¢ nie mniej niz 80 % powierzchni terenu.

§37.
1. Tereny cmentarzy (,,ZC”) przeznacza sig dla:

1) p6l grzebalnych, obiektow iurzadzen zwiazanych z funkcja pochéwku zmartych (kaplice cmentarne,
domy przedpogrzebowe, kostnice, grobowce, pomniki itp.),

2) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,

3) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwiazanych z funkcjonowaniem
cmentarzy.

2. Tereny ,,ZC” potozone sa w granicach stref ,,B” i,,C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych uzdrowiska;
w granicach stref ,,B” 1,C” nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrebnych oraz Statutu
Uzdrowiska Rabka-Zdroj obowiazujace w poszczegolnych strefach ochronnych.

§ 38.

1. Tereny komunikacji (,,KD-GP”, ,,KD-GP/Z”, ,,KD-GP/L”, ,,KD-G”, ,,KD-Z”, ,,KD-L”, , KD-LW?”,
»KD-D”, KDW”, ,KK”) przeznacza si¢ dla dréog publicznych i wewngtrznych oraz obiektow i urzadzen
zwiazanych z transportem kolejowym.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terenow, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczaja:

1) ,,KD-GP” — droge gldwna ruchu przyspieszonego; oznaczenie dotyczy istniejacej drogi krajowej nr 28
oraz dwujezdniowego fragmentu istniejacej drogi krajowej nr 47 (odcinek od wiaduktu w Chabéwce do
granicy pomig¢dzy Chabowka i Rdzawka),

2) ,KD-GP/Z” — drogg gldwna ruchu przyspieszonego (w przebiegu istniejacym), docelowo droge (ulicg)
zbiorcza; oznaczenie dotyczy istniejacych odcinkéw drogi nr 7 w rejonie Zaborni oraz drogi nr 47 na
terenie Rdzawki, ktore po realizacji docelowych odcinkdéw drog nr 7 i nr 47 beda pehnity funkcje drog
(ulic) klasy Z,

3) ,,KD-GP/L” — droge gltowna ruchu przyspieszonego (w przebiegu istniejacym), docelowo droge
lokalna; oznaczenie dotyczy istniejacego odcinka drogi nr 47 w rejonie Zaborni, ktory po realizacji
docelowych odcinkow drog nr 7 i nr 47 bedzie pehit funkcjg drogi (ulicy) klasy L,

4) ,,KD-G” — droge gtowna; oznaczenie dotyczy drogi wojewodzkiej nr 958 (na odcinku od granicy
z gmina Raba Wyzna do wezla z droga nr 47),

5) ,KD-Z” — drogg zbiorcza; oznaczenie dotyczy odcinkéw drog powiatowych nr K1666, K1668 oraz
odcinka drogi K1667, a takze niektorych drog gminnych (wazniejszych ulic miejskich),
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6) ,,KD-L” — drogg lokalna; oznaczenie dotyczy odcinka drogi powiatowej nr K1667 oraz istniejacych
i projektowanych drég i ulic gminnych,

7) ,KD-LW” — droge lokalna; oznaczenie dotyczy odcinkéw projektowanych drog gminnych, ktérych
realizacja jest dopuszczalna po zrealizowaniu drogi ekspresowej S7 oraz obnizeniu kategorii i klasy
obecnej drogi krajowej nr 7; wyklucza si¢ ich podtaczenie do drogi krajowej nr 7 przy zachowaniu jej
obecnej funkc;ji i kategorii,

8) ,KD-D” — drogg dojazdowa; oznaczenie dotyczy istniejacych i projektowanych drég i ulic gminnych,

9) ,,KDW” — ogdlnodostepny ciag komunikacji publicznej o statusie drogi wewngtrznej; oznaczenie
dotyczy drog niezaliczonych do kategorii drog publicznych,

10) ,,KK” — tereny obiektow iurzadzen zwiazanych z transportem kolejowym (w tym obiekty dworca
kolejowego w Rabce-Zdroju) — niestanowiace terenéw zamknigtych.

3. W obregbie linii rozgraniczajacych drég klasy GP zawarto, na niektorych odcinkach, drogi dojazdowe
biegnace w ich bezposrednim sasiedztwie, obstugujace tereny przylegte i niewyznaczone przy pomocy
odrebnych linii rozgraniczajacych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji moga by¢ lokalizowane pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrebnych:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne),
6) obiekty matej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic klas G, Z, L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i W.

5. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkéw, lub ich czeéci, potozonych
w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji; przebudowa lub remont sa
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepiséw o drogach
publicznych.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy Jana Pawtla Il (oznaczonej symbolem ,,KD-Z”) dopuszcza sig,
w rejonie poszerzenia pasa ww. ulicy iw zakresie niekolidujacym z podstawowa funkcja terenu,
mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow zwiazanych z obstuga publicznej komunikacji autobusowej (poczekalnie, obiekty sanitarne,
zadaszenia itp.),

2) ciagu drobnokubaturowych obiektoéw handlowo-ustugowych o parametrach: powierzchnia zabudowy —
nie wigcej niz 25 m2, wysokos¢ budynku — nie wigcej niz 6 metrow, wszystkie obiekty o jednorodnym
wyrazie plastycznym.

7. Przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych drég uwzgledniono wymagania przepisow odrgbnych
okreslajace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drég jako:

1) dla klasy GP (,,KD-GP”, ,,KD-GP/Z” i ,,KD-GP/L”) - 30 m,
2) dla klasy G (,,KD-G”) - 25 m,

3) dla klasy ,,Z2” (,,KD-Z") - 20 m,

4) dla klasy L (,,KD-L” i ,,KD-LW?”) - 12 m,

5) dla klasy ,,D” - 10 m,
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8. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania i charakter ciaggu drogowego, dla niektorych drog i ulic lub ich
odcinkdéw przyjeto szerokosci rozniace si¢ od okreslonych w ust. 7; w szczegdlnosci dla ulic klasy L — 15
m; dla ulic klasy D — 12 m lub 15 m; szerokosci drog wewngtrznych (,,KDW™) ustalono jako 6 lub
8 metrow.

9. Potozenie linii rozgraniczajacych rozstrzygajace o faktycznie ustalonej szerokos$ci drég iulic w liniach
rozgraniczajacych okresla rysunek planu.

§ 39.

1. Tereny parkingéow (,,KSP”) przeznacza sig¢ dla realizacji zespotéw parkingowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami, infrastruktura techniczna i zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) tereny ,,KSP” polozone sa w granicach stref ,,B” i, C” oraz poza zasiggiem stref ochronnych
uzdrowiska; w granicach stref ,,B” 1,,C” nalezy uwzglgdnia¢ wymagania przepisOw odregbnych oraz
Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdr6j obowiazujace w poszczegdlnych strefach ochronnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotdw parkingowych terenowych - bez obiektoéw wielopoziomowych,
3) teren nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwos$cia przenikania zanieczyszczen do gleby i do wod,

4) co najmniej 20 % terenu powinna stanowi¢ zielen urzadzona.

§ 40.
1. Tereny zaplecza komunikacji drogowej (,,KSD”) przeznacza si¢ dla:
1) stacji paliw plynnych,
2) parkingow,

3) obiektow ustugowych z zakresu handlu i gastronomii towarzyszacych obiektom, o ktérych mowa w pkt

1,
4) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) tereny ,,KSD” potozone sa w granicach strefy ,,C” oraz poza zasi¢giem stref ochronnych uzdrowiska;
w granicach strefy ,,C” nalezy uwzglgdnia¢ wymagania przepiséw odrgbnych oraz Statutu Uzdrowiska
Rabka-Zdr6j obowiazujace w tej strefie ochronne;,

2) teren nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwos$cia przenikania zanieczyszczen do gleby i do wod,
3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich nad obiektami stacji paliw,

4) co najmniej 20 % terenu powinna stanowi¢ zielen urzadzona.

§ 41.
1. Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig dla obiektow i urzadzen:

1),,W” — zaopatrzenia w wode¢ (komunalnych urzadzen iobiektow stuzacych do zbiorowego
zaopatrzenia ludnosci w wodg, jak: ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki wody, pompownie,
hydrofornie),

2) ,WL” — uje¢ wéd leczniczych (urzadzen i obiektow uje¢ wod leczniczych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem),

3),,K” — Kkanalizacji (urzadzen i obiektow komunalnej kanalizacji sanitarnej, w tym: przepompowni
i oczyszczalni §ciekOw - przy czym w obrebie terenu oczyszczalni §ciekdw dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow zwiazanych z segregacja odpadow),

4) ,,E” — elektroenergetyki (istniejacej stacji transformatorowej 110 kV/sn),

5) ,,G” — zaopatrzenia w gaz (stacji redukcyjnych gazu).
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2. W terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w zakresie
wynikajacym z ustalonego przeznaczenia.

3. Tereny oznaczone symbolami ,,1.W/1” 1,,1.W/11” to istniejace ujgcia wod, odpowiednio: na potoku
Lubonskim ina Poniczance wraz zterenem bezposrednio przyleglym w granicach ogrodzenia,
przewidzianym do zagospodarowania jako strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej okreSlaja ustalenia
rozdziatu 2 uchwaty.

§ 42.
1. Tereny rolnicze (,,R”) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach,
2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a)tras pieszych, rowerowych, konnych, tras narciarstwa biegowego, urzadzonych punktéw
wypoczynku i punktow widokowych, obiektow matej architektury,

b) urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

¢) budowy jednego budynku gospodarczego lub inwentarskiego na dziatce zabudowanej budynkiem
mieszkalnym powstatym w oparciu o prawomocna decyzj¢ administracyjna.

2) lokalizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, jest dopuszczalna wytacznie pod warunkiem
nienaruszenia wymogow przepisOw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty a takze — w przypadkach mozliwosci udokumentowania - odbudowg
na dawnych miejscach szataséw pasterskich na polanach gorczanskich, zzachowaniem
charakterystycznego gabarytu, stylu idetali architektonicznych; funkcja szatasow zwiazana wylacznie
z wypelianiem funkcji gospodarczych zwiazanych z gospodarka wypasowa; wyklucza si¢ jakakolwiek
adaptacje dla innych celéw (mieszkaniowych, ustugowych, rekreacyjnych itp.).

§ 43.
1. Tereny zieleni nieurzadzonej (,,RZL"”) przeznacza sig dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowigcych trwate uzytki zielone (laki, pastwiska),
niezbgdnych dla zapewnienia wymaganych wskaznikow w zakresie terenow zielonych w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,B”,

2) gospodarki lesnej w istniejacych lasach,
3) zalesien gruntéw o niskiej przydatnos$ci rolniczej,
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktow wypoczynku i punktéw widokowych, obiektow
matej architektury,

b) urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
2) powierzchnia terenow zieleni powinna wynosi¢ nie mniej niz 95 % powierzchni terenu,

3) lokalizacja obiektow 1 urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, jest dopuszczalna wylacznie pod warunkiem
nienaruszenia wymogow przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych ileSnych, zwlaszcza art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn.
zm.), w tym w szczego6lnosci nie moze naruszac istniejacych gruntéow lesnych.
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§ 44.
1. Tereny lasow, zadrzewien i gruntéw o niskiej przydatno$ci rolniczej (,,ZL”) przeznacza sig dla:
1) gospodarki lesnej na terenach lasow prywatnych i panstwowych,

2) zalesien gruntdow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej wynikajacej z duzych spadkéw, zagrozen
osuwiskowych lub erozyjnych, z zastrzezeniem § 49, ust. 2, pkt 4,

3) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych o charakterze enklaw przylesnych i srédleslnych,
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2,
5) funkcji zwiazanych z gospodarka wodna w korytach ciekéw i w ich bezposrednim sasiedztwie,
6) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekow wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, obiektow malej architektury,
turystycznych tras pieszych, rowerowych, i konnych, tras narciarstwa biegowego prowadzonych po
istniejacych drogach, urzadzonych punktéw wypoczynku i punktow widokowych,

2) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna wytacznie pod warunkiem
nienaruszenia wymogow przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

3) dopuszcza si¢ utrzymanie iremonty atakze — w przypadkach mozliwosci udokumentowania -
odbudowe¢ na dawnych miejscach szatasow pasterskich na polanach gorczanskich, z zachowaniem
charakterystycznego gabarytu, stylu i detali architektonicznych; funkcja szalasow zwiazana wylacznie
z wypetnianiem funkcji gospodarczych zwiazanych z gospodarka wypasowa; wyklucza si¢ jakakolwiek
adaptacje dla innych celow (mieszkaniowych, ustugowych, rekreacyjnych itp.),

4) utrzymuje si¢ istniejace schroniska PTTK Maciejowa (dz. ew. 2464/2 i2464/3 obreb Ponice) oraz
Lubon Wielki (dz. nr ew. 64 obreb Zaryte) z dopuszczeniem urzadzen turystycznych oraz niezbednej
dla ich funkcjonowania infrastruktury.

§ 45.

1. Tereny dolin i koryt potokéw oraz zieleni ochronnej wzdluz ciekéow wodnych (,,ZWS”) przeznacza
si¢ dla:

1) gospodarki wodnej zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt rzek i potokow oraz dziatan zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziowa (lokalne zbiorniki retencyjne) i przeciwerozyjna,

2) utrzymania i wprowadzania obudowy biologicznej wod plynacych w postaci zieleni tegowej,
zadrzewien i zakrzewien,

3) bulwaréw, ciagébw spacerowych i $ciezek rowerowych w szczegélnosci wzdhuz potokow Stonka,
Poniczanka, Rdzawka.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) lokalizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1 jest dopuszczalna wytacznie pod
warunkiem nienaruszenia wymogdow okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 46.
1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza sig dla:

1) otwartych wdd ptynacych rzeki Raby,
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2) gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem koryta rzeki Raby oraz dziatan zwiazanych
z ochrona przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wod ptynacych w postaci zieleni legowe;,
zadrzewien i zakrzewien.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) urzadzen rekreacji nadwodnej lokalizowanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych,

b) urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodziowej oraz infrastruktury
techniczne;j.

2) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1.

§ 47.
1. Teren rezerwowany dla projektowanego zbiornika malej retencji (,, WSR”) przeznacza si¢ dla:

1) dziatan zwiazanych z realizacja zbiornika malej retencji (,,Polakowka”), ktérego lokalizacja wynika
z ,,Programu Malej Retencji Wojewodztwa Malopolskiego” przyjetego uchwala nr XXV/344/04
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 pazdziernika 2004 r.,

2) gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem koryt potokéw oraz dzialan zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wod powierzchniowych w postaci zieleni tegowej,
zadrzewien 1 zakrzewien,

4) rekreacji nadwodnej z dopuszczeniem realizacji kapielisk i uksztattowania brzegéw, w uzgodnieniu
z administratorem cieku.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodziowej
oraz infrastruktury technicznej,

2) do czasu realizacji zbiornikoéw retencyjnych, formy zagospodarowania okreslone w ust. 1 pkt 4 oraz
w ust. 2 pkt 1 moga by¢ realizowane jako zagospodarowanie tymczasowe.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania dotyczace wyznaczonych obszaréw, stref i obiektow

§ 48.
Brak tresci

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z postanowien Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrdj przyjetego
uchwala Nr XXXVII/254/09 Rady Miasta Rabka-Zdroj zdnia 26 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 198, poz. 1427).

2. W zagospodarowaniu terenow potozonych w granicach stref ochronnych Uzdrowiska Rabka-Zdr6j nalezy
uwzglednia¢ wymagania wynikajace ze Statutu Uzdrowiska, w tym w szczegolnosci zakazy:

1) w strefie ,,A”:
a) lokalizacji zaktadow przemystowych,

b) lokalizacji stacji paliw, punktéw dystrybucji produktow naftowych, nawozéw sztucznych,
sktadowisk odpadow statych i ptynnych, sktadow opatu,

c) lokalizacji parkingéw w liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10 % miejsc sanatoryjnych
w obiekcie,
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d) lokalizacji trwalych itymczasowych obiektow iurzadzen, ktore moga utrudnia¢ lub zaklocac
przebywanie pacjentdéw na tym obszarze, a w szczegolnosci: stacji bazowych telefonii komérkowej,
stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych iinnych emitujacych fale
elektromagnetyczne,

e) lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z odrgbnymi
przepisami, w szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie ryb, garbarnie,

f) prowadzenia w strefie ,,A” targowisk, zwyjatkiem punktow sprzedazy pamiatek, wyrobow
ludowych, produktow regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w formach i miejscach
wyznaczonych przez gming,

g) lokalizacji budownictwa wielorodzinnego ijednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiektow
istniejacych, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni ich zabudowy; zakaz, w odniesieniu do
lokalizacji budownictwa jednorodzinnego, nie dotyczy osob, ktdre uzyskaty prawo do nieruchomosci
przed dniem wejscia w zycie ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167
poz. 1399),

h) uruchamiania pdél  biwakowych icampingowych, lokalizacji domkow  turystycznych
1 campingowych,

1) prowadzenia dzialalno$ci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw iustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113, Nr 90, poz. 756 i Nr 143,
poz. 1199),

j) wszystkich czynno$ci zabronionych dotyczacych stref ,,.B” 1,,C”,
2) w strefie ,,B”:

a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych zaktadow przemystowych, punktow skupu ztomu
1 punktow skupu produktow rolnych,

b) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko nie blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej "A",
uruchamiania punktéw dystrybucji i sktadowania $rodkéw chemicznych, produktéw naftowych
i innych artykutéw uciazliwych dla srodowiska,

¢) pozyskiwania surowcdéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

d) prowadzenia robdt melioracyjnych majacych na celu niekorzystng zmiang istniejacych stosunkow
gruntowo-wodnych,

e) lokalizacji parkingéw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobusow,

f) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2 z obiektami towarzyszacymi,
g) wszystkich czynno$ci zabronionych dotyczacych strefy ,,C”

3) w strefie ,,C”:
a) prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystna zmiang stosunkoéw wodnych,

b) lokalizacji nowych uciazliwych obiektow budowlanych iinnych ucigzliwych obiektow, w tym
zaktadoéw przemystowych,

¢) prowadzenia dzialan majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska ijego zatozenia przestrzenne lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

3. Obowiazujace ustalenia Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrd] dotyczace: wymaganych wskaznikow
powierzchni terenow zielonych dla nowo budowanych obiektéw oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, zostaja uwzglednione w ustaleniach planu dotyczacych: wskaznikow
wykorzystania terenow oraz zasad podzialu nieruchomosci.
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§ 49.

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody oraz ustala sie
zasady zagospodarowania dla:

1) otuliny (strefy ochronnej) Gorczanskiego Parku Narodowego,

2) obszaru Natura 2000 PLH120018 - Ostoja Gorczanska,

3) Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) korytarzy ekologicznych,

5) pomnikéw przyrody,

6) wyznaczonych w planie stref ochrony wybitnych waloréw krajobrazu otwartego.

2. W celu zapewnienia warunkéw ochrony w otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego, a takze w obszarze
Natura 2000 Ostoja Gorczanska, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych poza wyznaczonymi terenami przeznaczonymi na
cele zabudowy,

2) zakaz podejmowania dziatan mogacych zagraza¢ zasobom przyrodniczym obszaru oraz mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod lub do zmniejszenia retencyjnosci obszaru,

3) dazenie do utrzymania trwatosci laséw i ochrony starodrzewi, wprowadzania obudowy biologicznej
potokow, wykorzystywania gruntow jako uzytkoéw takowo-pastwiskowych i do ograniczenia nawozenia
gleb,

4) utrzymanie pasterskiego i ko$nego uzytkowania polan reglowych z zakazem ich zalesiania, z uwagi na
znaczne wartosci florystyczne i faunistyczne a takze krajobrazowe.

3. W zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu nalezy uwzglednia¢ wymogi wynikajace z rozporzadzenia Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego
z dnia 24 listopada 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 806, poz. 4862), a w szczegdlnosci okreslone
W nim:

1) ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw w celu zachowania ich trwatosci oraz zwigkszenia
réznorodnosci biologicznej, dotyczace w szczegolnosci:

a) w odniesieniu do ekosystemow lesnych:
- utrzymania ciagtosci i trwatosci ekosystemow lesnych,
- sprzyjania tworzenia zwartych kompleksow lesnych,
- tworzenia 1 odtwarzania stref ekotonowych — celem zwigkszenia bioréznorodnosci,

- utrzymania itworzenia le$nych korytarzy ekologicznych — ze szczegdélnym uwzglednieniem
mozliwosci migracji duzych ssakow,

- zalesienia 1 zadrzewiania gruntow mato przydatnych do produkcji rolnej i nieprzeznaczonych na
inne cele, z zachowaniem niele$nych siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie oraz punktow
i ciagow widokowych na terenach o duzych warto$ciach krajobrazowych,

- zachowania i utrzymywania wartosci $rodowiska stanowiacych podstawg bytu ekosystemow
lesnych oraz siedlisk bedacych podstawa ich egzystencji — w tym m. in. pozostawienie drzew
o charakterze pomnikowym, zachowanie $rodlesnych ciekow, mokradel, polan(...),siedlisk
chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

- dziatan na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich izagrozonych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow,

b) w odniesieniu do ekosystemow nielesnych:

- przeciwdzialania procesom zarastania tak ipastwisk cennych ze wzgledow przyrodniczych
i krajobrazowych,
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- zachowania obszar6w wodno-blotnych wraz zpasem ro$linnosci stanowiacej ich obudowe
biologiczna oraz obszaréw zrdédliskowych ciekow,

- ksztatltowania zroznicowanego krajobrazu rolniczego,
- utrzymania i zwigkszania powierzchni trwatych uzytkoéw zielonych,
¢) w odniesieniu do ekosysteméw wodnych:
- zachowania zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z ich naturalna ochrona biologiczna

- utrzymania i tworzenia stref buforowych wzdluz ciekéw jako naturalnej obudowy biologicznej
celem zwigkszenia bior6znorodno$ci oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,

- zwigkszania retencji wodnej,

- zachowania 1iodtwarzania korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem
zachowania drog migracji gatunkow,

2) zakazy, z wylaczeniem przypadkow okreslonych w rozporzadzeniu, dotyczace w szczegdlnosci:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
¢) wydobywania do celow gospodarczych skat oraz skamieniatosci,
d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych srodowisko,

¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ilesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

f) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 25 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych.

4. Ustala si¢ ochron¢ droznosci wskazanych na rysunku planu korytarzy ekologicznych wyznaczonych
w celu zapewnienia tacznosci ekologicznej pomigdzy Gorcami a masywem Lubonia (korytarze oznaczone
symbolem ,,KE1”), pomiedzy Gorcami a Pasmem Podhalanskim i Babiogdérskim w rejonie pomigedzy
Kutakowskim Wierchem a Gora Piatkowa (korytarz oznaczony symbolem ,KE2”) oraz korytarz
stanowiacy czes¢ glownego korytarza karpackiego przy granicy z gming Nowy Targ (korytarz oznaczony
symbolem ,,KE3”).

5. Dzialania inwestycyjne w sasiedztwie pomnikdéw przyrody powinny by¢ prowadzone w sposdb
niezagrazajacy obiektom chronionym oraz ich ekspozycji z uwzglednieniem wymogow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880); w szczegodlnosci zakazuje sig: niszczenia,
uszkadzania lub przeksztalcania obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, uszkadzania izanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, umieszczania
tablic reklamowych.

6. W planie ustala si¢ objgcie ochrona obszaréw potozonych w obrgbie wyznaczonej strefy ochrony
wybitnych waloréw krajobrazu otwartego.

7. W obrgbie strefy ochrony wybitnych walorow krajobrazu otwartego wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy kubaturowej oraz realizacji nosnikéw reklamowych; dopuszczalne jest wykorzystanie
istniejacych w obrebie strefy ciagow drog polnych dla organizacji tras turystyki pieszej, narciarskiej
irowerowej oraz urzadzanie otwartych punktow widokowych w miegjscach szczegolnych otwarc
widokowych.

§ 50.

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw oraz okresla sie
warunki ochrony dla:

1) obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkéw, wtym takze stref ochrony konserwatorskiej
ustanowionych w decyzjach o wpisaniu do rejestru zabytkow,
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2) obiektow zabytkowych objgtych gminna ewidencja zabytkow,
3) wyznaczonych ustaleniami planu stref ochrony konserwatorskie;j.

2. Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wich otoczeniu moga byc¢
podejmowane wylacznie przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych gminna ewidencja zabytkow ustala sig:

1) ochrong przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech charakterystycznych obiektu oraz
wlasciwej jego ekspozyciji,

2)nakaz utrzymania ikonserwacji obiektow zabytkowych stosownie do wymogoéw przepisow
szczegoblnych,

3) zakaz podejmowania dziatan, ktére moglyby przyczyni¢ si¢ do zniszczenia lub pogorszenia stanu
zabytku, w tym pogarszajacych warunki jego ekspozycji,

4) w przypadku dokonywania ingerencji w obiekt objety gminna ewidencja zabytkow nalezy uwzgledniac
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy stosowaé takze do obiektow, ktére zostaly objete
gminng ewidencja zabytkow po uchwaleniu planu i nie sa uwidocznione na rysunku planu; ww. zasad nie
stosuje si¢ w przypadku wylaczenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow.

5. Ustanawia si¢ ochrong obszaréw o najwyzszych walorach kulturowych poprzez utworzenie stref $cistej
ochrony konserwatorskiej oraz czesciowej ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — nakazy:

a) zachowania historycznie uksztaltowanego ukladu przestrzennego ijego elementdw o wartosciach
kulturowych — w drodze ich konserwowania i rewaloryzowania,

b) ochrony poszczegolnych obiektow o walorach zabytkowych, zmozliwoscia przeprowadzania
remontow oraz dostosowania standardéw uzytkowych tych obiektow do wspotczesnych potrzeb, pod
warunkiem ochrony wartosci zabytkowych, innych robdt budowlanych (przebudowa, rozbudowa),
z ewentualnymi zmianami funkcji tych obiektow,

¢) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelionych funkcji,

2)w strefie czgsciowe] ochrony konserwatorskiej — nakazy jak dla strefy S$cistej, obowiazujace
w odniesieniu do obiektow zabytkowych wraz z ich otoczeniem,

3) wszelkie dziatania prowadzone w obregbie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniaé
pierwszenstwo wymogow konserwatorskich zwiazanych zzachowaniem, ochrona irewaloryzacja
obiektow badz zespolow zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkow ich ekspozycji.

§ 51.

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych oraz okresla sig
warunki zagospodarowania dotyczace ochrony zasobow wod, w tym wéd leczniczych dla:

1) ustanowionego obszaru i terenu gorniczego wod leczniczych ,,Rabka-Zdro;”,

2) uje¢ wod leczniczych,

3) ujec¢ wod,

4) obszaréw potozonych w zasiggu potencjalnego obszaru ochrony posredniej uje¢ wod,
5) zbiornikow wod podziemnych.

2. W zagospodarowaniu terendow potozonych w granicach obszaru iterenu gorniczego wod leczniczych
»Rabka-Zdrdj” nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepisow odregbnych atakze, w zakresie
wynikajacym z tych przepiséw, stanowisko wlasciwego organu nadzoru gérniczego.
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3. W obrgbie catego terenu gorniczego dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji wod leczniczych, w tym
mozliwos¢ poszukiwania i lokalizacji nowych odwiertéw i uje¢ wod leczniczych oraz realizacji uzbrojenia
technicznego uj¢¢ (m.in. zbiornikow przyodwiertowych, linii transportu wod leczniczych) na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Sposob zagospodarowania terendw w bezposrednim sasiedztwie uje¢ wod powinien odpowiadac
wymogom okre$lonym w przepisach odrebnych dla stref ochrony bezposrednie;j, jak:

1) zakaz uzywania gruntéw do celéw niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody,

2) zapewnienie odprowadzania wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac si¢ do
urzadzen do poboru wody,

3) zagospodarowanie terenu zielenia,
4) oznakowanie terenu z informacja o ujgciu wody i zakazie wstgpu dla 0s6b nieupowaznionych.

5. W planie ustala si¢ potrzeb¢ ochrony zasobow wod powierzchniowych, wtym w szczegolnosci
w odniesieniu do zlewni potoku Lubonski ipotoku Poniczanka. Tereny ww. zlewni (rozpatrywane po
profile istniejacych uj¢¢) wyznaczaja potencjalny zasigeg obszarow ochrony posredniej uje¢ wod.

6. W planie uwzglednia si¢ wystgpowanie zbiornikéw wod podziemnych:
1) GZWP Nr 445 Magura (Babia Gora),
2) GZWP Nr 439 Magura (Gorce).

7. Zasady ochrony zasobow waod okreslaja przepisy rozdziatu 2.

§ 52.

1. Okresla si¢ zasady zagospodarowania obszarow wystgpowania zagrozen powodziowych oraz zagrozen
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych ze stwierdzonych zagrozen powodziowych ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania obszarow polozonych w zasiegu ww. zagrozen:

1) zagospodarowanie terenu, w tym zmiana uksztattowania terenu lub lokalizacja obiektow budowlanych
nie powinno utrudnia¢ sptywu wod powodziowych,

2) obiekty kubaturowe powinny by¢ lokalizowane poza zasiggiem wod powodziowych; w przypadkach,
gdy ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w strefach zagrozen powodziowych,
nalezy zastosowal rozwiazania zabezpieczajace przed skutkami dziatania wod powodziowych,
stosownie do skali wystepujacych zagrozen,

3) w przypadku sporzadzenia przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej studium ochrony
przeciwpowodziowej, o ktorym mowa w ustawie Prawo wodne, przy okreslaniu skali zagrozenia
powodziowego nalezy uwzglednia¢ ustalenia ww. studium.

3. W celu uwzglednienia zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych, wskazuje si¢ na rysunku planu tereny
osuwiskowe oraz tereny zagrozone wystgpowaniem osuwisk (obejmujace tereny o budowie geologicznej
wskazujacej na mozliwo$¢ wystgpowania osuwisk oraz tereny wystgpowania form zlaziskowych
1 spelzywania gruntow), na podstawie opracowania ekofizjograficznego dla Gminy Rabka-Zdro;j.

4. Wykonywanie robot ziemnych oraz realizacja obiektéw budowlanych w terenach, o ktéorych mowa w ust.
1, jest dopuszczalne na podstawie sporzadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi dokumentacji
geotechnicznej uwzgledniajacej rozpoznanie zagrozen mogacych wystapi¢ w trakcie robot budowlanych
oraz wich wyniku oraz wskazujacej sposdb bezpiecznego zaprojektowania iwykonania obiektu
budowlanego przy wykluczeniu powstania zagrozen dla terendw sasiednich.

§ 53.

1. Okres$la si¢ zasady zagospodarowania terenow lezacych w zasiggu wystgpowania szczegoélnych
ograniczen wynikajacych z potozenia w rejonie:

1) istniejace;j linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Skawina — Lasek — Szaflary,
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2) istniejacych gazociagdw wysokiego cisnienia i stacji gazowych,
3) istniejacych cmentarzy,

4) zasiggu przewidywanych przeksztalcen terenéw zwiazanych z realizacja drogi ekspresowej S7 oraz
przebudowa drogi krajowej nr 47.

2. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w rejonie linii elektroenergetycznej relacji Skawina — Lasek -
Szaflary wymaga uwzglednienia obowiazujacych przepiséw odrgbnych. Zachowanie odleglosci réwnej
14,5 m od skrajnego przewodu linii (tj. strefy wskazanej na rysunku planu) zapewnia brak przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci nat¢zenia pola elektromagnetycznego. Inny sposob lokalizacji wymaga
wykonania pomiaréw sprawdzajacych natezenie pola elektromagnetycznego oraz uwzglednienia
stanowiska zarzadcy linii.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych w rejonie istniejacych gazociagdw wysokiego ci$nienia i stacji
gazowych:

1) gazociagdbw: DN 300, PN 63 Rabka — Poronin; DN 250, PN 63 Myslenice — Rabka; DN 100, PN 63 —
dolot do stacji redukcyjno-pomiarowej Rokiciny,

2) stacji gazowych: Rabka-Stone Q=3000 nm3/h, PN 63; Ponice Q=3000 nm3/h, PN 63,

powinna uwzglednia¢ wymagania okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych; zasigg ,,strefy
orientacyjnego zasiggu ograniczen w lokalizacji zabudowy”, wyznaczonej na rysunku planu,
odpowiada wymogom dotyczacym sytuowania budynkoéw uzytecznosci publicznej, mieszkalnych
1 gospodarczych od gazociagu; zasigg ten nie ma zastosowania w przypadku lokalizacji innych
obiektow, urzadzen, atakze przy nasadzeniach drzew ikrzewow, podlegajacych odrgbnym
regulacjom.

4. Lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 150 metréw od granicy istniejacych i projektowanych
cmentarzy jest dopuszczalna pod warunkiem uwzglednienia wymogow rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315); w szczegdlnosci:

1) zabudowania mieszkalne, zaktady produkujace lub przechowujace artykuly zywnosci, zaktady zywienia
zbiorowego powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 150 metrow od cmentarza,

2) ww. odleglos¢ mozna zmniejszy¢ do 50 metrow pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150
metréw od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej
sieci podiaczone.

5. Linie wyznaczajace wymagane odlegtosci zabudowy od cmentarzy (50 m i 150 m) oznaczone sa na
rysunku planu.

6. Na rysunku planu wyznacza sig¢, w oparciu o materialy projektowe udostgpnione przez GDDKiA
w Krakowie, zasiggi planowanych inwestycji drogowych: drogi ekspresowej S7 oraz drogi krajowej nr 47.
W obrebie zasiggu ww. inwestycji nie wyznacza si¢ w planie terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
w celu ulatwienia przeprowadzenia postepowania w/s lokalizacji droég publicznych, stosownie do
przepisow o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

7. Tereny polozone w zasiggu planowanych inwestycji drogowych, o ktérych mowa w ust. 6, pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem wznoszenia obiektoéw kubaturowych, do czasu realizacji
planowanych inwestycji drogowych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 54.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ dla
wszystkich terenow objetych ustaleniami planu w wysokosci 30 %.
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§ 55.

Traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rabka-Zdrdj - ul. Szopena,
uchwalonego uchwata Nr XLIII/341/02 Rady Miasta w Rabce-Zdroju z dnia 27 czerwca 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego Nr 190, poz. 2813).

§ 56.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rabka-Zdrd;j.
§57.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Rabka-Zdroj

mgr Maria Gérnicka-
Orzel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVII/390/10
Rady Miasta Rabka-Zdroj
z dnia 31 maja 2010 .

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Rabka-Zdréj

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII/390/10
Rady Miasta Rabka-Zdré;j

z dnia 31 maja 2010 .

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Rabka-Zdrdéj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rabka-Zdréj, nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta Rabka-Zdrdéj

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVII/390/10
Rady Miasta Rabka-Zdroj

z dnia 31 maja 2010 .

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Rabka-Zdradj o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rabka-Zdréj, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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