UCHWALA NR L11/368/10
RADY MIASTA RABKA-ZDROJ

z dnia 18 marca 2010 r.

w sprawie: zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gminy Rabka-Zdréj oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony, a takze zasad
zawierania umow, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat trzech strony zawieraja
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591;
z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806;
22003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005
r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. N1
48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458;
72009 1. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241) w zwiazku z art. 13 oraz art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnie
1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603; Nr 281,
poz. 2782; 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Nr 169, poz. 1420; Nr 175, poz. 1459; z 2006 r. Nr 104, poz.
708; Nr 220, poz. 1600; Nr 220, poz. 1601; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 59, poz. 369; N1
220, poz. 1412; 22009 r. Nr 19, poz. 100; Nr 42, poz. 335; Nr 42, poz. 340; Nr 98, poz. 817; Nr 161,
poz. 1279; Nr 161, poz. 1281; Nr 206, poz. 1590) w zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 200C
1. 0 oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 1.
Nr 17, poz. 95) - Rada Miasta Rabka-Zdr6j uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci Gminy Rabka-Zdrdj, ich
wydzierzawiania lub najmu na czas diuzszy niz trzy lata lub czas nicoznaczony, a takze zasady zawieranic
umoéw, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat trzech strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, w brzmieniu zalacznika do uchwaly.

§ 2. Postanowien niniejszej Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych, dla ktorych obowiazuja
odrgbne uregulowania zawarte w Uchwale Nr XXX1/194/00 z dnia 27 wrze$nia 2000 r. Rady Miejskie]
w Rabce-Zdroju w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Gminy Rabka-
Zdrd.

§ 3. Burmistrz Miasta Rabka-Zdroj przedstawia sprawozdania z realizacji niniejszej uchwaly Radzie
Miasta Rabka-Zdroj dwa razy do roku: do 1 marca za II pétrocze roku ubieglego, zas do 1 wrzesnia — ze
I potrocze danego roku.

§ 4. Traca moc:

1) Uchwala Rady Miasta z dnia 28 kwietnia 2008 r. Nr XXIV/160/08 w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obciazania nieruchomosci Gminy Rabka-Zdroj oraz ich wydzierzawiania lub najmu na

ID: IMKSQ-COHCC-YLCBM-HVCSD-OTVY M. Podpisany. Stronal/7



okres dluzszy niz trzy lata lub czas nicoznaczony, a takze zasad zawierania umow, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do lat trzech strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest
ta sama nieruchomosg;

2) Uchwala Nr XXX1X/271/09 Rady Miasta Rabka — Zdrgj z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie
zmiany zalacznika do Uchwaly Nr XX1V/160/08 Rady Miasta Rabka — Zdroj z dnia 28 kwietnia
2008 r., w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci Gminy Rabka — Zdroj
oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony, a takze zasad
zawierania umow, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat trzech strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg¢;

3) Uchwala Nr XL11/295/09 Rady Miasta Rabka-Zdrdj z dnia 14 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany
zalacznika do uchwaly Nr XX1V/160/08 Rady Miasta Rabka-Zdroj z dnia 28 kwietnia 2008 .
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci Gminy Rabka-Zdroj oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony, a takze zasad
zawierania umow, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat trzech strony zawieraja Kolejne

umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomose.

§ 5. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rabka-Zdro;.

§ 6. Umowy dotyczace nieruchomosci zawarte przez Gming Rabka-Zdrdj przed dniem wejscie
w zycie niniejszej uchwaly pozostaja w mocy, do konca okresu na ktory zostaly zawarte.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz
podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Rabka-Zdroj przez okres 30 dni.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowyrn
Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Rabka-Zdroj

mgr Maria Gérnicka-Orzel
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Zalacznik do uchwaly Nr
L11/368/10

Rady Miasta Rabka-Zdroj
z dnia 18 marca 2010 r.

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI GMINY RABKA-
ZDROJ ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB NAJMU NA OKRES DLUZSZY NIZ TRZY
LATA LUB CZAS NIEOZNACZONY, A TAKZE ZASADY ZAWIERANIA UMOW, GDY PO
UMOWIE ZAWARTEJ NA CZAS OZNACZONY DO LAT TRZECH STRONY ZAWIERAJA

KOLEJNE UMOWY, KTORYCH PRZEDMIOTEM JEST TA SAMA NIERUCHOMOSC

Rozdziatl 1

Postanowienia ogolne

§ 1. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Rabka-Zdroj;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Radg Miasta Rabka-Zdrdj;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Rabka-Zdroj;

4) nieruchomosci gminnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ zabudowana lub niezabudowana,
a takze jej cze$¢ stanowiaca wiasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Gminy lub w odniesieniu, do ktorych Gmina
jest uzytkownikiem lub wspoluzytkownikiem wieczystym, z wylaczeniem lokali mieszkalnych dla
ktorych obowiazuja odrebne uregulowania zawarte w Uchwale Nr XXX1/194/00 z dnia 27 wrzesnia
2000 r. Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Rabka-Zdroyj;

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci
prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub przeniesienie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

6) umowach obligacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oddawanie nieruchomosci gminnej w najem lub
dzierzawe;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z poa. zm.).

§ 2. 1. Nabywanie nieruchomosci, zbywanie nieruchomosci gminne;j i zawieranie umow uzyczenia luk
umo6w obligacyjnych winno odbywaé si¢ z zachowaniem szczegdlnej starannosci w gospodarowaniu
mieniem Gminy.

2. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego nieruchomosci.
analiza rynku nieruchomosci, a jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci — jej wycena.

3. Nie dopuszcza si¢ do zbycia nieruchomosci gminnej w przypadku toczacego Si¢ postepowanie
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administracyjnego lub sadowego dotyczacego prawidlowosci nabycia nieruchomosci gminnej lub o zwrof
nieruchomosci gminnej.

Rozdziatl 2

Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Nabycia nieruchomosci dokonuje Burmistrz bez zgody Rady za cene nie wyzsza niz wartos¢
nieruchomosci ustalona przez bieglego rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zgoda Rady na nabycie nieruchomosci wymagana jest:

a) gdy transakcyjna wartos¢ nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego przekracza w zlotych
rownowartos¢ 30.000,00 zt

b) gdy nabycie nastepuje w drodze darowizny badz pod innym nieodplatnym tytutem, jezeli
nieruchomos$ ¢ nabywana obciazona jest ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowiazkami, ktore w sposob oczywisty ograniczaja lub przewyzszaja przysporzenie,

c) gdy nabycie nieruchomosci za cene ustalona w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce
majatkowego jest niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie zbywajacego,

d) jezeli na nabycie nie zostaly zabezpieczone srodki w budzecie Gminy, a za nabyciem przemawia

wazny interes Gminy.

3. W przypadku okre§lonym w ust. 2 lit d) Burmistrz przedstawia Radzie projekt zmiany budzetL
Gminy.

4. Burmistrz moze nabywac¢ na rzecz Gminy stuzebnosci gruntowe po nieruchomosciach osob
fizycznych lub 0sob prawnych niezbedne do prawidiowego korzystania z nieruchomosci gminnych.

5. Nabycie nieruchomos$ci w drodze wykonania przystugujacego Gminie prawa pierwokupu, zgodnie
z ustawa, dokonuje Burmistrz bez zgody Rady.

Rozdziat 3
Zbywanie nieruchomosci
§ 4. 1. Zbycia nieruchomosci gminnej dokonuje Burmistrz za zgoda Rady, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Nie wymaga zgody Rady zbycie nieruchomosci gminnej w drodze umowy zamiany, jezeli:
a) zamiang uzasadnia pozyskanie nieruchomosci na realizacjg zadan inwestycyjnych i innych celow
publicznych, a srodki na ewentualna doplate przewidziane sa w budzecie Gminy;

b) zamiana dokonywana jest pomigdzy Gmina a Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu
terytorialnego.

§ 5. 1. Nieruchomosci gminne sa zbywane w drodze przetargu z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z przepisow ustawy oraz niniejszej uchwaly.
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2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomo$¢ gminna przeznaczona na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bgda realizowane przez
podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktoérych dochody przeznacza si¢ w calosci na dzialalnos¢
statutowa.

3. Zwolnienia, o ktorym mowa w ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci
gminnej ubiega si¢ Wigcej nizjeden podmiot spetniajacy warunki, o ktorych mowa w ust. 2.

Rozdzial 4

Obciazanie nieruchomosci

§ 6. 1. Obciazenia nieruchomosci dokonuje Burmistrz bez zgody Rady, z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z przepisow ustawy oraz niniejszej uchwaly.

2. Burmistrz moze dokonywa¢ obciazania nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowym
poprzez:

a) oddanie nieruchomosci w uzytkowanie;

b) ustanowienie stuzebnosci.

3. Obciazanie nieruchomosci gminnej nastgpuje odplatnie lub nieodpiatnie.
4. Obciazenie nieruchomosci gminnej nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania.

Rozdzial 5

Uzytkowanie, dzierzawa lub najem nieruchomosci gminnych lub ich cz¢$ci na okres
przekraczajacy trzy lata lub czas nieokreslony, a takze zasady zawierania umow, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do lat trzech strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem

jest ta sama nieruchomos¢

§ 7. 1. Zawarcie uméw uzytkowania lub umow obligacyjnych na czas okreslony diuzszy niz 3 lata lut
na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 9.

2. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow uzytkowanie
lub umow obligacyjnych, jezeli oddanie nieruchomosci gminnej nastepuje:

a) na cele rolnicze;

b) na poprawg warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, ktorej wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym jest wnioskodawca lub z ktorej korzysta na podstawie decyzji
administracyjnej lub uméw cywilnoprawnych;

c) na cele prowadzenia dzialalnosci niezarobkowej, wynikajacej ze statutu wnioskodawcy, a w
szczegoOlnosci: charytatywnej, kulturalno - oswiatowej, leczniczej, wychowawczej, sportowo —
turystycznej;

d) na cele organizacji pozytku publicznego oraz na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego;
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e) na rzecz samorzadowych oséb prawnych albo panstwowych lub samorzadowych jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawneyj;

f) na rzecz jednostek wykonujacych zadania zaliczone do celéw publicznych w rozumieniu art. 6 ustawy.

3. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od przetargu, w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, gdy pc
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strona wystgpuje z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy ne
te sama nieruchomos¢.

4. taczny okres obowiagzywania umow uzytkowania lub umoéw obligacyjnych zawieranych
w warunkach okreslonych w ust. 2 nie moze przekroczy¢ lat 20.

5. Po uplywie okresu, o ktorym mowa w ust. 4 zawarcie kolejnych umow uzytkowania lub uméw
obligacyjnych wymaga przetargowego trybu zawarcia tych uméow.

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje si¢ w przypadku gdy dotychczasowy uzytkownik, dzierzawca lub najemce
nieruchomosci gminnej wystapi z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy uzytkowania lub umow
obligacyjnych na okres do lat 20.

7. Laczny okres obowiazywania umoéw uzytkowania lub uméw obligacyjnych zawieranych
w warunkach okreslonych w ust. 6 nie moze przekroczy¢ lat 20.

8. Po uplywie okresu, o ktorym mowa w ust. 7 zawarcie kolejnych umow uzytkowania lub uméow

obligacyjnych wymaga przetargowego trybu zawarcia tych uméw.

§ 8. Odstepstwo od zasad okreslonych w niniejszej uchwale wymaga zgody Rady.

Rozdzial 6

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 9. 1. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow
uzytkowania albo umoéw obligacyjnych, jezeli oddanie nieruchomosci gminnej na podstawie umow
uzytkowania albo umoéw obligacyjnych nastapito przed wej$ciem w zycie niniejszej uchwaly na rzecz:

a) osoby lub podmiotu, ktory wybudowal budynek na nieruchomosci gminnej przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaly;

b) osoby lub podmiotu, ktory przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly nabyt w drodze umowy
sprzedazy, zamiany, darowizny, umowy o dozywocie lub innej umowy o przeniesienie wlasnosci,
o0 zniesienie wspotwilasnosci albo umowy o dzial spadku prawo wiasnosci budynku wzniesionego na
nieruchomosci gminnej oddanej w uzytkowanie, dzierzawe lub najem;

C) osoby lub podmiotu, ktory przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly objat w drodze niewaznej lub
bezskutecznej umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, umowy o dozywocie lub innej umowy
0 przeniesienie wiasnosci, o zniesienie wspotwlasnosci albo umowy o dzial spadku posiadanie
budynku wzniesionego na nieruchomosci gminnej oddanej w uzytkowanie, dzierzawe lub najem;

d) osoby lub podmiotu, ktory uzytkowatl, dzierzawit lub wynajmowat nieruchomos$¢ gminna na cele
rolnicze;
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e) osoby lub podmiotu, ktory uzytkowat, dzierzawit lub wynajmowat nieruchomos$¢ gminng na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, ktorej byt wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym lub z ktorej korzystat na podstawie decyzji administracyjnej lub uméw cywilnoprawnych;

f) osoby lub podmiotu, ktory uzytkowat, dzierzawit lub wynajmowat nieruchomos¢ gminna na cele
prowadzenia dzialalnosci niezarobkowej, wynikajacej ze statutu wnioskodawcy, a w szczegdlnosci:
charytatywnej, kulturalno - oswiatowej, leczniczej, wychowawczej, sportowo — turystycznej;

g) organizacji pozytku publicznego oraz na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego;

h) samorzadowych o0séb prawnych albo panstwowych lub samorzadowych jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej;

i) jednostek wykonujacych zadania zaliczone do celow publicznych w rozumieniu art. 6 ustawy.

2. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od przetargu, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, gdy pc
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strona wystepuje z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy ne
te sama nieruchomosc¢.

3. Laczny okres obowiazywania uméw uzytkowania lub uméw obligacyjnych zawieranych
w warunkach okreslonych w ust. 1 nie moze przekroczyc¢ lat 20.

4. Po uplywie okresu, o ktorym mowa w ust. 3 zawarcie kolejnych uméw uzytkowania lub umow
obligacyjnych wymaga przetargowego trybu zawarcia tych uméw.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ w przypadku gdy dotychczasowy uzytkownik, dzierzawca lub najemce
nieruchomosci gminnej wystapi z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy uzytkowania lub uméow
obligacyjnych na okres do lat 20.

6. Laczny okres obowiazywania uméw uzytkowania lub uméw obligacyjnych zawieranych
w warunkach okreslonych w ust. 5 nie moze przekroczyc¢ lat 20.

7. Po uplywie okresu, o ktorym mowa w ust. 6 zawarcie kolejnych uméw uzytkowania lub umow
obligacyjnych wymaga przetargowego trybu zawarcia tych uméow.
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