UCHWALA NR 227/XXXI1V/2010
RADY GMINY RADZIEMICE

z dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
2001 Nr 142, poz. 1591, z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr 41/X1/2007 Rady Gminy Radziemice
z dnia 28 wrze$nia 2007 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na wniosek Wéjta Gminy Radziemice, uchwala MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI
WIERZBICA zwany dalej ,,planem”.

Rozdziatl 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziemice;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia, nieuwzglgdnionych przez wojta, uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera obowiazujace ustalenia okreslone graficznie. Informacja o tych ustaleniach zawarta jest w legendzie rysunku
planu. Obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice sotectwa Wierzbica;

3) granice gminy Radziemice;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z ich oznaczeniami;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) symbole cyfrowe i literowe przypisane do terenu w jego liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu, stuzace jednoznacznemu
powiazaniu ustalen graficznych z tekstowymi zawartymi w niniejszej uchwale.

2. Inne oznaczenia zawarte w legendzie, a nie wymienione w ust. 1 sa 0znaczeniami uzupetniajacymi.
3. Na rysunku planu stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikacyjne:

1) 1+8 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1+9 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

3) 1 U —tereny zabudowy ustugowej;

4) 1 U/P —tereny zabudowy ustugowe;j oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) 1 P —tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow;

6) 1 US — tereny sportu i rekreacji;

7) 1+19 R —tereny rolnicze;

8) 1 RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le$nych i rybackich;
9) 1+24 RM - tereny zabudowy zagrodowej;

10) 1+15 RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien;
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11) 1 ZP —tereny zieleni urzadzonej park podworski;

12) 2+6 ZP — tereny zieleni urzadzonej;

13) 1+12 WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

14) 1+8 KS — tereny parkingdw i obstugi transportu samochodowego;

15) 1+2 KX —tereny przestrzeni publicznych, ciagéw pieszych;

16) 1+6 E — tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka;

17) 1 K — tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja;

18) KD — Z — tereny drég publicznych; drogi powiatowe, klasa funkcjonalno-techniczna — zbiorcza;
19) KD - L — tereny drog publicznych; drogi gminne, klasa funkcjonalno-techniczna — lokalna;

20) KD - D - tereny drog publicznych; drogi gminne, klasa funkcjonalno-techniczna — dojazdowa;

21) KDW - tereny drog wewngtrznych.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, w tym tre$¢ podktadu mapowego oraz oznaczenia zawarte w legendzie, a nie wymienione w ust.
3 sq 0znaczeniami uzupeniajacymi i maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) ustugach nieuciazliwych — oznacza to rodzaj dziatalnosci gospodarczej, ktora nie powoduje uciazliwosci przekraczajacej wartosci
dopuszczalnej, mierzonej na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) wysokosci zabudowy - 0znacza to maksymalna wysokos¢ budynku mierzong od sredniego poziomu terenu przed gtéownym wejsciem do
budynku do kalenicy dachu lub szczytu attyki, wyrazona w metrach oraz w ilosci kondygnacji;

4) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to linie, na ktorej musi stana¢ $ciana frontowa budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, okreslajaca najmniejsza, dopuszczalna
odlegtos¢ zewngtrznej sciany budynku do linii rozgraniczajacej droge;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2006 Nr 156, poz. 1118 z pdézniejszymi zmianami).

Rozdziat 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. Na catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkoéw oraz zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne
z przeznaczeniem terenow pod warunkiem, ze dla obiektow istniejacych i wprowadzanych acznie, zachowane zostana wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) utrzymanie istniejacych oraz sytuowanie nowych budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio w granicy dziatki.

2. Zakazuje sig realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
3. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie i uksztaltowanie zabudowy w obrebie dziatki lub terenu przypisanego do danego

zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza sig¢ wylacznie przebudowy nie zwiazane z powigkszaniem powierzchni i wysokos$ci zabudowy.

4. Sytuowanie nowych budynkow na dziatkach wydzielonych przed wej$ciem w zycie ustalen niniejszego planu i mniejszych od wymaganej
powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, gabarytow obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy dotyczacych danego terenu.

5. Dla wznoszenia budynkow i budowli oraz prowadzenia ich rozbudowy, przebudowy i odbudowy ustala si¢ wymog sytuowania ich
nadziemnych czesci przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku planu:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

a) dla drog oznaczonych symbolem KD-Z — 10 m od linii rozgraniczajacej drogg;
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b) dla drog oznaczonych symbolem KD-L oraz KD-D — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.
2) obowiazujacej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ nakaz stosowania proekologicznych systemoéw grzewczych: realizacja zrodet ciepta na paliwo ekologiczne (gaz, biomasa,
ekogroszek, lekki olej opatowy). Sprawnos¢ cieplna kottow musi wynosié, co najmniej 80%.

2. Dopuszcza sig stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych.

3. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) nakaz segregacji odpadow u zrodta ich powstania w celu ich wykorzystania lub unieszkodliwienia;
2) nakaz odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie indywidualnych umow z odbiorca odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami gminnymi.
4. Ustala sig, ze przeznaczenia terendw oznaczone symbolami identyfikacyjny RM, MN i MN/U naleza do rodzaju terenu, o ktérym mowa
w art.113 ust. 2 pkt 1) lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. 2008, Nr 25, poz. 150
z pdzniejszymi zmianami).
5. Ustala si¢ nakaz ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dziatalnoéci produkcyjnej, ustugowej i ustugowo - produkcyjne;j, ktora nie moze
wykroczy¢ poza granice terenu inwestycji, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
6. Zakazuje sig realizacji spalarni oraz sktadowisk odpadow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz tereny objete formami ochrony przyrody
1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) park podworski (XIX w.) z pozostatoscia zespotu dworskiego (kuZnia i stajnia — pochodzace z przetomu XIX/XX w.).
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej, przebieg wg rysunku planu - w strefie tej:

a) obowiazuje zachowanie starodrzewu;
b) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne drzew;
c) dopuszcza si¢ usuwanie drzew w ztym stanie oraz stwarzajacych zagrozenie dla mienia i zycia ludzi.

2) wyznacza sig strefe ochrony ekspozycji dla strefy posredniej ochrony konserwatorskiej — w strefie tej obowiazuje zakaz wznoszenia
budynkow.
3. Na terenie opracowania znajduja Sig stanowiska archeologiczne 1 i II kategorii, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja zasady

ochrony okreslone w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Dla obszaru w granicach opracowania brak jest opracowan geologicznych, okreslajacych tereny, dla ktorych istnieje mozliwosé
wystepowania zjawisk geodynamicznych (potencjalnych osuwisk).

Rozdzial 3
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW ZAINWESTOWANIA

§ 8. Przeznaczenie terendw, ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy
1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1+8 MN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) lokali ustugowych zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1), w parterach budynkow;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych;

e) zieleni, obiektow malej architektury i ciagdw pieszych.
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3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktérych mowa w pkt 1) nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 12 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;
f) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 18 m;
g) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtéwnej kalenicy;
h) kat nachylenia gtéwnych polaci dachu z przedziatu 30° - 45°,
4) ustala sig nastgpujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) minimum 1| miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
b) dopuszcza si¢ wygospodarowanie 1 miejsca postojowego we wnece bramy wjazdowej poza pasem jezdni i chodnika.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1+9 MN/U, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) dopuszcza sig realizacje:

a) budynkdéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) dojazddéw nie wydzielonych i zatok postojowych;
d) zieleni, obiektow malej architektury i ciagdéw pieszych.

3) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki;

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow o ktorych mowa w pkt 1) nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 12 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 500 m?;
f) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 12 m;
g) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtéwnej kalenicy;
h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu z przedziatu 30° - 45°;
i) w budynkach ustugowych dopuszcza sig realizacjg podcieni o gteboko$ci do 3 m.
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) minimum Imiejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
b) dopuszcza sig¢ wygospodarowanie 1 miejsca postojowego we wngce bramy wjazdowej poza pasem jezdni i chodnika;
€) ustugi — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowa ustugowej oznaczone symbolami 1 U, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz drog wewnetrznych;
d) zieleni, obiektow matej architektury i ciagdw pieszych.

3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki;

C) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktérych mowa w pkt 1) nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 12 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wieksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

e) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczoltkowe, symetryczne wzgledem gtéwnej kalenicy oraz dachy plaskie;
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu z przedziatu 25° - 45°,
4) ustala sie nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) biura — minimum 2 stanowiska/100 m2 pow. uzytkowej;
b) ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
€) gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;
d) hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych;
€) przychodnie, gabinety lekarskie — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;

f) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowe;.
4. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone symbolem 1 U/P, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) dojazdow nie wydzielonych, zatok i miejsc postojowych oraz drog wewngtrznych;
d) zieleni, obiektow matej architektury i ciagdéw pieszych.

3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki;

C) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktérych mowa w pkt 1) nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 15 m;

d) dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku o 50% jesli wynika to z kryterium zastosowanej technologii produkcji
w obiektach produkcyjnych;

e) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

f) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtownej kalenicy oraz dachy plaskie;
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9) kat nachylenia gtéwnych polaci dachu z przedziatu 25° - 45°.
4) ustala sie nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) minimum 2 stanowiska/10 zatrudnionych;
b) biura — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
¢) ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
d) gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;

e) hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych;

f) przychodnie, gabinety lekarskie — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
9) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

5. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolem 1 P, dla ktdrych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: 40% powierzchni przeznaczenia podstawowego — tereny zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

3) dopuszcza sig realizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1) i pkt 2;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) dojazdow nie wydzielonych, zatok i miejsc postojowych oraz drog wewnetrznych;
d) zieleni;
e) obiektow malej architektury;
f) ciagow pieszych i rowerowych.
4) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki;

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow o ktoérych mowa w pkt 1) i pkt 2) nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 15 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wieksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

e) dopuszcza sig zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku o 30% jesli wynika to z kryterium zastosowanej technologii produkecji
w obiektach produkcyjnych;

f) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtownej kalenicy oraz dachy plaskie;
9) kat nachylenia gtéwnych polaci dachu z przedziatu 25° - 45°.
5) ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) produkcja — minimum 2 stanowiska/10 zatrudnionych;
b) biura — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;

¢) ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
d) gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;

e) hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych;

f) przychodnie, gabinety lekarskie — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
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d) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

6. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1 US, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji; obiekty takie jak: hale sportowe, boiska, baseny, place zabaw oraz imprez
plenerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego — tereny zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

3) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz drog wewnetrznych;
d) zieleni, obiektow matej architektury i ciagdéw pieszych.

4) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki;

c) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1) i pkt 2) nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysoko$¢ budynku nie
moze przekroczy¢ 18 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

e) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtéwnej kalenicy oraz dachy plaskie i tupinowe;
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu z przedziatu 20° - 45°,
5) ustala sie nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) biura, obiekty administracyjne — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
b) ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;
€) gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;

d) hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych;

€) przychodnie, gabinety lekarskie — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej;

f) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

7. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone symbolami 1+19 R, dla ktorych:

1) ustala sig przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenow 16+18R ustala sie zakaz wykonywania melioracji;

4) zakazuje sig realizacji budynkéw i budowli nie wymienionych w pkt 2).
8. Wyznacza sig¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le$nych i rybackich oznaczone symbolem
1 RU, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

) dojazdow nie wydzielonych, zatok i miejsc postojowych oraz drog wewngtrznych;
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d) zieleni, obiektow matej architektury i ciagdw pieszych.

3) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktérych mowa w pkt 1) nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 15 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkowo o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 7 m;

e) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtéwnej kalenicy oraz dachy plaskie;
f) kat nachylenia gtownych potaci dachu z przedziatu 25° - 45°,

4) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) produkcja — minimum 2 stanowiska/10 zatrudnionych;

9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami 1+24 RM, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkdéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) dojazdow nie wydzielonych;
d) zieleni, obiektow matej architektury i ciagdéw pieszych.

3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki;

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktérych mowa w pkt 1) nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 12 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) nie moze by¢ wieksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 9 m;

e) dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, symetryczne wzgledem gtéwnej kalenicy;
f) Kat nachylenia gtownych potaci dachu z przedziatu 30° do 45°.
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
b) tam gdzie to mozliwe nalezy wygospodarowa¢ 1 miejsce postojowe we wnece bramy wjazdowej poza pasem jezdni i chodnika.

10. Wyznacza sig tereny trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien oznaczone symbolami 1+15 RZ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien, wolne od zabudowy umozliwiajace migracjg rolin i zwierzat,
stanowiace obudowe biologiczna ciekéw wodnych.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) zadrzewien i zakrzewien;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) urzadzen hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku, zwiazanych z utrzymaniem wod,
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3) zakazuje sig realizacji budynkéw i budowli nie wymienionych w pkt 2).
11. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej: park podworski oznaczone symbolem 1 ZP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej, stanowiacej zbiorowisko drzew i krzewdw bedacych przedmiotem ochrony jako zatozenie
urbanistyczne parku (XIX w.) z pozostatoscia zespotu dworskiego (kuznia i stajnia — pochodzace z przetomu XIX/XX w.).

2) dopuszcza sie:

a) odbudowe, przebudowe, nadbudowe, czy rozbudowe budynkéw i budowli oraz ich pozostatosci (z mozliwoscia jednorazowego
powigkszenia powierzchni zabudowy o 50%), z zachowaniem istniejacej warto§ciowej substancji, ktora wpisana bedzie w kontekst
nowego budynku;

b) zadrzewien i zakrzewien;
C) zabiegow pielengnacyjnych;
d) obiektow malej architektury;
e) ciagow pieszych i rowerowych;
f) dojazddéw nie wydzielonych, miejsc postojowych oraz drog wewnetrznych;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3) w ramach dzialan, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a) dopuszcza sie realizacje:
a) zabudowy ustugowej - ustugi nieuciazliwe w tym rzemiosta ustugowego (domy kultury, $wietlice, gastronomia, hotele, pensjonaty, itp.);
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

) garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych.

4) ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla budynkow realizowanych w oparciu o pkt 2 lit. a)
jak dla terenow MN.

12. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 2+6 ZP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej, stanowiacej zbiorowisko drzew i krzewow;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) zadrzewien i zakrzewien;
b) zabiegdéw pielengnacyjnych;
) obiektow malej architektury;
d) ciagow pieszych i rowerowych;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie — realizacji budynkow i budowli nie wymienionych w pkt 2).

13. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami 1+12 WS, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku, zwiazanych
z utrzymaniem wod;
3) zakazuje sig realizacji budynkow i budowli nie wymienionych w pkt 2).
14. Wyznacza sig tereny komunikacji: ulic i drég publicznych, oznaczone symbolami 1KD — Z, 1-8KD — L, 1-6KD - D, dla ktorych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym 1KD-Z - ustala sie przeznaczenie - teren drogi publicznej, droga klasy funkcjonalno-

technicznej — zbiorczej (2);

2) dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym 1-8KD-L — ustala si¢ przeznaczenie — teren drog publicznych, drogi klasy funkcjonalno-
technicznej — lokalnej (L);

3) dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym 1-6KD-D — ustala si¢ przeznaczenie — teren drég publicznych, drogi klasy funkcjonalno-
technicznej — dojazdowej (D);

4) dla terendéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi od 1KDW - 13KDW ustala si¢ przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
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5) w obrebie linii rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w pkt 1) — 4) dopuszcza sig realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zatok oraz miejsc postojowych;

c) zieleni;

d) ciagow pieszych i rowerowych,

e) ciekoéw wodnych oraz urzadzen hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku, zwiazanych

z utrzymaniem wod.

15. Wyznacza sig tereny parkingdw i obshugi transportu samochodowego oznaczone symbolami 1+8 KS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny parkingéw dla samochodéw osobowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich
funkcjonowania

2) dopuszcza sig realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni;
) miejsc postojowych dla samochodow powyzej 3.5 t DMC zwiazanych z obstuga zespotéw mieszkalno — ustugowych.

16. Wyznacza sig tereny przestrzeni publicznych, ciagéw pieszych oznaczone symbolami 1+2 KX, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie - tereny komunikacji, wydzielone ciagi piesze.

2) dopuszcza sig realizacje:

a) obiektow malej architektury;
b) ciagow rowerowych;
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

17. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 1+6 E - elektroenergetyka, dla ktorych:
1) ustala si¢ przeznaczenie - elektroenergetyka; rezerwy terenowe pod lokalizacje stacji transformatorowych.
2) dopuszcza sig realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni.
18. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 1 K — kanalizacja, dla ktorych:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren pod lokalizacjg grupowej oczyszczalni $ciekow;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) drég wewnetrznych, dojazdow nie wydzielonych i miejsc postojowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) zieleni.

§ 9. Ustalenie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych
pozostawia si¢ do czasu modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez mozliwosci powigkszania kubatury.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli w strefach technicznych linii §redniego napigcia 15kV, na zasadach przepisow odrebnych.

Rozdziatl 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§ 10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Ustala sie jako obowiazujace parametry techniczne dla poszczegolnych drog (ulic):

1) dla drog o symbolu 1KD-Z - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, szerokos¢ jezdni 7 m;
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2) dla drog o symbolu 1- 8KD-L - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, szerokos¢ jezdni 6 m;

3) dla drog o symbolu 1- 7KD-D — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, szerokos¢ jezdni minimum 5 m;
4) dla drog o symbolach 1- 13KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, szeroko$¢ jezdni 4,5 m,.

2. Jako generalne zasady obstugi komunikacyjnej, obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna istniejacej oraz nowej, zabudowy na terenach dla niej przeznaczonych moze si¢ odbywa¢ za posrednictwem ulic
lokalnych, dojazdowych i ulic wewngtrznych, poprzez istniejace i projektowane zjazdy

2) w przypadku braku ulic, o ktorych mowa w pkt 1) mozna realizowa¢ obstuge komunikacyjna poprzez nie wydzielone dojazdy oraz
stuzebnosci;
3) tam gdzie to mozliwe brame¢ wjazdowa na dziatke nalezy usytuowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 6,5 m od krawedzi jezdni i zabezpieczy¢
a) miejsce na dwa stanowiska postojowe dla samochodow osobowych dla terendéw sasiadujacych z droga zbiorcza KD-Z i lokalnymi KD-L;

b) miejsce na jedno stanowisko postojowe dla samochodu osobowego dla terendw sasiadujacych z drogami dojazdowymi KD-D i drogami
wewngtrznymi KDW.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig¢:

1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy ¢ w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub rownolegle do realizacji
inwestycji;

2) prowadzenie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ulic.
Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej innymi trasami, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu.

2. W ramach ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska, ktory podlega szczegdlnej ochronie, ustala sig, ze
tereny 1IMN — 8MN, 1IMN/U - 9MN/U, 1U, 1U/P, 1P, 1US, 1RU, 1RM — 24RM beda obstugiwane przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie realizacje kanalizacji w systemie rozdzielczym ze sprowadzaniem $ciekow komunalnych do grupowej oczyszczalni $ciekow. Do
czasu realizacji oczyszczalni i kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekéw w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci
ciekte, z okresowym oproznianiem i obowiazkowym wywozem do oczyszczalni $ciekdéw. Po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
do niej podiaczy¢ istniejace obiekty, a zbiorniki zlikwidowac;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ objecia zespotdw zabudowy systemem odprowadzaniem $ciekow opartego o realizacje lokalnych oczyszczalni
Sciekow dla poszczegodlnych inwestycji
2) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢

odprowadzanie wod opadowych do gruntu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b);

b) z terenow utwardzonych (drog, placéw i parkingéw), wody nalezy podczyscic¢ z zawiesin i substancji ropopochodnych

3. Ustala sig, ze tereny 1IMN — 8MN, 1MN/U - 9MN/U, 1U, 1U/P, 1P, 1US, 1RU, 1RM — 24RM beda obstugiwane przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ utrzymanie i zachowanie istniejacego sposobu zaopatrzenia w wodg i funkcjonujacego systemu opartego o zasilanie z ujeé
.SMONIOWICE” oraz ,,DODOW”;

b) ustala sig rozbudoweg sieci w granicach opracowania przyjmujac zasade dwustronnego zasilania w systemie pierscieniowym

¢) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozbudowy i dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie indywidualnych uje¢ wody na zasadach
przepisow odrebnych.

2) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zachowanie istniejacego i funkcjonujacego, w granicach opracowania planu, systemu zaopatrzenia
w gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne, grzewcze i technologiczne do wszystkich
potencjalnych odbiorcow;

3) w zakresie zaopatrzenia w energig Cieplna: ze zrodet wiasnych zgodnie z § 5 ust. 1

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna

a) z istniejacej sieci poprzez jej utrzymanie i wykorzystanie w granicach mozliwych mocy sieci dosytowe;j i transmisyjnej;
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b) ustala sie mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji nowych obiektéw i urzadzen
wynikajacych z zaistnialych potrzeb;

c) ustala sig, ze sieci sredniego napiecia realizowane w ramach terenow prowadzone beda jako kablowe;

d) docelowo ustala sie ujednolicenie systemu w granicach opracowania w kierunku zasilania kablowego.

5) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen facznosci;
b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca infrastrukture techniczna po rozbudowie;
c) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania stacji nadawczych telefonii komdrkowej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ sposob zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci @ 100.

Rozdziat 5

WYMAGANIAWYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, USTALENIA DOTYCZACE
REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, SPOSOBU TYMCZASOWEGO UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ ZASADY
SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 12. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ogolnodostepna przestrzen publiczna stanowia czegsci terendw oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L, KD-D, KX, KS, ZP uzytkowane
dla ruchu pieszego i kotowego, zagospodarowane zielenia dekoracyjna i izolacyjna i inne miejsca ogolnodostgpne, w ramach poszczegdlnych terenow.

2. Dla przestrzeni publicznej okres$la si¢ nastgpujace zasady jej ksztattowania

1) ustala si¢ zasade segregacji ruchu pieszego i kotowego wszedzie tam gdzie to mozliwe;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej ponad 2 m2

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego
1. W obszarze objetym planem ustala sig nastepujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2) tereny trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z, KD-L i KD-D;

4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E, K;

5) nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi obszary wzdiuz istniejacych i projektowanych tras sieci infrastruktury techniczne;j;

6) tereny srodladowych wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS

§ 14. Ustalenia sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

- Wszystkie tereny, ktorych przeznaczenie plan ustala, mogaby¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania

zgodnie z tym planem.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowiazkowych scalen oraz podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity: Dz.U. 2004 nr 261 poz. 2603 z pézn. zmianami).

2. Dopuszcza sig dokonywanie lokalnych scalen oraz podziatéw sasiadujacych ze soba parcel celem umozliwienia ich zainwestowania na
warunkach ustalonych niniejszym planem.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. -

- Ustala sig stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), w wysokoSci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U, U/P, P, US, RU, RM - 30%,
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2) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziemice

Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy Barbara Lakoma

Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy Barbara L.akoma

Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy Barbara Eakoma
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Radziemice, na wniosek
Wojta Gminy Radziemice, podjeta uchwate Nr 41/X1/2007 z dnia 28 wrzes$nia 2007 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (skorygowana uchwata nr 55/X11/2007 z dnia 15 listopada 2007 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr 41/X1/2007 Rady Gminy Radziemice z dnia 28 wrze$nia 2007 roku), a zakres sporzadzania planu miejscowego okreslono

w zalaczniku nr 1 - obszar objety planem stanowi sotectwo Wierzbica w granicach administracyjnych. W strukturze funkcjonalno — przestrzennej
gminy Radziemice nie istnieja tereny catosciowo przygotowane pod wzgledem planistycznym do przyjecia szerokiego spektrum dziatalnosci
produkcyjno — ustugowej wraz zabezpieczeniem rezerw terenowych dla potrzeb mieszkaniowych. Zapewnienie trwatego i systematycznego
rozwoju gminy wymaga stworzenia alternatywy dla dominujacej funkcji produkcji rolniczej. Podjgta uchwata Rady Gminy Radziemice w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbica, ktora uwzglednia takze Kierunki polityki przestrzennej okreslone

w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziemice, jest proba stworzenia atrakcyjnego miejsca dla
lokowania inwestycji zewngtrznych. Szczegdtowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow ustalaja zasady ochrony fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, wartosci kulturowych oraz ustalaja kierunki rozwoju system6éw komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Projektowane
przeznaczenia terenéw, w polaczeniu z ogélnymi ustaleniami planu, nie beda powodowaé powstawania uciazliwosci obnizajacych standardy jakosci
zycia mieszkancow oraz stanowiacych zagrozenie dla srodowiska. Realizacja ustalen planu wyraznie zwiekszy wielkos¢ przychodéow do budzetu
gminy oraz podniesie ceny nieruchomosci w najblizszym sasiedztwie. Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byfa zgodnie

z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przeprowadzono nabor oraz rozpatrzenie
wnioskow do planu, sporzadzono projekt planu oraz prognozy: oddzialywania na §rodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia planu, projekt
planu uzgodniono i zaopiniowano z odpowiednimi organami, uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
wytozono projekt planu do publicznego wgladu oraz zebrano i rozpatrzono uwagi. Przeprowadzono takze postgpowanie w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr 227/XXXI1V/2010

Rady Gminy Radziemice
z dnia 24 marca 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOS Cl WIERZBICA

000Z:T YIVYNS

WOIGZHIAIM IDSOMOISIIATH
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr 227/XXXI1V/2010
Rady Gminy Radziemice

z dnia 24 marca 2010 r.

27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOS Cl WIERZBICA

1. LISTANIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA UWAG ZGELOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszashy;jacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosshy;ci,
ktorej
doshy;tyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosshy;ci,
ktorej doshy;tyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady Gminy

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

. |17.02.2010

Barbara
1 Wojciech
Dymek
Wierzbica 19
32-107
Radziemice

Nie wyrazenie zgody na
przeznaczenie sasiadujacego
z nasza nieruchomoscia
obszaru na wypetniony woda
zbiornik (staw).

153/5

12WS

. [17.02.2010

Mieszkancy
sotectwa
Wierzbica
wg zataczonej
listy

1. Dyskusja publiczna na
zebraniu wiejskim w dniu 24
stycznia b.r. nie moze by¢
uwazana za ZgOdQ na
wdrozenie do realizacji planu
w obecnym ksztaicie.

2. W czasie ,wylozenia”
zainteresowanym nie
udostepniono istotnych

i niezbgdnych dokumentow
W W/W sprawie.

a)

o0 przeprowadzanym

Nic nie wiemy

postgpowaniu w sprawie
strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Wierzbica

b) 29 grudnia podj¢to
uchwate nr 211/XXX1/2009
W sprawie zmiany studium,
jej integralna czes¢ zat. nr

7 (paragraf2)

- 0 sposobie rozpatrzenia
naszych uwag i wnioskow
(najistotniejsza kwestia) nie
byta udostepniona

w stosownym czasie.

3. Odpowiedzialnos¢ za
stworzenie mozliwosci

w projekcie zafunkcjonowania
inwestycji niekorzystnych dla
srodowiska rolniczego,
siedlisk, blizszego i dalszego
terenu obciazy znaczna czesé

1/1, 12/2, 199/1,
399/1

IRU, 1P, 1 U/P, 1-
8MN, 1-9MN/U,
1 US, 1-2KX, 1-
8KS
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administracji panstwowej, ale
gtéwnie Wojta Gminy, tacznie
z radnymi.

Patrzac na projekt planu
odnosi sig nieodparte
wrazenie, ze mamy do
czynienia z projektem
powaznego centrum
produkcyjno-ustugowego

i mieszkaniowego (tereny
inwestycyjne) skladajace sie
z dwoch kompleksow:
kompleks zachodni posiada
powierzchnig ok. , a kompleks
potudniowy ok. .

Oba kompleksy sa wiasnoscia
Rolniczej Spotdzielni
Produkceyjnej z siedziba we
wsi Czechy.

Grunty w obu kompleksach
sa uzytkowane rolniczo. Sa to
redziny przewaznie klasy IlI.
Gleby tego typu stanowia
mniej niz 2% ogotu gleb

w catej Polsce.

Niepokoi nas takze zawarta
w projekcie mozliwosé
powigkszania kompleksow

z przylaczenia sasiednich
dziatek metoda scalen,
podziatow itp. Matymi
krokami mozna wiele.
Ponadto projekt w aktualnym
ksztalcie stanowi odskocznie
do dalszych zmian na skutek
mozliwych zmian wiasciciela,
realizacji etapowej inwestycji
w perspektywie czasowej
kilku, a nawet
kilkunastoletniej. Jeszcze raz
wskazujemy, ze obecny plan
moze Sie przyczyni¢ do
zniszczenia ok. cennych gleb
rolniczych, skazenia p6l
uprawnych, pogorszenia
stanu zdrowia ludzi

i zwierzat. Nie bez znaczenia
bedzie spadek cen dziatek
rolniczych i budowlanych

w pasach przeznaczonych
pod budownictwo
jednorodzinne. Niekorzystne
oddziatywanie komplekséw
inwestycyjnych moze
powodowac obnizenie
produkcji rolniczej, poniewaz
produkty te bedzie trudno
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zby¢ na rynku.
Whioskujemy o utrzymanie
dotychczasowego charakteru
rolniczego tych gleb

z ewentualna rezerwa pod
niewielkie inwestycje
zwiazane integralnie

z rolnictwem jak np. suszarnie
i przetwornie warzyw itp.

i zbycie cz¢sci kompleksow
rolnikom.

3. 122.02.2010| Hanryka Mizgata

Wierzbica 32
32107
Radziemice

Ujecie dziatek jako budowlane

69/1, 65/1, 347

3R, 3RZ, 18R
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 227/XXXI1V/2010
Rady Gminy Radziemice

z dnia 24 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DOTYCZACE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOS Cl WIERZBICA

Do zadan wiasnych gminy, wynikajacych z ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naleza: [1pozyskanie gruntu
pod realizacje drég publicznych oraz ich realizacja (wraz z o$wietleniem), [ pozyskanie gruntu pod realizacje oczyszczalni $ciekow oraz
jej realizacja, [ realizacja niezbednej sieci infrastruktury technicznej, w tym: - sieci wodociagowej, - sieci kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej,

1. 1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego obejmujaca:

1) wykup gruntdéw pod drogi oznaczone symbolami 5-6KD-L, 8-9KDL, 1-3KD-D, 5-6KD-D,

2) budowg drog oznaczonych symbolami 5-6KD-L, 8-9KDL, 1-3KD-D, 5-6KD-D.

2 Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, obejmujaca: |.

1) zaopatrzenia w wodg w zakresie rozbudowy gminnej sieci w oparciu o istniejaca sie¢ rozbiorcza,

2) odprowadzenia $ciekow w zakresie: - budowy oczyszczalni $ciekéw w terenie oznaczonym symbolem 1K, - budowy systemu gminnej sieci
kanalizacyjnej.

3) odwodnienia i odprowadzenia wod opadowych — w oparciu o istniejacy uktad rowdw melioracyjnych za posrednictwem projektowanej
kanalizacji deszczowej.

3 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy | |3Finansowanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sig¢bedzie poprzez: 1 wydatki z budzetu gminy;2 finansowanie i wspotfinansowanie srodkami
zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach min:a finansowania inwestycji drogowych,b dotacji samorzadu wojewddztwac dotacji unijnych,d
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,e innych kredytow i pozyczek bankowych,f innych srodkow zewnetrznych,g programu Lokalne
Inicjatywy Inwestycyjne3 udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

4 Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy] |.

Bezposrednie przygotowanie, realizacje¢ i obstuge finansowania inwestycji komunikacyjnych, zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw, odwodnienia terenow i odprowadzenia wod opadowych prowadza gminne jednostki organizacyjne
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