UCHWALA NR NR XXXIX/255/10
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

7 dnia 15 marca 2010 r.

w sprawie :uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nied aviedz - we
wsi Konina ,Nied2wiedz i Podobin

Na podstawie art.3 ust.1 1 art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2003r Nr 80 poz.717 z p6zn. zmianami), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z p6Zn. zmianami), ustawy z dnia 3 lutego 1995r
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz.U. z 2004r Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zmianami), Rada
Gminy Niedawiedz stwierdza zgodnos¢ ustalen zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niedawiedz, wprowadzonego Uchwata Nr X111/99/99 Rady Gminy
Niedzwiedz z dnia 27 grudnia 1999 roku i uchwala co naste puje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz,
zatwierdzonego uchwata Nr XV111/142/04 Rady Gminy NiedZwiedz z dnia 30 czerwca 2004 roku (Dz. Urzedowy
Wojew. Malopolskiego Nr 251/2004 poz. 2772 z pdzn. zmianami) obejmujacej tereny polozone w Koninie,
Niedzwiedziu i Podobinie - zwana w tekscie niniejszej uchwaly planem

2. Plan obejmuje obszary okreslone na zatacznikach graficznych do Uchwat Rady Gminy NiedzwiedzZ Nr:
XXX1/201/09 z dnia 30 kwietnia 2009r. 1 XXXI1/208/09 z dnia 29 czerwca 2009 roku.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czgs¢ tekstowa planu
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) Rysunki planu sporzadzone na podkiadach map zasadniczych w skali 1:1000 i 1:2000 jako zataczniki Nr: 112 do
niniejszej Uchwaly,

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Niedzwiedz — podjete w trybie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.zm.), zwanej dalej , ustawa” —
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
jako zalacznik Nr 3.
3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, warunkow
1 zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, w tym szczeg6lnych warunkéw wynikajacych z potrzeby
ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, linii zabudowy.
4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepisow odrgbnych.

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy NiedZzwiedz, obejmujaca ustalenia wymienione
w teks$cie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone na zalacznikach graficznych Nr 1 12 do tej uchwaly,
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2) ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone Uchwata Nr X111/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 27
grudnia 1999 roku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej
wykonawczymi,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig ciagta na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania

5) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana budynku lub innych
obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego

6) wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu terenu do
najwyzszej glownej kalenicy dachu

7) dachu namiotowym (kopertowym) — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o trojkatnych polaciach,
zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do tymeczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania przez
innego uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

dla teren6w objetych planem
§ 5.
Brak tresci
1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w szczegoInosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w zrozumieniu
obowiazujacych przepisdw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

4) Projektowane inwestycje zgodnie z przepisami odrebnymi zostaly zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatlywa¢ na srodowisko dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane (w
przypadku nalozenia takiego obowiazku na inwestora przez organy administracyjne

§ 6.

W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ o nastegpuije:

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie
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wyznaczonych, Obowiazek zachowania stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej w wielkosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadzajacego sieciami.

2) Zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych. Dopuszcza si¢ indywidualny system
zaopatrzenia w wodg.

3) Odprowadzenie sciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacyjnego z odprowadzeniem $ciekow na
oczyszczalnie w Mszanie Dolnej. Dla terenéw nie objgtych tym systemem, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ wykonanie szczelnych, bezodptywowych zbiorikow z okresowym wywozem $ciekOw na istniejaca
oczyszczalnie w Mszanie Dolnej. Scieki przemyslowe powstajace w czasie produkcji (z zakladu ubojni) moga by¢
odprowadzane do kanalizacji gminnej wylacznie po ich oczyszczeniu w wysokosprawnej (o sprawnos$Ci powyzej
90%) oczyszczalni zakladoweyj.

4) Usuwanie odpadow stalych komunalnych i komunalno podobnych poprzez segregacjeg i gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach, okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany wywozonych poza obszar
gminy na urzadzone skladowisko odpadéw, zgodnie z zawartymi przez wiadze Gminy porozumieniami. Odpady
przemystowe jakie moga powstac z przetworstwa drewna oraz odpady przygotowania i przetworstwa 2ywnosci
pochodzenia zwierzgeego, w tym z ubojni podlegaja utylizacji przez wyspecjalizowane zaklady zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. Obowiazuje zakaz skladowania odpadow niebezpiecznych.

5) Stosowane media i paliwa dla celow grzewczych nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza z uwzglgdnieniem zanieczyszczen tla. Doprowadzenie energii elektrycznej sieciami
elektroenergetycznymi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§7.
Brak tresci
1) Architektura obiektow produkcyjnych i ustugowych winna wynika¢ z ich funkcji, technologii i przepisow
odrgbnych z tym, ze wysokos¢ nowych obiektow nie moze przekracza¢ 13 m od poziomu terenu. Obowiazuje
ksztattowanie bryly budynku harmonizujacej z istniejacym otoczeniem. Ustalenia powyzsze dotycza rowniez
budynkow inwentarskich w zabudowie produkcyjnej (ubojni). W przypadku rozbudowy istniejacych obiektow,
dopuszcza si¢ dostosowanie do istniejacej architektury i wysokosci obiektow.

2) Obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

3) W wykonczeniu budynkéw wyklucza sig stosowanie okladzin z paneli z tworzyw sztucznych; nalezy stosowac
materialy tradycyjne (drewno, kamien itp.). Pokrycia dachowe w kolorach ciemnych stonowanych z zakazem
stosowania koloru zottego i niebieskiego

4) Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych (tralek,
kolumn).

5) W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie min. 20% powierzchni biologicznie czynnej.

6) Realizacja obiektow budowlanych w otoczeniu sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ na warunkach
wynikajacych z uzgodnien z zarzadzajacymi tymi sieciami

7) W przypadku podziatu terenéw na nowe dzialki budowlane wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki bedzie uzalezniona
od potrzeb prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.

8) Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych nie wyrdznionych na rysunkach planu.
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Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOY.OWE

§ 8. 1. Tereny polozone na granicy wsi Konina i Niedzwiedz (plan 1) przeznacza sig na:
1) 3.1aP — Tereny produkcyjne
a) Przeznaczenie podstawowe:
- produkcja zwiazana z przygotowaniem i przetworstwem zywnosci pochodzenia zwierzecego, ubojnia wraz

z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi

- budynki inwentarskie, socjalno-biurowe,

b) Przeznaczenie dopuszczalne:

- skiady, magazyny,

- garaze,

- place postojowe, manewrowe, drogi wewnetrzne,
- Zielen urzadzona,

- sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

c) Teren stanowi poszerzenie istniejacych terenéw produkcyjnych oznaczonych symbolem ,,3.1P”. Utrzymuje si¢
istniejace obiekty produkcyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiekty lub ich czgs¢
o funkgcji inwentarskiej, dopuszczajac ich remont przebudowe i rozbudowe z mozliwoscia dostosowania ich
architektury do architektury obiektow istniejacych. Dopuszcza si¢ funkcje handlowa oraz ustugi zwiazane
z funkcja podstawowa terenu. Utrzymuije si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury technicznej, dopuszczajac
ich przebudowg i rozbudowg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

d) W celu zapewnienia prawidiowej dziatalnosci produkcyjnej, w granicach terenu objetego planem nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych jednak nie mniejsza niz 5 miejsc na 20 zatrudnionych.
W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych na tym terenie dopuszcza sig ich lokalizacje na
terenie sasiednim, oznaczonym w planie symbolem ,,3.1P”, bedacym w dyspozycji inwestora.

e) W zagospodarowaniu dziatki obowiazuje:

- zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych droge gminna dojazdowa 0znaczona w planie
symbolem ,,KDD” w wielkosci 10 m.,

- zachowanie linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi ,,KDD” w wielko$ci min. 6 m, z dopuszczeniem
zmniejszenia tej odleglosci za zgoda zarzadcy drogi,

- zachowanie odleglosci min. 7 m. od gornej krawedzi skarpy brzegowej potoku przeplywajacego od
wschodniej strony terenu (w obszarze oznaczonym symbolem ,,WS”).
Obowiazuje zalozenie zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej, dostosowanej do warunkow siedliskowych
wzduz granic terenu inwestycji.
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) W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

2) KDD — Tereny drogi gminnej dojazdowej
Zasada , z okreslonymi nizej wyjatkami , jest utrzymanie koryta cieku w stanie naturalnym. Utrzymanie

zespolow kegowych w skiadzie gatunkowym nawiazujacym do warunkéw siedliskowych przy preferowaniu
gatunkow niezbyt wysokich. Obowiazuje jej ochrona przed zabudowa kubaturowa. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienie brzegdow. Dopuszczona realizacja urzadzen 2miazanych z rekreacja przywodna i wypoczynkiem
(Sciezki rowerowe i spacerowe). W granicach terenu ,,WWS” winien by¢ zabezpieczony dostep do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod oraz w celu wykonania obowiazkéw administratora cieku. Na tym terenie moga
by¢ jedynie prowadzone roboty w zakresie :

- poprawy warunkéw przeptywu wod, w tym roboty regulacyjne i konserwacyjne koryta potoku

- prowadzenia ciagéw komunikacyjnych i innych inwestycji liniowych po wczesniejszym uzgodnieniu i uzyskaniu
pozwolen od stosownych organdéw administracji zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Tereny polozone we wsi Podobin (plan 2) przeznacza sig na:
1) 3.1bP — Tereny produkcyjne

a) Ustala si¢ produkcje 2wiazana z przetworstwem drewna — zaklad stolarski oraz tartak wraz
z niezb¢dnymi obiektami ustugowymi i1 produkcyjnymi oraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi jako
podstawowe przeznaczenie terenu.

b) Dopuszcza sig realizacje funkcji socjalno-biurowej 1 handlowej, zwiazanych z funkcja podstawowa.
W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacjg drog wewngtrznych oraz placow manewrowych
i skladowych oraz realizacje niezbgdnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Utrzymuje
si¢ istniejacy obiekt produkcyjny (tartak z zakiadem stolarskim), dopuszczajac ich remont przebudowe
i rozbudowe z mozliwoscia dostosowania ich architektury do architektury obiektow istniejacych.
Dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowych oraz funkcji socjalno-biurowej i handlowej, zwiazanych
z funkcja podstawowa.

c) W celu zapewnienia prawidlowej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej, w granicach terenu objetego
planem nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych jednak nie mniejsza niz 5 miejsc na
20 zatrudnionych. Obowiazuje zalozZenie zieleni izolacyjnej niskiej 1 wysokiej, dostosowanej do
warunkow siedliskowych w obrebie obiektow zakladu stolarskiego, sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej.

d) W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

e) Dojazd do terenu z istniejacej drogi gminnej ,,6.2.KDD” poprzez dziatkg nr 1725/4.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§9.
Ustala si¢ wysokos¢ oplaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn.zm.) — 5 %.
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§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 11. Brak tresci

1. Uchwala podlega ogloszeniu i wechodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Niedzwiedz.
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Zalacznik do uchwaly Nr Nr
XXXIX/255/10

Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 15 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIEDZWIEDZ W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU PLANU
ORAZ W SPRAWIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Rada Gminy Niedzwiedz po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem W¢éjta Gminy Niedzwiedz z dnia 24 lutego 2010
roku, stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niedzwiedz obejmujacej tereny polozone w Koninie, Niedzwiedziu i Podobinie - w okresie wylozenia tego planu do
publicznego wgladu i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z poz.
zm.).

2. W zwiazku z tym 7e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy NiedzwiedZ obejmuje
pojedyncze dziaki (okreslone w punkcie 1) oraz istniejaca droge dojazdowa oznaczona symbolem , KDD” i nie
wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, Rada Gminy Niedzwiedz stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
ktore naleza do zadan Wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6z. zm.).

ZakNr 1 do Uchwaly XXXIX/255/10 z dnia 15.03.2010
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