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OBWIESZCZENIE

RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami dotyczacych nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz.U. z 2019, poz. 1461), oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaly Nr XXXIV/254/2009 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 marca 2009 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami dotyczacych nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony,
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata:

1) Nr LIIL.489.2023 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 28 lutego 2023 zmieniajaca uchwale nr
XXXIV/254/2009 Rady Migjskiej w Sztumie z dnia 20 marca 2009 roku w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami dotyczacych nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania

lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony (Dz.U. Wojewddztwa
Pomorskiego z 2023 r, poz. 1229).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sztumie

Czeslaw Oleksiak
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Zakacznik do obwieszczenia Rady Miejskiej

w Sztumie z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie ogloszenia

tekstu jednolitego uchwaty nr XXXIV/254/2009 Rady Miejskiej
w Sztumie z dnia 20 marca 2009 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami dotyczacych nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy

niz 3 lata albo na czas nieokreslony.

UCHWALA NR XXX1V/254/2009
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 20 marca 2009 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami dotyczacych nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ipkt 15 oraz art. 40 ust. 1 12 pkt3 1 art. 41 wust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.),
art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1, 2, 2a, 2b, 2¢, 3,3a, art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 344 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1
Przedmiotem niniejszej Uchwaly jest ustalenie zasad gospodarowania mieniem gminy
stanowigcym nieruchomosci w zakresie nabywania, zbywania , obcigzania, wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane
1 zabudowane, lokale stanowigce samodzielne nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci.

2. Nabywaniu nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ nabycie nieruchomosci w wyniku
zawarcia umowy sprzedazy, sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu i ewentualnie
budynkow lub budowli stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, nabycie
nieruchomos$ci w drodze darowizny, nabycie w drodze pierwokupu.

3. Zbywaniu nieruchomosci- nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz na wtasnos¢ lub oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste albo oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste wraz ze sprzedaza
budynkow lub budowli zwigzanych z gruntem, wniesienie nieruchomosci aportem do spotek,
darowizny i zamiany.

4. Obcigzaniu nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ ustanawianie na nieruchomosci
ograniczonych praw rzeczowych (uzytkowanie, stuzebno$¢, hipoteka), prawa pierwokupu
1 trwatego zarzadu, uzyczenie nieruchomosci.

. Gminie - oznacza to Gmin¢ Sztum.

6. Burmistrzu - oznacza to Burmistrza Gminy Sztum.

N
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7. Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782).

8. Planach zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dacie
zbywania, nabywania, obcigzania, najmu lub dzierzawy nieruchomo$ciami miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalone przez Rad¢ Gminy zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne zdefiniowane w art. 6 ustawy.

10. Interesie publicznym — nalezy przez to rozumie¢ uogolniony cel dazen 1 dziatan
uwzgledniajacy zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa Iub lokalnych
spotecznosci zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

11. Przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych.

12. Zabytku- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ wpisang do rejestru zabytkow.

Rozdziat 11
Zasady zbywania nieruchomosci

§3
Burmistrz w granicach swoich uprawnien wynikajacych z art. 11 1 art. 25 ustawy, gospodaruje
nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci uwzgledniajac
w swoich decyzjach dotyczacych gospodarowania nieruchomosci, plany zagospodarowania
przestrzennego, interes publiczny i ochrong przestrzeni publiczne;j.

§4

1. Kierujac si¢ planami zagospodarowania przestrzennego Burmistrz dokonuje wyboru formy
zbycia nieruchomosci tj. przez sprzedaz nieruchomosci lub oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste z ewentualng sprzedaza budynkow lub/i budowli zwigzanych z gruntem jako
odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci.

2. Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste winno mie¢ miejsce we wszystkich przypadkach,
gdy ze wzgledu na interes publiczny i ochrong przestrzeni publicznej wystepuje konieczno$¢
zabudowy nieruchomos$ci lub odbudowy albo modernizacji istniejacych budynkéw i/lub
budowli w okreslonym czasie.

§5
Obcigzenie nieruchomo$ci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi moze nastgpi¢
wylacznie w tych przypadkach, gdy wynika to z realizacji zadan wtasnych gminy 1 jest zgodne
z interesem publicznym.

§6
1. Ustanowienie stuzebnos$ci na nieruchomosciach gminnych moze mie¢ miejsce wytacznie
w przypadku, gdy wlasciciel nieruchomosci wiadnacej nie moze realizowac¢ swych uprawnien
whascicielskich bez korzystania z nieruchomosci gminne;.
2. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej winno by¢ odptatne, chyba, ze nieruchomo$¢ wiadnaca
jest wykorzystywana dla celéw publicznych albo w celu wykonywania zadan wlasnych
Gminy.

§7
1. Prawo pierwokupu nieruchomos$ci gminnej moze zosta¢ ustanowione wytacznie w takich
przypadkach, gdy uprawniony z tego prawa poczynit na nieruchomos$ci gminnej za zgoda
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gminy inwestycje przekraczajace wartos¢ tej nieruchomosci sprzed ich dokonania, w stopniu
uzasadniajacym, ze zwrot tych nakladéw przez Gming¢ bylby nieracjonalny i naruszat interes
gospodarczy lub finansowy Gminy.

2. Zakazuje si¢ ustanawiania prawa pierwokupu dla nieruchomos$ci, ktéore w planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone s3 na cele publiczne albo stanowig
przestrzen publiczna.

§8
Oddanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad moze nastgpi¢ na warunkach ustawy o ile jest to
uzasadnione interesem publicznym i nie pozostaje w sprzeczno$ci z planami zagospodarowania
przestrzennego.

§9
1. Burmistrz moze oddawa¢ w najem lub dzierzawg nieruchomosci gminne na okres dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, w szczeg6Olnosci, gdy ich zbycie pozostawatoby
w sprzeczno$ci z zasadami wymienionymi w § 31 § 4 uchwaty.
2. Przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio do przedtuzania uméw juz zawartych.

§ 10
1. Nieruchomos$ci s3 zbywane, wydzierzawiane, wynajmowane i oddawane w uzytkowanie
w drodze przetargu organizowanego na zasadach ustawy, z zastrzezeniem przedluzania umow
najmu lub dzierzawy zawartych na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, do ktorych tryb ten nie
znajduje zastosowania.
2. Odstapienie od przetargowego trybu obrotu nieruchomo$ciami nast¢puje na warunkach

ustawy.

§ 11
Burmistrz moze uzycza¢ nieruchomos$ci wytacznie w celu realizacji zadan wtasnych gminy albo
w celu publicznym.

Rozdziat 11
Zasady nabywania nieruchomosci

§12
Nabywanie nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomo$ci moze nastapi¢ wylacznie dla
realizacji celu publicznego albo w celu zaspokojenia naleznosci publiczno - prawnych stuzacych
Gminie od zbywcy albo innych nalezno$ci pienigznych jezeli pozyskanie tych naleznosci
napotyka na trudnosci lub jest uprawdopodobnione, ze nalezno$ci te nie bedg mogly by¢
zaspokojone w innej formie.

§ 13
1. Nabycie nieruchomosci przez wykonanie prawa pierwokupu nastgpuje na warunkach ustawy
o ile spelnione sa warunki wymienione w § 12 a cena nieruchomosci nie jest razagco wyzsza
od jej ceny ustalonej przez biegltego rzeczoznawce na zasadach art. 67 ustawy.
2. Przez razacg r6znice¢ nalezy rozumie¢ ceng, ktora przewyzsza warto$¢ nieruchomosci o wigcej
jak 30 %.

Rozdzial IV
Kompetencje Rady Gminy
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§ 14
Zgody Rady Gminy wymaga:

1) zbycie nieruchomos$ci, z wylaczeniem nieruchomosci stanowigcych lokale i budynki
mieszkalne,!

2) zbycie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow,

3) obcigzenie nieruchomosci prawem pierwokupu,

4) zbycie poprzez wniesienie nieruchomosci aportem do spotki,

5) zbycie, wydzierzawienie, najem, uzyczenie, uzytkowanie nieruchomosci stanowiacych
obiekty wykorzystywane w celach kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacji, w celach
publicznych, os§wiatowych, opieki zdrowotnej, ochrony przeciwpozarowej,

6) zbycie nieruchomos$ci w drodze darowizny,

7) zamiana nieruchomosci,

8) obcigzanie nieruchomosci hipoteka,

9) uzyczenie nieruchomosci,

10) nabycie nieruchomosci w drodze przekazania lub darowizny.

Rozdziat V
Zasady zbywania lokali mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych?

§ 15

Ustala si¢ szczegdlne zasady zbywania lokali 1 budynkéw mieszkalnych :

1. Cena lokali i budynkéw mieszkalnych podlegajacych sprzedazy na rzecz ich najemcéw
podlega obnizeniu przez udzielenie bonifikaty w wysokosci 50 % ceny sprzedazy.

2. Ustala si¢ dwa sposoby zaptaty ceny sprzedazy: wptat¢ jednorazows i na raty.

3. Najemcow lokali 1 budynkow mieszkalnych, ktorzy przed dniem wejscia w zycie zmian do
uchwaty zlozyli wnioski o kupno ale nie zostaty spisane z nimi protokoly uzgodnien, bedzie
obowigzywac¢ bonifikata w wysoko$ci 50 %.3

§ 16
1. W przypadku rozlozenia ceny nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub
w drodze rokowan na raty, oprocentowanie rat ustala przy zastosowaniu stopy procentowe]
rowniej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.*
2. Pozostala cena zaptlaty roztozona moze by¢ do 10 rat rocznych ptatnych do dnia 31 marca
kazdego roku poczawszy od roku nastepnego od zawarcia umowy sprzedazy.

§ 17
Bonifikata udzielone zgodnie z brzmieniem § 15 podlega zwrotowi na zasadach ustawy, a zwrot
podlega zabezpieczeniu poprzez ustanowienie na zbywanej nieruchomosci hipoteki umownej do
wysokosci warto$ci bonifikaty przy uwzglednieniu jej waloryzacji.”

§ 18

I w brzmieniu ustalonym przez § Ipkt. 1 uchwaty Nr LII1.489.2023 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 lutego
2023 r. zmieniajacej uchwate nr XXXIV/254/2009 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 marca 2009 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami dotyczacych nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata albo na czas nieokre$lony (Dz. U. Woj.
Pom. z 2023 r. poz. 1229)

2 w brzmieniu ustalonym przez § 1pkt. 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1

3 w brzmieniu ustalonym przez § 1pkt. 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1

4 w brzmieniu ustalonym przez § 1pkt. 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1

> w brzmieniu ustalonym przez § 1pkt. 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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1. Sprzedaz lokali i budynkéw mieszkalnych jest kazdorazowo poprzedzona analizg mozliwosci
wykorzystania danego lokalu lub budynku dla realizacji zadan gminy w obszarze
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej w ramach istniejacych
programow
1 realizowanych zadan.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy nieruchomosci stanowiace lokale i budynki mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,

2) lokale 1 budynki socjalne,

3) lokale 1 budynki wynajete za zaptatg czynszu wolnego,

4) lokale 1 budynki mieszkalne przystosowane dla 0s6b niepetnosprawnych,

5) lokale i budynki, ktorych najemcy zalegaja z zaptata czynszu lub innych optat na rzecz
gminy,

6) lokale 1 budynki, ktorych najemca posiada tytut prawny do innej nieruchomosci
mieszkalnej na obszarze RP.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 31 4 w przypadku
sprzedazy wszystkich pozostatych lokali w tym budynku badz catego budynku.6

§ 19
Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom,
jezeli ich zbycie nastepuje za jednorazowa zaptata ceny nabycia a najemca lub dzierzawca nie
posiada zaleglo$ci wobec gminy z tytulu najmu lub dzierzawy albo zobowigzan publiczno —
prawnych.

§ 207
Nabywca nieruchomos$ci ponosi w catosci koszt zawarcia aktu notarialnego oraz koszty sadowe.

Rozdziat VI8
§21

1. Burmistrz zapewnia stosowanie jednolitych stawek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomosci
na obszarze gminy biorgc pod uwage potozenie nieruchomosci oraz przeznaczenie.
W tym celu ustala stawki drogg zarzadzenia.

2. Zasady powyzszej nie stosuje si¢ do czynszoéw ustalanych w drodze przetargu.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§ 22
1. Regulacje niniejszej uchwaty nie naruszaja praw nabytych przez osoby trzecie pod rzadami
uchwat:
a) Uchwaly Nr XXXII1/282/2001 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 18 czerwca 2001 roku w
sprawie okreslenia zasad nabywania zbywania, 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata.

6 w brzmieniu ustalonym przez § 1pkt. 6 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1
7 dodany przez § 1pkt. 8 uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1
8 skreslony przez § 1pkt. 7 uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1
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b) Uchwaty Nr XLI/327/2002 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 marca 2002 roku
w sprawie zasad sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zas6b Miasta i Gminy Sztum.

2. Wydane przez Burmistrza w oparciu o § 8 ust. 3 uchwaly wymienionej w ust. 1 lit. ,,a”,
zarzadzenia zachowujg swojag moc do czasu wydania nowych zarzadzen opierajacych si¢

o uchwale niniejszg.

§ 23

Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc:

1. Uchwata Nr XXXIII/282/2001 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 18 czerwca 2001 roku
w sprawie okre$lenia zasad nabywania zbywania, i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

2. Uchwata Nr XLI/ 327/ 2002 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 marca 2002 roku w sprawie
zasad sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Miasta
1 Gminy Sztum

§ 24
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie

Czestaw Oleksiak
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