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UCHWALA NR LXI111/422/2024
RADY GMINY SMETOWO GRANICZNE

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Smetowo Graniczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz.40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688)
w zwigzku =z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Smetowo Graniczne uchwala, co nastgpuje:

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Smetowo
Graniczne

Rozdzial 1.
Postanowienie og6lne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Smetowo Graniczne;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Smetowo Graniczne;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ doch6d w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

5) dodatek mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ dodatek mieszkaniowy w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

6) kwocie najnizej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwote obowiazujaca w dniu zawarcia umowy najmu,
oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 .
o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznej (Dz.U. z 2023 r. poz. 1251; zm.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1429);

7) najmie — nalezy rozumie¢ przez to rowniez podnajem;

8) najem socjalny lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem okreslony w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 1. poz. 725);

9) oplatach niezaleznych od wlasciciela — nalezy prze to rozumie¢ w szczegolno$ci optaty
za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior odpadow i nieczystosci cieklych;
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10) referacie - nalezy przez to rozumie¢ wlasciwg komorke organizacyjng Urzedu Gminy
w Smetowie Granicznym wykonujaca zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Sme¢towo Graniczne.

§ 2. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz lokali uzyskanych w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 3 ustawy,
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spolnoty samorzadowej, ktora tworza mieszkancy
Gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt, ktory powierza Referatowi wykonanie
czynnosci zwigzanych z gospodarowaniem mieszkalnymi zasobami komunalnymi Gminy.

3. Gmina wynajmuje, na warunkach okreslonych w uchwale, lokale mieszkalne mieszkancom Gminy
pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych, a takze zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie i w uchwale.

4. Gmina moze wyodrebni¢ poszczegdlne lokale w celu ich zbycia na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rozdzial 2.
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych i materialnych

§ 3. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy, winny spetnia¢ tacznie nastepujace warunki:

1) pozostawanie w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym:

a) za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt
ludzi lub w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe¢ przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
lacznej pokoi (kryterium powierzchniowe), a wnioskodawca i wspotmalzonek lub osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkuja w danym lokalu w charakterze osob bliskich dla
wlasciciela lub gléwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby
przysposobione wyrokiem sadu);

b) kryterium powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca
1 wspotmatzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu zamieszkujg w lokalu, ktérego
wlascicielem lub gtéwnym lokatorem jest osoba obca;

2) §redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zawarcia umowy nie przekraczajacy 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktoére
spetniaja nastepujace kryteria:

1) s lokatorami lokali nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony, lub

2) udokumentowany przez wtasciwg komisje lekarskg zty stan zdrowia cztonkéw gospodarstwa domowego
0s0Ob ubiegajacych si¢ o najem, uzasadnia zmiang warunkoéw mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Najem socjalny lokali

§ 5. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu winny spetnia¢ lacznie
nastepujace warunki:

1) pozostawanie w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym:
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a) za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na staty pobyt
ludzi lub w lokalu, w ktérym na jedng uprawniona osobe przypada nie wiecej niz 5 m2 powierzchni
lacznej pokoi (kryterium powierzchniowe), a wnioskodawca i wspdtmalzonek lub osoba pozostajgca
faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkuja w danym lokalu w charakterze oséb bliskich dla
wlasciciela lub gléwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby
przysposobione wyrokiem sadu);

b) kryterium powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca i wspotmalzonek lub
osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu zamieszkuja w lokalu, ktorego wiascicielem lub
gléwnym lokatorem jest osoba obca;

2) $redni miesi¢gczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych  dzien zawarcia ~umowy  nie przekraczajacy 100 %  najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Najemca, ktory spetnia warunki okreslone w ust. 1 pkt 2, a zajmowany przez niego lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy spetnia wymogi najmu socjalnego lokalu, moze wystgpi¢ z wnioskiem
do Wjta o przeksztalcenie najmu tego lokalu w najem socjalny lokalu.

§ 6. 1. Bezwzgledne pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje osobom,
wobec ktorych sad w wyroku eksmisyjnym orzekt o uprawnieniu do otrzymania najmu socjalnego lokalu.

2. Poza kolejnoscia, z zastrzezeniem ust. 1, Gmina zapewnia najem socjalny lokalu osobom, ktore:

1) opuscity piecze zastepcza w zwigzku zuzyskaniem pelnoletnosci, oraz spetniaja warunki okre$lone
w § 5 ust. 1 pkt 112 ipochodzg z Gminy;

2) utracily w Gminie mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru oraz innych zdarzen
losowych.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 112, przystuguje
osobom, ktore spetniaja nastgpujace kryteria:

1) sa lokatorami lokali nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony,

2) udokumentowany przez wtasciwg komisje lekarskg zty stan zdrowia cztonkéw gospodarstwa domowego
0sOb ubiegajacych si¢ o najem uzasadnia zmiang warunkéw mieszkaniowych.

4. Wojt, z zastrzezeniem ust. 1, w przypadku powaznego zagrozenia bezpieczenstwa zdrowia, zycia lub
mienia, moze poza kolejno$cia, zapewni¢ najem socjalnego lokalu.

§ 7. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony do 3 lat.

2. Po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna zawrze¢
nowg umowe¢ najmu tego samego lub innego lokalu na czas oznaczony — do 3 lat, w przypadku nadal
utrzymujacej si¢ szczeg6lnie trudnej sytuacji zyciowej dotychczasowego najemcy oraz spetniania kryterium z §
5 ust. 1 pkt 2).

Rozdzial 4.
Zamiana lokali

§ 8. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
pomigdzy najemcami i na zgodny wniosek najemcow, pod warunkiem uregulowania ewentualnych zobowiazan
obcigzajacych najemcow z tytutu czynszu oraz z tytulu optat niezaleznych od witasciciela.

§ 9. W przypadkach uzasadnionych wzgledami zdrowotnymi najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego, udokumentowanym orzeczeniem wiasciwej komisji lekarskiej, moze by¢ dokonana zamiana lokalu
na inny, wolny lokal.

§ 10. 1. Umowy najmu na czas niecoznaczony lokali w nowo wybudowanych budynkach mogg  by¢
zawierane w drodze zamiany z osobami, ktore spetniajg tacznie nastepujgce warunki:

1) posiadaja tytul prawny do zajmowanego lokalu w zasobie mieszkaniowym Gminy;

2) najemca i jego malzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu;
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3) dotychczas zajmowany lokal zostanie oprézniony i wydany Gminie;

4) w okresie jednego roku poprzedzajacego rozpatrzenie wniosku o zamiang, najemca nie mial zaleglosci
platniczych z tytutu czynszu oraz z tytutu optat niezaleznych od wtasciciela, a naleznosci te byty wnoszone
w obowiazujacych terminach;

5) posiadajg state Zrodto dochoddéw, a dochdd gospodarstwa domowego najemcy, w momencie skladania
wniosku o zamiang¢, musi wystarczy¢ na oplacenie wydatkéw mieszkaniowych bez ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy.

§ 11. W ramach rozpatrzenia wniosku o zamian¢ lokalu na podstawie § 9-11 ponownej weryfikacji
podlegaja kryteria przyznania prawa do lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy, na zasadach wskazanych
odpowiednio w § 3 oraz w § 5.

§ 12. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace
takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytut prawny do zajmowanych lokali,
a takze pisemng zgode wiascicieli tych lokali na zamiane.

2. Dokonanie zamiany lokali, o ktorych mowa w ust.1 nie jest mozliwe w przypadku, gdy przyszly najemca
zalegal z zaplata czynszu oraz opfat niezaleznych od wlasciciela w okresie 12 miesi¢gcy przed zlozeniem
wniosku.
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Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony o najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do ztozenia wniosku
o przydziat mieszkania w siedzibie Urzgdu Gminy w Sme¢towie Granicznym. Przydzial lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu nastepuje sposrdd oséb, ktore ztozyty do Urzgdu wniosek
o przydziat lokalu mieszkalnego is3a wpisane na liste 0sob oczekujacych na przydzial mieszkania. W celu
pozostania na liScie 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego nalezy sktada¢ wniosek raz na dwa
lata (zaleca si¢ sktadanie raz do roku) W przypadku nieponawiania wniosku w przeciggu dwoéch lat, osoba
zostaje skreslona z listy 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zlozy¢ pisemnie wraz z uzasadnieniem. Wniosek powinien
zawierac:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;

2) informacj¢ o stanie rodzinnym wnioskodawcy (liczba oséb przebywajacych wspolnie w gospodarstwie
domowym, stopien pokrewienstwa, wiek);

3) deklaracje o dochodzie cztonkéw rodziny wnioskodawcy, o ktorej mowa w art. 21b ust. 3 ustawy;
4) oswiadczenie o stanie majatkowym, o ktorym mowa w art. 21b ust. 3 ustawy;

5) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, o ktorym mowa w art. 21b ust. 4 ustawy;

6) okreslenie posiadanych warunkéw lokalowych.

3. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o stanie
majatkowym czltonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentéw.

4. Wnioski przyjmowane sg i wstepnie weryfikowane pod wzgledem formalnym przez pracownika Urzgdu
Gminy w Smetowie Granicznym prowadzacego sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej. W przypadku
gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly ztozone wszystkie wymagane dokumenty, wnioskodawcy
wyznacza si¢ dodatkowy 7-dniowy termin na ich uzupelnienie, ktoérego niedotrzymanie powoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. W celu ustalenia stanu faktycznego pracownik Urzedu odpowiedzialny za gospodarke mieszkaniowa
moze wezwaé osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu do zlozenia stosownych deklaracji i o§wiadczen w tym
aktualizacji deklaracji o wysokos$ci dochodéw, o$wiadczen o stanie majatkowym i liczbie czlonkow
gospodarstwa domowego.

6. Kontrole spoteczng oraz merytoryczng weryfikacje wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu wykonuje
spoteczna komisja do spraw mieszkaniowych powotana przez Wdjta.

7. Do zadan komisji nalezy:
1) kontrola warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych sie o lokal mieszkalny,
2) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskéw dotyczacych przydziatu lokali.
8. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu podejmuje Wojt.

9. Listy osob podaje si¢ do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Smetowie
Granicznym.

10. Wojt podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy w Sme¢towie Granicznym informacje o dostgpnosci lokalu, ktorego
oddanie w najem jest planowane na czas nieoznaczony, badz lokalu socjalnego wraz z okresleniem terminu,
w jakim przyjmowane bgdg wnioski o przydziatl lokalu.

11. Osoba, ktora zostanie wskazana przez Wojta do zawarcia umowy najmu ma obowigzek podpisaé
umowe najmu w miejscu i terminie wskazanym w pisemnym zawiadomieniu.
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12. Nieusprawiedliwione nieprzystapienie do podpisania umowy najmu lub odmowa przyjgcia.
przydzielonego lokalu powoduje utrate przydziatu iskreslenie zlisty oso6b oczekujacych na przydziat
mieszkania.

13. Osoba, z ktora zostata zawarta umowa najmu ma obowigzek zamieszkania w lokalu nie pdzniej niz
14 dni od podpisania umowy.

14. Osoba, zktora zostalta zawarta umowa najmu jest zwolniona zobowigzku, o ktorym mowa
w ust. 13 jezeli uzyskata pisemng zgode Wojta Gminy lub gdy stan techniczny lokalu nie pozwala na
zamieszkanie.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. ustawy Kodeks Cywilny,
Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu zajmowanego lokalu, jezeli zostang spetnione lacznie nastgpujace
warunki:

1) osoby te stale zamieszkiwaly znajemca do chwili jego $mierci, bedac synowa, zieciem, petnoletnim
rodzenstwem zmartego najemcy lub jego wspdtmalzonka;

2) nie posiadajg zalegto$ci platniczych z tytulu czynszu oraz optat niezaleznych od witasciciela;
3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, lub nieruchomosci.

2. Wobec os6b nie wymienionych  wust. I, Gmina podejmie  postgpowanie  zmierzajace do
opréznienia lokalu, jezeli osobami bez tytulu prawnego do zajmowania lokalu staty si¢ po 11 listopada 1994 r.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Warunki, jakie powinien spemia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych beda okreslane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami wynikajagcymi z rodzaju niepetnosprawnosci (na
podstawie orzeczenia zespolu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci potwierdzajagcego rodzaj
niepetnosprawnosci).

2. Budynek, w ktorym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby
niepetnosprawnej w  stopniu znacznym, powinien zapewniad mozliwosé nalezytego
dostepu  do  lokalu, w szczegolnosci poprzez odpowiednig likwidacje barier architektonicznych.

3. Osobie niepelnosprawnej w stopniu znacznym, o niepelnosprawnosci ruchowej wskazuje si¢
lokal potozony w szczegdlnosci na pierwszej kondygnacji budynku (parter).

4. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnosci, wytacznie
za zgoda przysztego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal niespelniajacy wymagan.

5. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢
poprzedzone  zapoznaniem si¢ przysztego najemcy  ze stanem  faktycznym i standardem
technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 16. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. opomocy spotecznej (Dz.U. z2023r. poz.901; zm.: Dz. U. z2022r. poz. 2754 oraz
7 2023 r. poz. 535, poz. 1693, poz. 1938 i poz. 2760) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2023 1. poz. 1426; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1429).
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 17. W przypadkach nieobjgtych postanowieniami niniejszej uchwaty, decyzje w przedmiocie uzyskania
tytulu prawnego do lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy podejmuje Wojt.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Smetowo Graniczne.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Smetowo Graniczne

Barbara Szczygiel
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