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UCHWALA NR LXXXI1/672/24

RADY MIASTA KOSCIERZYNA
z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo
w KoScierzynie.

Na podstawie: art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr XLV/408/21
Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo w Koscierzynie,

Rada Miasta Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ko$cierzyna”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pn.
Markubowo w Koscierzynie o powierzchni ok. 98,04 ha.

2. Granica obszaru objetego planem oznaczona zgodnie z rysunkiem planu nr 1.
§ 2. 1. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy informacje o danych przestrzennych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla systemu komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
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1) biogrupy — urzadzone skupiska drzew i krzewdéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo petigcych
funkcje izolacyjng lub krajobrazowa. Nalezy stosowa¢ gatunki roslin odpornych na zanieczyszczenia,
stanowiacy izolacje akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

2) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — jak dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat,
dom akademicki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ushug turystyki w obiektach hotelarskich — jak hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,

¢) inne specjalistyczne — jak koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
3) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie do 12 stopni;
4) funkcje mieszkaniowe ( zabudowa mieszkaniowa ) — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki wielorodzinne,

c¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 2, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

—wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
parkingowymi, garazami i budynkami gospodarczymi, rekreacyjnymi oraz obiektami matej architektury;

5) funkcje uslugowe — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak ustugi kultu, kultury (kino, teatr, muzea itp.), o$wiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacji
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp.,

b) ustug komercyjnych — jak handel, gastronomia, ustugi turystyki, swiadczenia uslug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dzialalno§¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw oraz dziatalno$¢ gospodarcza
zwiazang z wytwarzaniem produktow regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia itp.,

c) rzemiosta uslugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprz¢tu oraz innej dziatalno$ci na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen warto$ci normatywnych
zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w §rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez
powstawania odordéw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

—wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami
budowlanymi, ogrodami oraz obiektami matej architektury. W zaleznosci od potrzeb dla wszystkich
funkcji ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, garazy, wtym podziemnych oraz
wielopoziomowych o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) makroniwelacja — rozumie si¢ przez to wyréwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktore
wymagaja wywozenia lub nawozenia gruntu oraz dziatania prowadzace do zmiany rodzaju podioza. Za
makroniwelacje nie uwaza si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu zwiazanej z lokalizacja obiektow
budowlanych na dziatce budowlanej;

7) miejsce parkingowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

8) linia zabudowy :

a) nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej $ciany
budynku oraz lica budowli wielopoziomowych (garaze, magazyny),

b) obowigzujaca — rozumie si¢ przez to linie, wzdtuz ktorej obowiazuje lokalizacja gldwnej zewngtrznej
sciany budynku (co najmniej 80%). Zewnetrznej §ciany budynku nie stanowig:
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a) w kondygnacjach podziemnych $ciany catkowicie zaglgbione w gruncie,

b) w kondygnacji parteru: termoizolacje, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

c) w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony termoizolacje iinne podobne elementy bryty
budynku;

9) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to: serwisy samochodowe i stacje diagnostyczne,
warsztaty samochodowe, lakiernie, stacje paliw, myjnie, zbiorowe parkingi i garaze dla samochodow
osobowych (o 51iwigcej miejscach postojowych, nie stanowigce urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektem budowlanym), parkingi igaraze dla samochoddéw cigzarowych (o 3 1iwiecej miejscach
postojowych) itp. na zasadzie analogii do dziatalnosci wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu
ucigzliwosci;

10) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha,
aleje drzew (poza lasami i parkami) oraz pojedyncze drzewa spetniajace warunki do objecia ochrong jako
pomniki przyrody;

11) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

12) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznych funkcjach (przeznaczenie terenu).

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, gdzie okresla si¢:
1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego lub klasy drogi dla systemu komunikacji.

3. Dla terenow elementarnych ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie przeznaczenia
terenu (podstawowego) nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne) wyrdznia si¢ w planie
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym potozone jest wydzielenie wewngtrzne;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujgcego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuje si¢ teren (w zaleznosci od potrzeb).
§ 5. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace, w tym:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne),
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);
3) oznaczenie terenu elementarnego (kolejny numer terenu, przeznaczenie terenu lub klasa drogi);

4) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego (numer terenu elementarnego, w ktérym jest potozony,
symbol ustalenia);

5) przeznaczenia terenow:
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a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustlugowej,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) ZC — cmentarz,

f) KS — tereny infrastruktury gospodarki $ciekowej — oczyszczalnia Sciekow,
g) O — tereny gospodarki odpadami,

h) ZD — tereny ogrodoéw dziatkowych,

i) ZP — tereny zieleni parkowej,

j) ZI — tereny zieleni naturalnej,

k) LS — lasy,

1) WS — tereny wod powierzchniowych,

m) P — parkingi;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) o$ widokowa,
b) ciag widokowy z zakresem widocznosci;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) tereny stanowiace fragment lokalnego korytarza ekologicznego,
¢) obszar zagospodarowany w formie biogrup,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) zespot urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego,
b) strefa restauracji urbanistycznej
¢) strefa ograniczenia gabarytu zabudowy,
d) strefa ochrony krajobrazu,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow,
f) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
g) obszar zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
h) budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych objety ochrona;
9) ustalenia parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obowigzujaca linia zabudowy;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pas technologiczny, w ktorym wystapi¢ moga ograniczenia zagospodarowania ze wzgledu na potozenie
w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

b) pas technologiczny od ciekéw wodnych,
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¢) strefa sanitarna dla terendw cmentarza;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drég publicznych:
- KD.L — teren drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalnej,
- KD.D — teren drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowe;j,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j:
- KDW - teren drogi wewnetrznej,
- KX — teren ciagu pieszo-jezdnego,
¢) inne: rezerwowany przebieg ciagu pieszego;
12) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV,
b) E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna,
¢) Kd — teren infrastruktury: kanat melioracji wodnych,
d) elektroenergetyczne stacje transformatorowe — stupowe.

§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogoélne obowigzujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogolne dla catlego obszaru objgtego planem dotycza elementow struktury
funkcjonalno - przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych maja jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu
okresla sig:

1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

6) zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

10) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow systemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 maja jednolity uktad
formalny. Sa to:

1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu,
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

4) inne ustalenia;
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5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu planu

§ 7. Przeznaczenie terenu
1. Na catym obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) funkcji obshugi komunikacji (w rozumieniu planu) z zastrzezeniem ust. 2 i chyba, Ze ustalenia szczegolowe
stanowig inacze;j.

2. Dla terenéw o dopuszczalnej lokalizacji zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zbiorowe parkingi dla
samochodoéw osobowych, jako funkcje obstugi komunikacji (w rozumieniu planu) stanowigce bilansowanie
miejsc parkingowych poza terenem objgtym inwestycja, w sytuacji, gdy nie jest mozliwe ich zapewnienie na
danym terenie inwestycyjnym.

3. Dla catego obszaru planu dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej (MU) nie okresla si¢ proporcji
pomiedzy funkcjami.

4. Obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
o mocy wigkszej niz 10 kW, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 8. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU
— dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej, ustala si¢:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) kolorystyka pokrycia dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szarosci i czerni, chyba ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla czgsci budynkdéw jak: garaz, wiatrotap oraz innych elementow
niestanowigcych gtownej bryty budynku jak: ganki wejsciowe, ogrody zimowe i tym podobne elementy.

2. Dla lokalizacji garazy dla samochoddéw osobowych i budynkéw gospodarczych ustala si¢ w granicach
planu:

1) wysoko$¢ do kalenicy dachu maksymalnie 5,0 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
2) dla zespotow garazy obowiazuje jednakowa wysokos¢;
3) ksztalt dachu dowolny, zaleca si¢ dostosowanie do istniejgcego budynku o podstawowej funkcji;
4) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow od frontu dziatki przed budynkiem o podstawowej funkcji;
5) dla catego obszaru planu dopuszcza si¢ garaze podziemne.
3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN, MU na dziatce dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny;

4. Ksztaltowanie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez ustalenia szczegdtowe dotyczace
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony Srodowiska,
przyrody oraz zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesne;.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody obj¢te ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody: grupa drzew — lipa drobnolistna, klon pospolity na terenie
zabytkowego cmentarza o ktorym mowa w § 10 ust. 3 pkt 2.
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2. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i utrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidlowych, ekologicznych warunkéw zycia 1 wypoczynku w granicach
planu wyznacza si¢ obszary tworzace osnow¢ ekologiczng miasta, w sktad osnowy wchodza:

1) lokalny korytarz ekologiczny oznaczony na rysunku planu;

2) wybrane tereny przeznaczone pod funkcje zieleni: ZP — zielen parkowa, ZI — zielen naturalna, LS- lasy, ZD
—tereny ogrodéw dzialkowych, WS — wody powierzchniowe (jeziora, rzeki), Kd — kanal melioracji
wodnych;

3) obszary aktywne przyrodniczo, wyréznione w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) obejmujace podmokle obnizenia terenu wskazane w planie, jako powierzchnia terenu biologicznie
czynnego,

b) obszar zagospodarowany w formie biogrup,
¢) niewielkie zbiorniki wodne i okresowe zbiorniki wodne oznaczone w planie, jako WS.

3. Na terenach =zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg odpowiednio nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) ochrona przed zmiang stosunkéw wodnych izmiang charakteru ekosystemow, wzmocnienie funkcji
ekologicznej przez wprowadzenie wielopigtrowej obudowy biologicznej. Nalezy dazy¢ do zachowania
naturalnych zaglebien terenow, w ktorych wystepuje woda, tzw. oczek wodnych. W przypadku ich
likwidacji nalezy zabezpieczy¢ teren w aspekcie odprowadzenia wod opadowych. Nakazuje si¢ zachowanie
systemu odprowadzenia wod opadowych w celu ochrony przed zalewaniem oraz zakloceniem naturalnego
systemu melioracyjnego miasta;

3) ochrona istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;

4) zachowanie cigglo$ci przestrzennej ekosystemdéw i wzmocnienie osnowy ekologicznej, nalezy tworzy¢
ciggle systemy terenow biologicznie czynnych pozbawione barier (zabudowa i infrastruktura);

5) uksztattowanie nowych polaczen ekologicznych przez wprowadzenie zadrzewien, utrzymanie
réznorodnos$ci $wiata zywego (utrzymanie réoznorodnosci warunkow siedliskowych).

4. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala si¢:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci gospodarcze;:

a) mogacej spowodowac zanieczyszczenie sSrodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacej instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardéw jakos$ci Srodowiska,
¢) zwigzanej ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegoélne zagrozenie dla Srodowiska,
d) ktore, w przypadku awarii moze spowodowaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

2) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska, wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone
w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni;
2) obowiazuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz ulic, jako waznego elementu krajobrazu;

3) rewaloryzacja szpalerow z zielenig wysoka;
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4) realizacja parkingéw naziemnych wickszych niz 10 miejsc postojowych wymaga wprowadzenia zieleni
wysokiej (drzew 1ikrzewow w sasiedztwie parkingu, co najmniej 1 drzewo na kazde 10 miejsc
parkingowych.

6. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej zgodnie obowigzuje:

1) zachowanie lub przywrocenie naturalnych warunkow cyrkulacji wody w poszczegodlnych jednostkach
hydrograficznych,;

2) utrzymanie lub przywracanie zdolnosci retencyjnych w zlewniach poprzez:
a) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszaréw bezodptywowych,
b) utrzymanie lub rekonstrukcja obiektéw malej retencji,
¢) przeciwdziatanie osuszaniu terendw podmoktych,
d) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwigkszenie poziomu lokalnej retencji wodne;.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem: obowigzuje lokalizacja i ochrona
zadrzewien w formie szpalerow drzew oraz biogrup wskazanych w planie w ustaleniach szczegoétowych w celu
redukcji rozprzestrzeniania zanieczyszczen i hatasu.

8. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowiazuje:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej

3)na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MU, U obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujagcymi normami.

9. Wyklucza si¢ makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktore spowodowa¢ moga naruszenie interesow 0sob
trzecich oraz stanu srodowiska i stosunkéw wodnych.

10. W granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacym gatunkom roslin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dla dopuszczonych w granicach planu lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii promieniowanie sloneczne granice stref ochronnych sg tozsame
z obszarami, na ktorych instalacje te sa dopuszczone. Odleglos¢ paneli fotowoltaicznych od dziatek
zabudowanych (w dniu uchwalenia planu) nie moze by¢ mniejsza niz 10m, aod pozostalych dziatek
nie mniejsza niz 5 m.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspotczesne;j

1. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym na mocy przepisOw
odrebnych — jest to zesp6t urbanistyczny Miasta Koscierzyna wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego zgodnie z decyzja nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, w ktorego sktad
wchodzg nastgpujace strefy ustalone w planie i ktorych granice okreslono na rysunku planu: strefa restauracji
urbanistycznej. Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.Na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zespdt urbanistyczny Miasta Koscierzyna wraz ze strefa wymieniong wyzej objety jest §cista ochrong
konserwatorska, ktora obejmuje: historyczny uktad i strukture¢ przestrzenng, w tym: historyczne podziaty
wlasnosci, uktad drog i placow, formy zabudowy, historyczng zielen oraz pozostale elementy historyczne;

2) obowiazuje zachowanie historycznego ukladu komunikacyjnego, adla posadzek, ulic iplacow
przywrdcenie tradycyjnych nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych, istniejace do zachowania;
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3) zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu polozona jest w strefach ochrony otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego zgodnie zdecyzja nr KL.VI/0138/78 zdnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925 — strefa
ograniczenia gabarytu zabudowy i strefa ochrony krajobrazu, dla ktorych warunki ochrony realizowane sa
przez ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

3. W granicach planu znajdujg si¢ oznaczone budynki i obiekty przeznaczone do ochrony:
1) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — kaplica cmentarna p.w. Sw. Barbary;
2) obszar zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — cmentarz przy kaplicy, uklad zieleni;

3) obiekt o wartos$ciach historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy objety
ochrong — budynek mieszkalny ul. Klasztorna 13.

4. Ustala si¢ nastepujace formy ochrony:

1) w obrebie obiektu wymienionego w ust. 3 pkt. 1 dopuszcza si¢ wylgcznie konserwacj¢ i biezace remonty
w celu zapewnienia mozliwo$ci uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami;

2) obszar wymieniony w ust. 3 pkt. 2 podlega ochronie w zakresie lokalizacji, uktadu alejek, zachowane;j
zieleni, elementéw malej architektury;

3) budynek wymieniony w ust. 3 pkt. 3 podlega ochronie w zakresie historycznej lokalizacji, historycznej
wielko$ci 1 proporcji bryly, historycznego ksztalttu dachu oraz zachowanych historycznych detali
architektonicznych; zakaz rozbudowy od frontu i elewacji poinocnej oraz nadbudowy budynku; zakaz
zewnetrznego ocieplenia elewacji o licu ceglanym; wniosek o ujecie gminnej ewidencji zabytkow.

5. Dla historycznej zieleni w granicach zabytkowego cmentarza, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 ustala sie:
a) utrzymanie starodrzewu, odtworzenie oraz rekonstrukcja historycznego uktadu kompozycyjnego,
b) dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne, wycinka zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. W granicach oznaczonych na rysunku planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, ujete
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow. Dla stanowisk wyznacza si¢ w planie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan
archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze,
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja réwniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych procedury scalenia i podzialu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku procedury scalenia i ponownego podzialu nieruchomos$ci na
wniosek witascicieli lub uzytkownikow wieczystych, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla nowo wydzielanej
dziatki budowlanej okreslonej dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna, chyba, zZe ustalenia szczegélowe dla
poszczegblnych terendow elementarnych stanowia inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
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2. Obowiazuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po ich obrysie, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki
po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy dziatka przeznaczona jest pod obiekty budowlane
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegoétowych.

5. Dopuszcza si¢ na potrzeby podzialdow geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, obiektow stanowiacych dobro kultury wspoélczesnej (np. pomniki, krzyze przydrozne) oraz
dojazdow z zastrzezeniem § 14 ust.5, wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegblowych.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

7. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) istniejgcg zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w innej formie niz wolno stojaca oraz uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza sig¢ jej rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu oraz odbudowe,

b) potozong w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dzialki uznaje si¢ za zgodna z planem,
dopuszcza si¢ jej rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu oraz odbudowe;

2) potozone niezgodnie zustalonymi liniami zabudowy, istniejace budynki lub ich czgéci, moga byc
poddawane wytacznie remontom, przebudowie, a rozbudowie wylacznie zgodnie z liniami zabudowy;

3) istniejace budynki niezgodne z ustalonymi parametrami zabudowy moga by¢ poddawane wylgcznie
remontom, przebudowie oraz zmianie ksztaltu dachu przy zachowaniu parametrow zabudowy ustalonych
w planie.

2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowalnych niebgdacych budynkami o wysokosci rownej lub
wyzszej od 50 m ponad poziom terenu.

3. Wyznacza si¢ strefy sanitarne dla terendw cmentarzy oznaczone na rysunku planu w odleglosci 50 m:
1) od granicy terenow istniejgcych cmentarzy 03.ZC, 04.ZC,
2) od terenéw zabudowy mieszkaniowej na terenie planowanego cmentarza 20.ZC.

— W obrebie stref obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne ustaleniami szczegdélowymi oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy i chowania zmartych.

4. Przez teren objety planem przebiegajg linie elektroenergetyczne $sredniego napigeia SN 15 kV, oznaczone
na rysunku planu. W ich sasiedztwie wyznacza si¢ pas technologiczny oznaczony na rysunku planu
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m na kazda stron¢ od osi linii. Zagospodarowanie w obrebie ww. pasa zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ograniczenie obowigzuje do czasu przebudowy linii, polegajacej na jej skablowaniu.
Na rysunku planu oznaczony przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV jest przebiegiem orientacyjnym. Nalezy
kazdorazowo weryfikowaé przebieg tych linii oraz lokalizacj¢ stupéw ze stanem faktycznym i ustala¢ zasigg
pasow technologicznych zgodnie z faktyczna lokalizacja sieci.

5. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych, atakze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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6. Na terenie objetym planem wystepuja zbiorniki wodne i cieki wodne (rzeki, kanaly, rowy melioracyjne)
podlegajace ochronie i konserwacji. Na obszarach tych:

1) nalezy zapewni¢ udroznienie i przeptyw wod ptynacych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie lub przystosowanie iprzebudowe istniejacych naturalnych zbiornikow
wodnych, oczek wodnych oraz terenéw bezodptywowych dla celéw retencyjnych przy uwzglednieniu ich
waloréw srodowiskowych. Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

3) wilasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac cieki wodne, stanowiace ich wtasnos¢ oraz
majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekow wodnych w celu
ich utrzymania i konserwacji;

4) w przypadku przebudowy istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych lub zmiany przebiegu istniejacych
rowow lub kanatow odwadniajacych wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiggu ich
oddziatywania oraz zachowanie lub powigkszenie ich pojemnosci lub przekroju;

5)dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej =z poszanowaniem istniejagcych uwarunkowan
srodowiskowych;

6) wzdhuz wybranych ciekow wodnych oznaczonych jako 22.WS teren woéd powierzchniowych (rzeka
Bibrowa), 23.Kd, 24.Kd, 41.Kd (kanat melioracji wodnych) wyznacza si¢ pas technologiczny, dla ktérego
zasady zagospodarowania ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych.

7. Ograniczenia dla zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 20 klasy GP — glowna ruchu
przyspieszonego (poza granicami planu) na terenach oznaczonych w planie jako 18.ZD, 40.U, 43.MU, 45.MN,
46.MU:

1) tereny znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowac na nich przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu, nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac ibudowac
W sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Zarzadca
drogi nie bedzie ponosil kosztow urzadzen zabezpieczajacych przed uciazliwosciami wynikajacymi
z sgsiedztwa drogi krajowe;;

2) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢ sytuowane

w odleglosci zapewniajacej dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska.

8. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw na terenie catego planu. Dla terenéw o wysokim poziomie
wod gruntowych oraz gruntdw slabo nos$nych nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich technologii
zabezpieczajacych projektowany obiekt przed negatywnymi skutkami ww. zagrozen.

9. Dla catego obszaru planu wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem
terenu 21.KS oraz za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

§ 14. Ustalenia dla systemu komunikacji i zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Drogi publiczne gminne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi o znaczeniu lokalnym stanowia:

1) drogi publiczne klasy lokalnej — ,,L” oznaczone na rysunku planu jako: 08.KD.L, 09..KD.L. 10.KD.L
(fragment ul. Skarszewskiej);

2) drogi publiczne klasy dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu, jako: 01.KD.D, 02.KD.D, 03.KD.D,
04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D.

2. Wewnetrzny uktad drogowy tworza drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne odpowiednio oznaczone na
rysunku planu oraz wydzielone dojazdy.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ kategorii drogi oraz zaliczenie nowych drog do drég publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dla wydzielenia dojazdéw do poszczegdlnych dziatek budowlanych iciagow pieszych, obowigzuja
nastgpujace zasady:
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1)dla obstugi powyzej 4 nowych dziatek budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4, obowigzuje wydzielenie
dojazdu z zachowaniem szerokosci dojazdu w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m;

2) dla obstugi do 4 nowych dziatek budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4, obowigzuje wydzielenie dojazdu
z zachowaniem szeroko$ci dojazdu w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,0 m;

3) w sytuacji zakonczenia dojazdu placem do zawracania — wymiary minimalne placu wynoszong 12,5x12,5
m;

4) dla dziatek budowlanych w terenach MN, MU, U obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane
w odlegto$ci minimum 4,0 m od linii rozgraniczajgcej wydzielanego dojazdu;

5)dla ciaggow pieszych obowigzuje szeroko$¢ i parametry uwzgledniajace projektowanie uniwersalne (tj.
korzystanie z nich np. 0s6b o szczegdlnych wymaganiach).

5. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestora, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych (liczba miejsc w zaokragleniu do peinej liczby
w gore):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

c)dla budynkow zamieszkania zbiorowego zwigzanych z prowadzeniem ushug turystyki w obiektach
hotelarskich — 0,5 miejsca na jeden pokdj, a dla pozostatych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 0,2
miejsca na kazdego zatrudnionego,

d) dla ustug o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki — minimum 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz
dodatkowo minimum 3 miejsca parkingowe,

e) dla ustug kultu, administracji publicznej, porzadku publicznego, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej
i socjalnej — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ushug kultury, rekreacji, kultury fizycznej, sportu — 0,1 miejsca na jedno miejsce siedzace,

g) dla pozostatej zabudowy uslugowej — 1 miejsce na 40 m*> powierzchni uzytkowej, a dla obiektow
powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego,

h) dla ogrodow dziatkowych — 3 miejsca na 10 dziatek ogrodniczych,
i) cmentarze — 1 miejsce na 1000 m2 powierzchni terenu;

3) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 40 m2;

4) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwigkszajacej
powierzchni¢ uzytkowa obiektéw, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw
z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, wymagane jest zaspokojenie potrzeb parkingowych, zgodnie
z wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w pkt 2, przy zachowaniu warunkow pkt 1.

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) dla terenéw ustugowych nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw na terenie
wlasnym inwestora.
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6. Ustalenia dla komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w zaleznosci od
potrzeb: w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszych i wydzielonych
dojazdow.

7.Na wszystkich terenach ukladu komunikacyjnego obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: nie moga powodowaé istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;

3) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

8. Budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych
lokalizacja obiektow budowalnych musi uwzglednia¢ odlegtosci wynikajace z przepisow odrebnych o drogach
publicznych.

§ 15. Ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz linie rozgraniczajace drog publicznych,
drog wewnetrznych oraz wydzielonych dojazdéw wyznaczajg pasy techniczne niezbgdne dla prowadzenia
sieci uzbrojenia terenéw;

2) dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
uwzgledniajac ustalenia szczegolowe.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociggu gminnego;

2) obowiazuje wyposazenie w sie¢ wodociggowa terenéw projektowanej zabudowy, a do czasu jej budowy
dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z uje¢ wlasnych;

3) rozbudowg i modernizacje istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miar¢ postepu zainwestowania;
4) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:
1) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)dla terenow potozonych w granicach aglomeracji $cieckowej obowigzuje odprowadzanie Sciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terenow potozonych poza granicami aglomeracji Sciekowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, Zze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

4) wyklucza si¢ zrzut sciekow bytowych, komunalnych do gruntu i wod powierzchniowych bez oczyszczenia;

5) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sig:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej i1odprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi i przy spelnieniu ponizszych warunkow:
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a) nalezy zapewni¢ wstgpna retencje wody deszczowej, umozliwiajac przesunigcie w czasie odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji,

b) grawitacyjne lub ci$nieniowe odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych iroztopowych z terenu
nieruchomosci do sieci kanalizacji deszczowej winno zapewni¢ ograniczenie iloSci odprowadzonych
wod opadowych i roztopowych w czasie;

3) obowiazuje zachowanie systemu rowow odwadniajacych w obszarze planu — w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowdéw przy zachowaniu ich przepustowo$ci oraz
kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe¢ nowych rowow
melioracyjnych;

4) zrzut wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji drogowej oraz terendw o innym uzytkowaniu
mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — wymaga podczyszczenia przed
odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

6) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow retencyjnych z zastrzezeniem §
13 ust. 6;

5. W zakresie melioracji plan ustala:

1) w obszarze planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, mogg wystepowac niezinwentaryzowane
dreny 1isaczki drenarskie, ktére w przypadku przerwania nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania;

2) adaptacje wszystkich istniejacych zbiornikow wodnych, oczek wodnych, ciekow, atakze drenazy
podziemnych. W wypadku konieczno$ci naruszenia tej zasady istnieje obowiazek ich przebudowy
umozliwiajacej prawidtowe dziatanie, w tym na terenach sasiednich, na podstawie koncepcji branzowej do
odbiornika wod deszczowych;

3) zakaz dziatalnosci powodujacych zakldcenie stosunkow wodnych na terenach sgsiadujacych lub
w granicach zlewni.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla istniejacych sieci gazowych obowigzujg strefy ograniczenia zainwestowania, dla ktorych wymagania
okreslaja przepisy odrgbne;

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo: na
calym obszarze objetym planem zaktada si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci lub zindywidualnych zrddet.
Dopuszcza si¢ nastgpujace zrodla ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodet odnawialnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
energetyczne Sredniego napigcia i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci Sredniego napigcia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dréog wewnetrznych, ciagéw
pieszych i wyznaczonych dojazdow. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe, wody
otwarte, warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

3) zaleca si¢ sukcesywng przebudowe i skablowanie istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu,
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5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym stupowych, poza
miejscami wyznaczonymi w granicach planu, oile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcéw energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terendw sgsiednich. Wyklucza si¢ budowe
kubaturowych stacji transformatorowych w granicach pasa drogowego ipoza wyznaczonymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji bezposrednio przy granicy dziatki.

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadow statych poza terenem objetym planem
wedlug zasad i rozwigzan przyjetych dla calego miasta Ko$cierzyna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) za zgodng z planem uznaje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
3) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg wytgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k
ultury wspélczesnej:

1) teren w czes$ci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz w czg¢sci w strefie ochrony
krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek o warto$ciach
historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy objety ochrong, dla ktdérego
obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 3.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 8 m od krawedzi jezdni ul. Klasztornej (poza granicami planu),
b) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu: wokot budynku zabytkowego;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
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b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,

d) gtdéwna kalenica: rownolegle do drogi dojazdowe;,

e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MN
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowg mieszkaniowa wytacznie w formie budynkow wolno stojacych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych : na zasadach ogo6lnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspélczesnej: teren w czgSci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz w czgsci

w strefy ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 8 m od
krawedzi jezdni ul. Klasztornej (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
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3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) t6wna kalenica: rownolegle do drogi dojazdowej,
e) gabaryty budynku: szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.ZC, 04.ZC
1. Przeznaczenie terenu:
1) cmentarz;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.P przeznacza si¢
dla parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ nakaz:

a) realizacji zainwestowania w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caly obszar
cmentarza lub planowanej jego rozbudowy,

b) opracowania projektu zieleni (w tym zieleni wysokiej), posadzek, malej architektury i o§wietlenia oraz
oprawy architektonicznej punktow poboru wody,

¢) wprowadzenia pomi¢dzy nowymi kwaterami alei o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, dla alei na osi
gldwnego wejscia na cmentarz ustala si¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

d) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie cmentarza budynkow z uwzglednieniem ustalen ust. 5;

2) dla nowej zabudowy kolorystyka pokrycia dachéw stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramiczne;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: w
granicach terenu 04.ZC (zabytkowego cmentarza) znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody
grupa drzew — lipa drobnolistna, klon pospolity, objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

débr kultury wspolczesnej:
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1) pélnocna czgs¢ terenu 04.ZC znajduje si¢ w granicach zespolu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §
10 ust. 1;

2) tereny 03.ZC 1 wigkszo$¢ teren 04.ZC znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;

3) w granicach terenu 04.ZC znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt zabytkowy ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 1;

4) teren 04.ZC stanowi obszar zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowiazuja
zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 2.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 3 m od
granicy z terenem 30.U oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu: wokot budynku zabytkowego ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) parametry zagospodarowania terenu dla terenu 03.ZC:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi w ust. 5 pkt 1,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2 zgodnie zliniami zabudowy okre§lonymi
w ust. 5 pkt 1,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;

4) parametry zabudowy dla terenu 03.ZC:wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych: 18°- 45°,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla  terenu
04.ZC obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 10 ust. 4 pkt 1.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.D oraz z istniejgcych drog (poza granicami
planu) przez tereny sgsiednie;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w§ 14 ust. 6, przy czym
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza terenem cmentarza.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 05.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg wylacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,

b) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu :
1) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja ustalenia § 9 ust 3;

2) obszar wzdtuz terendw 15.Z1 1 19.ZD o szeroko$ci co najmniej 10 m oznaczony na rysunku planu, jako
powierzchnia biogrup (w rozumieniu planu), petni funkcje zieleni krajobrazowe;j;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 6 m od krawedzi jezdni ul. Skarszewskiej (poza granicami planu),
b) w odleglo$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 05/1.1. KDW,
¢) w odleglosci minimum 3 m od rzeki Bibrowe;j (teren 12.WS),
d) w odlegtosci minimum 10 od terenéw 15.Z11 19.ZD, wzdtuz terenéw biogrup;
e) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: rownolegle do drogi dojazdowej,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czg$¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 04.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcjg zywnos$ci oraz ustug
zwigzanych z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obslugi komunikacyjnej: zjazd na teren zul. Skarszewskiej (poza granicami planu) oraz drogi
wewnetrznej 05/1.1. KDW;

2) dla drogi wewngtrznej 05/1.1. KDW ustala sie:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z placem do nawracania zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6;
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4) ustala si¢ rezerwowany przebieg ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig: zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie budynkéw wolno stojgcych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach og6lnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: ptaski,
¢) gabaryty budynku: szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

d) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala si¢.
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9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.ZP, 08.ZP.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuje urzadzenie terenu:

a) w oparciu o jednolita koncepcj¢ architektoniczng z wyposazeniem: plac zabaw dla dzieci, urzadzenia
sportowe, tawki, oswietlenie,

b) wkomponowanie w tereny zielone z poszanowaniem krajobrazu lesnego z wykorzystaniem naturalnego
uksztaltowania terenu,

¢) wyposazenie rekreacyjne projektowane indywidualnie przy wykorzystaniu form i materiatow naturalnych jak
np.: skarpy, zaglebienia terenowe, kopce, glazy, ktody drewniane, pnie itp.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnowe ekologiczng miasta, obowiazuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) zakaz zabudowy;

2) przez teren 08.ZP przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.D oraz ulicy Skarszewskiej (poza granicami
planu);

2) zapewnienie miejsc parkingowych: dopuszcza si¢ miejsca do parkowania rowerow;

3) ustala si¢ rezerwowany przebieg ciggu pieszego wokot jeziora zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz zastosowania nawierzchni bitumicznych, brukowanych do utwardzenia ciggéw pieszych.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 09.MU
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu nie  ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gabaryty budynku: szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 14,0 m,
e) gtdbwna kalenica: rownolegla do ul. Skarszewskiej (poza granicami planu),

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10.MW
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) dopuszcza si¢: lokalizacj¢ zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: na zasadach ogolnych.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k

ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacej drogi 08.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 08.KD.D (ul. Skarszewskiej poza granicami planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:  obowigzuje  zakaz  lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 24. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 11.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg wylacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: na zasadach ogolnych.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k

ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu),
b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 07.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejséciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sie.
7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 07.KD.D oraz wylacznie istniejacym zjazdem
z ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 12.WS, 13.WS

1. Przeznaczenie terenu: woda powierzchniowa — rzeka Bibrowa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : teren

znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja adekwatne do przeznaczenia ustalenia
§ 9 ust 3.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow , w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspolczesnej : teren znajduje sie¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta KoScierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu : nie dotyczy.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i turystyka wodng takie jak: pomosty,
przepusty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenéw zdrogi 01.KD.D, ulicy
Skarszewskiej (poza granicami planu) oraz poprzez tereny sasiadujace.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 14.WS

1. Przeznaczenie terenu : woda powierzchniowa — jezioro Kapliczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych : na zasadach ogoélnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren

znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzuja adekwatne do przeznaczenia ustalenia
§ 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg i turystyka wodng takie jak: pomosty,
przystan kajakowa itp.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu poprzez tereny sasiadujace.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.Z1, 16.Z1
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalne;j;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.LS przeznacza sig
dla lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazujg ustalenia § 9 ust 3;

2) zasady ksztattowania zieleni:
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a) obowigzuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowiazuje podejmowanie dzialan zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powiazan
przyrodniczych, w szczegolnosci zachowanie iwprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej przez zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiaste;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz dobr k
ultury wspélczesnej: tereny znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochron¢ ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terenow z wylaczeniem terenu wydzielania 16/1.1.LS;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkancéw takie jak: $ciezki piesze
i rowerowe, mala architektura, o$wietlenie, fawki, urzadzenia sportowe itp. z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu wydzielania 16/1.1.LS zagospodarowanie nie moze powodowac¢ zmiany przeznaczenia gruntu;

5) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na tereny poprzez tereny sasiadujace, a na teren 16.ZI takze z drogi
01.KD.D,

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa : nic dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 17.LS
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnowe ekologiczng miasta, obowigzuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie urzadzenia izagospodarowanie zwigzane zrekreacja mieszkancow zgodnie z planem
urzadzenia lasu, ktére nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z istniejacych drog (poza granicami planu) przez tereny
sasiednie;
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2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 18.ZD, 19.ZD
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny ogrodow dziatkowych;

2) dopuszcza si¢: budowe altan dziatkowych wraz z infrastruktura ogrodowsg zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnowg ekologiczng miasta, obowigzuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: tereny elementarne znajdujg si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko§cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala si¢;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: zgodnie z pkt. 3 lit f,
b) intensywnos$¢ zabudowy: dowolna w nawigzaniu do pkt. 3 lit f,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna:
- 4 m dla dachow ptaskich,
- 5 m dla dachow stromych,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gléwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku:

-dla altan dzialkowych powierzchnia zabudowy maksymalna 35 m2 oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

-dla budynku przeznaczonego do wspolnego uzytkowania przez osoby korzystajace z dziatek
maksymalnie 200 m?;

4) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) dopuszcza si¢ jeden budynek do wspolnego uzytkowania przez osoby korzystajace z dzialek,
z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3 lit. e tiret drugie,

2) dla znajdujacych si¢ w granicach terenu 18.ZD zbiornikéw wodnych 18/1.1.WS 1 18/1.2.WS obowigzuja
ustalenia jak w § 13 ust. 6;
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3) przez teren 18.ZD przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D, 06.KD.D oraz ul. Skarszewskiej i Plebanka
(poza granicami planu);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 20.Z2C
1. Przeznaczenie terenu: cmentarz z zastrzezeniem ust. 8.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ nakaz:

a) realizacji zainwestowania w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caly obszar
planowanego cmentarza,

b) opracowania projektu zieleni (w tym zieleni wysokiej), posadzek, malej architektury i o§wietlenia oraz
oprawy architektonicznej punktow poboru wody,

¢) wprowadzenia pomiedzy nowymi kwaterami alei o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m; dla alei na osi
gléwnego wejscia na cmentarz ustala si¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

d) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie cmentarza budynkéw z uwzglednieniem ustalen ust. 5.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 3 m od
granicy z terenem 28.ZI oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi w ust. 5 pkt 1,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2 zgodnie zliniami zabudowy okre$lonymi
wust. 5 pkt 1,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 18°- 45°,
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4;
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2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w 50 m strefie sanitarnej cmentarza 20.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach
50 m strefy (zgodnie z zatacznikiem graficznym) wyklucza si¢ chowanie zamartych.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D, 03.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ do czasu przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu uzytkowanie terenu, jako zielen
naturalng lub dla terenu wydzielania wewnetrznego 20/8.1.ZD jako ogrody dziatkowe (ZD);

2)dla ogrodow dziatkowych (ZD), jako zagospodarowanie tymczasowe ustala si¢ parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe altan dziatlkowych wraz z infrastruktura ogrodowa zgodnie z przepisami
odrebnymi o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 35 m2,
¢) wysokos¢ zabudowy maksymalna: 4 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°- 25°.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 21.KS

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny infrastruktury gospodarki sciekowej — oczyszczalnia $ciekow;
2) dopuszcza sig:

a) przedsigwziecia z zakresu gospodarki odpadami,

b) instalacje odnawialnego zrddla energii oraz instalacji termicznego przeksztalcania odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12.

¢) funkcje sktadow i magazynows;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.E przeznacza sig¢
dla urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

obszar wzdtuz granicy terenu oznaczony na rysunku planu jako powierzchnia biogrup (w rozumieniu planu)
pemi funkcje zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlanag:
dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

2) wyznacza si¢ dla terenow potozonych wzdluz kanatu melioracji wodnych 41.Kd pas technologiczny
o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego:

a) obowigzuje zapewnienie dost¢pu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,
b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhuz cieku umozliwiajace dojazd,
c¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwo$¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D 1 05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 22.WS
1. Przeznaczenie terenu: woda powierzchniowa — rzeka Bibrowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja adekwatne ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie dotyczy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i turystyka wodng takie jak: pomosty,
przepusty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drogi 01.KD.D oraz poprzez tereny
sasiadujace.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.
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9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 23.Kd, 24.Kd

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury: kanat melioracji wodnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu : nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: teren w czgsci znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz
z czgéci w granicy strefy ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z odprowadzeniem wod opadowych i melioracji
wodnych: przepusty, pomosty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terendw poprzez tereny sasiadujace.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 25.71, 26.Z1, 27.71, 28.71, 29.71,
1. Przeznaczenie terenu :

1) tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza sig: urzadzenia i zagospodarowanie stuzace rekreacji i turystyce.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
zasady ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych,
w szczegolnosci zachowanie iwprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej przez
zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiaste;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) tereny 25.Z1, 26.Z1, 27 Z1 w czgséci znajduja si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz w czesci
w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna;

2) tereny 28.Z1, 29.Z1, znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta
Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu: nie ustala sig.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terenows;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkancow takie jak: Sciezki piesze
1 rowerowe, mala architektura, oSwietlenie, fawki;

4) dopuszcza si¢ dla terenu 29.Z1 tymczasowe obiekty budowalne o funkcji rekreacyjnej, niepotaczone trwale
z gruntem: przyczepy kempingowe albo tzw. ,,domki holenderskie”;

5)przez tereny 27.Z1 128.Z1 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sgsiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

6) wyznacza si¢ dla terenow potozonych wzdluz kanalow melioracji wodnych 23.Kd i24.Kd pas
technologiczny o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

a) obowigzuje zapewnienie dost¢pu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhuz cieku umozliwiajace dojazd,

c¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwo$¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na tereny poprzez tereny sasiadujace oraz na tereny 25.ZI, 26.Z1
z drogi 04.KD.D, na teren 27.ZI z ulicy Klasztornej (poza granicami planu), drog 04.KD.D i 05.KD.D, na
teren 28.Z1 z drogi 03.KD.D i 04.KD.D a na teren 29.Z1 z drog 01.KD.D i 03.KD.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: dla terendw wydzielania
wewnetrznego 27/8.1 i 28/8.1 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacje mikroinstalacji
lub matej instalacji odnawialnego zrddta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie
stoneczne — o tacznej mocy =zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW dla gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas IV lub o tagcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
dla gruntéw rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas V, VI inieuzytki oraz na okres nie dtuzszy niz 30 lat.
Obowigzujg ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na zasadach ogolnych;

2) kolorystyka pokrycia dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: niec ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacych drogi 04.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 35%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica dachu: rownolegta do drogi dojazdowej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m2;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacj¢ ushug zwigzanych z przechowywaniem i produkcja zywnosci oraz ustug zwigzanych z zywieniem
zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6;
3) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego wzdhuz granicy z cmentarzem zgodnie z rysunkiem planu.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 31.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j z zastrzezeniem ust. 6;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa wytgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 31/1.1.KX przeznacza
si¢ dla ciagu pieszo jezdnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na zasadach ogdlnych;

2) kolorystyka pokrycia dachéw stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
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dobr kultury wspoélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy stanowiacej
ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcych drog 03.KD.D i 04.KD.D oraz drogi wewng¢trznej
31/1.1.KDW,

b) w odleglosci minimum 50 m od terenu 03.ZC;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegta do drogi dojazdowe;j,

e) gabaryty budynku: szerokos$¢ frontu budynku mieszkalnego maksymalnie 12,0 m, adla innych
budynkow 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejséciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: cz¢$¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcjg zywnos$ci oraz ushug
zwigzanych z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 03.KD.D i04.KD.D oraz ciaggu pieszo jezdnego
31/1.1.KX;

2) dla ciggu pieszo jezdnego 31/1.1. KX ustala sig:
a) szeroko$¢ 6 m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
¢) zakonczony placem do zawracania o wymiarach min. 12,5x12,5m;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu 32.MN
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1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowg mieszkaniowa wylacznie w formie budynkow wolno stojacych,

b) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych : na zasadach ogdlnych;

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 03.KD.D i ciggu pieszo jezdnego 31/1.1.KX,
b) w odleglosci minimum 3 m od kolektora sanitarnego zgodnie z rysunkiem planu,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -36—- Poz. 1424

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu 33.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ust. 6;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowg mieszkaniowa wylacznie w formie budynkow wolno stojacych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielen wewnetrznych 33/1.1.KX, 33/1.2.KX
przeznacza si¢ dla ciagdw pieszo jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy stanowiacej
ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglos$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych dréog 01.KD.D i 03.KD.D,
b) w odleglosci minimum 50 m od granicy cmentarza zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtdwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czgs¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcjg zywnos$ci oraz ustug
zwigzanych z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D 1 03.KD.D oraz z ciggdéw pieszo jezdnych
32/1.1KX, 33/1.2.KX;

2) dla ciggow pieszo jezdnych 33/1.1.KX i 33/1.2.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 34.P, 35.P

1. Przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) dla terenu 35.P obszar wzdtuz terenu 37.WS o szeroko$ci co najmniej 5 m oznaczony na rysunku planu,
jako powierzchnia biogrup (w rozumieniu planu), petni funkcje izolacyjna;

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wysokiej przy zachowaniu zasady co najmniej jedno drzewo na kazde
dziesie¢ miejsc parkingowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: tereny elementarne znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy
stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi
04.KD.D.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu 36.U

1. Przeznaczenie terenu :



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -38 - Poz. 1424

1) tereny funkcji ustugowych z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow dla samochoddéw osobowych rozumianych jako funkcje obstugi
komunikacji (zgodnie z ustaleniami plan).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na zasadach ogolnych;

2) kolorystyka pokrycia dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.D,
c¢) w odlegltosci minimum 30 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.D,
d) w odlegtosci minimum 10 m od terenu 03.ZC;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 5%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 0,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) gtéwna kalenica dachu: réwnolegle do drogi 01.KD.D,
e) gabaryty budynku:
- szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,
- maksymalna powierzchnia jednego budynku: 110 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czgs¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC i 04.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza
si¢ lokalizacj¢ uslug zwigzanych zprzechowywaniem iprodukcja zywno$ci oraz ustug zwigzanych
z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 01.KD.D i 03.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawk¢ procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 37.WS
1. Przeznaczenie terenu :
1) woda powierzchniowa;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia i zagospodarowanie stuzace rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren

znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg adekwatne do przeznaczenia ustalenia
§ 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy stanowiacej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia izagospodarowanie zwigzane zrekreacjg idopuszcza si¢: pomosty, tawki,
o$wietlenie itp.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu : dojazd do terenu z drogi 04.KD.D oraz poprzez tereny
sasiadujace.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 38.MN
1. Przeznaczenie terenu :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza sig¢: zabudowe mieszkaniowa wyltacznie w formie budynkéw wolno stojacych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oznaczonej na
rysunku planu, stanowiacych ochrone ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacych ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: rownolegle do ul. Klasztornej (poza granicami planu),
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
sgsiedztwie terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 39.U

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren w czgsci znajduje sie¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz
z czeSci w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na przedhuzeniu elewacji istniejacego budynku od linii rozgraniczajacych ul. Klasztornej (poza granicami
planu) jak na rysunku planu,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D,
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¢) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 25% dla wydzielania wewnetrznego 39/5.1, 30% dla pozostatej
czescei terenu,

b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna: 10,5 m dla wydzielania wewnetrznego 39/5.1, 12 m dla pozostalej
czesci terenu,

b) ksztalt dachu: ptaski
¢) gabaryty budynku:

- szerokos$¢ frontu budynku: maksymalnie: 30 m dla wydzielenia 39/5.1, 40 m dla pozostatej czesci
terenu,

- powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie: 500 m? dla wydzielenia 39/5.1, 3000 m?
dla pozostatej czgsci terenu,

- powierzchnia sprzedazy dla jednego budynku maksymalnie 1800 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
si¢.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 05.KD.D oraz ul. Klasztornej (poza granicami
planu);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dla terenu wydzielenia wewnetrznego
39/5.1 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacj¢ mikroinstalacji lub matej instalacji
odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie stoneczne — o mocy
nie wiekszej niz 500 kW na okres nie dtuzszy niz 30 lat.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowag stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 40.U

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: teren w czesci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz
z czesSci w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na przedtuzeniu elewacji istniejacego budynku w terenie 39 U od linii rozgraniczajacych ul. Klasztornej
(poza granicami planu) jak na rysunku planu,

b) na przedtuzeniu elewacji wschodniej istniejacego budynku w terenie dziatki gruntu ozn. nr geodezyjnym
84/3 obreb 08 jak na rysunku planu,

¢) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D oraz drogi krajowej DK 20 (poza
granicami planu),

d) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 40%,
b) intensywnosc¢: minimalna 0, maksymalna 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) ksztatt dachu: ptaski,
¢) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie: 3000 m?,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wyznacza si¢ dla terenow potozonych wzdluz ciekow wodnych 22.WS i41.Kd pas technologiczny
o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego:

a) obowigzuje zapewnienie dost¢pu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdtuz cieku umozliwiajace dojazd,

¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej ograniczajace dostgp i mozliwos¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

a) zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 05.KD.D;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu 41.Kd

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury: kanat melioracji wodnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
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dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu,
stanowiacej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy
6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z odprowadzeniem wod opadowych i melioracji
wodnych: przepusty, pomosty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terendw poprzez tereny sasiadujace.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 42.Z1
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalne;j;
2) dopuszcza sig: urzadzenia i zagospodarowanie stuzace rekreacji i turystyce;

3) za zgodng z planem uznaje si¢ istniejaca zabudowe na terenie dziatki gruntu ozn. nr geodezyjnym 152/1
obreb 10 miasta Koscierzyna;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 42/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) teren znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja ustalenia § 9 ust 3;
2) zasady ksztattowania zieleni:
3) obowiazuje zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu,

4) obowiagzuje podejmowanie dzialan zmierzajagcych do rozszerzenia i1wzmocnienia powigzan
przyrodniczych, w szczegdlnosci zachowanie iwprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej przez zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) czes¢ terenu 42.Z1 jak na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochron¢ ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3;

2) dopuszcza sig rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terenows;

3) istniejaca zabudowa zgodnie zust. 1 pkt 3 moze by¢ poddawana wylgcznie remontom, przebudowie
i rozbudowie wylacznie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy. Wyklucza si¢ nadbudowe;
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4) wyznacza si¢ dla terenéw potozonych wzdluz terenu wod powierzchniowych (rz. Bibrowej) 22.WS pas
technologiczny o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

a) obowigzuje zapewnienie dost¢pu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,
b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhuz cieku umozliwiajace dojazd,
c¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwo$¢ prac konserwacyjnych;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkancéw takie jak: $ciezki piesze
i rowerowe, mata architektura, oswietlenie, tawki;

6) w sasiedztwie terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu :
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drogi 01.KD.D i drogi wewngtrznej 42/1.1. KDW oraz poprzez tereny sasiednie,

b) dopuszcza si¢ w sytuacji braku dostgpu do drég wykorzystanie do dojazdu pasa technicznego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4;

2) dla drogi wewnetrznej 42/1.1. KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dowolnie, rezerwowany przebieg ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: w granicach wydzielenia
wewnetrznego 42/8.1 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacje mikroinstalacji lub matej
instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie stoneczne —
o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW dla gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas IV Iub o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW dla gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas V, VI inieuzytki oraz na okres nie dluzszy niz 30 lat. Obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 9 ust. 12

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu 43. MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wyltacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkoéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

¢) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 43/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;,
b) teren wydzielen wewngtrznych 43/1.2.WS, 43/1.3.WS przeznacza si¢ dla zbiornikow wodnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach og6lnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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wyznaczone w planie teren, jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego oraz tereny zbiornikoéw
wodnych stanowiag elementy osnowy ekologicznej miasta; obowiazujg ustalenia § 9 ust. 3 oraz zakaz
stosowania nawierzchni bitumicznych, brukowanych do utwardzenia ciaggow komunikacyjnych (ciggow
pieszych, dojazdow, placow itp.). Dopuszcza si¢ bilansowanie terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktérej obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiagcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespolu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 43/1.1. KDW,

¢) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 43/1.1. KDW i drogi krajowej
nr 20 (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 35°,
d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegle do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 18,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
5) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

2) w granicach terenu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu elektroenergetyczna stacja transformatorowa —
stupowa;

3) dla znajdujacych si¢ w granicach terenu zbiornikéw wodnych 43/1.2.WS i 43/1.3.WS obowigzujg ustalenia
jak w § 13 ust. 6;
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4) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 klasa GP — glowna ruchu przyspieszonego,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 13 ust. 7.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 01.KD.D oraz drogi wewnetrznej 43/1.1. KDW;
2) dla drogi wewnetrznej 43/1.1. KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w granicach 8-10 m liniach rozgraniczajgcych i zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: chodnik co najmniej jednostronnie;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 44.U

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ wstrefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacych drog 02.KD.D oraz 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka, poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nic  ustala
si¢.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 02.KD.D i 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka poza
granicami planu);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 45.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 45/1.1.WS przeznacza
si¢ dla zbiornika wodnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
wydzielenia wewnetrznego 49/1.1.WS wchodzi w sktad osnowy ekologicznej miasta, gdzie obowigzuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochron¢ ekspozycji zabytkowego zespolu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog 02.KD.D i 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka
poza granicami planu),

b) w odlegtosci minimum 10 m od wschodniej granicy planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,

d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegta lub prostopadta do drogi dojazdowe;,
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e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana:
nie dopuszcza sig¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego 45/1.1.WS obowigzuja ustalenia jak w §
13 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w sagsiedztwie drogi krajowej nr 20 klasa GP — glowna ruchu przyspieszonego,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 13 ust. 7.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 02.KD.D i 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka poza
granicami planu);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu 46.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej :

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.D,
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b) w odleglosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 20 (poza granicami planu,
¢) w odlegltosci minimum 10 m od wschodniej granicy planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 35°,
d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegle do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 18,0 m

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje sie¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 klasa GP — gléwna ruchu przyspieszonego, obowiazuja
ograniczenia zgodnie z § 13 ust. 7.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j: zjazd z drogi 02.KD.D oraz ul. Plebanka (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéow: w granicach dzialki gruntu ozn. nr
geodezyjnym 225/18 obrgb 08 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacje mikroinstalacji
lub matej instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie
stoneczne — o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW na okres nie dtuzszy niz
30 lat. Obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu 47.0
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny gospodarki odpadami — zbieranie i przetwarzanie odpadéw wylacznie zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) odpady betonu oraz gruzu betonowego z rozbiorek i remontow (170101),
b) odpady z remontow i przebudowy drog (170181),
c) gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz 170503 (170504);

2) dopuszcza sig:

a) instalacje odnawialnego zrédla energii o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12,

b) funkcje sktadow i magazynow;
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: niec ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkag budowlang:
dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyznacza
si¢ dla terenéw potozonych wzdhuz kanatu melioracji wodnych 24.Kd pas technologiczny o szerokosci 10 m

zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

1) obowiazuje zapewnienie dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

2) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdtuz cieku umozliwiajace dojazd,

3) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwos$¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j: zjazd z drogi 05.KD.D poprzez teren 21.KS;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30 % dla catego terenu

elementarnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla systemu komunikacji.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
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3) szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejgcym,;

4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) rezerwowany przebieg ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

5) dostegpnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.D, 03.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,50 m;

4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ zgodnie z potrzebami, droga 03.KD.D zakonczona placem do
zawracania o wymiarach min. 20x20m;

5) dostgpnosé: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik;
5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik;
5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 56. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 06.KD.D
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1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — fragment ul.
Plebanka (poza planem).

2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: zgodnie z parametrami ul. Plebanka (poza planem);
3) szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie z parametrami ul. Plebanka (poza planem);
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik, wyznaczenie miejsc do parkowania;
5) dostepnosc: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;
3) szerokos¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejagcym;
4) elementy wyposazenia: wg potrzeb;
5) dostepnosc: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.KD.L, 09.KD.L, 10.KD.L

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym — fragment ul.
Skarszewskiej (poza planem).

2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: zgodnie z parametrami ul. Skarszewskiej;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie z parametrami ul. Skarszewskiej (poza planem);

4) elementy wyposazenia: zgodnie z parametrami ul. Skarszewskiej (poza planem);

5) dostepnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 59. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy:
1) uchwata Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Koscierzyna dotyczacych
dziatek m. in. cz. dz. 41 obr. 8, cz. dz. 55 obr. 8, cz. dz. 225/3 obr. 8 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65,

poz. 395);
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2) uchwata Nr XXX1/250/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 20 grudnia 2000 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna dotyczacego terenu
dziatek nr m. in.: 40/11 obreb 8 — ul. Markubowo (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r. Nr 17, poz. 147);

3) uchwata Nr XVII/88/03 Rady Miasta KoS$cierzyna z dnia 17 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu katolickiego cmentarza wyznaniowego
potozone go na dziatkach nr 26, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33134 obr¢gb 8 na terenie miasta
Koécierzyna (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 9, poz. 150);

4) uchwata Nr XX/166/04 Rady Miasta Koscierzyny z dnia 26 maja 2004 r. sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodu dziatkowego na dziatce nr 215/6 obreb 8 przy ulicy
Markubowo w Koscierzynie (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 120, poz. 2084).

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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LEGENDA

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWY PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
OZNACZENIA TERENOW

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU (TERENY ELEMENTARNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
(TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH)

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

1) - KOLEJNY NUMER TERENU
2) - PRZEZNACZENIE TERENU LUB KLASA DROGI)

OZNACZENIE TERENU WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

1) - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO, W KTORYM JEST POLOZONY
2) - SYMBOL USTALENIA

PRZEZNACZENIE TERENOW
[[MN ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LMU ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO USLUGOWE
[NU] TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

IZ87 CMENTARZ

[ KS | TERENY INFRASTRUKTURY GOSPODARKI SCIEKOWE. - OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
[ O | TERENY GOSPODARKI ODPADAMI
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

BZP TERENY ZIELENI PARKOWEJ
[[Z1 ] TERENY ZIELENI NATURALNEJ

g LSy

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

|I| PARKINGI

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

&—| 08 WIDOKOWA

§T] CIAG WIDOKOWY Z ZAKRESEM WIDOCZNOSCI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
[ © | POMNIK PRZYRODY

TERENY STANOWIACE FRAGMENT LOKALNEGO KORYTARZA EKOLOGICZNEGO
OBSZAR ZAGOSPODAROWANY W FORMIE BIOGRUP

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

E:j ZESPOt URBANISTYCZNY MIASTA WPISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

[+~ =\ STREFA RESTAURACJI URBANISTYCZNEJ
| STREFA OGRANICZENIA GABARYTU ZABUDOWY
L_

|:| STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU

FAR) GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO W EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKT ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
u OBSZAR ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
BUDYNEK O WARTOSCIACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH OBJETY OCHRONA
USTALENIA PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
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[E"] TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA
[TKd] TEREN INFRASTRUKTURY: KANAL MELIORACJI WODNYCH
.| ® | ELEKTROENERGETYCZNE STACJE TRANSFORMATOROWE - SLUPOWE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI1/672/24
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwata Nr XL.V/408/21 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo w Koscierzynie.

Zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazaly sig:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta KoScierzyna,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ko$cierzyna.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 grudnia 2023 r. do 22 grudnia
2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta. W dniu 18 grudnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty
zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 5 stycznia 2024 r.

W ustawowym terminie po wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 5 stycznia
2024 r. wptyneto jedno pismo z uwaga do projektu. Na podstawie art. 17 pkt. 12, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta KoS$cierzyna rozpatruje
uwagi, o ktorych mowa w pkt. 11. Burmistrz uwzglednil ztozong do projektu planu uwage.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz przedstawia Radzie Miasta uchwalte w sprawie planu wraz z lista nieuwzglgdnionych
uwag. Do projektu planu nie byto uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI1/672/24
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zalacznik dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zuchwatg Nr
XLV/408/21 Rady Miasta Ko$cierzyna zdnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo w Koscierzynie.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
2) budowe¢ wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansch publicznych (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 1270 z pdzn. zm.) oraz srodkdéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

—podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog gminnych.

W zwigzku z opracowaniem planu przewiduje si¢ przeznaczenie nowych terendéw pod lokalizacje drog
gminnych. W planie zostaja podtrzymane rezerwacje istniejacych drog.

W granicach planu, jako drogi publiczne gminne przewiduje si¢ realizacje¢ lub modernizacj¢ oraz
utrzymanie istniejacych rezerw nastepujacych drog:
1) drogi publiczne klasy lokalnej — ,,L” oznaczone na rysunku planu jako: 08.KD.L, 09..KD.L. 10.KD.L
(fragment ul. Skarszewskiej);

2) drogi publiczne klasy dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu jako: 01.KD.D, 02.KD.D, 03.KD.D,
05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D — podtrzymane rezerwy, badz poszerzenie pasa drogowego do odpowiednich
parametrow technicznych. Drogi obstugujace tereny mieszkaniowe,

3) droga publiczna klasy dojazdowej — ,,.D” oznaczona na rysunku planu jako: 04.KD.D — w catosci
przewidziana do realizacji jako nowe powigzanie istniejacych ul. Markubowo 1 drogi wojewodzkiej nr
214 (ul. Klasztorna);

Za realizacj¢ i utrzymanie ww. drog odpowiada Miasto Ko$cierzyna.
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Do uktadu drog gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskie;j.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode¢ z wodociagu gminnego;
2) obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggowa terendw projektowanej zabudowy;
3) rozbudowe i modernizacje¢ istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miarg postepu zainwestowania;
4) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)dla terendw potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej obowigzuje odprowadzanie §$ciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terendéw potozonych poza granicami aglomeracji $cickowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, ze ustalenia
szczegbdtowe stanowig inaczej;

4) Scieki przemystowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wyklucza si¢ zrzut §ciekoOw bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i wéd powierzchniowych
bez oczyszczenia.

6) przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zastosowac
dodatkowe urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

Gléwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej i odprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych.

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane sg:
1) ze $§rodkoéw budzetowych miasta, badz spotki miejskiej;
2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy drdég oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta).
Zaopatrzenie w cieplo:

na calym obszarze obj¢tym planem zaktada si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet lub
sieci, dopuszcza si¢ nastepujace zrddla ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie
zdalaczynne lub ogrzewanie ze zrodet odnawialnych.

Zaopatrzenia w energie elektryczna:

obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejgce linie
energetyczne sredniego napigcia i niskiego napigcia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 58— Poz. 1424

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi realizowane sa przez przedsigbiorstwa
energetyczne posiadajace stosowne koncesje.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI1/672/24
Rady Miasta Koscierzyna

z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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