DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR LX1V/7/2024

RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Cieplewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 146311688) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm. V), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg nr XLVI/115/2022 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Cieplewo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski”, uchwalonego Uchwata
Nr XXXVII/19/2022 Rady Gminy Pruszcz Gdanski, z dnia 25 lutego 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski w zakresie fragmentu obrgbu geodezyjnego
Cieplewo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski w zakresie fragmentu obrebu
geodezyjnego Cieplewo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,55 ha, ktérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosatty ogltoszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych
innych niz budynki, czg¢sci budynkéw niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, taraséw, schodoéw
zewngtrznych  niezabudowanych, daszkow, wystepéw dachowych ios$wietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) zieleni Sredniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokos$ci docelowej od 40 cm do 2 m;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa zieleni naturalne;j;
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6) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 3 tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczonych nastgpujacymi
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren ustug oznaczony symbolem literowym U
2) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem literowym IE;
3) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem literowym WS,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz
zachowania jednakowej kolorystyki oraz materiatow pokrycia dachow i wykonczenia elewacji.

2. Dla budynkéw ustugowych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegdtowych nalezy traktowac jako
dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢
maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkow drzew 1ikrzewow zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, =zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przylegtych.

3. W granicach strefy zieleni naturalnej, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
2) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig $rednia i wysoka;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow podlegajacych ochronie akustycznej, o ktorych mowa
w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. 1. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenie oznaczonym symbolem U, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Dla budynkéw z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 12. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek na terenie U: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 %.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, potozenia obszaru planu
w caloéci w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski do
50 m n.p.m., zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ zistniejagcej drogi publicznej - drogi gminnej nr 173100G,
przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych 1 pieszo-rowerowych, w sposéb
niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

b) dla budynkéw magazynowych: 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem IE oraz w strefie zieleni
naturalnej zgodnie z rysunkiem planu;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 4 - 20,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrddet, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wytacznie sieci kablowych przy budowie nowych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
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2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i1 prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektéw budowlanych w granicach dziatki;

3) nakaz retencjonowania wod opadowych z co najmniej 50% powierzchni utwardzonych i dachow w celu
pozniejszego wykorzystania;

4) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

5) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.

2. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog przyleglych do obszaru planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci w granicach planu z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych
terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu U (o powierzchni ok. 2,50 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji;

2) produkcje, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko;

3) magazyndéw zwigzanych z funkcjg podstawows;

4) instalacji odnawialnego zrodla energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 100kW, przy czym
oddziatywanie akustyczne i elektromagnetyczne tej instalacji nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci,
na ktorej zostanie ona zlokalizowana.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%
z zastrzezeniem § 9 ust. 3 pkt 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

9) geometria gloéwnych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia do 25 stopni lub dach ptaski, o pokryciu dowolnym,;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk lub system elewacyjny w kolorze szarym, bialym, bezowym.
Dopuszcza si¢ okladziny z kamienia naturalnego, drewna, tworzyw sztucznych albo blachy.

3. W granicach terenu ustala si¢ lokalizacje strefy zieleni naturalnej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 3.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu IE (o powierzchni ok. 0,01 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
0 wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie § 15.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terenu WS (o powierzchni ok. 0,04 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ odcinkowe skanalizowanie rowu pod warunkiem zachowania ciaggtosci odptywu wod.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 21. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski zdnia 10 sierpnia 2005r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$§¢ wyzynna, zmieniona uchwatg nr L1/21/2023 Rady Gminy
Pruszcz Gdanski zdnia 24 lutego 2023 r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pruszcz Gdanski.
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§ 23. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/7/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 26 stycznia 2024 .

rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego gminy Pruszcz Gdanski w zakresie fragmentu
obrebu geodezyjnego Cieplewo
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OINACIZENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne
P —

I granica obszaru objetego planem
L ___J

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

] symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standard
ksztattowania zabudowy i zagospodarowanid terenu

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa zieleni naturalnej

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnei

granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow

4. Przeznaczenie terenu

“ teren ustug

IE teren elekiroenergetyki

m teren wod powierzchniowych srodigdowych

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

12 .
+—— wymiar w metrach

Obszar planu potozony jest w catoéci w granicach:
- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 "Subniecka Gdanhska"
- zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lofniska wojskowego
Pruszcz Gdanhski - do 50 m n.p.m.

ZLAMAWIAJACY

Gmina Pruszcz Gdanski
ul. Zakgtek 1
83-000 Juszkowo

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ
GDANSKI
uchwalonego Uchwatqg Nr XXXVII/19/2022 Rady Gminy

WYRYS ZE

WYRYS ZE STUDIUM

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

Pruszcz Gdanski z dnia 25 lutego 2022 r.

OINACIENIA STUDIUM

a2

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22023 1. poz. 977 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pbézn. zm. art. 5 pkt 3/

U R B H n mgr inz. arch. Maja Geryszewska - planowanie przestrzenne
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

consulting /pzU.z2023r. poz. 977 z pdin. zm. art. 5 pkt 3/
mgr Artur Zmudczynski - planowanie przestrzenne

mgr Patrycja Budnik-tysiak - prognoza odziatywania na
srodowisko

mgr Marek Zuchowski - prognoza skutkéw finansowych

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LASY, ZALESIENIA, ZIELEN PARKOWA, ZIELEN IZOLACYJNA
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165 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Zatqcznik nr 1

do Uchwaty Nr ...../...../........
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia .............. 2023 r.

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej w
skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/7/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 26 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski w zakresie fragmentu obrgbu geodezyjnego Cieplewo wraz zprognoza oddzialtywania na
srodowisko, ktore mialo miejsce w terminie od 7 sierpnia 2023 r. do 28 sierpnia 2023 r., w ustalonym
terminie tj. do dnia 12 wrze$nia 2023 r., do projektu planu nie wyplyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/7/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 26 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna, przyjetego uchwalg Nr
XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski zdnia 10 sierpnia 2005 r., zmieniong uchwata nr
LI/21/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna. Obowigzujacy plan miejscowy
przeznacza obszar objety planem pod teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

W granicach obszaru objgtego planem oraz wjego bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci
infrastruktury technicznej: wodociag, linia elektroenergetyczna, gazociag i kabel telekomunikacyjny.

Na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych publicznych drog gminnych.

Z uwagi na charakter inwestycji, zagospodarowanie obszaru objetego planem nie bedzie wymagalo
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktérych finansowanie nalezy do
zadan wlasnych Gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1V/7/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

z dnia 26 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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