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UCHWALA NR LVII1/355/2024
RADY GMINY OSIEK

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek
na lata 2024-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 725) Rada Gminy Osiek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2024 —
2030” — stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr 11I/10/2018 Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie przyjecia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek na lata 2019-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiek.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Sliwinski
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Zatacznik do Uchwaty Nr LVII/355/2024
Rady Gminy Osiek z dnia 25.01.2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Osiek na lata 2024 — 2030

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek jest

realizacjg obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienione;j

powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zalozen i1 wytycznych dzialania Gminy Osiek
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Osiek na lata 2024-2030,

2) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

2. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Osiek w gospodarowaniu mieszkaniowym

zasobem gminy.

Rozdzial 2.

§2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Osiek na lata 2024 -2030”
ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Osiek oraz szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktdra stworzy warunki dla zaspakajania potrzeb

mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j.

2. Mieszkaniowy zaso6b wedlug stanu na 31.12.2023 r. tworzg lokale, stanowigce wlasnos¢ Gminy,

zlokalizowane w nastgpujacych miejscowosciach z podziatem na :

Lp. Miejscowosé Pow. uz;zftkowa Polozenie

(m”)

Lokale mieszkalne
1. 65,00 | parter
2. | Jezewnica — budynek poszkolny, potozony na dzialce nr 56/1, o 52,14 | parter
3. | tacznej powierzchni 237,42 m? 49,14 | parter
4. 71,14 | pigtro
5. | Liséwko — budynek poszkolny, potozony na dziatce 3/1 58,45 | pictro i parter
6. | Wycinki — budynek poszkolny, potozony na dziatce nr 107 50,52 | parter
7. | Osiek —budynek oddzialu przedszkolnego, potozony na dziatce 476 26,00 | pigtro
8. | Osiek — budynek Osrodka Zdrowia, potozony na dziatce 475/2 44,82 | pigtro
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9. 62,94 | pietro
10. 62,93 | pietro
Lokale socjalne

11. | Jezewnica — budynek poszkolny, potozony na dziatce nr 56/1 | 52,98 | pigtro |

2. Stan budynkéw w ktérych zlokalizowane sg lokale mieszkalne wchodzace w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Osiek jest dobry.

3. Gmina bedzie prowadzi¢ polityke mieszkaniowa w taki sposob aby stan techniczny zasobu
mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu w latach 2024 — 2030.

4. W latach 2024 — 2030 nie przewiduje si¢ pozyskania lokali komunalnych do mieszkaniowego
zasobu gminy. Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ w wyniku sprzedazy
ich najemcom.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§3
1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2) podejmowania dziatan zapewniajacych oszczgdnos$¢ energii oraz ograniczenie niskiej emisji
zapewniajgce efekt ekologiczny,

3) zapewnienia uzytkowania budynkéw i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow.

2. Podstawe do planow remontdéw i modernizacji stanowia:

1) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej, odgromowej, elementy
konstrukcyjne obiektow, urzadzen grzewczo — kominowych i wentylacyjnych,

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,

3) niezbedne remonty w lokalach najetych przez najemcow.

3. Kolejnos¢ prowadzonych remontdéw i modernizacji powinna uwzgledniac:

1) konieczno$¢ usuwania awarii i wykonanie niezbednych remontéw w celu usuwania zagrozen
dla zycia i zdrowia,

2) wykonywanie remontow 1 modernizacji w celu utrzymania budynkéw w stanie
niepogorszonym,

3) prowadzenie innych racjonalnych dziatan w zakresie remontow i modernizacji, az do
catkowitego wykorzystania srodkow przeznaczonych na te cel.

4. Inwestycje przewidywane na najblizsze lata:
+» Jezewnica - Budynek poszkolny:

e wymiana nieszczelnych okien konstrukcji drewnianej na PCV,
e remont podlogi na poddaszu,
e adaptacja pomieszczen na lokale mieszkalne,
e budowa oczyszczalni przyzagrodowe;.
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5. Plan remontdéw i modernizacji budynkow:
Wyszczegdlnieni 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
e/lata

Wielkos¢ 10 000,00 90 500,00 11 000,00 11 500,00 12 000,00 12 500,00 13 000,00

nakladu w z}

Opis zadania Drobne Drobne Drobne Drobne Drobne Drobne Drobne
elementy elementy elementy elementy elementy elementy elementy

eksploatacy | eksploatacy | eksploatacy | eksploatacy | eksploatacy | eksploatacy | eksploatacy

jne zgodnie
z

przegladam | przegladam | przegladam | przegladam | przegladam | przegladam | przegladam
i budynkow | i budynkow | ibudynkéw | ibudynkéw | ibudynkow | i budynkow | i budynkow
oraz oraz oraz oraz oraz oraz oraz
coroczne coroczne coroczne coroczne coroczne coroczne coroczne
czyszczeni | czyszczeni | czyszczeni | czyszezeni | czyszezeni | czyszczeni | czyszczeni
e kominow | e kominéw. | e kominéw | e kominéw | e komindéw | ekomindw | e komindéw
Remont
oraz
modernizac
ja budynku
poszkolneg
ow
Jezewnicy
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz
najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Osiek odbywac
si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) oraz wedtug
zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Osiek.

3. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5
1. Polityka czynszowa gminy w latach 2024 — 2030 powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezgcego zasobu mieszkaniowego na
zadawalajacym poziomie technicznym oraz umozliwiaty pozyskanie srodkow na remonty lokali i
budynkéw. Pozwoli to na zapobieganie degradacji zasobow mieszkaniowych w gminie.
2. Stawke bazowa czynszu ustalong przez Wojta Gminy Osiek obniza si¢ w nastgpujacych
przypadkach:
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Lp. Czynnik obnizajacy stawke % obnizki w stosunku do stawki bazowe;j
1. | Brak centralnego ogrzewania budynku -10%
2. | Brak podtaczenia do sieci kanalizacyjne;j -10%
3. | Ogolny stan techniczny budynku -5%
4. | Polozenie budynku -5%

3. Przy obliczaniu stawki czynszu dla danego lokalu sumuje si¢ wszystkie obnizki, ktore maja
zastosowanie w przypadku tego lokalu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§6
1. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje, zarzadza
1 administruje Wéjt Gminy Osiek.
2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega na:
1) Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
2) Planowaniu i wykonywaniu remontow, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow,
3) Prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokalu,
4) Sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w zasobie.
4. Wojt Gminy zobowigzany jest do dziatania zgodnie z przepisami prawa w zakresie administrowania,
wynajmu i zbywania mieszkan.
4. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Osiek.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 - 2030

§7

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne, uzytkowe i1 dzierzawe
nieruchomosci gminnych.

2. W miar¢ potrzeb koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego pokrywane bedg ze srodkow wiasnych
Gminy.

3. Dodatkowymi pozabudzetowymi zrodtami finansowania moga by¢ rowniez srodki funduszy
europejskich, funduszy specjalnych oraz innych funduszy publicznych.
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§8
Prognoza wysoko$ci kosztow w latach 2024 — 2030 na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy, z podzialem na poszczegdlne ich rodzaje i lata przedstawiona jest w ponizszym zestawieniu:

Rodzaj 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
kosztu/lata
Koszty biezacej | 10000,0 | 10 500,0 | 11 000,0 | 11 500,0 | 12 000,0 | 12 500,0 | 13 000,0
eksploatacji 0 0 0 0 0 0 0
Koszty 0,00 | 40000,0 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
remontow 0
Koszty 0,00 | 40000,0 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
modernizacji
W tym
termomodernizac 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ja budynkow
- Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne
Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zarzadzania
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiek
okresla si¢ nastgpujace zasady:
1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Osiek,
2) racjonalizacja oplat czynszu za lokale mieszkalne,
3) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego,
4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
5) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja naleznoSci,
6) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w
zajmowanych lokalach,
7) wspieranie najemcOw Ww czynnosciach majacych na celu podwyzszanie standardow
wynajmowanych lokali (remonty itp.),
8) zapewnienie lokali zamiennych w przypadku koniecznos$ci wykonania remontow budynkow i
lokali.
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