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UCHWALA NR LXXIV/597/2024
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 24 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Choczewko-Jackowo-
Kierzkowo w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz.40ze zm.), art.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo”, uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy
w Choczewie zdnia 09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Choczewko-Jackowo-Kierzkowo w gminie Choczewo zwany dalej
,planem”.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:2000, podzielony na trzy arkusze, oznaczone literami A, B i C;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Zalacznik nr 5 — rysunek pomocniczy planu wykonany na mapie w skali 1:5000.

§ 3. Obszar objety planem zajmuje teren o powierzchni (geometrycznej) ok. 440 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 arkusze: A, B, C do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowe;j i graficznej:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
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d) szpaler drzew do zachowania, uzupehienia.
§ 5. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w
tym stacje bazowe telefonii komoérkowej), obiekty matej architektury oraz zielen i wodys;

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzomych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisoéw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, odmienne od ustalonych w karcie terenu:
przeznaczenia, warunkéw, standardow, wskaznikoéw lub/albo parametrow, ktére po terminie, na jaki
w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§ 6. Symbole i nazwy klas przeznaczenia terend6w:RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, L — teren
lasu,ZN — teren zieleni naturalnej,WS — teren wod powierzchniowych s$rodladowych,KDZ — teren drogi
zbiorczej, KDL — teren drogi lokalnej, KDD — teren drogi dojazdowej,KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

§ 7. USTALENIA OGOLNE:

1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielkos¢ dziatki budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna iintensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochoddw osobowych i roweréw: nie dotyczy.

3. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W granicach planu nie wystepuja:
- tereny gornicze,
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
- obszary ujete w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozja, zaleganiem wod
opadowych oraz zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.

6. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

7. Dla row6w potozonych w granicach planu obowigzujg ustalenia:

- nalezy zachowa¢ strefe o szerokosci 4,0 m od rowu zapewniajaca dostep w celu prowadzenia prac
konserwacyjnych, za wyjatkiem rowu potozonego w pasie drogowym lub przylegajacym do pasa
drogowego, gdzie dostegp jest zapewniony od strony drogi,

- dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji rowoéw w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci, pod
warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego przejmujacego funkcje likwidowanych Iub
przebudowywanych rowoéw melioracyjnych,

- zapewnienie warunkow rozwoju roslinno$ci hydrogeniczne;j.

8. Wprowadzane gatunki roslin musza by¢ zgodne z warunkami siedliskowymi.
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9. Zaleca si¢ zachowanie istniejgcych drzew, w szczegdlnosci cennych, starych okazow drzew.
10. Grodzenie nieruchomosci musi zapewni¢ niezbgdne szlaki migracyjne zwierzat.

11. Dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji fotowoltaicznych, zintegrowanych zurzadzeniami
o$wietlenia i sygnalizacji, do zaopatrzenia tych urzadzen w energie elektryczng.

12. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 28 terendw oznaczonych numerami od 1 do 28. Dla
kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE:

1. Dla terenow: 1RN (pow. ok. 5,62 ha), 2RN (pow. ok. 297,91 ha), 3RN (pow. ok. 0,45 ha), 4RN (pow.
ok. 54,52 ha), SRN (pow. ok. 21,24 ha), 6RN (pow. ok. 19,13 ha), 7RN (pow. ok. 2,76 ha) wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

a) przeznaczenie i funkcje uzupelniajace: obiekty towarzyszace prowadzonej polowej dziatalnosci rolniczej
w postaci wiat dla pracownikdw sezonowych, uli, altan itp. obiektéw niebedacych budynkami
i niewymagajacych pozwolenia na budowg i zgloszenia;

b) przeznaczenie, funkcje isposob zagospodarowania wykluczone: zabudowa w postaci budynkow,
produkcja energii elektrycznej z zastrzezeniem § 7 ust. 11;

2) Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejgca
zabudowa i zagospodarowanie terenu dziatki nr 252/3 obreb Kierzkowo;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 4,
5,6,7,8;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziatce: nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ,,a” maksymalnie 4 m,
e) geometria dachu: dowolna,
f) formy zabudowy: nie dotyczy,
g) intensywno$¢ zabudowy, uwzgledniajgca wszystkie budynki na dziatce: nie dotyczy,
h) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — nie ustala sig,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji: zgodnie z § 7 ust. 21 3;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,
b) powierzchnia dziatki: dowolna z zastrzezeniem § 7 ust. 1,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi:
dowolny,

6) Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: zdrog: zbiorczej 24KDZ, lokalnej 25KDL, dojazdowej 26KDD, 27KDD,
wewnetrznej 28KR i z drog poza granicami planu,

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 211 3,

¢) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy z zastrzezeniem: na potrzeby pracownikow — z sieci wodociggowej
lub dostarczanie spoza terenow (beczkowozami do przewozenia wody pitnej, w szczelnych pojemnikach
na wodg itp.),
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d) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy z zastrzezeniem: na potrzeby pracownikow — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przeno$nych kabin toaletowych,

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i/lub zgodnie z § 7 ust. 11,

g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

h) ogrzewanie: nie dotyczy,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Jj) zaopatrzenie w $rodki tacznosci: z bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej,

k) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;
7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w §7 ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

¢) istniejacy na terenie 2RN szpaler drzew do zachowania i1 uzupetnienia — jak na rysunku planu;
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 417,

b) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: na terenie 2RN znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
w ewidencji zabytkow, ktérych granice oznaczono na rysunku planu; w obrebie stref roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych,
mogaca doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie dotyczy;

13) Stawka procentowa:30%;

14) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

15) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 2RN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne, oznaczone na rysunku planu:
- planowana najwyzszych napie¢ NN 2x400kV:

* zabudowa i zagospodarowanie terenu w pasie o szerokosci 70 m (po 35 m po obu stronach od
osi linii wrzucie poziomym) zgodnie zprzepisami odrgbnymi inormami dotyczacymi
projektowania linii elektroenergetycznych — pas technologiczny,

* wpasie technologicznym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

* zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w §wietle koron),
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* dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j
linii;
- wysokiego napigcia WN 110kV — zabudowa i zagospodarowanie terenu w pasie do 15 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- §redniego napigcia SN 15kV — zabudowa i zagospodarowanie terenu w pasie do 5m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) zakaz zabudowy budynkami z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

16) Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: poludniowo-
wschodni fragment terenu 2R jest polozony nad Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 108 — zbiornikiem morenowym Salino.

2. Dla terenéw: 8L (pow. ok. 0,8 ha), 9L (pow. ok. 2,96 ha), 10L (pow. ok. 2,16 ha), 11L (pow. ok. 7,83
ha), 12L (pow. ok. 0,26 ha), 13L (pow. ok. 0,22 ha), 14L (pow. ok. 0,04 ha), 15L (pow. ok. 0,04 ha), 16L
(pow. ok. 1,49 ha), 17L (pow. ok. 0,47 ha), 18L (pow. ok. 3,13 ha), 19L (pow. ok. 2,3 ha) wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: teren lasu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen turystycznych: §ciezek pieszych irowerowych, tawek itp. oraz znakdéw i tablic
informacyjnych zgodnie z planem urzgdzenia lasu;

a) przeznaczenie i funkcje uzupehiajace: nie ustala sie,
b) przeznaczenie, funkcje i sposdb zagospodarowania wykluczone: nie ustala si¢;
2) Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 6,
7

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce: nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e) geometria dachu: nie dotyczy,
f) formy zabudowy: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy, uwzgledniajagca wszystkie budynki na dziatce: nie dotyczy,
h) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji: nie dotyczy;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig,
6) Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: z drog: zbiorczej 24KDZ, lokalnej 25KDL, dojazdowej 26KDD, 27KDD, wewnetrznej
28KR i z drég poza granicami planu, w tym przez tereny RN,

b) parkowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu,

¢) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

d) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy,

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
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h) ogrzewanie: nie dotyczy,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) zaopatrzenie w §rodki tacznosci: z bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,
k) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig;
7) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady ogdlne,
b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w §7 ust. 5, 6;
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punkcie 7;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: na terenach 18L, 19L znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkow, ktorych granice oznaczono na rysunku planu; w obrgbie stref
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogaca doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie dotyczy;

13) Stawka procentowa:30%:;

14) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

15) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 19L przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110kV,
oznaczona na rysunku planu — zabudowa i zagospodarowanie terenu w pasiec do 15m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi:

b) zakaz zabudowy budynkami;

16) Zalecenia iinformacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: poludniowo-
wschodni fragment terenu 18L jest potozony nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP)
Nr 108 — zbiornikiem morenowym Salino.

3. Dla terenéw: 20ZN (pow. ok. 2,86 ha), 21ZN (pow. ok. 0,34 ha wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

a) przeznaczenie i funkcje uzupeiniajace: nie ustala sig,

b) przeznaczenie, funkcje i sposéb zagospodarowania wykluczone: nie ustala si¢;
2) Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 9;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nie dotyczy;

b) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce: nie dotyczy,

¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,

d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
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e) geometria dachu: nie dotyczy,

f) formy zabudowy: nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy, uwzgledniajagca wszystkie budynki na dziatce: nie dotyczy,
H. wielko$¢ nowych dzialek budowlanych: nie dotyczy,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji: nie dotyczy;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;
6) Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi dojazdowej 26KDD i 27KDD przez teren 2RN;
b) parkowanie — nie dotyczy,
c) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
d) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,
e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy,
g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
H. ogrzewanie: nie dotyczy,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) zaopatrzenie w $rodki tacznosci: z bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej,
k) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sic;
7) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne;
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punkcie 7;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) tereny 20ZN i 21ZN objete sa strefami petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
o wlasnej formie terenowej w ewidencji zabytkow, ktorych granice oznaczono na rysunku planu;
w obrebie stref roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze
wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogaca doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b)dla ww. stref pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych o wiasnej formie
obowiazuja nastepujace ustalenia:

- zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury
gruntu, w szczegoOlnosci: zakaz zabudowy, zakaz orki iwydobywania surowca, zakaz
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej, w tym samosiewow, zakaz karczunku (przy usuwaniu
drzewostanu nalezy zachowac czg¢$¢ korzeniowg),

- zakaz przeksztatcania formy topograficzne;,
- zakaz dalszych podziatdéw geodezyjnych; dopuszcza si¢ scalania,

-w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu nalezy stosowac¢ zrywke w technice
nasigbiernej, zakazuje si¢ stosowania zrywki wleczonej;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie dotyczy;
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13) Stawka procentowa:30%;

14) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

15) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy;

16) Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
4. Dla terené6w 22WS (pow. ok. 0,4 ha), 23WS (pow. ok. 0,61 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych: odcinek Kanatu Biebrowskiego
(22WS), odcinek cieku Choczewka (23WS);

a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: nie ustala sig,
b) przeznaczenie, funkcje i sposodb zagospodarowania wykluczone: nie ustala sig;
2) Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 6,
7,

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce: nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e) geometria dachu: nie dotyczy,
f) formy zabudowy: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy, uwzgledniajaca wszystkie budynki na dzialce: nie dotyczy,
h) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie dotyczy;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie,
6) Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: z drog: zbiorczej 24KDZ, lokalnej 25KDL, dojazdowej 26KDD, 27KDD, wewnetrznej
28KR i z drog poza granicami planu, w tym przez tereny sasiadujace,

b) parkowanie: nie ustala sie,

¢) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

d) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

h) ogrzewanie: nie dotyczy,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w §rodki tacznosci: z bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,

k) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sic;
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7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne;
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w punkcie 7;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie dotyczy;

13) Stawka procentowa:30%:;

14) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

15) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 22WS przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110kV,
oznaczona na rysunku planu — zagospodarowanie terenu w pasie do 15 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakaz zabudowy;
16) Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
5. Dla terenu 24KDZ. (pow. ok. 1,6 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej — odcinek drogi powiatowej nr 1306G;
a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: nie ustala sig,
b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: nie ustala si¢;
2) Parametry i wyposazZenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 22,9 m — jak na rysunku planu,
b) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ terenow przylegtych: 4RN, SRN — bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: minimalna szeroko$¢ paséw ruchu: 2,5 m;
3) Powiazania z ukladem zewnetrznym: z drogg wojewddzka Nr 213 (poza granicami planu);
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w §7 ust. 5, 6, 9,

b) istniejgcy szpaler drzew do zachowania iuzupeklienia — jak na rysunku planu, wokoét drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalna wegetacje; dopuszcza si¢ zmiane sktadu
gatunkowego drzewostanu zgodna z warunkami siedliskowymi;

5) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 2, 4;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie ustala sig;

8) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: dopuszcza sie,
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b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

9) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
11) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;
12) Stawka procentowa:0%.
6. Dla terenu 25KDL (pow. ok. 6,15 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej — odcinek drogi powiatowej Nr 1430G;
a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: nie ustala sig,
b) przeznaczenie, funkcje i sposodb zagospodarowania wykluczone: nie ustala sig;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,8 m do 33,2 m — jak na rysunku planu,
b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ terendw przylegtych: 2RN, 4RN, 23WS — bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: minimalna szeroko$¢ paséw ruchu: 2,5 m;
3) Powiazania z ukladem zewnetrznym: z droga wojewodzka Nr 213 (poza granicami planu);
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w §7 ust. 5, 6, 9,

b) na terenie wystepuja interesujace otwarcia widokowe — zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania, przestaniajgcych widok z poziomu czlowieka,

c) istniejacy szpaler drzew do zachowania iuzupelnienia — jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajgce ich dlugotrwala, naturalng wegetacjg; dopuszcza si¢ zmiang skladu
gatunkowego drzewostanu zgodna z warunkami siedliskowymi;

5) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 2, 4;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie ustala sie;

8) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

9) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
11) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sic;

12) Stawka procentowa:0%.
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7. Dla terenow: 26KDD (pow. ok. 6,15 ha), 27KDD (pow. ok. 6,15 ha) wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej — odcinki drogi gminnej Nr 106002G;
a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: nie ustala sig,
b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: nie ustala sig;

2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,3 m do 16,8 m — jak na rysunku planu,
b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ terenow przylegtych: 1RN, 2RN — bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: minimalna szeroko$¢ paséw ruchu: 2,25 m;

3) Powigzania z ukladem zewnetrznym: zdroga wojewddzka Nr213 (poza granicami planu) za
posrednictwem drog powiatowych Nr 1430G i 1429G (poza granicami planu);

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w §7 ust. 5, 6, 9,

b) istniejacy szpaler drzew do zachowania iuzupeilnienia — jak na rysunku planu, wokdét drzew
zagospodarowanie umozliwiajgce ich dlugotrwata, naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ zmiang sktadu
gatunkowego drzewostanu zgodna z warunkami siedliskowymi;

5) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w punktach 2, 4;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie ustala si¢;

8) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

9) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

11) Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
27KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia SN 15kV -
zagospodarowanie terenu w pasie do 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) Stawka procentowa:0%.
8. Dla terenu 28KR (pow. ok. 0,34 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej — droga wewnetrzna,
a) przeznaczenie i funkcje uzupeiajace: teren pompowni $ciekow,
b) przeznaczenie, funkcje i sposodb zagospodarowania wykluczone: nie ustala sig;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 22,5 m — jak na rysunku planu,
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b) przekroj: jednoprzestrzenny,

¢) dostepnos¢ terenow przylegtych: terenu 7RN i terendw poza granicami planu — bez ograniczen,

d) wyposazenie minimalne: nie ustala sig;
3) Powiazania z ukladem zewnetrznym: przez zjazd drogi powiatowej Nr 1430G (poza granicami planu);
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 2, 4;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy;

7) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji: nie ustala si¢;

8) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza sie,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

9) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z §7 ust. 4;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
11) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;
12) Stawka procentowa:0%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Choczewo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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=" \ Zatgcznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do uchwaly Nr LXXIV/597/2024

Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 stycznia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIV/597/2024
Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Choczewko-Jackowo-Kierzkowo w gminie Choczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nast¢pu-
je:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Choczewko-Jackowo-
Kierzkowo w gminie Choczewo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 3 listopada do 1 grudnia 2023 r. Termin sktadania uwag, ustalony
na dzien 15 grudnia 2023 r., podano w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza.

W ustawowym terminie sktadania uwag wptynety nastgpujace cztery uwagi, zawarte w jed-

nym pi$mie od os6éb fizycznych (data wptywu pisma 08.12.2023 r.):
1.1. Brak zaproszenia sktadajacych pismo do konsultacji w trakcie opracowywania projektu pla-
nu.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi — uwaga bezprzedmiotowa.
Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r. po przystgpieniu do sporzadzania pro-
jektu planu miejscowego, w celu zaangazowania w jego Opracowywanie szerokiego grona osob
I instytucji, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztalt projektu planu, oglasza si¢ o zbieraniu wnio-
skow do planu. To ogloszenie 1 obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen, zamieszczono
w prasie lokalnej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy a takze przekazano do upublicznienia sotty-
som miejscowosci, ktorych plan dotyczy. Do planu nie wptynely zadne wnioski od osob sktadaja-
cych uwagi, pomimo tego, ze wszystkie ww. formy poinformowania o rozpoczeciu partycypacji spo-
lecznej zostaty wykorzystane. Dlatego uwaga o tym, ze wiasciciele gruntow z obszaru objetego gra-
nicami planu nie zostali zaproszeni do konsultacji jest nieuprawniona.

1.2. Wnosza o zniesienie zakazu zabudowy terenéw rolnych, oznaczonych RN, co ogranicza
swobode dysponowania wtasno$cia poprzez brak mozliwosci przekazania dzialki dziecku
do samodzielnego gospodarowania bez mozliwosci ustanowienia siedliska i1 brak mozliwo-
Sci prowadzenia dziatéw specjalnych rolnictwa wymagajacych obiektéw budowlanych, np.
uprawy pod ostonami lub uprawy ekologiczne w obiegu zamknigtym.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi — uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z uchwalg intencyjng o przystapieniu do sporzadzenia planu: ,,celem przystgpienia
do planu jest ustalenie funkcji rolniczej z zakazem zabudowy na wigkszosci przedmiotowego obsza-
ru” (uzasadnienie do uchwaty o przystgpieniu). ,,Wigkszosci przedmiotowego obszaru” planu a nie
na jego calosci, gdyz w granicach planu mieszcza si¢ takze lasy, drogi, wody. Wobec powyzszego
ustalenia projektu planu uwzgledniaja cel jego sporzadzenia. Nie jest prawda, ze ,,zakaz zabudowy
terenow rolnych, oznaczonych RN, ogranicza swobode¢ dysponowania wtasnoscig poprzez brak moz-
liwos$ci przekazania dziatki dziecku do samodzielnego gospodarowania”, gdyz taka mozliwo$¢ po-
dzialu nieruchomosci zostata w planie uwzgledniona.

Czym innym jest natomiast mozliwos¢ ustanowienia siedliska, czyli wprowadzenie zabudo-
wy na tereny gruntéw rolnych. W sytuacji braku planu taka mozliwo$¢ jest ograniczona przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i takze nie wszedzie i nie zawsze realizacja
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puja siedliska rolnicze i zadne postgpowania w celu ich realizacji si¢ nie tocza. A wigc nie narusza
on praw witasnosci w tym zakresie. W przypadku skrystalizowanych zamierzen inwestycyjnych w
sferze rozwoju siedlisk w ramach wlasnos$ci na obszarze objetym projektem planu istnieje mozliwos¢
zmiany uchwalonego planu dla konkretnego miejsca i konkretnych parametréw inwestycji. Polityka
Gminy Choczewo polega na porzadkowaniu i skupianiu terendw przeznaczanych pod zabudowe,
gdyz takie dziatanie sprzyja ograniczaniu wydatkow publicznych i tworzeniu lepiej funkcjonujacej
struktury przestrzennej. Umozliwienie budowy siedlisk rolniczych w granicach terenéw w projekcie
planu oznaczonych RN, czyli w granicach wtasnos$ci sktadajagcych uwage na powierzchni ok. 230 ha,
spowoduje chaos przestrzenny, gdyz zabudowa pojawia¢ si¢ moze bez zadnego nawigzania do zabu-
dowy istniejacej, waloréw krajobrazowych, infrastruktury czy uktadu komunikacyjnego. Sktadajacy
uwage nie okreslili zadnych konkretéw dotyczacych ich zamierzen inwestycyjnych. Nalezy zauwa-
zy¢, ze zadne dzialania proceduralne (np. ztozenie wniosku o ustalenie warunkoéw zabudowy) w tym
kierunku nie zostaly przez sktadajacych uwage rozpoczete, chociaz takag mozliwos¢ daje ustawa o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wiasciwie zadanie uwzglednienia uwagi dotyczy
zapewnienia zupeinej dowolnosci wykorzystania gruntéw rolnych na cele zabudowy zagrodowe;.
Jest to nie do pogodzenia z ww. politykg przestrzenng Gminy.

Mozliwo$¢ prowadzenia dziatdow specjalnych rolnictwa, wymagajacych realizacji obiektow
budowlanych, np. uprawy pod ostonami lub uprawy ekologiczne w obiegu zamknietym, jest uwa-
runkowana przepisami ustawy Prawo budowlane i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w zakresie, w jakim odnosi si¢ do koniecznos$ci uzyskania pozwolenia na budowe lub
akceptacji zgloszenia lokalizacji obiektu budowlanego. Nalezy przy tym wymieni¢ dzialy specjalne
W rolnictwie. Sa to:

« uprawy w szklarniach ogrzewanych powyzej 25 m?,

e uprawy w szklarniach nieogrzewanych powyzej 25 m?,

« uprawy w tunelach foliowych ogrzewanych powyzej 50 m?,

e uprawy grzybow i ich grzybni — powyzej 25 m? powierzchni uprawowej,

e drob rzezny — powyzej 100 szt. (kurczeta, gesi, kaczki, indyki),

e drob niesny powyzej 80 szt. (kury niesne i migsne, gesi, kaczki, indyki w stadzie reprodukcyj-
nym oraz kury do produkcji jaj konsumpcyjnych),

o wylegarnie drobiu (kurczeta, gesi, kaczki, indyki),

« zwierzgta futerkowe (lisy i jenoty, norki, tchorze, szynszyle, nutrie oraz kroliki powyzej 50
sztuk samic stada podstawowego),

e zwierzeta laboratoryjne (Szczury biate, myszy biate),

 jedwabniki (produkcja kokonow),

 pasieki powyzej 80 rodzin,

o uprawy roslin in vitro,

o hodowla entomofagow,

» hodowla dzdzownic,

e hodowla i chéw innych zwierzat poza gospodarstwem rolnym (krowy powyzej 5 sztuk, cieleta
powyzej 10 sztuk, bydlo rzezne powyzej 10 sztuk z wyjatkiem opasow, tuczniki powyzej 50
sztuk, prosieta 1 warchlaki powyzej 50 sztuk, chow 1 hodowla owiec powyzej 10 sztuk, tucz
owiec powyzej 15 sztuk, konie rzezne albo hodowlane, hodowla ryb akwariowych powyzej
700 dm? objetosci akwarium, hodowla pséw rasowych albo kotéw rasowych).

A wiec w ramach ww. dziatow specjalnych w rolnictwie w wielu przypadkach konieczna by-
faby realizacja budynkéw i budowli o znacznych gabarytach, w tym takze wymagajacych uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji. Poniewaz przedmiotowy plan
miejscowy realizuje uchwale¢ intencyjna, podjeta przez Rade Gminy Choczewo w celu wprowadze-
nia zakazu zabudowy, nie jest mozliwe uwzglednienie catego spektrum dziatow specjalnych produk-
cji w rolnictwie w jego ustaleniach. Nie taki jest tez cel przystapienia do sporzadzenia planu 1 polity-
ka przestrzenna Gminy.
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nych z wybranymi dziatami produkcji rolniczej. Sa to (wg ustalen projektu planu): ,,0biekty towarzy-
szqce prowadzonej polowej dziatalnosci rolniczej W postaci wiat dla pracownikéw sezonowych, uli,
altan itp. obiektow niebedqcych budynkami i niewymagajgcych pozwolenia na budowe i zgloszenia™.
Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i ustaleniami projektu planu dopuszczona bedzie
realizacja (punktacja wg ustawy Prawo budowlane):

., 1) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjq rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodo-
wq w ramach istniejgcej dziatki siedliskowej.: (...)

b) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m? (dotyczy dziatki nr 252/3 obreb
Kierzkowo); (...)

3) wolno stojgcych altan o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym lgczna liczba tych obiek-
16w na dzialce nie moze przekraczaé¢ dwéch na kazde 500 m* powierzchni dzialki; (...)

11) zjazdow z drog powiatowych i gminnych (...);

12) przepustéw o przekroju wewnetrznym do 0,85 m%; (...)

14) obiektow budowlanych bedqcych urzqdzeniami melioracji wodnych;

15) opasek brzegowych (...), niestanowigcych konstrukcji oporowych; (...)

17) telekomunikacyjnych linii kablowych;

17a) sieci elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV na ist-
niejgcej podbudowie stupowej;

18) urzqdzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, Panstwowego GospO-
darstwa Wodnego Wody Polskie, panstwowej stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i pasi-
stwowej stuzby geologicznej:

a) posterunkow: (...) meteorologicznych, opadowych oraz wod podziemnych,

b) punktow: obserwacyjnych stanow wod podziemnych oraz monitoringu jakosci wod podziem-
nych,

¢) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zZrodel; (...)

19) obiektow matej architektury (...);

20) ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajgcej 2,20 m;

21) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow uzywanych przy wykonywaniu
robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych; (...)

23) znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkow narodowych
i rezerwatow przyrody; (...)

32) stawow i zbiornikow wodnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 1000 m? i glebokosci nie-
przekraczajgcej 3 m, polozonych w calosci na gruntach rolnych;

33) jednokondygnacyjnych (...) wiat o prostej konstrukcji, zwigzanych z produkcjq rolng, o po-
wierzchni zabudowy do 150 m?, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 6 m i wysokosci
nie wigkszej niz 7 m, ktorych obszar oddzialtywania miesci sie w catosci na dzialce lub dzial-
kach, na ktorych zostaly zaprojektowane.”.

Nalezy takze podkresli¢, ze budowa tuneli foliowych, o ile nie sg trwale potagczone z gruntem,
nie posiadajg ogrzewania ani sztucznego $§wiatta, z roslinami sadzonymi bezposrednio do gruntu, jest
jak najbardziej ustaleniami planu dopuszczona.

Wprowadzone ograniczenia nie spowoduja zapasci produkcji rolniczej na gruntach wlasnosci
0sob sktadajacych uwage, gdyz sankcjonuja one obecny stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, do-
puszczajac jednoczesnie mozliwos¢ lokalizacji wybranych obiektow budowlanych w ramach uzupet-
nienia zagospodarowania rolniczego. Zdecydowana wigkszo$¢ powierzchni gruntéw rolnych wtasno-
$ci osob sktadajacych uwage to grunty dobre i bardzo dobre klas RIVa, RIVb, Rllla, RIIIb, ktore sg
obecnie z powodzeniem uzytkowane rolniczo. Jednakze nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi, kto-
rej konsekwencja bedzie mozliwos¢ dowolnej realizacji zabudowy rolniczej, w tym m.in. obiektow
hodowlanych tucznikéw w liczbie powyzej 50 sztuk czy zwierzat futerkowych w liczbie samic po-
wyzej 50 sztuk, na powierzchni maksymalnej ok. 230 ha. Poza tym zawsze, przy sprecyzowanych,
konkretnych zamierzeniach inwestycyjnych, istnieje mozliwo$¢ fragmentarycznej zmiany uchwalo-
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brak jest takich uzasadnionych konkretéw, w zwiazku z tym takze mozliwosci ich przeanalizowania.
Wyklucza to pozytywne rozpatrzenie uwagi.

1.3. Wnosza o zniesienie zakazu zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych, oznaczonych
RN, bez wzgledu na uzytkowa przydatno$¢ dla produkcji rolnej dziatki lub jej czesci, co
uniemozliwia ,,odrolnienie” pod potrzeby mieszkaniowe np. gruntdw klasy V wobec spo-
dziewanego impulsu rozwojowego w postaci budowy na terenie gminy elektrowni atomo-
wej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi — uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Powierzchnia gruntéw rolnych w ramach terenow RN, wlasnosci osob sktadajacych uwage,
wynosi ok. 230 ha, a grunty rolne klasy V zajmuja powierzchni¢ ok. 4,7 ha. Nalezy przy tym podkre-
sli¢, ze grunty tej klasy nie stanowig jednego, ciggtego obszaru i sg podzielone na pi¢¢ fragmentow.
Zdecydowana wigkszo$¢ powierzchni gruntow rolnych wiasnosci osob sktadajacych uwagg to grunty
dobre i bardzo dobre klas RIVa, RIVb, Rllla, RIIIb, ktore sa obecnie z powodzeniem uzytkowane
rolniczo. Skladajacy uwage nie przedstawili zadnej koncepcji inwestorskiej, zadnego konkretnego
zamierzenia, ktore pozwolitloby na wyznaczenie sposrod 230 ha gruntow rolnych tych, ktére beda
realizowa¢ ich zamiary inwestycyjne. Nie jest wyrazem polityki przestrzennej Gminy umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej na catym areale rolniczej przestrzeni produkcyjnej sktadajacych
uwage w dowolny sposob. Nie mozna takze jako jedynego kryterium lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej stosowac klasy gleby, gdyz wprowadzenie funkcji nierolniczej w postaci zabudowy mieszka-
niowej na oderwane od siebie fragmenty gruntoéw rolnych klasy V nie bgdzie mozliwe bez zajgcia
gruntow klas wyzszych. Ponadto wyznaczanie nowych struktur zabudowy mieszkaniowej wigze si¢
z wieloma innymi uwarunkowaniami, ktorych — z braku konkretnych propozycji zawartych
W uwadze — nie sposob zweryfikowac.

Sktadajacy uwagg nie ztozyli zadnych wnioskow do planu, nie przedstawili zadnej wizji za-
gospodarowania docelowego swoich gruntow. Poza tym, skoro zamierzaja budowa¢ siedliska i roz-
wija¢ dziaty specjalne w rolnictwie na swoich gruntach (o czym mowa w uwadze nr 2), jak zamie-
rzaja rozlokowa¢ wnioskowang zabudowe mieszkaniowg bez tworzenia potencjalnych konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych? W ramach realizacji uchwaly intencyjnej o przystagpieniu do sporza-
dzenia planu, ze wzglgdu na okreslony w uzasadnieniu cel tego przystapienia (uwzglednienie zakazu
zabudowy), wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w nieograniczony spO-
sob, na gruntach wlasnos$ci osob sktadajacych uwage, nie jest mozliwe.

1.4. Wnoszg o zniesienie zakazu budowy na obszarach rolnych RN infrastruktury produkujace;j
energi¢ elektryczna, CO jest sprzeczne z potrzebami wyzszej wagi jakie prezentuje wiek-
szo$¢ spoleczenstwa polskiego, gdzie OZE jest koniecznoscig dla Polski; sktadajacy uwage
chcieliby swobodnie planowa¢ na swoich gruntach stabszych klas (V 1 VI), w projekcie pla-
nu oznaczonych RN, ktorych uzytecznos¢ dla produkeji rolnej jest znikoma, np. biogazow-
nie, wiatraki, magazyny energii.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi — uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ polityki przestrzennej gminy, zawar-
tej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Takie ustalenie jest
takze wpisane w § 1 projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Choczewko-Jackowo-Kierzkowo w gminie Choczewo.

W Studium zostaly wyznaczone obszary lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrodet energii
(OZE) o mocy powyzej 100 kW i ich strefy ochronne. Na obszarze catego planu na gruntach wtasno-
Sci sktadajacych uwage nie wystepujg ww. obszary i ich strefy ochronne. Tym bardziej nie wystepuja
takze obszary lokalizacji urzadzen OZE o mocy ponad 500 kW, o ktorych jest mowa w obowiazuja-
cej dla przedmiotowego projektu planu wersji ww. ustawy. Lokalizacja wolnostojacych urzadzen
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niezaleznie od ustalen Studium jedynie na gruntach klas V, VI, VIz i na nieuzytkach. Tereny o klasie
RV, na terenach w projekcie planu oznaczonych RN, wtasnosci sktadajacych uwage, zajmuja po-
wierzchni¢ ok. 4,7 ha. Stanowig pi¢¢ oderwanych od siebie fragmentoéw, przy czym wigkszo$¢ znaj-
duje si¢ w poblizu terendw zabudowy mieszkaniowej. Natomiast powierzchnia gruntéw rolnych kla-
sy VI wynosi ok. 0,256 ha i jest podzielona na dwa, oderwane od siebie, fragmenty. Zdecydowana
wiekszo§¢ powierzchni gruntow rolnych wilasnosci osob skladajacych uwage to grunty dobre
I bardzo dobre klas RIVa, RIVb, Rllla, RIIIb, ktore sa obecnie z powodzeniem uzytkowane rolniczo.

Uchwata intencyjna, dotyczaca wprowadzenia zakazu zabudowy, zostala podjeta w celu
ograniczenia masowych, chaotycznych zmian w przeznaczaniu gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
w tym eliminacji nowych lokalizacji wielkoobszarowych terenow produkcji energii z OZE. Na tere-
nie gminy juz funkcjonujg tego typu urzadzenia produkcyjne o duzej mocy i dla zachowania walo-
réw krajobrazowo-rolniczych i zrownowazonego rozwoju nie jest wskazane swobodne planowanie
kolejnych tego typu obiektow. Tym bardziej, Ze taka lokalizacja wymaga konkretow inwestycyjnych
w celu sformutowania ograniczen, zwigzanych z eliminacja potencjalnych konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych. Natomiast sktadajacy uwage oczekuja mozliwosci swobodnego planowania na swo-
ich terenach biogazowni, wiatrakéw czy magazyndéw energii. W ustaleniach przedmiotowego projek-
tu planu tak sformutowane oczekiwania nie sg mozliwe do uwzglednienia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV/597/2024
Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Choczewko-Jackowo-Kierzkowo w gminie Choczewo, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz przepiséw usta-
wy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada
Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylgczeniem zadan, 0 ktorych mowa
w przepisach odregbnych. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodocia-
gowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych (art. 143
ust. 2 ww. ustawy).

2. Na terenie objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Cho-
czewko-Jackowo-Kierzkowo w gminie Choczewo przewiduje si¢ jedynie utrzymanie i modernizacje
obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, w postaci
dziatan dotyczacych drég gminnych i sieci infrastruktury technicznej. Ustalenia planu nie generuja
zwigkszenia wydatkow z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/597/2024
Rady Gminy Choczewo

z dnia 24 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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