DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaflSk, dnia 06.02.2024 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 06.02.2024 10:26:07

Poz. 543

UCHWALA NR XXXII1/366/2023
RADY GMINY TUCHOMIE

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tuchomie

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 oraz ust.3, art.25a, art.25b, art.25¢, art.25d, art.25¢ ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.].
Dz.U. z2023r., poz.725) oraz art. 18 ust. 2, pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Tuchomie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
pomieszczen tymczasowych gminy Tuchomie oraz okre$la tryb rozpatrywania wnioskoéw i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, a takze ustala kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu, o tresci jak w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W przypadkach nieobjetych postanowieniami niniejszej uchwaly decyzje w sprawie uzyskania tytutu
prawnego do lokalu podejmuje Wojt Gminy Tuchomie.

§ 3. Traci moc Uchwata nr VII/85/2019 Rady Gminy Tuchomie z dnia 22 listopada 2019 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchomie oraz uchwata nr
XXI11/268/2022 z dnia 30 wrzesnia 2022 roku, w sprawie zmiany uchwaty ,,w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchomie”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuchomie.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tuchomie

Wieslaw Bezhubka
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXII1/366/2023
Rady Gminy Tuchomie
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023r., poz. 725), dalej jako ,,Ustawa”.

§ 2. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchomie, o ktérym mowa w art. 20
ust.1 oraz lokalach uzyskanych w trybie przewidzianym w art. 4 ust.3.

2. Gmina Tuchomie z zastrzezeniem §3 wynajmuje na warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale lokale
osobom prowadzacym gospodarstwo domowe o niskich dochodach atakze na zasadach iw wypadkach
przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale przeznaczone na najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowe.

3. Gmina moze wyodrebni¢ poszczegolne lokale w celu ich zbycia, na zasadach okreSlonych odrgbnymi
przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym.

§ 3. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela si¢ lokal przeznaczony do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy.

2. O wyborze najemcy zwolnionego lokalu, o ktorym mowa w ust.1 decyduje Wojt Gminy.

3. Lokale przeznaczone sa dla osob, ktorych zatrudnienie na terenie gminy ma szczegdlne znaczenie
spoteczne dla ogdtu mieszkancow gminy.

4. Niniejsze zasady nie dotyczg oséb, ktérym zapewnienie warunkow mieszkaniowych reguluja odrgbne
przepisy.

5. W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela si¢ lokal przeznaczony na potrzeby organizacji
pozarzadowych.

6. O wyborze organizacji, na potrzeby ktorej zostanie przeznaczony lokal decyduje Wojt Gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony ustala si¢ w wysokosci:

a) dla osob samotnych, ktorych dochdd miesigczny nie przekracza 150% najnizszej emerytury;

b) dla rodzin, ktérych dochdéd miesieczny w przeliczeniu na jedna osobe nie przekracza 100% najnizszej
emerytury.
2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu ustala sig¢
w wysokosci:
a) dla osoby samotnej, ktérej dochdd miesigczny nie przekracza 100% najnizszej emerytury;

b) dla rodzin, w ktorych dochod miesigczny w przeliczeniu na jedng osobe nie przekracza 75% najnizszej
emerytury.

3. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny,
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania wedlug przepisow — art. 3 ust.3 14 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

4. Dochod, o ktorym mowa w ust.3 ustala sie¢ wedlug stanu z dnia rozpatrywania wniosku o zawarcie
umowy, przyjmujac za podstawe $rednig jego wysokos¢ z okresu ostatnich 3 miesiecy.
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5. Wobec najemcow lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy lub umowa zlecenia
nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga si¢ ubiegac¢ osoby,
ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikujg do zawarcia umowy.

Warunki zamieszkiwania spetniajg osoby mieszkajace w lokalach, w ktorych na jedng osobg uprawniong
przypada mniej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej albo zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢
na staty pobyt ludzi.

2.0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu mogg ubiegaé si¢ osoby zamieszkujace w lokalach
nie nadajacych si¢ na stalty pobyt ludzi lub mieszkajace w lokalach, w ktorych na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 5 m? pokoi, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego przypada nie wiecej niz 10 m?.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony lub o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu moga ubiegac si¢ osoby, ktore spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

a) zameldowane sg na pobyt staty lub czasowy na terenie Gminy Tuchomie,
b) sg zatrudnione na terenie gminy Tuchomie,
¢) w inny sposob wykaza, ze zamieszkuja na terenie Gminy Tuchomie.

4. Warunki okreslone w §4 i §5 musza by¢ spelnione acznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego lokalu, z zastrzezeniem ust.2 przystuguje osobom, ktore spetniaja nastepujace kryteria:

a) sa lokatorami lokali nie nadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi, astan techniczny najmowanych lokali
nie powstat z ich winy, zajmuja lokale na czas nieoznaczony, o ktorych mowa w §5 ust.1 lub zajmuja lokale
w ramach umowy najmu socjalnego lokalu, o ktérych mowa w §5 ust.2,

b) uzyskiwany dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach okre§lonych
w84 ust. 112,

¢) wywiazuja si¢ regularnie z obowiazku uiszczania czynszu i oplat niezaleznych od wilasciciela,

d) wywiazuja si¢ z obowiazku utrzymywania we wlasciwym stanie technicznym dotychczas zajmowanego
lokalu.

1. Poza kolejnosciag Gmina Tuchomie zapewnia najem socjalny lokalu osobom, o ktérych mowa w art.14
ustawy.

2. Poza kolejnoscig gmina Tuchomie powinna zapewni¢ najem socjalny lokalu osobom, ktore:

a) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci a spetniaja warunki okreslone w §4, §5 1 §6
oraz pochodza z gminy Tuchomie;

b) utracily na terenie gminy Tuchomie mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru badz
innych zdarzen losowych.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy aosobami zajmujagcymi lokale w innych
zasobach.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 543

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchomie na uzasadniony
wniosek najemcow bez ograniczen powierzchniowych.

3. Zamiana lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy Tuchomie nastepuje za zgodg Wojta.
4. Zamianie podlegaja lokale wolne od zadtuzen.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Spoleczna Komisja do Spraw Mieszkaniowych weryfikuje wnioski o najem lokali oraz dokonuje
wyboru 0s6b, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego.

2. Spoteczna Komisje, o ktorej mowa w ust.1 powoluje Wojt Gminy.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujacy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem socjalny:

1) Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek.

2) Wnioski wplywajace do Urzedu Gminy w Tuchomiu wstgpnie rozpatrywane sg przez pracownika Urzgdu
prowadzacego sprawy gospodarki mieszkaniowe;.

3) Weryfikacje przeprowadza Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkaniowych przy wspétudziale pracownika,
o ktorym mowa w ust.1 wedtug kryteriow zawartych w niniejszej uchwale.

4) Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkaniowych przy wspotudziale z pracownikiem prowadzacym sprawy
mieszkaniowe opracowuje projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

5) Projekty list 0sob zatwierdza Wojt Gminy jako listy ostateczne.
6) Listy 0s6b podaje si¢ do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Tuchomiu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§10. 1. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego przez
najemcg lub w przypadku $mierci najemcy i braku osob, ktére z mocy prawa wstepuja w najem, osoby, ktore
pozostaly w lokalu moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu na ogélnych zasadach przewidzianych
w niniejszej uchwale.

2. Zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe pod warunkiem, Ze:

1) wnioskodawca stale zamieszkiwat w tym lokalu przed opuszczeniem lokalu przez najemce lub przed jego
$miercia,

2) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci, badz jej czg¢éci, mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

3) nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu,

4) nie zaktocat porzadku domowego i utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

5) wnioskodawca spetnia warunki okreslone w §4 1 §5.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktorego najem nie wstapily po
$mierci najemcy, lub z ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu na skutek nie spetnienia warunkow
okreslonych niniejszg uchwata, zobowigzane sa do opuszczenia i opréznienia lokalu w wyznaczonym przez
wynajmujacego terminie.

4. Do dnia oproznienia lokalu osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce zobowigzane sg
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogtby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu okre§lonego w ust. 4 wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o wydanie
i oproznienie lokalu.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych beda okreslane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami wynikajacymi z rodzaju niepelnosprawnosci (na
podstawie orzeczenia Zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci potwierdzajacego rodzaj
niepelnosprawnosci).

2. W przypadku oséb niepetnosprawnych ruchowo, w szczegodlnosci osob poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim, do najmu przeznaczone beda lokale polozone na parterze budynkéw z wyposazeniem
uwzgledniajacym wskazang niepetnosprawno$¢é — odpowiednio architektonicznie przystosowane schody,
podejscia, podjazdy, porgcze.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust.2b

§ 12. Gmina moze przeznaczaé¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2021r., poz.2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 201 1r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z2022r., poz.447, 170012140 oraz z2023r.
poz.403).

Rozdzial 10.
Wynajem pomieszczen tymczasowych

§ 13. Pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ na wynajem osobom na zasadach okreslonych w uchwale,
w tym w art. 25a, 25b, 25 c, 25 d, 25 e ustawy.

§ 14. Przydzial tymczasowych pomieszczen nastepuje zgodnie z zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobem.

§ 15. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze nastapi¢ w przypadku
gdy:

1. Osoby zamieszkujace w lokalu, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspolnym
pozyciu, majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2. Osoby te pozostaja w tymczasowym pomieszczeniu i nie wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu;
3. Nie wystepuja zaleglosci z tytutu korzystania z tymczasowego pomieszczenia;
4. Spenione zostato kryterium dochodowe okreslone §4 ust.2 uchwaty.

§ 16. W przypadku, gdy na mocy wyroku eksmisyjnego sad uprawni do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu tylko niektére osoby, dopuszcza si¢ realizacj¢ praw oséb do tymczasowego pomieszczenia poprzez
uprawnienie ich do wspdlnego zamieszkiwania z osobami posiadajacymi prawo do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.
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