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UCHWALA NR 1V/42/2024
RADY GMINY WICKO

z dnia 24 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej
w obrebie Roszczyce, gmina Wicko

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 609 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 64 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz
w wykonaniu Uchwaly Nr LI/106/2023 Rady Gminy Wicko z dnia 7 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w obrebie
Roszczyce, gmina Wicko uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w obrebie
Roszczyce, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wicko, przyjetego Uchwata Nr XVIII/67/2016 Rady GminyWicko z dnia 28 czerwca
2016 r. (ze zmianami).

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatacznikiem do Uchwaty Nr L1/106/2023 Rady Gminy
Wicko zdnia 7 listopada 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w obrgbie Roszczyce, o powierzchni ok. 160 ha.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajagcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy zbior danych utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem zawierajacym:

1) numer terenu;

2) przeznaczenie terenu.
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2. Liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformulowano dodatkowe wustalenia, dotyczace szczegdlowych zasad
zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony sposdéb uzytkowania izagospodarowania. Kazdy teren
wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tek$cie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) numer i symbol terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony;
2) symbol szczegdtowego ustalenia obowigzujagcego wylacznie na tym terenie.
3. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenOw:
a) PEF — teren elektrowni stonecznej,
b) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
¢) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,
d) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
e) ZN — teren zieleni naturalnej z zakazem zabudowy,
f) L — teren lasu,
g) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
h) N - teren infrastruktury panstwowej osnowy geodezyjne;j;
5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
- zielen urzadzona,;
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

- granica udokumentowanego ztoza kredy ,,Roszczyce KR 162”;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) granica obszaru powierzchni zewngtrznej lotniczego urzadzenia naziemnego (R=3000 m od LUN);
9) ustalenia dla systemu komunikacji:
- KDD — teren drogi dojazdowe;j;
10) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
b) przebieg rowow melioracji wodnych oraz ich numer w ewidencji.
§ 4. Przeznaczenie terenéw:
1) ustala si¢ przeznaczenie wyr6znionych w planie terenow:

a) tereny przeznaczone na cele elektrowni slonecznej, atakze nacele infrastruktury przedsigbiorstwa
energetycznego, skladajacej sie¢ na systemy wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesylania
oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna, oznaczone w planie jako: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF,
6PEF, 7PEF- tereny elektrowni stonecznej,
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b) tereny przeznaczone na cele zabudowy, oznaczone w planie jako: 1RZM, 2RZM- teren zabudowy
zagrodowej, IML, 2ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

¢) tereny wylaczone z zabudowy:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone w planie jako: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

- tereny laséw, oznaczone w planie jako: 1L, 2L, 3L, 4L

- tereny korytarzy i ptatdow ekologicznych, oznaczone w planie jako: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,
7ZN - tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy,

- teren cieku wodnego Charbrowska Struga oznaczony jako 1WS — teren wod powierzchniowych
srodladowych,

- teren infrastruktury panstwowej osnowy geodezyjnej, oznaczony w planie jako IN;

d) tereny systemu komunikacji, ktorymi sg tereny publicznych ciagéw komunikacyjnych, oznaczone na
rysunku planu jako 1KDD i 2KDD, dla ktérych ustalenia zawarte sa w § 13.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla wyrdéznionych w planie terenow.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym planem ochronie podlegajg powiazania przyrodnicze w obrgbie osnowy ekologicznej
gminy, do ktorej zalicza si¢ lokalne korytarze i ptaty ekologiczne:

a) obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych i biordznorodnos$ci na obszarach lokalnych korytarzy
ekologicznych i platow ekologicznych:

- korytarza Charbrowskiej Strugi pod Roszczycami na terenach oznaczonych w planie jako: 2ZN, 3ZN,
4ZN, 7TRN oraz na terenach wydzielen oznaczonych w planie jako: 1IRZM/ZU i 2MN/ZU,

- korytarza taczacego kompleksy lesne i ptaty ekologiczne, na terenach oznaczonych w planie jako: 2L,
5ZN, 6ZN, 7ZN,

- ptata ekologicznego na terenie oznaczonym w planie jako 1ZN,
b) dla zagospodarowania na wymienionych terenach ustala si¢ cele ochronne:

- ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposdb zapewniajacy mozliwie wysoki potencjat
biologiczny Srodowiska,

- ochrona bioréznorodnos$ci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;j,
- obowigzuje ochrona i ksztattowanie naturalnej obudowy cieku Charbrowska Struga;
- ochrona i pielggnacja naturalnego pokrycia terenu, w szczegolnosci istniejacych drzew i krzewow;
2) w zakresie ochrony zasobéw wody obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

b) ochrona istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegolnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych na terenie dzialki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach
oznaczonych w planie jako RN, ZN i ZU;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 3) oraz w ustaleniach dla wyr6znionych w planie terenow,

c) na catym terenie wyklucza si¢ nieobudowane sktadowiska surowcow, materiatdéw, produktow w stanie
sypkim;
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4) w zakresie ochrony §rodowiska przed hatasem ustala sig:

a)na terenie oznaczonym Ww planie symbolem ML- tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)na terenach oznaczonych w planie symbolem RZM - teren zabudowy zagrodowej obowiazuje
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5)w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary oraz obiekty objete ochrong konserwatorska, to jest
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji zabytkow, a takze stanowiska archeologiczne;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym
planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla wyr6éznionych w planie terenow.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci: tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy
nie zostat przeprowadzony), a takze obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze kredy ,,Roszczyce KR 1627,
3) w zakresie ochrony gruntéw rolnych ustala sie:

a) nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze uzytkéw rolnych klasy Il i wyzszej, wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

b) na cele nierolnicze przeznacza si¢ okoto 90 ha uzytkéw rolnych klas IV, V, VI potozonych w granicach
terenéw 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF., w tym 7,3 ha gleb pochodzenia organicznego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

l)na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci;

2)ze wzgledu na strukture wlasno$ci izaawansowany stan zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
nie okresla si¢ obowigzujacych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenoéw
oznaczonych w planie symbolami: IML, 2ML, 1RZM, 2RZM;

3) ze wzgledu na ustalone w planie przeznaczenie terendw nie okresla si¢ obowigzujacych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych w planie symbolem

PEF — teren elektrowni stoneczne;j.
§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez potudniowo - wschodnig czgs$¢ obszaru (teren 7PEF) przebiega istniejagca linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110kV; w sagsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczenia dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub
likwidacji); dla linii energetycznej wysokiego napigcia 110 KV, szerokos¢ tej strefy wnosi 40 m, tj. po
20 m na kazda strong od osi stupéw, w granicach strefy wysokos¢ zagospodarowania iusytuowanie
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pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci
energetycznej;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

3) poludniowa czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru powierzchni zewngtrznej lotniczego
urzadzenia naziemnego (R=3000 m od LUN), gdzie obowigzuja ograniczenia dla wysokosci i konstrukeji
obiektow, podlegajace uzgodnieniu na podstawie przepisow odrgbnych;

4) wszelkie budowle projektowane na obszarze objetym opracowaniem o wysokosci wickszej niz 50 m n.p.t.
nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do organu wiasciwego w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych;

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie warunki powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym: powigzania z droga
powiatowg nr 1309G Maszewko — Ulinia (biegnaca poza obszarem objetym planem) zapewniaja: droga
gminna DG105026G, oznaczona na rysunku planu jako 1KDD oraz droga gminna nr DG105027,
przebiegajaca wzdhuz potnocnej granicy obszaru objetego planem;

2) obszar objety planem obslugiwany jest przez uktad drég, na ktéry sktadaja sie drogi oznaczone na rysunku
planu jako 1KDD i 2KDD oraz ww. drogg gminng nr DG105027;

3) ustalenia dla drog 1KDD, 2KDD:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegngcych po granicach dziatek, jak na rysunku
planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady wyposazenia terendow w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu lub z indywidualnych zrodet,
b) odprowadzenie §ciekow z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan:

- obowiguje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz
powierzchni iterenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia w granicach wlasnej dziatki lub
przynaleznej posesji lub terenu inwestycji,

-dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

- przed odprowadzeniem do odbiornika, wody opadowe nalezy zagospodarowywac¢ z wykorzystaniem
technologii ogrodow deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych form retencjonowania
wody, usytuowanych w granicach wlasnej dziatki lub przynaleznej posesji lub terenu inwestycji,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych,

e) zaopatrzenie w cieplo ze zrédel indywidualnych speiniajacych obowigzujace wymogi w zakresie
ochrony $rodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych,
g) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
2) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) na terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe sieci
1 urzadzen istniejacych dopuszcza sie:

- w liniach rozgraniczajacych drog,

- w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz na
innych terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
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b) na terenach RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, ZN - tereny zieleni naturalnej z zakazem
zabudowy dopuszcza si¢ budowe, atakze przebudowe, rozbudowe sieci i istniejacych urzadzen
infrastruktury towarzyszacej terenom elektrowni stonecznej, w tym linii elektroenergetycznych, kabli
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sterowania i automatyki wytacznie w formie infrastruktury
podziemnej lub nadziemnej, przy zachowaniu dotychczasowego uzytkowania terenu,

¢) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na gruntach klasy III oraz na
terenach lasow,

d) wodg do celéw przeciw pozarowych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie objetym planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych objete ewidencja wdd, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, ktérych numer ewidencyjny i przebieg oznaczono na
rysunku planu:

a) urzadzenia melioracji wodnych, w szczego6lnosci rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie wymagaja
zachowania i wlasciwego utrzymania, zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcjg w systemie melioracji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu,

c) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i likwidacje stawow 1 zbiornikow wodnych, w zakresie
uwzgledniajacym warunki utrzymania prawidtowego funkcjonowania istniejacego systemu melioracji
wodnych;

4) wystgpujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe
zuwzglednieniem urzadzen drenarskich imelioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

§ 15. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendow: na obszarze objgtym planem
nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 2.
- Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenow 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF:
1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stoneczne;j:

1) na wszystkich terenach PEF dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) obiektow i1 urzadzen elektrowni stonecznej wraz z dojazdami,

b) obiektow, urzadzen i instalacji umozliwiajacych przetwarzanie i magazynowanie energii elektrycznej
oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetyczne;,

c) urzadzen -elektroenergetycznych, linii ikabli elektroenergetycznych, kabli teletechnicznych oraz
pozostalej infrastruktury elektrowni stonecznych;

2)na terenach 3PEF, 5PEF i6PEF, dostepnych zdrogi 2KDD, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
przedsigbiorstwa energetycznego, takich jak:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) obiekty zaplecza technicznego i socjalnego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) na terenach 2PEF i 6PEF znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuja ustalenia w § 14 pkt 3).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolna;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
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4) zasady i sposoby zapewnienia miejsc do parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania na terenie elektrowni stonecznej, obejmujacej tereny
1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF,

b) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego,

c)ze wzgledu na ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do
parkowania, przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) miejsca postojowe nalezy realizowaé jako miejsca naziemne.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna,
c) ksztalt dachu: dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na poszczegodlne tereny z drog publicznych.
§ 17. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 1RZM, 2RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych i w gospodarstwach lesnych;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub blizniaczych;

3) teren wydzielenia 1RZM/ZU stanowi fragment osnowy ekologicznej gminy, obowiazuje jego
zagospodarowanie w formie zieleni urzgdzonej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 pkt 1).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego blizniaczego;

3) w zakresie ich kolorystyki budowlanych obowiazuje:
a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci
1 czerni,

c) dla obiektow infrastruktury technicznej obowiazuje harmonijne dostosowanie ich kolorystyki do
otaczajacego krajobrazu;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 950 m?; ustalenie nie dotyczy:
a) powierzchni dziatek wynikajacych z regulacji wlasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powi¢kszenie sgsiedniej nieruchomosci,
¢) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,30;
4) zasady i sposoby zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania:1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
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b) ze wzglgdu na ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) obowigzuje usytuowanie wymaganej ilosci miejsc postojowych na terenie inwestycji.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 6 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy lub naczétkowy,
b) obowiazuje nachylenie gtdéwnych potaci pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow, jako dachow ptaskich o powierzchni nie przekraczajacej 25% rzutu
budynku.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 1KDD.
§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1ML, 2ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

1) teren wydzielenia 2ML/ZU stanowi fragment osnowy ekologicznej gminy, obowigzuje jego
zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 6 pkt 1).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej;
3) w zakresie ich kolorystyki budowlanych obowiazuje:

a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, bragzéow, szarosci
1 czerni,

c) dla obiektow infrastruktury technicznej obowiagzuje harmonijne dostosowanie ich kolorystyki do
otaczajacego krajobrazu;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 350 m?; ustalenie nie dotyczy:
a) powierzchni dziatek wynikajacych z regulacji wlasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci,
c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,30.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 6 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace dachow:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy,
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b) obowigzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi 1KDD;
2) zasady i sposoby zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania:1 stanowisko na jeden lokal,

b) ze wzgledu na ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) obowigzuje usytuowanie wymaganej ilosci miejsc postojowych na terenie inwestycji.
§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach 1RN i 7RN znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowigzuja ustalenia w § 14 pkt 3).

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu, dla terendw o przeznaczeniu RN - tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy nie ustala si¢ wskaznikOw zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy,
gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wszystkie tereny ZN zaliczaja si¢ do osnowy ekologicznej gminy, obowigzuje ich uzytkowanie zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 pkt 1);

2) na terenach 2ZN i 3ZN znajduja si¢ rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg ustalenia w § 14 pkt 3).

3) Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu , dla terendw o przeznaczeniu ZN - tereny zieleni naturalnej
z zakazem zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania
zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1L, 2L, 3L, 4L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) na terenie 1L znajduje si¢ row melioracji wodnych oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia w § 14 pkt 3).

3) Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, dla terendw o przeznaczeniu L-
lasy nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytow
obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1WS:
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, dla terenéw o przeznaczeniu
WS- teren wod powierzchniowych $rodladowych nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu,
parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1N:
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1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury panstwowej osnowy geodezyjnej (reper).
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, dla terenéw o przeznaczeniu
N- teren infrastruktury panstwowej osnowy geodezyjnej nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu,
parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

§ 24. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 25. Dla obszaru obj¢tego planem tracg moc przepisy planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwalg Nr XX1/58/2012 Rady Gminy Wicko z dnia 26 czerwca 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 10 sierpnia 2012 roku, poz.2644) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w okolicy miejscowosci Maszewko, Zdrzewno,
Roszczyce w gminie Wicko.

§ 26. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wicko.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY WICKO

Jacek Stanuch
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/42/2024
Rady Gminy Wicko

7 dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w obrebie
Roszczyce, gmina Wicko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), Rada Gminy Wicko rozstrzyga
nastepujaco o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. Zadania wlasne gminy
Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy:

- nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu drogowego, teren objety planem jest obstugiwany przez istniejace
drogi oznaczone na rysunku planu jako 1KDD i 2KDD oraz drogg gminng nr DG105027, biegnaca poza
granicg planu.

-nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury technicznej. Istniejagca zabudowa jest
zaopatrywana w wode z gminnej sieci wodociagowej. W zakresie pozostatej infrastruktury technicznej, tj.
odprowadzania $ciekdéw komunalnych, wod opadowych iroztopowych, w planie przewiduje sig¢
rozwigzania indywidualne. Nowe inwestycje na terenach PEF- teren elektrowni stonecznej, wyposazenie
terendw w niezbedng infrastrukture winny zapewni¢ w ramach planowanego przedsigwzigcia.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1). Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym; jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
zaopatrzenie w gaz podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Linie
elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane bedg, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsicbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V/42/2024
Rady Gminy Wicko
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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