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UCHWALA NR V1/68/2024

RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo — rejon ul. Serwisowej w Wojanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 609 i 721) Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr LVIII/74/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo — rejon ul. Serwisowej w Wojanowie, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski (t.j. uchwata nr 1V/29/2024 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia
20 czerwca 2024 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo — rejon ul. Serwisowej w Wojanowie, zwany dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 7,49 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod teren uslug wraz zniezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:

1) formy dobr kultury wspolczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.
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§ 3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnig
zabudowy wyznacza si¢ przez rzut bryly budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni: elementéw budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
elementow drugorzednych budynku, np. schodéw zewngtrznych, ramp i pochylni zewngtrznych, daszkow,
markiz, okapdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, zewngtrznych obiektow pomocniczych, np.
szklarni i przybudowek;

2) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny Ww rozumieniu przepisow w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow
i wiat; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapdw i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw, taraséw, niezabudowanych schodow zewnetrznych,
zadaszen nad wejSciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow
znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu;

5)mala retencja - zbiorniki retencyjne infiltracyjne, skrzynki rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki
retencyjne (nadziemne, podziemne, otwarte lub zamknigte, szczelne), ogrody wodne itp.

§ 4. 1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U o powierzchni 7,49 ha:

1) teren ustug. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji paliw. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie zustaleniami planu. Dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow lub przebudowy. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na terenie;

2) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obrebie obszarow ograniczonych maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) pomigdzy liniami rozgraniczajacymi teren 1U a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy nasadzi¢
wielostopniowa i zimozielong zielen izolacyjno - krajobrazowa (drzewa i krzewy). Przez zielen izolacyjno-
krajobrazowg rozumie si¢ grupy roslinnosci (drzew, krzewow i zieleni niskiej), spetniajace funkcj¢ izolacji
akustycznej, przestrzennej ikrajobrazowej pomigdzy budynkami i zagospodarowaniem na dzialtce
budowlanej a terenami otaczajacymi. Przy ksztattowaniu terenow zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz
pozostatej zieleni nalezy stosowac¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;

5) obowiazuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

6) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%;

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,2;

8) obowiazuje wysokos¢ budynkow i wiat nie wigksza niz 15 m. Obowiazuje wysokos¢ wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami i wiatami
nie wigksza niz 20 m, liczac od poziomu terenu. Jednocze$nie catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych,
mierzona do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wyzsza niz 50 m nad poziomem morza. Jednoczesnie
panele fotowoltaiczne wraz ze stelazami lokalizowane na dachach nie moga by¢ wyzsze niz 4 m,
a lokalizowane na gruncie nie moga by¢ wyzsze niz 6 m;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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10) obowigzuja dachy dowolne, przy czym obowigzuje zakaz pokrycia dachow dachowka lub
blachodachéwka.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody dla procesow technologicznych, dopuszcza si¢ uzupelniajaco realizacje
indywidualnych ujg¢ wody (np. studni gigbinowych), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) na teren dziatki budowlanej: do zbiornikdéw retencyjnych, retencyjno — rozsgczajacych, z zastosowaniem
malej retencji lub powierzchniowo na teren dziatki budowlanej (z zakazem zalewania dziatek
sasiednich), jesli pozwalaja na to warunki gruntowo — wodne gwarantujace odbioér wod, potwierdzone
badaniami gruntu, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod do celow gospodarczych lub odprowadzanie ich do odbiornikow
zewngtrznych poprzez zawory regulacji przeptywu, przyjmujac wielko$¢ sptywu odprowadzanej wody
do tych odbiornikow, nie wigksza jak z terenu uzytkowanego rolniczo,

¢) do kanalizacji deszczowej,

d) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych
stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
tej dziatki, jednoczesnie w obrgbie obszaré6w ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii.
Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie mogg posiada¢ mocy
wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolng. Uciazliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja i z ktérym sasiaduja. Na catym
obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii pozyskujacych prad z wiatru lub
wytwarzajacych biogaz;

6) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikdw na gaz ptynny lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrodet
energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrddet energii nie moga posiadac
mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja i z ktérym sasiaduja. Na catym
obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii pozyskujacych prad z wiatru lub
wytwarzajacych biogaz;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow rekreacyjnych, przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego
planu;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow 1iinnych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych. Jednoczesnie catkowita wysokos¢ obiektéw
budowlanych, mierzona do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wyzsza niz 50 m nad poziomem morza.
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3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z gminnych droég publicznych lub drég
wewnetrznych, w tym poprzez dziatki drogowe znajdujace si¢ poza planem:;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, a jezeli zostang one wytyczone
jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczes$nie pasy technologiczne dla
infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obregbie dzialek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal uslugowy,

b) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

¢) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiata,

d) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych;

4) lokalizacja miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dzialek budowlanych, w ilosci odpowiadajace;j
programowi inwestycji, tj.:

a) nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) przez miejsce do postojowe dla rowerow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych
dziatki budowlanej, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace
pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot
do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?,
Powyzsza wielkos¢ nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej na
cele ustugowe lub regulacji granic;

2) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolng wielkos¢;
3) dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci;

4)dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyze;j.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla dzialek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielko$¢;
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wickszy
niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:
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1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdanska,
w zwigzku z powyzszym obowigzuja ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

3) na obszarze planu nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych o funkcji akustycznie chronionej obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm.

7. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

l)na fragmentach obszaru objgtego planem ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Strefy te oznaczono na rysunku planu jako
»AZP 14-43/77, Wojanowo 17 1,,AZP 14-43/101, Wojanowo 25”, i oznaczono ich granice. W obrebie stref
archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace prowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami;

2) fragment planu oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w ,strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego historycznej czgéci wsi w Wojanowie”. W strefie tej obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia inne:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

2) ze wzgledu na polozenie planu w strefie ochronnej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski catkowita
wysoko$¢ obiektow budowlanych, mierzona do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wyzsza niz 50 m
nad poziomem morza.

§ 5. Ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego
Juszkowo (miejscowos¢ Wojanowo), zatwierdzonej uchwalg XXXI1/43/2013 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dn. 11 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 2904).

§ 7. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Pruszcz Gdanski.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Chmielewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/68/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

7 dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo
- rejon ul. Serwisowej w Wojanowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/68/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

7 dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 05.06.2024 r. do 27.06.2024 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami przeprowadzono w dniu 14.06.2024 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w okresie 15 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 12.07.2024 r.). Do projektu miejscowego planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/68/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze miejscowego planu nie wystgpuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/68/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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