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UCHWALA NR V/58/2024
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1 — karta 25.MU

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz U.
22024 r. poz. 609, ze zm.), art.20ust 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3,
pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L/467/2023 Rady Gminy
Chmielno z dnia 13 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,, Centrum” dla obszaru nr 1 — karta 25.MU

Rada Gminy Chmielno uchwala co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1 — karta 25.MU, zwang dalej ,,planem”, zmieniajacg w swoich granicach
uchwale Nr 1X/92/2019 Rady Gminy Chmielno z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1.

2. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno" uchwalonego Uchwata Nr XXI1V/241/2013 Rady Gminy
Chmielno z dnia 30 grudnia 2013 roku, wraz ze zmiang przyje¢ta uchwata nr XXVIII/302/2017 Rady Gminy
Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,21 ha.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno;
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3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (audyt krajobrazowy dla woj. pomorskiego jest w trakcie sporzadzania) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek lub budynki zawierajagce podstawowy program
funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynki ustugowe, budynki mieszkalne
itp.; nie okres$la si¢ minimalnej, ani maksymalnej liczby budynkow gtéwnych w liniach rozgraniczajacych
terenu;

2) bryla gléwna budynku — bryla podstawowa budynku, nie dotyczy elementow takich jak wykusze, ryzality,
ogrody zimowe itp.;

3) dach dwuspadowy - dach o dwoch przeciwleglych potaciach polaczonych w kalenicy; przy czym przy
ztozonych rzutach budynkow (np. przy wystepowaniu takich elementdéw jak ryzality, skrzydta) dach
dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie; dach powinien przykrywaé min 70% powierzchni
rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow
itp.); dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania elementow dachowych, jak wykusze czy lukarny o kacie
nachylenia innym, w tym takze mniejszym niz kat nachylenia potaci nad gléwna bryta budynku;

4) jaskrawa Kkolorystyka - nalezy przez to rozumie¢ kolory o zintensyfikowanym nasyceniu, w tym
z potyskiem, stosowane jako materialy wykonczeniowe budynkéw (elewacje budynkow);

5) miejsce parkingowe - miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz
wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiata garazowa;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz - okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie dotyczy takich elementow
drugorzednych jak: balkonow, loggi, gzymsow, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych
usytuowanych w catosci pod poziomem terenu, infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j,
murow oporowych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu),
telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci publicznej;

8) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych, atakze przepisy prawa
miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

10) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu,
oznaczony symbolem liczbowo-literowym:;

11) ucigzliwos$¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na srodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na
stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie,
odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajgcym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zabudowa towarzyszaca - obiekty budowlane towarzyszace zabudowie o podstawowej funkcji terenu,
w tym w szczeg6Olnosci budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty rekreacyjne, garaze i wiaty
garazowe.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia:
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1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace tereny;
5) przeznaczenie terenu:
a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace lub teren ustug;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;
7) obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chmielno;
8) rowy melioracyjne — urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych;

9) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV szerokosci
14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace ustaleniami planu wynikajacymi z przepisow
odregbnych to:

1) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
2) Kaszubski Park Krajobrazowy;
3) Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Obnizenie Chmielenskie”.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 112 maja charakter
informacyjny.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu zostaly okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach § 7 i § 8 w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow oraz w § 10 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej
dzialki.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak: przylacza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze
lokalizacje zieleni towarzyszacej, obiektéw infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow), urzadzen i obiektdéw zwiazanych z retencja i odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych.

3. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki
1 rozwigzan materiatowych:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno
(konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze);

2) w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw; dla tynku stosowac palete barw ziemi o niskim
nasyceniu, z zaleceniem bezow, bieli, szaro$ci;

3) ujednolicona kolorystyka pokry¢é dachowych, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szarosci i czerni, z zaleceniem stosowania pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu.

§ 7. Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1IMNW-U (o powierzchni ok. 0,21 ha):

1) przeznaczenie terenu — MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren
ustug;
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2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw glownych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) lokalizacja budynkow glownych — ustugowych, realizowanych jako budynki wolnostojace lub
dobudowane, z zakresu ustug handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wyjatkiem
lecznictwa zamknietego), opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, lokalizacja budynkéw biurowych i konferencyjnych oraz innych ushug
nieucigzliwych,

c) lokalizacja budynkow gtownych taczacych funkcje mieszkaniowe i ustugowe, przy czym nie ustala si¢
proporcji pomiedzy funkcjami,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — budynkow gospodarczych, garazy, wiat (rekreacyjnych,
gospodarczych, garazowych),

e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej;
3) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowe;,
b) ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu, m.in. 6 m od drogi wewng¢trznej zlokalizowanej
poza granicami planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie — 0, maksymalnie 0,9 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6);
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej bezposrednio przy granicy dzialki;

6) lokalizacja budynkéw gléwnych kalenica rownolegle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd (ul. Wichrowe
Wzgorze poza obszarem planu);

7) lokalizacja budynkow glownych od frontu dziatki, lokalizacja zabudowy towarzyszacej w glebi dziatki;

8) nakaz zachowania uksztattowania terenu — obowiazek wkomponowania nowej zabudowy w istniejace
uksztattowanie terenu.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéow
1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynkow gtéwnych — maksymalnie 9,5 m;

2) dla zabudowy towarzyszacej — maksymalnie 6 m.
2. Geometria dachow:

1) dla budynkow gléwnych — nad gldwng brylg budynkow dach dwuspadowy symetryczny Iub dach
naczotkowy, o kacie pochylenia potaci dachowych od 400-450; dopuszcza si¢ na maksymalnie 30%
dlugosci okapu potaci dachu, doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.; dla lukarn nie dopuszcza si¢ zejscia swoim licem do poziomu stropu
kondygnacji, nad ktorg si¢ znajduja;

2) dla zabudowy towarzyszacej - dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 250-
450, dla wiat — dachy dowolne.

3. Poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,6 m n.p.t. przy gldéwnym wejsciu do budynku, przy czym
budynki i zagospodarowanie nalezy dostosowa¢ do topografii, uksztattowania i rzezby terenu.

4. Proporcja rzutu gtdéwnej bryty budynku — zblizona do prostokata.

5. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia § 6 ust.4.
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§ 9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow

1. W granicach opracowania planu (i w jego bezposrednim sasiedztwie) znajduje si¢ napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany
z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci -
obowigzuja nastepujace ustalenia i zasady zagospodarowania:

1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia SN 15kV obowiazuje pas ochrony
funkcyjnej szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii);

2) w obrebie pasa ochrony funkcyjnej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

b) dla lokalizacji obiektéw budowlanych ibudynkow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z wysokos$ci zawieszenia sieci;

c) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wskazany na rysunku planu pas ochrony funkcyjnej istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
przestanie obowigzywaé w przypadku likwidacji lub skablowania linii.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — min. 800 m2;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe od 70 do 110 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéow do dziatek budowlanych — 5,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielko$ci 12,5x12,5 m;

5) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych 1i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych
dojazdow do zabudowy — 2 m.

3. Parametry nowo wydzielanych dzialek zawarte w ust.2 nie dotycza wydzielen dla regulacji granic
migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, powigkszenia nieruchomos$ci sasiedniej, uregulowania stanow
prawnych, poszerzenia drog — zastosowanie maja przepisy odrebne.

4. Ustalone w ust.2 zasady podziatlu terenow na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla
obiektow infrastruktury technicznej. Parametry dla tego typu dziatek ustala¢ zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odr¢bnymi, minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sig.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
w granicach planu przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego! .

2. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,,Obnizenie
Chmielenskie”, zasady zagospodarowania okres$laja obowigzujace przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody.

3. Caly obszar obszaru objety planem znajduje si¢ w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych:
GZWP nr 111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktorego dotychczas nie wyznaczono stref ochronnych. Nalezy
zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

D Aktualnie - Uchwala Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2 czerwca 2011 r. Nr 66 poz
1462), zmieniona Uchwala Nr 445/XLII/17 z dnia 21 grudnia 2017 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 17 stycznia 2018 r., poz. 203)
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4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkow chronionych, dziko zyjacych
ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — dla terenu oznaczonego symbolem
MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

6. Do ksztattowania zieleni nalezy uzywa¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe fragmentow rowow melioracyjnych, w tym ujecie ich w kanaty, do czasu
przebudowy ustala si¢ obowiazek utrzymania fragmentu cieku przeznaczonego do przebudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi przy czym realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu technicznego urzadzen.

8. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej - ushugowej nalezy
ograniczy¢ do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, nie dopuszcza si¢ sytuowania
w granicach planu przedsigwzie¢ z zakresu funkcji ustugowych mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Aktualnie - Uchwata Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2 czerwca
2011 r. Nr 66 poz 1462), zmieniona Uchwatg Nr 445/XLII/17 z dnia 21 grudnia 2017 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 17
stycznia 2018 r., poz. 203).

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Chronione ustaleniami planu elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (oznaczone na rysunku planu) stanowia:

1) uktad ruralistyczny wsi objety strefa ochrony konserwatorskiej ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

2) stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej, ujete w ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno ujetego
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, pokazanej na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej wsi z dopuszczeniem usunigcia,
restylizacji i rekompozycji elementow dysharmonizujacych zagospodarowanie;

2)nakaz kontynuacji wnowej zabudowie wystgpujacych w regionie Kaszub historycznych tradycji
budowlanych, w tym dwuspadowego ksztattu dachu, proporcji rzutu gtéwnej bryty budynkow zblizonej do
modutu 1:1,15 do 1:2,5, na rzucie zblizonym do prostokata;

3) zasady ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia elewacji budynkéw, kolorystyki
1 rozwigzan materiatowych jak w ustaleniach § 6 ust. 4;

4) dziatania budowlane w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja stosowania przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow ustala
sig: w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytku archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do jego przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlgczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie gospodarki §ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektéw budowlanych;
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2) z terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekow;

3) zakaz stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie gospodarki $ciekami.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej,
b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotow chtonnych,

c) kanalizacji deszczowej,

d) podczyszczania wod opadowych z terendow komunikacyjnych i innych utwardzonych;

3) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenow w celu wydhluzenia czasu odptywu i ograniczania
wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem: systemow zbierania, oczyszczania i ponownego
wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez ros$liny oraz przez wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilosé
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

4. Planowane obiekty wymagajace zasilania w ciepto nalezy zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet badZz odnawialnych Zrédet energii (z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site
wiatru).

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci lub zlokalnych zrodel, w tym
produkujacych energi¢ ze zroédel odnawialnych (z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru);

3) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §rednich napig¢ SN 15 kV, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidlowego funkcjonowania sieci o szerokosci 14m (po 7m od osi linii wobu kierunkach) -
zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;

4) dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym, a takze likwidacje
lub skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej i stupowych stacji
transformatorowych SN/nn;

5) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustalona w § 8 ust.1 nie dotyczy obiektéw infrastruktury
elektroenergetyczne;.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe Iub rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz
przytaczy obiecktow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.
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8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania
terenu.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury w celu usunigcia
ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc parkingowych

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym sg realizowane poprzez
istniejacg droge wewnetrzng — ul. Wichrowe Wzgorze (w bezposrednim sasiedztwie planu) oraz drogi gminne
poza granicami planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejacg droge wewnetrzng w bezposrednim sasiedztwie granic
opracowania (ul. Wichrowe Wzgorze), ktora zapewnia powigzanie terenow inwestycyjnych z drogg publiczng.

3. Minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla terendw oznaczonych w planie symbolem MNW-U:

1)dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

2) dla ushug:

a) ustugi obstugi turystyki: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe i3 miejsca parkingowe dla
pracownikow,

b) gastronomia: 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

c¢) inne ushugi: 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania dla kazdej ustugi.

4. Wymagane ustaleniami ust.3 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze budowe garazu w ramach
zabudowy towarzyszacej lokalizowanej na wlasnym terenie.

5. Niezaleznie od wskazanej w ust.3 minimalnej liczby miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejsze;j
niz 1 miejsce na 6 wydzielonych miejsc do parkowania, a przy tacznej liczbie miejsc powyzej 6 - 2 miejsca.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chmielno.

§ 17. W granicach obj¢tych ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr 1X/92/2019 Rady Gminy
Chmielno zdnia 28 sierpnia 2019r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1 (opublikowana w Dz. U. Woj. Pom.
72019 1., poz. 4457 z dnia 7 pazdziernika 2019 r.).

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy Chmielno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanislaw Klimowicz
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr V/58/2024
Rady Gminy Chmielno

z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Chmielno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla
obszarunr 1 —karta25.MU -rozstrzy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 01.08.2024 r. do dnia 23.08.2024 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 06.09.2024 r.
nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 4441

Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr V/58/2024
Rady Gminy Chmielno

z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Gminy
Chmielno rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609,
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno
»Centrum” dla obszaru nr 1 — karta 25.MU nie begdzie wigza¢ si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 4441

Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr V/58/2024
Rady Gminy Chmielno

z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz.1130.)

Dokument dostepny wBIP Gminy Chmielno w systemie informacji przestrzennej
Urzedu Gminy w Chmielno pod adresem:  https:/chmielno.e-mapa.net/ oraz na
dolaczonej do dokumentacji prac planistycznych plycie CD.
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