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UCHWALA NR LXVI1/431/2023
RADY GMINY LUBICHOWO

z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, obreb Lubichowo dz. nr 119/8, 120, 121 - w cze$ci dotyczacej obecnie dzialek geodezyjnych
nr 119/9 do 119/19

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust 1, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1, art. 67c ust. 3-5
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2023 r,. poz. 40)Rada Gminy Lubichowo uchwala, co nastgpuje:

§.1.1 Plan oktéorym mowa w ust.2nie narusza ustalen Studium, okreslonych wuchwale nr
XXXIV/239/2009 Rady Gminy Lubichowo zdnia 18 grudnia 2009r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo” , zmiany Studium zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Lubichowo nr XXXII/211/2013 zdnia 28 sierpnia 2013r. oraz zmiany Studium
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Lubichowo nr XLV1/264/218 z dnia 28.09.2018t.

2. Zgodnie z uchwata nr XLIV/280/2022 z dnia 30.03.2022r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, obreb Lubichowo dz. nr 119/8, 120, 121 - w cze¢$ci dotyczacej
obecnie dzialek geodezyjnych nr 119/9 do 119/19.

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

4. Integralng cze¢s¢ uchwaty stanowig :

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zatgcznik nr 2
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zatgcznik nr 3

4) Dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ . 2.1 Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, a takze zasad zagospodarowania

i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglgdnieniem
zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r.( Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :

1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
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2) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
3) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
4) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez masowych

5) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.)

§ . 3.1 Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) UE - Tereny ustug edukacji;
3) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej, drogi dojazdowe;.
§ . 4.1 Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) Oznaczenia terendow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog
5) Pas ograniczen linii elektroenergetycznej SN 15kV
6) Granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubichowo
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne
§ . 5. 1 Ustala si¢ nastepujace definicje pojec¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow , ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktorej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za lini¢ zabudowy na odleglos¢ 1,5 m takich elementéw budynku
jak schody, ganki, zadaszone tarasy, balkony i wykusze itp. , linia zabudowy nie dotyczy podjazdow dla
0s0b niepelnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwach potaci, gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch polaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegolnych czgsci budynku, pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegte;

4) Dachy wielospadowe - dachy o krzyzujacych si¢ potaciach , o tym samym kacie nachylenia, ktére tacza si¢
ze sobg wzdtuz krawedzi poziomych i uko$nych;

5) Kalenica glowna — najdluzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenice o tej samej dtugosci , za kalenice gldowng uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci kalenicg gtdéwna jest dowolna z nich

6) Front budynku — elewacja budynku, usytuowana w kierunku drogi dojazdowe;j

7) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ushug podstawowa odpowiadajgca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

8) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi , sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

§ . 6.1 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale
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negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych

3) Wody opadowe splywajace zzanieczyszczonych terenow utwardzonych winny by¢ podczyszczone
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujacych przepisow;

4) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i1 hydrologicznych gruntu;

5) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum;
6) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowaé¢ wszystkie okre§lone przepisami normy;

7) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich;

9) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. .
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z2014r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z2014r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. z 2022r. poz. 2380);

10) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
poOzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

11) Zakaz sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komorkowe;j;

12) Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia fadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu.

13) Tereny powinny by¢ ogradzane w sposdb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ drobnych poruszajacych sig
po ziemi.

§ . 7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. Obszar planu w strefie ochrony ekspozycji uktadow przestrzennych Lubichowa - zakaz lokalizacji
dominant przestrzennych (obiektéw o wysokosci powyzej 10m).

2. Cze$¢ obszaru planu (teren oznaczony symbolem 3U) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubichowo (uktad ruralistyczny wsi ujety jest w ewidencji zabytkow)
- wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze chronionego uktadu ruralistycznego ujetego w ewidencji
zabytkdw wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami) -
zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie historycznej zabudowy oraz kontynuowaé miejscowa
i regionalng tradycje budowlang wystepujaca na wsi - parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢,
proprcje wymiarow rzutu, ksztatt dachu i jego uktad w stosunku do drogi , pokrycie dachu i wystrdj elewacji)
nalezy dostosowa¢ do gabarytow i geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej we wsi, zgodnie
z ustaleniami w §11.

§ . 8 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychNa obszarze objetym
planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ . 9 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnychNa obszarze objetym planem
nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.

§ . 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
- Istniejaca droga publiczna gminna

2) Wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywa¢ si¢ bedzie poprzez istniejace drogi — drogi
publiczne gminne dojazdowe.

3) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw komunikacji zawarte sg w kartach terenu w 11 niniejszej
uchwaty

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
3. Odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarne;.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wilasnej dzialki, zterenow
utwardzonych drog i parkingéw - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Zasilanie odbiorcow w energie elektryczna nastgpi na podstawie warunkoéw przylaczenia okreslonych
przez gestora sieci, z istniejgcej badz projektowanej sieci elektroenergetycznej. Mozliwa rozbudowa,
przebudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych i napowietrznych. Budowa stacji
transformatorowych mozliwa w kazdym terenie, w ilosci zaleznej od zapotrzebowania odbiorcéw na energi¢
elektryczna.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

8. Gospodarka odpadami — nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej z uwzglednieniem segregacji
odpaddw, zgodnie z przepisami ogolnymi

9. Melioracje i urzadzenia wodne
- Nalezy chroni¢, konserwowac¢ i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu wod,

- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenéow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzgledni zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru.

10. Szczegbtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej znajduja
si¢ w kartach terenu

§ . 11 Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenow MNW,
1) Oznaczenie 1la MNW, 2 MNW
2) Przeznaczenie terenu.
a) Klasa przeznaczenia terenu - teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
b) Funkcje dopuszczone - teren infrastruktury technicznej
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Dopuszczane formy zagospodarowania — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna typu wiaty,
urzadzenia sportowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garazowa, zielen towarzyszaca itp.,

b) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczeg6lowe
- Obowigzuje poziom hatasu jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach odrebnych

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania

- Zaleca sie, przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych, zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- Obszar w strefie ochrony ekspozycji uktadow przestrzennych Lubichowa - zakaz lokalizacji obiektow
dominant wysoko$ciowych i gabarytowych o wysokosci powyzej 9m

- Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Lubichowo , ochrong¢ uktadu przestrzennego uwzgledniono w ustaleniach dotyczacych ksztattowania
zabudowy - zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Intensywno$¢ zabudowy
- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalny wskaznik 0,0,
- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki

c) Ksztaltowanie nowej zabudowy - parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, proporcje
wymiaréw rzutu, ksztalt dachu i jego uktad w stosunku do drogi , pokrycie dachu i wystroj elewacji)
nalezy dostosowa¢ do gabarytow igeometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej we wsi:
Projektowane budynki mieszkalne:

- Budynki o dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,60m przy gtownym wejsciu do budynku
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu

- do okapu dachu nie wigcej niz 3,80m

- do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m

- Dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty
budynku 35°-45°, kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadte do frontu budynku

- dopuszcza si¢ lukarny na maks. 30% dlugosci potaci dachu oraz zmniegjszenie kata nachylenia dachu
do 10° lub dachy ptaskie i jednospadowe dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane
garaze, lukarny itp. Budynki gospodarcze, wiaty rekreacyjne i garazowe oraz garaze wolnostojace na
maksymalnie 2 samochody osobowe:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?

- Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m
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- Forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty
budynku 15°-45° , bez okreslania kierunku kalenicy

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w ppkt. c),
dopuszcza si¢ geometri¢ dachu jak budynku istniejacego.

e) Wykonczenie zewngtrzne

- Elewacje z materiatdw naturalnych - tynki mineralne w odcieniach bieli, bezy, szarosci, ceramiczne ,
drewniane lub licowki ceramiczne, okladziny drewniane. Zakaz stosowania wykonczenia elewacji
oktadzinami z tworzyw sztucznych typu siding, klinkier

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowag lub blacha dachowkowa w kolorach czerwonych
(spieku ceramicznego) o matowym wykonczeniu, dopuszcza si¢ kolory w odcieniach szaro$ci
w nawigzaniu do pokry¢ strzecha i papa (pokry¢ bitumicznych),

) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty

g) Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14m
(po 7m od osi linii), zagospodarowanie w obszarze pasa linii elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majgcych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dzialki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatki

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) Zakaz lokalizacji obiektow dominant wysokosciowych i gabarytowych o wysoko$ci powyzej 9m;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD;

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu

¢) Sieci infrastruktury technicznej: Zgodnie z §10
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- Nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢
2. Karta dla terenu UE,
1) Oznaczenie 3UE,
2) Przeznaczenie terenu
a) Klasa przeznaczenia - teren ustug edukacji,

b) Funkcje dopuszczone - - teren infrastruktury techniczne;j,
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c¢) Funkcje wykluczone — wszelkie nie zwigzane z funkcja podstawowa 1 dopuszczona;
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) Dopuszczane formy zagospodarowania — teren istniejacego przedszkola (czg$¢ terenu lacznie
z sasiadujacymi dziatkami nr 119/3, 119/5, 119/9 i 121/1) , towarzyszaca zabudowa rekreacyjna typu
wiaty, urzadzenia placu zabaw towarzyszace zabudowie podstawowej, zielen towarzyszaca itp

b) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegdtowe

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- Obszar w strefie ochrony ekspozycji uktadow przestrzennych Lubichowa - zakaz lokalizacji obiektow
dominant wysoko$ciowych i gabarytowych o wysoko$ci powyzej 9m

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Lubichowo - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze chronionego uktadu ruralistycznego ujetego
w ewidencji zabytkdw wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami) - zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Intensywno$¢ zabudowy
- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 1,2, minimalny wskaznik 0,5,
- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki

c) Ksztaltowanie zabudowy - parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, proprcje wymiaréw
rzutu, ksztalt dachu ijego uktad w stosunku do drogi , pokrycie dachu iwystrdj elewacji) nalezy
dostosowa¢ do gabarytéw i geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej we wsi Budynki ustugowe,
dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe:

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sie,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,50m przy gtownym wejsciu do budynku,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu - istniejaca, dla budynkow
nadbudowywanych - do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m

- Forma i geometria dachu - istniejaca, dla budynkéw nadbudowywanych i dla nowej zabudowy dachy
dwuspadowe symetryczne lub o przecinajacych si¢ kalenicach, o nachyleniu potaci gtownej bryty
budynku od 35° do 45° lub dachy potptaskie o kacie nachylenia od 18° do 25° (z zastosowaniem
scianki kolankowej o wysokosci 0.8 do 1,8m) zkalenicg gléwng usytuowang rdwnolegle lub
prostopadle do frontu budynku, dopuszcza si¢ lukarny, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow, dla budynkéw rozbudowywanych w rzucie poziomym
dopuszcza si¢ istniejaca geometrie dachu. Wiaty rekreacyjne:

- Powierzchnia do 40m? ,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 5,5m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
15°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewnetrzne

- Elewacje z materiatéw naturalnych - tynki mineralne w odcieniach bieli, bezy, szarosci, ceramiczne ,
drewniane lub licowki ceramiczne, okladziny drewniane. Zakaz stosowania wykonczenia elewacji
oktadzinami z tworzyw sztucznych typu siding, klinkier

- Pokrycie dachu dachow ptaskich nie ustala sig, dla dachow skosnych pokrycie dachowka ceramiczna,
betonowa lub blachg dachdéwkowa w kolorach czerwonych (spieku ceramicznego) o matowym
wykonczeniu, dopuszcza si¢ kolory w odcieniach szaro$ci w nawigzaniu do pokry¢ strzecha i papa
(pokry¢ bitumicznych),

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Powierzchnia dzialek istniejacych, dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkdéw urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatki

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) Zakaz lokalizacji obiektow dominant wysokosciowych i gabarytowych o wysokosci powyzej 9m
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem
KDD

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci minimum:

-Dla zabudowy uslugowej na terenie wiasnej dziatki lub na parkingu ogoélnodostepnym
zlokalizowanym w sgsiedztwie w iloSci minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?* powierzchni
uzytkowej ustug, nie wliczajac powierzchni pomocniczej, dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa dla 0s6b niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe w poblizu
budynku z funkcja ustugowa oraz 5 miejsc postojowych na 20 pracownikow

¢) Sieci infrastruktury technicznej: Zgodnie z §10
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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- Nie przewiduje sig¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢
3. Karta dla terenu UE
1) Oznaczenie 4UE,
2) Przeznaczenie terenu
a) Klasa przeznaczenia - teren ustug edukacji,
b) Funkcje dopuszczone - teren infrastruktury technicznej,
c¢) Funkcje wykluczone — wszelkie nie zwigzane z funkcja podstawowa 1 dopuszczona;
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) Dopuszczane formy zagospodarowania — teren projektowanego przedszkola (cze$¢ terenu lacznie
z sgsiadujacymi dziatkami nr 119/3, 119/5, 119/16 1 121/1) , towarzyszaca zabudowa rekreacyjna typu
wiaty, urzadzenia placu zabaw towarzyszace zabudowie podstawowe;j, zielen towarzyszaca itp

b) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegdtowe

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- Obszar w strefie ochrony ekspozycji uktadow przestrzennych Lubichowa - zakaz lokalizacji obiektow
dominant wysoko$ciowych i gabarytowych o wysoko$ci powyzej 9m

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- Nie wyznacza si¢

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Intensywnos¢ zabudowy
- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 1,2, minimalny wskaznik 0,2,
- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki

c) Ksztaltowanie zabudowy- parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysokos$¢, proporcje wymiaréw
rzutu, ksztalt dachu ijego uktad w stosunku do drogi , pokrycie dachu iwystrdj elewacji) nalezy
dostosowac do gabarytow i geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej we wsi Budynki ustugowe:

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
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- Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sie,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,15m przy gtownym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy niz 9,0m od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu

- Forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe symetryczne lub o przecinajgcych si¢ kalenicach,
o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku od 35° do 45° lub dachy pétptaskie o kacie nachylenia od
18° do 25° (z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 do 1,8m) zkalenicg glowna
usytuowang rownolegle lub prostopadle do frontu budynku, dopuszcza si¢ lukarny, dla fragmentow
budynku takich jak: werandy, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie, Wiaty rekreacyjne:

- Powierzchnia do 40m?,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 5,5m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
15°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewngetrzne

- Elewacje z materiatdw naturalnych - tynki mineralne w odcieniach bieli, bezy, szarosci, ceramiczne ,
drewniane lub licowki ceramiczne, okladziny drewniane. Zakaz stosowania wykonczenia elewacji
oktadzinami z tworzyw sztucznych typu siding, klinkier

- Pokrycie dachu dachow ptaskich nie ustala sig, dla dachow skosnych pokrycie dachowka ceramiczna,
betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych (spieku ceramicznego) o matowym
wykonczeniu, dopuszcza si¢ kolory w odcieniach szarosci w nawigzaniu do pokry¢ strzecha i papa
(pokry¢ bitumicznych),

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem
a) Powierzchnia dzialek istniejacych, dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolna granice

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy dziatki

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) Zakaz lokalizacji obiektow - dominant wysokosciowych i gabarytowych o wysokosci powyzej 9m
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem
KDD

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci minimum:

- Dla zabudowy ustugowej 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie wliczajac
powierzchni pomocniczej, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0s6b
niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynku z funkcja
ustugowa oraz 5 miejsc postojowych na 20 pracownikow

¢) Sieci infrastruktury technicznej: Zgodnie z §10

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
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12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- Nie przewiduje sig

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala
sigKarta dla terenu KDD

1) Oznaczenie KDD,
2) Przeznaczenie terenu
a) Klasa przeznaczenia terenu - teren komunikacji drogowej publicznej, drogi dojazdowe;j

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- Obszar planu w strefie ochrony ekspozycji uktadow przestrzennych Lubichowa
4) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6

- Stosuje si¢ przepisy ogdlne
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie wyznacza si¢
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury techniczne;j,

- Odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenéw utwardzonych zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw Nie przewiduje si¢

1) Stawka procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci - nie ustala sig.
Przepisy koncowe

§ . 12 Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubichowo.

§ .13 W obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, obreb Lubichowo dz. nr 119/8, 120,121 uchwalony uchwatg nr
XXXIX/230/2018 z dnia 28 lutego 2018 r. Rady Gminy Lubichowo (Dz. Urz. Woj. Pom. z 20 kwietnia 2018 r.,
poz. 1563).

§ . 14 Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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ZALACZNIK Nr 2
Do Uchwaly Nr LXVI11/431/2023 Rady Gminy Lubichowo
z dnia 27 grudnia 2023r.

w sprawie uchwaleniazmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Lubichowo, obregb Lubichowo dz. nr 119/8, 120, 121 - w czgsci dotyczacej
obecnie dziatek geodezyjnych nr 119/9 do 119/19.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasad finansowania, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Gminy Lubichowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, obrgb Lubichowo dz. nr 119/8, 120, 121 - w czgsci dotyczacej obecnie dziatek
geodezyjnych nr 119/9 do 119/19, nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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ZALACZNIK Nr 3
do Uchwaly Nr LXVI1/431/2023 Rady Gminy Lubichowo
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, obreb Lubichowo dz.
nr 119/8, 120, 121 - w cze¢éci dotyczacej obecnie dziatek geodezyjnych nr 119/9 do 119/19.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, obreb Lubichowo dz. nr 119/8, 120, 121 - w cze$ci dotyczacej obecnie dziatek
geodezyjnych nr 119/9 do 119/19 wytozony byl do publicznego wgladu w dniach 02.11.2023
r. do dnia 04.12.2023 r. W dniu 16.11.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.W dniach 13.12.2023 r. do 19.12.2023 r.
uwagi do planu mozna bylo zglasza¢ elektronicznie. W ustawowym terminie tj. do dnia
20.12.2023 r. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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ZALACZNIK Nr 4
do Uchwaly Nr LXVI11/431/2023 Rady Gminy Lubichowo
z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Lubichowo, obr¢b Lubichowo dz. nr 119/8, 120, 121 - w czeSci
dotyczacej obecnie dzialek geodezyjnych nr 119/9 do 119/19.

zalacznik 4 gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977).

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz KalinowsKki
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