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UCHWALA NR LXIII/526/23
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pelplin
na lata 2024 - 2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (
Dz. U. 22023 1. poz. 40 zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastegpuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pelplin na lata
2024 — 2028 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pelplin zawiera

w szczegblnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach; analize potrzeb oraz plan remontow

i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow ilokali, zpodzialem na kolejne lata;
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach; zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach; zrédta
finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; wysokos¢ kosztow w kolejnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne; opis innych dziatan majacych na celu
poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali, planowang sprzedaz lokali.

§ 2. Traci moc uchwata nr LIII/347/18 z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie: zasad wynajmowania lokali
i wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 4. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXI11/526/23

Rady Migjskiej w Pelplinie

z dnia 21 grudnia 2023 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PELPLIN
NA LATA 2024-2028.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pelplin na lata
2024-2028 jest:

1) tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach,
2) poprawa jakos$ci i warunkow zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Gminy,

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

4) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

2) mieszkaniowym zasobie gminy — wmyS$l mieszkaniowy zaséb gminy dalej okreslony art.2
ust. 1 pkt 10 Ustawy,

3) publicznym zasobie mieszkaniowy — w my$l publiczny zasob mieszkaniowy dalej okreslony w art.2
ust. 1 pkt 11 Ustawy ,

4) lokalu — w mysl lokal dalej okreslony w art.2 ust. 1 pkt 4 Ustawy ,

5) tymczasowym pomieszczeniu — w mysl tymczasowe pomieszczenie dalej okreslone w art.2 ust. 1 pkt Sa
Ustawy,

6) lokalu zamiennym — w mysl lokal zamienny dalej okre$lony w art.2 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
7) stan techniczny:

a) dobry — poziom sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku (lokalu) wymagajacy przeprowadzenia
tylko konserwacji jego elementow,

b) $redni — poziom sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku (lokalu) wymagajacy przeprowadzenia
biezacej konserwacji,

c) zty — poziom sprawnosci technicznej iuzytkowej budynku (lokalu) wymagajacy przeprowadzenia
remontu kapitalnego,

8) Gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Pelplin,
9) Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin,

10) dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochod wedhlug przepiséw ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 z p6zn. zm.).

11) komisja — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowg przy Burmistrzu Miasta i Gminy Pelplin,
12) powierzchnia uzytkowa lokalu - w my$l powierzchnia lokalu dalej okreslona w art.2 ust. 1 pkt 7 Ustawy,

13) administrator — nalezy przez to rozumie¢ Pelkom Sp.zo.o.,
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14) Uchwata — uchwata w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pelplin na lata 2024 - 2028”.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBUMIESZKANIOWEGO GMINY PELPLIN NA LATA 2024-2028

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Pelplin na 31.05.2023 r. tworzy:
1) 344 lokali, w tym: 163 lokali w 53 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych,
2) 181 lokali znajdujacych si¢ w 30 budynkach stanowigcych 100 % wtasnosci Gminy,
3) z czego 12 lokali socjalnych i lokali w ramach najmu socjalnego oraz 4 pomieszczen tymczasowych,
4) 9 pustostanow,

5)40 lokali w budynku o nieuregulowanym stanie prawnym, ktorych sprawy na zasadzie prowadzenia
cudzych praw bez zlecenia (art. 752 KC) prowadzi administrator,

6) 2 lokale w budynkach Ochotniczej Strazy Pozarnej,
7) 0 lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ z podmiotem prywatnym.

2. Burmistrz ustala i aktualizuje ,,Ewidencj¢ mieszkaniowego zasobu gminy”. Ewidencja zawiera
w szczegolnosci: lokalizacje budynku, dane ewidencyjne, stan wlasnosciowy, liczbg lokali, powierzchni¢ lokali
oraz stan techniczny i wyposazenie (kanalizacja, prad, woda, gaz, centralne ogrzewanie).

3. Wielkosci komunalnego zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023*:

Dane dotyczace zasobu mieszkaniowego: 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
I1os¢ lokali komunalnych 371 386 373 333 328
Ilo$¢ lokali socjalnych i lokali w ramach najmu socjalnego 12 12 12 12 12
Ilo§¢ pomieszczen tymczasowych 4 4 4 4 4
Razem ilo$¢ lokali mieszkalnych 387 402 389 349 344

*stan do 31.05.2023

4. Wielkosci komunalnego zasobu mieszkaniowego - prognoza na lata 2024-2028:

Dane dotyczace zasobu mieszkaniowego: 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Ilo$¢ lokali komunalnych 324 320 316 312 308
Ilos¢ lokali socjalnych i lokali w ramach najmu socjalnego 12 12 12 12 12
Il0$¢ pomieszczen tymczasowych 4 4 4 4 4
Razem ilo$¢ lokali mieszkalnych 340 336 332 328 324

5. Charakterystyka techniczna budynkow, w ktérych zlokalizowane sa lokale z mieszkaniowego zasoby
gminy ksztaltuje si¢ nastepujaco:

1) Stan techniczny dobry - 37 lokali,
2) Stan techniczny $redni — 74 lokali,
3) Stan techniczny zty - 233 lokali.

Obecny stan techniczny wynika z wieloletnich zaniedban w zakresie prac remontowych oraz
czesciowo z zaniedban najemcow.

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw w ktorych zlokalizowane sg lokale z mieszkaniowego
zasobu gminy, podejmowane beda dziatania majace na celu:

1) regulacje formalno-prawne zwigzane z wtasciwym gromadzeniem srodkéw na funduszu remontowym oraz
pozyskiwanie zewnetrznych zrodet finansowania,

2) windykowanie naleznosci czynszowych,

3) prowadzenie dziatan majacych na celu eksmisje najemcoOw dopuszczajacych do dewastacji lokali, trwale
zalegajacymi z optatami czynszowymi lub niestosujgcymi si¢ do regulaminu porzadku domowego,
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4) zabezpieczenie srodkéw finansowych w budzecie Gminy.

6. Na dzien 31 pazdziernika 2023 r. lista rodzin oczekujacych na lokale, zatwierdzona przez Komisje
Wynosi:

1) 8 rodzin na przydziat lokalu mieszkalnego,
2) 17 rodzin na przydziat lokalu socjalnego,
3) 3 rodzin na przydziat lokalu socjalnego zgodnie z wyrokiem sadu,
4) 3 rodzin na zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia.
7. Czynnikami wplywajacymi na popyt pomocy w zakresie potrzeb mieszkaniowych sg migdzy innymi:
1) zty stan techniczny budynkow, kwalifikujacy je do rozbiorki,
2) likwidacja pomieszczen niemieszkalnych,
3) zmiana sposobu uzytkowania lokali w budynkach uzytecznosci publicznej i innych,
4) wyroki sadowe o eksmisje z zasobow innych wlascicieli,
5) wyroki sgdowe o eksmisj¢ z zasobu gminy.
8. Czynnikami wptywajacymi na zmniejszenie ilosci lokali w mieszkaniowym zasobie gminy sg miedzy
innymi:
1) rozbiorki budynkéw w ztym stanie technicznym, badz tez o wysokich kosztach remontu,
2) zmiana sposobu uzytkowania lokalu,
3) sprzedaz mieszkan w trybie pierwszenstwa na rzecz najemcow,
4) zbywanie lokali z innych przyczyn, wynikajacych z potrzeb Gminy.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
ZASOBUMIESZKANIOWEGO GMINY PELPLIN NA LATA 2024-2028

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy ujawni poziom
koniecznych §rodkow finansowych, jakie Gmina powinna przeznaczy¢ na ten cel.

2. Gmina jako wtasciciel zakres i rodzaj prac okresla na podstawie przeprowadzonych przegladéw, zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zgloszen najemcow, decyzji i zalecen PINB a takze
Konserwatora Zabytkéw. Przede wszystkim dziatania Gminy winny by¢ skierowane mi¢dzy innymi na:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkow ilokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji 1iurzadzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajagcych najemcy korzystanie zwody, paliw gazowych, ciepla, energii elektrycznej,
odprowadzenia $ciekow oraz montazu innych instalacji iurzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
1 budynku,

3) remontow konstrukcji i pokrycia dachow,
4) wykonywania izolacji fundamentow,
5) wymiany stolarki drzwiowe;j i okiennej,
6) modernizacja istniejgcych zrodet ciepta w celu eliminowania zrodet emitujgcych duze ilosci CO2,
7) usuwanie z poszy¢ dachowych wyroby zawierajace azbest,
8) docieplenia $cian i stropow.
3. Wskazuje si¢ oczekiwany standard budynkow
1) szczelne pokrycia dachowe, obrobki blacharskie i odwodnienia dachow,

2) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci ( w lokalach, w ktorych takowa istnieje),
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3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych obciazen w skutek wyposazenia gospodarstw
domowych w dodatkowy sprzet,

5) sprawna instalacja odgromowa,

6) dostateczny stan techniczny i estetyczny klatek schodowych,

7) likwidacja wspolnych WC na klatkach schodowych i pomieszczen WC poza budynkiem.
4. Wskazuje si¢ oczekiwany standard lokalu mieszkalnego:

1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodto ciepta,

2) sprawna wentylacja,

3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

4) sprawne instalacje elektryczne, wod-kan oraz gazowe o ile lokal posiada takowe,

5) tazienka z WC z wyposazeniem w muszle klozetowa, umywalke i prysznic,

6) przytacze do pralki,

7) zlewozmywak kuchenny,

8) mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

5. Przewiduje si¢ w ramach posiadanych $rodkow, remonty zwigzane z technicznym przystosowaniem
budynkoéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

6. Wysokos¢ srodkow finansowych (w tys. zt) wydatkowanych w latach 2019-2023*:

Wydatkowane $rodki finansowe 2019 2020 2021 2022 2023
koszty biezacej eksploatacji 627.136,13 | 741.523,69 | 775.783,13 | 858.844,22 | 607.399,99
remonty 144.500,85 81.291,86 86.720,97 40.478,17 86.410,60

*Dane do 01.08.2023.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zawarcia porozumienia o wykonanie remontu lokalu na koszt wnioskodawcy,
po akceptacji przez administratora zakresu robdt co najmniej zgodnego ze standardami okreslonymi w §3 ust
4 Uchwaty, oraz jego odbioru po wykonanym remoncie.

8. Burmistrz w drodze zarzadzenia okresli roczny plan remontéw imodernizacji w terminie do konca
stycznia kazdego roku objetego programem.

9. Prognozowana wysokos¢ wydatkéw remontowych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2024-2028

Nazwa wydatku 2024 2025 2026 2027 2028

koszty biezacej eksploatacji 646.273,60 634.733 629.266,40 625.014,60 622.585

remonty 91.940,88 90.299,08 89.521,38 88.916,51 88.570,87
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2024-2028
§ 4. 1. Na dzien 31.05.2023 roku na stan mieszkaniowego zasobu gminy sktada si¢ 344 lokali.

2. Zbycie lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowego najemcy jest jednym z elementow zatozen
polityki mieszkaniowe;.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie dokonywania na rzecz:
1) ich najemcow zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
2) w drodze przetargu w oparciu o:
a) Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy na podstawie wtasciwego zarzadzenia Burmistrza,

b) Wykaz lokali niepodlegajacych sprzedazy na podstawie wlasciwego zarzadzenia Burmistrza.
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4. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
2) podnoszenie standardu zasobu mieszkaniowego gminy,
3) pozyskiwanie srodkoéw na inwestycje mieszkaniowe w zakresie tworzenia nowych lokali.

5. W budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego gminy , Burmistrz moze wyltaczy¢ ze sprzedazy
lokale na rzecz ich najemcow w szczegolnosci w przypadku:

1) potozone w budynkach, w ktérych mieszczg si¢ lokale uzytecznosci publicznej,
2) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego,
3) planowanej zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uzytkowe,

4) planowanych inwestycji i innych uzasadnionych interesem Gminy przyczyn wylaczenia sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow,

5) zalegania przez najemce lokalu z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu,
6) usytuowanie w budynkach, w ktorych Gmina jest wiascicielem niewyodrgbnionej czes$ci budynku,
7) usytuowania w budynku, o ktoérych zwrot wystepuja byli wlasciciele,
8) ktore, nie spelniaja warunkow samodzielnych lokali mieszkalnych,
9) innych przyczyn, waznych ze wzgledu na interes Gminy.
6. Wykaz budynkow i lokali wytaczonych ze sprzedazy okre§la Burmistrz, we wlasciwym zarzadzeniu.

7. W latach 2018-2023 sprzedano nastepujaca ilo§¢ mieszkan nalezacych do zasobow Gminy:

Zrealizowana sprzedaz mieszkan w poszczegdlnych latach

Rok 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 stan na
31.10.2023

sprzedaz mieszkan ogdtem 6 12 5 12 13 5

w tym w drodze przetargu 0 0 0 0 0 1

Na rzecz najemcow 6 12 5 12 13 4

8. W latach 2024-2028 planuje si¢ nastepujaca ilos¢ mieszkan przeznaczonych do sprzedazy:

Planowana sprzedaz mieszkan w latach

Rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Planowana sprzedaz mieszkan | 4 4 4 4 4
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§ 5. 1. Burmistrz odrgbnym Zarzadzeniem ustala:
1) wysoko$¢ miesigcznej bazowej stawki czynszu za lokal stanowiacy wlasno$¢ Gminy,

2) wykaz czynnikow, ktore majg wplyw na procentowe podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu
ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkaniowego.

3) Polityka czynszowa w Gminie jest realizowana w oparciu o postanowienia art. 8, art. 8a art. 9 oraz
art. 23 ust 4, art. 25¢ Ustawy.

2. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego nalezy ustali¢ w wysokosci czynszu, jaki
wynajmujacy moglby otrzymac za ten lokal od nowego najemcy. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa cato$ci
szkody, Gmina moze zada¢ odszkodowania uzupeniajacego, zgodnie z art. 18 ust. 1 i ust. 2 Ustawy.

3. Stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali Gmina bedzie okresla¢
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa,
a w szczegoblnosci:

1) potozenia budynku,
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2) potozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu
4) ogdblnego stanu technicznego budynku(lokalu).

4. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ w kierunku ksztattowania i uaktualniania stawek czynszu za
wynajem lokali mieszkalnych wedtug ich kosztéw utrzymania.

5. Obnizki lub zwyzki stawki bazowej nie dotycza najmu socjalnego.

6. Administrator po zgodzie Burmistrza na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego moze stosowac obnizki
czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorych
dochdd w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza progéw dochodowych okreslonych w uchwale

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
7. Za dochdd uprawniajacy do obnizki czynszu uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisow

o dodatkach mieszkaniowych.

8. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane na okres 12 miesigcy.

9. W przypadku utrzymywania si¢ niskiego dochodu, na wniosek najemcy Burmistrz moze zastosowac
obnizke czynszu na kolejny okres 12 miesigcy.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH 2024-2028

§ 6. 1. Mieszkaniowy Zas6b Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach na zasadach, o ktérych mowa w Ustawie.

2. Nadzor wiascicielski nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Burmistrz.

3. Administrowanie zasobem mieszkaniowym gminy, odbywa si¢ zgodnie z odrebnymi zarzagdzeniami w tej
sprawie.

4. Umowy najmu z najemcami lokalu zawiera administrator na podstawie skierowania Burmistrza.
5. Administrator wypelnia obowigzki wiasciciela z wylaczeniem:

1) Ustalenia stawki czynszu podstawowego za 1m2, o ktéorym mowa w art.7 ust 1 Ustawy,

2) Przydziatu i zamiany lokalu.

6. Burmistrz przekazuje administratorowi ,,Ewidencje mieszkaniowego zasobu gminy” tj. wykazy
budynkow 1 lokali mieszkalnych przekazanych do administrowania.

7. Burmistrz moze wyznaczy¢ pracownika Urzedu do reprezentowania Gminy na zebraniach wspodlnot
mieszkaniowych, ktorych jest cztonkiem.

8. W przypadku zaistnienia naglych zdarzen losowych, w szczegdlnoSci pozaru, zalania, powodujacych
koniecznos$¢ zasiedlenia wylgczonych lokali osobami skierowanymi przez Gming, Burmistrz moze uchyli¢
wylaczenie, w cato$ci lub w czesci na czas niezbednych do usuniecia skutkéw zdarzenia losowego.

9. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wprowadzania zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

10. Do wynajmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy stosuje si¢ przepisy wtasciwej uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2024 —2028

§ 7. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda w szczegdInosci:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 458

1) srodki gminne pochodzace z budzetu Gminy, migdzy innymi z wptywow z oplat za lokale mieszkalne
i uzytkowe, z optat z tytulu najmu i dzierzawy budynkéw uzytkowych,

z wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz innych sktadnikow majatkowych Gminy,
2) srodki pomocowe (kredyty, srodki pozyskiwane z funduszy programéw rzadowych badz
z Unii Europejskiej).

Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW NA UTRZYMANIE GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO W
LATACH 2024-2028

§ 8. 1. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa Gminy:

1) koszty biezacego utrzymania zasobu — eksploatacja itechniczne utrzymanie budynkéw wchodzacych
w sktad zasobu,

2) zaliczki wptacane przez Gming na koszt utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udzialem Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

3) wplaty na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych zgodnie z posiadanym udziatami Gminy
i uchwalonymi przez wspdlnoty stawkami zaliczek,

4) odszkodowania za niezapewnienie przez Gming lokali socjalnych lub tymczasowych pomieszczen zgodnie
z prawomocnymi wyrokami sagdowymi,

5) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytulu zaleglosci czynszowych,
6) zasadzone lecz niesciagnigte naleznosci czynszowe,

7) koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych,

8) koszty rozbidrek budynkow.

2. Dodatkowym problemem w gospodarowaniu zasobem sg zaleglosci najemcoéw w oplatach za lokale,
majace wptyw na aspekt ekonomiczny Gminy, a skuteczne dochodzenie nalezno$ci

z tytulu czynszow jest utrudnione ze wzglgdu na kilku miesigczne prowadzone procesy sadowe i brak
mieszkan zastgpczych dla eksmitowanych.

3. Dotychczasowe koszty na biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy:

Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023*
Koszty biezacej 627.136,13 741.523,69 775.783,13 858.844,22 607.399,99
eksploatacji
Koszty remontow i 144.500,85 81.291,86 86.720,97 40.478,17 86.410,60
modernizacji
Koszty zarzadu 501.032,54 608.311,33 583.205,62 623.957,57 442.342,14
nieruchomoscia
wspolng, w tym:

- Biezaca eksploatacjai | 251.502,72 248.379,08 357.318,12 396.119,31 283.133,48
administracja

- Fundusz remontowy | 249.529,82 235.259,56 225.887,50 227.838,26 159.208,66
Razem (ty$ z}) 1.272.669,52 1.431.126,88 144.5709,72 1.523.279,96 1.053.927,13
Przychod 1.189.384,40 1.388.104,12 1.531.435,511 1.673.003,30 1.082.797,05
Zysk / strata -83.285,12 -43.022,76 85.725,79 (wynik 149.723,34 28.869,92

(wynik po po bilansie) (wynik po
bilansie) bilansie)
-*Stan na 30.08.2023

4. Prognoza kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy:

Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji 646.273,60 634.733 629.266,40 625.014,60 622.585
Koszty remontdéw i modernizacji 91.940,88 90.299,08 89.521,38 88.916,51 88.570,87
Koszty zarzadu nieruchomoscia 470652,04 462247,54 458266,50 455170,10 453400,70
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wspoélng, w tym:

- Biezaca eksploatacja i administracja | 301254,04 295874,51 293326,31 29134437 290211,84

- Fundusz remontowy | 169398,01 166373,05 164940,17 163825,71 163188,88
Razem (ty$ zt) 1679518,57 1649527,18 1635320,76 1624271,29 1617957,29
Przychod 1089376,06 1131522,92 1121777,74 1114198,16 1109866,98
Zysk / strata -590142,51 -518004,26 -513543,02 -510073,13 -508090,31
Rozdzial 9.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2024-2028

§9.1. W celu realizowania polityki mieszkaniowej Gminy wskazuje si¢ na nast¢pujace sposoby
pozyskiwania wolnych lokali mieszkalnych, w szczegolnos$ci:

1) zakup nieruchomosci mieszkalnych na rynku pierwotnym lub wtérnym,

2) zamiany nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy na lokale mieszkalne,

3) adaptacja i modernizacja istniejacych budynkow gminnych na cele mieszkaniowe,

4) w ramach darowizn i spadkoéw zaréwno od o0sob fizycznych jak i od innych jednostek.

2. Zaklada si¢ zapewnianie tymczasowych pomieszczen —w szczegblnosci w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynkach stanowigcych wyltaczng wtasnos¢ Gminy, w tym lokale mieszkalne, w ktorych
ze wzgledu na uwarunkowania techniczne nie ma mozliwosci wydzielenia tazienki, w pierwszej kolejnosci dla
0s0b, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktdorym orzeczono obowigzek
opréznienia lokalu shuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu Iub
lokalu zamiennego, rowniez dla najemcow posiadajacych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu lub os6b
zajmujacych bez tytulu prawnego lokale potozone w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania.

3. Zaktada si¢ zapewnienie lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego na wykonywanie zadan
z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastepczej.

4. Lokale mieszkalne przeznaczone do najmu socjalnego lokalu, wymagajace wykonania remontu moga
by¢ oferowane wierzycielom, na rzecz ktorych sad orzekt eksmisj¢ z lokalu mieszkalnego z prawem do najmu
socjalnego lokalu, ktorzy w ramach porozumien z Gming ztoza rezygnacj¢ z przyshugujacego im prawa do
odszkodowania za niedostarczenie lokalu, ktérzy wykonaja remont wskazanego przez Gming lokalu dla osoby
uprawnionej tym wyrokiem, badz dla innej osoby wskazanej przez Gming, przy jednoczesnym zapewnieniu
najmu socjalnego lokalu dla osoby, wzglgdem ktorej wierzyciel uzyskat prawomocny wyrok eksmisyjny.

5. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 , ktore nie zostaly wynajete w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych oséb, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zostal
przyjety do realizacji ani nie zostaly wykorzystane na mieszkania wspomagane, w tym chronione oraz na
realizacj¢ innych zadan pomocy spotecznej oraz zwigzanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy
zastepczej, moga by¢ podzielone na dwa odregbne lokale, przekwalifikowane na lokale uzytkowe Iub
przeznaczone do sprzedazy.

6. Lokale mieszkalne wymagajace remontu, ktére nie zostaly wynajgte na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mogg zosta¢ przeznaczone do zmiany sposobu wykorzystania lub do zbycia.

7. Dopuszcza si¢ zamiany lokali mieszkaniowego zasobu gminy.

1) Uczestnikami zamian lokali moga by¢:
a) najemcy lokali mieszkalnych wschodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
b) osoby, wobec ktorych zostata orzeczona eksmisja z lokalu o ile po zamianie zostanie

z nimi zawarta umowa najmu socjalnego lub umowa najmu pomieszczenia tymczasowego z wylgczeniem
0s6b o ktorych mowa w art. 25d Ustawy,

c) osoby zajmujace lokale bez tyt. Prawnego, ktorym nie mozna zalegalizowa¢ uprawnien do lokalu ze
wzgledu na przekroczenie powierzchni uzytkowej lokalu okre§lonej w § 22 ust. 7 Ustawy o ile w ramach
zamiany zostanie z nim zawarta umowa najmu na lokal o przystugujacej powierzchni.
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Rozdzial 10.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10. 1. W terminie 30 dni od wej$cia w zycie niniejszej Uchwaly, Burmistrz wyda zarzadzenia
W sprawie:
1) ustalenia wysoko$ci miesi¢cznej bazowej stawki czynszu za lokal stanowigcy wlasnos¢ Gminy,

2) wykazu czynnikéw, ktore majg wptyw na procentowe podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu
ze wzgledu na wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkaniowego,

3) przekazania zadan z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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