DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 01.08.2024 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 01.08.2024 12:39:18
Poz. 3429
UCHWALA NR 111/53/2024
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Klukowa Huta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 609 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w zwigzku zart. w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku
z Uchwata Nr XXVII1/458/2018 Rady Gminy Stezyca z dnia 13 lutego 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Klukowa Huta dla dziatki nr
134/2, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu geodezyjnego Klukowa Huta o powierzchni ok. 1,45 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia ogdlne planu;
3) Dzial I zawierajacy ustalenia szczegotowe planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego (np. inne uchwaty rady gminy, uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod zielen, dojazdy, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy, balkony imury oporowe nie mogg by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ wigcej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkow do powierzchni dziatki. Powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Na
wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wplywaja: obiekty budowlane lub ich cze$ci niewystajace ponad
powierzchni¢ terenu, elementy drugorzedne budynku, np.: schody zewnetrzne niezabudowane, daszki,
markizy, wystepy dachowe, o$wietlenie zewngtrzne;

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem:;

10) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace 1iprojektowane ciagi piesze lub pieszo-jezdne
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zapewniajace obsluge komunikacyjna dziatek
i obiektow w obrebie wyznaczonych planem terenow; przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, aw szczegdlnosci budynki gospodarcze,
inwentarskie, garazowe, budowle rolnicze, place, podjazdy, parkingi, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania, ktdére maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania inne niz podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem
uzupeltnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

15) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazang z zaspokajaniem potrzeb ludnosci np. handel (z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomia, turystyka,
rzemiosto, administracja, szkolnictwo, opieka zdrowotna, opieka spoteczna, kultura i sztuka, rozrywka,
sport i rekreacja, obstuga komunikacji, naprawa i obstuga pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji
paliw), instytucje finansowe iubezpieczeniowe, siedziby stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych
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i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych (z wykluczeniem
dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na skltadowaniu i przetwarzaniu odpadow), Srodkéw masowej
komunikacji i tgcznosci itp.;

16) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do rodzajow przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko inie powodujace przekroczenia parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $srodowisko poza zajmowanym
obiektem Ilub dziatka, nie powodujace nieodwracalnych zmian w §rodowisku przyrodniczym inie
pogarszajace w znaczacy sposob warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery terendow oraz symbole, nazwy i oznaczenia graficzne klas przeznaczenia terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej powierzchniowego ujgcia wody
»atraszyn”,

6) istniejace drzewa do zachowania;
7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia nn-0,4 kV;
8) zwymiarowane odlegto$ci wyrazone w metrach.

2. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 s3 elementami informacyjnymi niebg¢dacymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje 1acznie 8 terendw. Sa to nastgpujace przeznaczenia terendow wraz
Z 0znaczeniami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;

3) R - teren rolniczy;

4) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) ZN - teren zieleni naturalnej;

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

8) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (MN, MN/U, RM) ustala sig:
1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w obiektach budowlanych na jednej dzialce

oraz ograniczenia pokrycia dachéw do matowych dachowek ceramicznych Iub materiatow
dachéwkopodobnych w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, ciemnego brazu lub szarosci albo gontu
lub strzechy;

2) elewacje nalezy wykonczy¢ cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze bialym, bezowym lub
jasnoszarym; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢ kamien wylacznie w partii
cokolowej; nalezy wykluczy¢ stosowanie oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru;

3) nakaz ksztattowania gtownej bryly budynku na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,5 do 1:2,5
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oraz ograniczenie maksymalnej powierzchni rzutu budynku mieszkalnego do 150 m?.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody.

2. Cz¢$¢ obszaru w granicach planu potozona jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu
ochrony posredniej powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn”. Na obszarze zlewni rzeki Raduni obowigzuja
ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:
1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen

dla s$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaé w sposoéb umozliwiajacy ich
pézniejsze wykorzystanie np. do nawodnienia trawnikow itp.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

6. Nakaz ochrony i zachowania istniejacych drzew $rodpolnych i miedzowych, wskazanych na rysunku
planu; w przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewa oraz zagrozenia zycia lub mienia dopuszcza si¢ wycinke
drzewa, zgodnie z przepisami odrgbnymi i nakazuje si¢ jego rekompensacje drzewem z gatunku tozsamym jak
wyciete lub z gatunkdéw dhugowiecznych, szlachetnych (zgodnych z warunkami siedliskowymi).

7. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

9. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska

oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terenow
oznaczonych symbolem:

1) MN obowiazujg standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) RM obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. W obrebie obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty, ani tereny o wartosciach kulturowych oraz
nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny drog publicznych - teren
drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL iteren drogi publicznej klasy dojazdowej,
oznaczony symbolem KDD.
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2. W granicach teren6w wymienionych w ust. 1 ustala sie¢:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w § 23 pkt 1, § 24 pkt 1;
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu, w szczegdlnosci chodnikoéw, przejsé
przez jezdnig¢ do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lone zostaty
w Dziale III uchwaty.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza obiektow budowlanych z zakresu tagcznosci publicznej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Na czesci obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych, oznaczone na rysunku planu: granica zlewni rzeki Raduni — zewnetrzny teren ochrony posrednie;j
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwatly.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy i nie zostaly wyznaczone
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala si¢ nast¢pujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN - 1000 m?,
b) na terenie oznaczonych symbolem MN/U - 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN - 20 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem MN/U - 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°, z wyjatkiem tworzenia tzw.
"trojkatow widocznosci" i placow do zawracania.
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3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o innych parametrach
niz okre§lone w ust. 2 wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe.

4. Dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, do ktorych dojazd odbywa si¢ przy placach
do zawracania oraz w miejscach skrzyzowan i zakretow drog — 6 m.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zostalty okreslone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) Ogoélne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)nowe sieci przewodowe infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako sieci podziemne,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznej sieci elektroenergetycznej

oraz shupowych stacji transformatorowych,

b) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odregbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o dowolnej powierzchni,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przy podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnosé do
infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki,

g) zaopatrzenie wodne dla celdow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodoéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujecia wlasne;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych: do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo
oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki bezodptywowe nalezy bezwzglednie
zlikwidowac¢, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, szczelnych
zbiornikéw, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania
np. do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych,

¢) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej. Obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,
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b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW;
6) w zaKkresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i1 urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii

o mocy do 100 kW;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

8) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi: na terenie nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych. Obowiazuje wywoz na sktadowisko odpadow

za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach
1 prawem miejscowym,;

9) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: poprzez istniejace i projektowane systemy telekomunikacyjne.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng w zakresie polaczen z zewnetrznym uktadem transportowo — komunikacyjnym
ustala si¢ z drogi klasy lokalnej (poza granicami planu) oraz z drogi klasy dojazdowej (poza granicami
planu);

2) Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- ushugi handlu:
-- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m? wiacznie: 1 miejsce postojowe,
-- obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni sprzedazy oraz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych osob,
- biura: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych oséb,

- dla nie wymienionych funkcji ustugowych: 2 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oséb,

- zabudowa zagrodowa: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- zabudowa agroturystyczna: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny;

b) w ramach liczby miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z lit. a, ustala sig minimalna liczbg miejsc
parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 15,
- 2 miejsca postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 50,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 50;
¢) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku — na powierzchni terenu lub w garazu;

3) Dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, wydzielenie dojazdow,
o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly, o minimalnej szerokosci 8 m w liniach podziatu geodezyjnego;
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ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od granicy wydzielonego dojazdu;
nieprzelotowe dojazdy nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12, 5m x 12,5
m; w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia, tzw. "trdjkaty widoczno$ci” o minimalnych
wymiarach S5 m x 5 m.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Na catlym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zostaty okreslone dla poszczegolnych terenéw w Dziale 111 uchwaty.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaty,
- dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi klasy dojazdowej (poza granicami planu), jak na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania obiektu budowlanego przy drodze w odleglosci
mniejszej niz okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie za zgoda zarzadcy drogi udzielona
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

-6 m od linii rozgraniczajacych teren przeznaczony na poszerzenie drogi klasy dojazdowej (7KDD),
jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania obiektu budowlanego przy drodze
w odleglosci mniejszej niz okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi udzielona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 25%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 70%, przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciagéw pieszo-rowerowych i parkingow,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - maksymalna 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje, wtym druga
kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - maksymalna 8,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych - maksymalna 8,0 m;

f) geometria glownych polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachu od 40° do 45° lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 - 1,5 m,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,5 m,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drogi klasy dojazdowej (poza granicami planu),

- z drogi klasy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez teren przeznaczony na poszerzenie drogi
dojazdowej, oznaczony symbolem 7KDD,

- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: wymog lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- lokale mieszkalne w zabudowie ustlugowe;j,

- ushugi, o ktorych mowa w § 4 pkt 15 uchwaly - tylko w zakresie ushug nieuciazliwych, o ktorych
mowa w § 4 pkt 16 uchwaty;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaly,
- dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-6 m od linii rozgraniczajacych teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej
(6KDL), jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania obiektu budowlanego przy
drodze w odlegtosci mniejszej niz okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie za zgoda
zarzadcy drogi udzielong zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- 6 m od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng (poza granicami planu), jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 40%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 50%, przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciggdw pieszo-rowerowych i parkingow,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksymalna 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
druga kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksymalna 8,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 3429

- dla pozostatych obiektow budowlanych - maksymalna 8,0 m;

f) geometria gléwnych polaci dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu od 40° do 45° lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 - 1,5 m,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,5 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- z drogi publicznej klasy lokalnej (poza granicami planu) poprzez teren przeznaczony na poszerzenie
drogi, oznaczony symbolem 6KDL,

- z drogi wewngtrznej (poza granicami planu),
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszcezalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegélnych dziatkach,
¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wymog lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego na dziatce budowlanej,

b) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV w odleglosci po 3,5 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktorego obowiazuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej
nie obowiazuje,

- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napiecia nn-0,4kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;

c) teren potozony jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy:

a) przeznaczenie podstawowe: grunty orne oraz uprawy (w tym w formie sadow i ogrodow),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- Taki i pastwiska,

- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne,
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- urzadzenia wodne,
- ktadki, pomosty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 80%,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachéw: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

-z drogi publicznej klasy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez teren przeznaczony na
poszerzenie drogi, oznaczony symbolem 7KDD,

- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- poprzez teren przylegly, oznaczony symbolem 4RM;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM:

1) przeznaczenia terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- funkcja agroturystyczna,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaly,
- dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly,
- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne,
- urzadzenia wodne,
- ktadki, pomosty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6 m od linii rozgraniczajacych teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej
(7KDD), jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania obiektu budowlanego przy
drodze w odlegtosci mniejszej niz okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie za zgoda
zarzadcy drogi udzielong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 3R, jak na rysunku planu,
- wzdhuz elewacji budynku gospodarczego, jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 40%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 3429

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 50%; przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciggdw pieszo-rowerowych i parkingdw,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalna 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje, wtym druga
kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych — maksymalna 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — maksymalna 12,0 m;

f) geometria gléwnych polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu od 40 ° do 45 ° lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 - 1,5 m;

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,5 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- z drogi klasy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez teren przeznaczony na poszerzenie drogi
dojazdowej, oznaczony symbolem 7KDD,

- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- poprzez teren przylegly, oznaczony symbolem 3R;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

c) obowigzuje ochrona izachowanie istniejacych drzew, zgodnie zrysunkiem planu, na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 6 uchwaty,

d) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu, zabudowy, zrealizowanej

zgodnie z przepisami budowlanymi; dopuszcza si¢ jej rozbudoweg, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,

b) nakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych prostopadle Iub rownolegle do
budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnych dziedzincow wewnetrznych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub bezposrednio
przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV w odlegtosci po 3,5 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktorego obowigzuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nn-0,4kV pas
ochrony funkcyjnej nie obowiazuje,
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- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV nalezy uzgodnic z jej zarzadca;

6)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 15%.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem SZN:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwatly,
- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne,
- ktadki, pomosty,
- ciggi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 90%,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachow: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drogi wewngetrznej (poza granicami planu),
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- Z terenow przylegtych;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje ochrona izachowanie istniejagcych drzew, zgodnie zrysunkiem planu, na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 6 uchwaty,

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest czgSciowo w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony
posredniej powierzchniowego uj¢cia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaly,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy,

¢) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV w odlegtosci po 3,5 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktorego obowiazuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej
nie obowigzuje,
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- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napiecia nn-0,4kV nalezy uzgodnic z jej zarzadca;

6)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDL:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;j:

a) przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,

- zielen,

- miejsca postojowe,

- ciagi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry: zmienna szeroko$¢ pasa terenu od ok. 0,4 m do ok. 2,6 m pod poszerzenie istniejacej drogi do
catkowitej szeroko$ci minimum 12 m, jak na rysunku planu,

b) ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L - lokalnej,
¢) zakaz odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia drog;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: na zasadach okre$lonych w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaly;

6)ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,

- zielen,

- miejsca postojowe,

- ciagi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry: pas terenu o szeroko$ci minimum 2,0 m pod poszerzenie istniejgcej drogi do calkowitej
szeroko$ci minimum 10 m; w obrgbie skrzyzowania obowigzuje narozne S$cigcie - tzw. ,trojkat
widoczno$ci” o minimalnych wymiarach 5m x 5 m, jak na rysunku planu,

b) ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowe;j,

¢) zakaz odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia drog;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: na zasadach okre§lonych w § 8 uchwaty;
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5) szczegodlne warunki zagospodarowania teren oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

6)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j:

a) przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod poszerzenie drogi wewngtrznej — tzw. ,,trojkat
widocznosci”,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- ciagi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry: w obrgbie skrzyzowania obowigzuje narozne S$ciecie — tzw. ,trojkat widocznosci”
o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m, jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ polaczenie strefy ruchu pieszego, rowerowego i kolowego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang nawierzchnia,

¢) zakaz odprowadzenia wod opadowych z innych terendw do systemu odwodnienia drogi;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaly;

6)ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 26. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca - Uchwata Nr XXXI1V/384/2014 Rady Gminy Stezyca z dnia
17 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Klukowa Huta, w gminie Stgzyca.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Piotr Mach
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/53/2024
Rady Gminy Stezyca

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Klukowa
Huta wraz z informacjg o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
i uzasadnieniem zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 marca 2024 r. do 15 kwietnia
2024 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 7 maja 2024 r.

Podczas wyloZzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Klukowa Huta do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
whniesienie uwag nie wplynela zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/53/2024

Rady Gminy Stezyca

z dnia 26 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2024r. poz. 609 zpdézn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2023 r. poz. 1270 z pé6zn. zm.) Rada Gminy St¢zyca rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane s3 z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz;

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie s finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu przewiduje si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod poszerzenie drogi
publicznej gminnej ijej realizacje, jako zadanie wiasne gminy. Teren przewidziany pod ww. zadanie
nie ulegl zmianie w stosunku do dotychczas obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujgcia wlasne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty
nalezy obowigzkowo podlaczy¢é do sieci, azbiorniki bezodplywowe bezwzglednie zlikwidowac. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania roéwnocze$nie kanalizacji sanitarnej 1iindywidualnych systemow
gromadzenia lub oczyszczania SciekoOw bytowo-gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dzialki do gruntu, szczelnych
zbiornikow, zbiornikow retencyjnych lub systemu kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania np. do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

Iv. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi 1iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o Srodki pomocowe;

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rédta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/53/2024
Rady Gminy Stezyca
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektórych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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