DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 29.07.2024 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 29.07.2024 15:43:12

Poz. 3371

UCHWALA NR 111-26/2024
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 36/2, 36/5 i 36/6 obreb
13 oraz na dzialce nr 1/3 obreb 3 w Leborku

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 195),
w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 roku, poz. 1688), art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy
zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 roku, poz. 609, ze
mianami)

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$cia ustugowa oraz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach nr 36/2, 36/5
136/6 obrgb 13 oraz na dziatce nr 1/3 obrgb 3 w Leborku.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng - 6.410,00 m?,

2) maksymalng - 7.300,00 m?,
4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan:

1) minimalng - 144,

2) maksymalng - 164.

5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowg i uslugowa: Wedlug koncepc;ji,
dziatalno$¢ ustugowsa zaprojektowano w dwoch budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z czgécia ustugowa
w parterze, o facznej powierzchni uzytkowej 375,68m2, co stanowi 5,3% projektowanej powierzchni mieszkan.
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6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu: Teren, na ktorym
planowana jest inwestycja mieszkaniowa, obecnie jest zabudowany budynkami przeznaczonymi do rozbiorki
oraz trafostacja. Na terenie znajdujg si¢ réwniez drogi dojazdowe i niska zielen. Inwestycja sasiaduje z droga
publiczng - od strony potudniowej (ul. Pionierow - dz. nr 23/3 obrgb 13 idz. nr 416 obrgb 3), od strony
wschodniej (ul. Pionierow - dz. nr 2/1 obreb 3 i dz. nr 44/5 obre¢b 13). Planowana inwestycja obejmuje budowe
2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czgscig ustugowa w parterze oraz 1 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Budynki o wysoko$ci pigciu kondygnacji nadziemnych. Jeden budynek posiada halg
garazowg na kondygnacji podziemnej. Inwestycja obejmuje rowniez infrastrukture, tj. dojazdy i doj$cia piesze,
parkingi, plac zabaw, mury oporowe, zielen niskag oraz uzbrojenie terenu, obejmujace: podiaczenie
projektowanego budynku do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej. Istniejace uzbrojenie terenu planuje si¢ podda¢ przebudowie, aby
wyeliminowac kolizje z pracami budowlanymi oraz dostosowac je do planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej;
2) woda - z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej oraz czg$ciowo gromadzone na terenie
inwestycji w otwartych ogrodach deszczowych;

5) gospodarowanie odpadami - odpady beda segregowane igromadzone w pomieszczeniach na odpady
a nastgpnie odbierane na zasadach ogdlnych;

6) zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej;
7) telekomunikacja - z sieci §wiattowodowe;.
8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zapotrzebowanie na wodg - 80,0 m3/dobe;
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - 80,0 m?/dobe;
3) zapotrzebowanie na energie elektryczna - 500 kW;
4) zaopatrzenie w ciepto - 700kW;

5) zagospodarowanie odpadéw - odpady komunalne gromadzone beda w pomieszczeniach na odpady
na terenie inwestycji i po uprzedniej segregacji odbierane zgodnie z zasadami ogo6lnymi ustalonymi przez
Rade Miejska w Leborku;

6) liczba miejsc postojowych przypadajaca na 1 mieszkanie - minimum 1,5.

9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu
oraz charakterystki zabudowy izagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych:

1) budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o 5 kondygnacjach naziemnych (budynek A i B),
w tym jeden z cze$cia uslugowa (budynek B) oraz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cia
ustugowa (budynek C), o 5 kondygnacjach naziemnych i 1 podziemng (hala garazowa) oraz infrastruktura,
t.j.: dojazdami i doj$ciami pieszymi, parkingami, placem zabaw, zielenig niskg oraz uzbrojeniem terenu,
obejmujacym  podiaczenie  projektowanego  budynku dosieci = wodociggowej,  kanalizacji
sanitarnej,deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej oraz cieptownicze;.

2) dojazd idojscie m.in. od ul. Pionieréw - droga gminna. Zaplanowano 3 wjazdy na teren inwestycji -
2 od strony potudnowej granicy dziatki (ul. Pionieré6w) oraz 1 od strony wschodniej (ul. Pionieréw).
Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U z 2024 roku,
poz. 320), lokalizacja planowanego budynku w odlegto$ci minimalnej 6,0 m od krawedzi jezdni ww. drogi.

3) 2 budynki mieszkalne wielorodzinne o 5 kondygnacjach naziemnych (budynek A i B), wtym jeden
z czedcig ustugowa (budynek B) oraz 1 budynek mieszkalny wielorodzinny zczesScia ustugowa
(budynek C), o 5 kondygnacjach naziemnych i 1 podziemnej (hala garazowa). Wysokos$¢ budynku ponizej
16,00 m od $redniego poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku. Wskaznik powierzchni
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zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (terenu inwestycji) - max. 14,94%. Powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 26,01%.

4) planowany sposdb zagospodarowania terenu przedstawiono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
10. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:

1) powierzchnia terenu inwestycji - 14.192,00 m?;

2) powierzchnia zabudowy - 2.095,10 m?(2.119,90m2 z uwzglednieniem istniejgcego budynku trafostacji);

3) powierzchnia catkowita 3 budynkéw - 10.317,70 m?;

4) powierzchnia uzytkowa 3 budynkow - 7.463,55m?;

5) powierzchnia biologicznie czynna terenu - 3.691,96m?;

6) kubatura - 33.308,60 m’.

11. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na s$rodowisko: Planowana inwestycja
nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839, ze zmianami) inie wymaga uzyskania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wpltywu inwestycji na S$rodowisko. Planowana inwestycja
zostanie podiaczona do sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, deszczowej, cieptowniczej.
Odbiodr nieczystosci statych, gromadzonych i segregowanych w pomieszczeniach na odpady, na terenie
inwestycji.

12. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:
1) dziatka nr 36/2 obreb 13 - KW SL1L/00031051/1;
2) dziatka nr 36/5 obreb 13 - KW SL1L/00021835/8;
3) dziatka nr 36/6 obreb 13 - KW SL1L/00021835/8;
4) dziatka nr 1/3 obreb 3 - KW SL1L/00021835/8.

13. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach ~ w przygotowaniu  irealizacji  inwestycji ~ mieszkaniowych
i towarzyszacych: Nie dotyczy.

14. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust.1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
i towarzyszacych: Nie dotyczy.

15. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkéow. Teren
inwestycji mieszkaniowej nie znajduje si¢ na obszarach chronionych przepisami odrebnymi. Przedmiotowy
obszar nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej, na terenie dziatek nr 36/2, 36/5 i 36/6 obreb 13 oraz na
dziatce nr 1/3 obreb 3 w Leborku, nie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. Na terenie tym nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, nie znajduja si¢ pomniki
przyrody ani inne formy ochrony przyrody.

§ 2. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 3. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Radoslaw Zimnowoda
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Projektowany wjazd na dziatke

Projektowane dojécie na dziatke

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111-26/2024
Rady Miejskiej w Leborku
Wejscia do projektowanych lokali uslugowy4z dnia 26 czerwca 202 4 I.

Projektowany wjazd do garazu podziemnego

Giéwne wejscia do projektowanego budynk

Wymiary [m]
J.06

o istniejgcy budynek trafostaciji T o ewntany poekonancgo ke
N miejsce gromadzenia odpadow statych "1 Pojekiowane bakony
) : ) . dla budynku "A" == Obiys kondygnacii podziemne projekiowanego budynku
I I o 4147 s Istniejacy obiekt przeznaczony do rozbiérki
I I I v NN Lokale uslugowe w parterze
I I I 45/2

Sciana oddzielenia pozarowego

@ llo$¢ projektowanych kondygnacii
Fi;a Proj. miej toj i h min.2,5x5
L=< j. miejsce postojowe o wymiarach min.2,5x5m
\F\NP/ T Proj. miejsce postojowe 3,6x5m
L v \j przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych

Wiata do gromadzenia odpadéw statych

Istniejgcy budynek trafostacji

Projektowane drzewo

BUDYNEK
AN
Teren wypoczynku oraz rekreacii lub sportu

(plac zabaw, park sensoryczny, miejsce na hamaki, tawki, polany, rekreacja na trawie)

Propozycja etapowania

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
Projektowana nawierzchnia utwardzona - cigg pieszo-jezdny 5m
Projektowana nawierzchnia utwardzona - chodniki

Projektowana nawierzchnia utwardzona - miejsca parkingowe przeznaczone dla oséb z niepetnosprawnosciami

_miejsce gromadzenia odpaddéw statych
dla budynkow "B" i "C"

Z

Il y/
45//1 <

Projektowana nawierzchnia bezpieczna placu zabaw

Projektowana nawierzchnia biologicznie czynna - zielen niska (liczona jako 100%)

BUCNNE

Projektowana nawierzchnia biologicznie czynna - 30% placu zabaw
(liczona jako 100%)

<
<

Projektowana nawierzchnia stropodachu zielonego (liczona jako 50%)

<

PLANOWANE PRZYtACZA | INSTALACJE ZEWNETRZNE:

elektroenergetyczne

wodociggowe N

kanalizacji deszczowej

19.0

2/ 2 kanalizacji sanitarnej
ciepfownicze
POWIERZCHNIA %
POWIERZCHNIA DZIALEK 14192 100%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 2119,9 14.94
POW. BIOL-CZYNNA 3691,96 26.01
POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 2119,9 m? , w tym:
projektowana zabudowa: 2 095,1 m?
istniejgcy budynek trafostacji: 24,8 m?
2/1 POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN: 7 087,87 m?
LICZBA MIESZKAN: 154
POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG: 375,68 m?
LICZBA LOKALI UStUGOWYCH: 5
MIEJSCA POSTOJOWE: 241, w tym:

(o2}

s
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N

(o5

8|6046150
8.3

hala garazowaw budynku"C": 24 mp
miejsca postojowe na terenie: 217 mp
(w tym 5 mp dla niepetnosprawnych)

BUDOWLANEGO:| - \iESZKALNY WIELORODZINNY

NAZWAOBIEKTU | 2 BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE Z CZESCIA USLUGOWA,1 BUDYNEK

Lebork, ul. Pionieréw, dz. nr 1/3 obr. 0003, dz. nr 36/2, 36/5, 36/6 obr. 0013

JEDN. PROJEKTOWA

PP STUDIO Sp. zo. o.

A ul. Swigtojariska 79/9, 81-389 Gdynia
4 www.pniewskiarchitekci.pl

PROJEKTANT
w specjalnosci
archtektonicznej

mgr inz. arch. Patryk Pniewski upr. nr PO/KK/287/2009

PODPIS FAZA

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

TYTUL

KONCPECJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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