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UCHWALA NR 111/27/2024
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ WODZIE

z dnia 24 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obrebu Czarna Woda, gmina Czarna
Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2024r. poz.609 ze zm.) oraz art.20ust.1, art. 27 1art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.)

Rada Miejska w Czarnej Wodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr
XXVII/216/18 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie zdnia 28 maja 2018 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obrebu Czarna Woda, gmina Czarna Woda.

§ 2. Plan obejmuje obszary na terenie obrgbu Czarna Woda w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okre$lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) Czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne;
2) Czgsci tekstowej szczegOlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczego6towe;

3) Czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek
planu w skali 1:1000;

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg¢s¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, niecobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:
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1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej strefy funkcyjnej;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych
budynkéw oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schoddéw zewnetrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych),
zadaszen nad wej$ciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m i o szeroko$ci maks.
30% szerokosci frontu budynku;

4) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

5) Dachy dwuspadowe — dachy o dwdch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 90% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkow

itp.);
§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone

liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne dotyczace funkeji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sg obowigzujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (maksymalnie 1 budynek
mieszkalny),

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) ZL — Tereny lesne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- tereny lesne.
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b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zalesienia,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego
na cele nielesne.

6) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

§ 6. Dla obszaru objgtego planem okre$la si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okre§lone w ustaleniach szczegotowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sg obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejace obiekty o gabarytach oraz
tereny o funkcji izagospodarowaniu niezgodnych zustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawic
w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy. Rozbudowe tych obiektéw nalezy
realizowa¢ na zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegotowych planu.Ustalenia planu odnoszg si¢ do
nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbud6éw 1 przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac 1 lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

3. Wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci réwnej iwigkszej od 50 m n.p.t.
podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg¢ zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrebnionych 3 stref
funkcyjnych, ujetych w 3 kartach terenu.

KARTA TERENU Nr 1 Czarna Woda 20/2109-03-19/PP/I1

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

3. Nr STREFY 1 MN

gOWIERZCHNI ok. 0,48 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4. Teren jest niezabudowany, przeznaczony na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nalezy

1  realizowad na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4. W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika,

2 sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki
budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.  Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejagca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy
1  drenarskie:
S1. W maksymalnym stopniu zachowacé istniejaca zielen.
5.1. Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
2 opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.
5.1. Nalezy zapewni¢ spOjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
3 uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
2 prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5. Ochronie i zachowaniu podlega obszar wodno-blotny oznaczony graficznie na rysunku planu.
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3

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. zielen i rzezbe terenu; nie

1 dopuszcza si¢ makroniwelacji terenu (nie dotyczy robot niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektéw budowlanych).

6. W maksymalnym stopniu kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu

2w zakresie formy architektonicznej budynkéw i detalu architektonicznego, wedlug zasad okreslonych w pkt 9.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
1  ikomunikacyjne;j.

82' Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
91 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
92' Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,5.
9. Udzial powierzchni biologicznie Minimum 50%.
3 czynnej:
9. Maksymalna wielko$¢ powierzchni Do 20%.
4  zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki:
9. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
5
9.5.1 Wysokos¢ Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
zabudowy: Wysoko$¢: max 10 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).
9.5.2 Geometria Dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 50° lub od 18° do 25°
dachow: z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 do 1,8m.
9. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
6
9.6.1 Wysokos¢ Max 1 kondygnacja nadziemna.
zabudowy: Wysoko$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).
9.6.2 Geometria Dowolne.
dachow:
9. Ksztaltowanie formy Bryle gtowna budynku lokalizowaé na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,7
7  architektonicznej: do 1:2.

Maksymalna powierzchnia rzutu budynku 150 m?.

Materiaty i kolorystyka elewacji: stosowaé tradycyjne materiaty budowlane
takie jak cegla, drewno, tynk naturalny w kolorze bialym, bezowym lub
jasnoszarym, dopuszcza si¢ kamien w partii cokotowej. Wyklucza si¢ oktadziny
z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru.

Pokrycie dachow: matowe dachéwki ceramiczne lub betonowe, gont, strzecha.

10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH w AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowa¢ pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2  Teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaro6w chronionego krajobrazu.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane, z wylaczeniem podziatéw ok ktorych mowa w pkt
12.3

12.2  Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.3  Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow odrgbnych.

12.4  Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13 | KOMUNIKACJA
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13.1 Dojazd istniejaca droga lesng zlokalizowang na terenie strefy 2.ZL.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwiazanie
tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie
elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gaz: Indywidualnie, docelowo dopuszcza si¢ z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca sig
selektywng zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

15

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

16

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17

INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi dla
poszczegdlnych stref funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 2 Czarna Woda20/2109-03-19/PP/I11

PRZEZNACZNIE TERENU
7L tereny lesne

Nr STREFY

2.7L
POWIERZCHNI 4¢3,

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
51' Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.
5.  Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z
2 obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala si¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne).

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego na cele
niele$ne), oraz budowli i obiektéw lesnych, o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow odrebnych.

10

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roélin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2  Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala si¢.

13 | KOMUNIKACJA
Dojazd z ulicy Starowiejskiej.

14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

16 | STAWKA PROCENTOWA
0%

17 | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU Nr 3 Czarna Woda 20/2109-03-19/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
KDD  Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

3. Nr STREFY 0 1 .KD
D

POWIERZCHNIA  ok.,01 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terendw
przylegtych.

Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sig.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktérych mowa w pkt 8.

10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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10.2  Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4m, wedhug rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i
skrzyzowan.
12.2  Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.
12.3 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.
12.4  Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczegétowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.
12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach
zainwestowanych w zaleznosci od warunkow lokalnych.
12.6 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13 | KOMUNIKACJA

Teren stanowi rezerw¢ terenu na poszerzenie drogi gminnej nr 225020G.

14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan
opadowe: okreslonych w obowiazujacych przepisach.

15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

16 | STAWKA PROCENTOWA
0%

17 | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreSlonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna Woda uchwalonej uchwata Nr XXIV/222/2021 Rady Miejskiej w Czarnej
Wodzie z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czescia uchwaty sa:
1) Czes$¢ graficzna — rysunek planu — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe
§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utratg mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XXVIII/216/18 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 28 maja 2018 r., w czesci objetej niniejszym planem miejscowym.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Schmidt



Zmiana miejscoweqo planu zagospodarowania
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dla 0z dnia 24 czerwca 2024 1.

obrebu Czarna Woda, gmina Czarna Woda

Dzierjnik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

skala 1:1000

| USTALENIA PLANU
1. Ustalenia ogdlne

granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o roznym
sposobie zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obszar wodno-btotny do zachowania i ochrony

\

caty obszar planu znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,Bory Tucholskie” oraz w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich

2. Ustalenia funkcji terenéw

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ZL tereny lesne

KDD | tereny drég publicznych klasy dojazdowej

Il INFORMACJE | ZALECENIA

=] OZNaczenia drog wedtug miejscowego planu zagospodarowania
& przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXVI111/216/18

Wyrys ze zmiany Studium Uwarunkow_ar'l i Kierunkow m granica obszaru objetego planem miejscowym IEHIMEN tereny lasow (a) i obszary przeznaczone do zalesien (b) B . . . .
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna Woda 0. OZNACZENIA OGOLNE ] wody Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 28 maja 2018 r.
uchwalonej uchwata Rady Gmmy Mle’jsk.lej w Czarnej Wodzie Uktad komunikacyiny 3. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE
Nr XX1V/222/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r. e drogi gminne PRZEPISOW ODREBNYCH
skala 1:10 000 1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ . 3.1._USTAWA O OCHRONIE PRZYRODY
R , 1.1. Misisoowe plany Zafospodaronanis precslrzennedo FT™1" obszar chvonionego Krajobrazu Borow Tushoskich Zatacznik Nr 1 do uchwaly NI ......oocooveersesrsssecen

L] uchwalone (numeracja jak w wykazie) [ 1 obszary Natura 2000 ' . L ; ) )
1.2. Obszary mozliwego docelowego zainwestowania , w tym: cata gmina polozona jest w granicach ustanowionego obszaru Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia ...........ccovveuennees

oeeee Obszary mozliwego docelowego zainwestowania rozszerzone specjalnej ochrony ptakow "Bory Tucholskie” PLB220009

¢ $  { uzupeinione zmiana studium 4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
A. lIstniejgca zabudowa i tereny zagospodarowane 4.2. Zasoby srodowiska postulowane do objgcia ochrong DIOGENES Generalny mgr inz. arch. Maria Krystyna Sikorska Data
(uzytkowane nierolniczo i nielesnie) l" v :_ projektowany Park Krajobrazowy "Dolina Wdy" Projektant upr.urb.1491/99/PUMIRM wrzesief 2023 .
zabudoyvq mieszkaniowg jednorpdzinng z dopqszcz.eniem owy ekologicznej STUDIO
uzupetnien zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg W R granica korytarza ekologicznego "Doliny Stupi i Wdy" $p.20.0. . . . Tom
B. Sasiedztwo teren?w ;ainwes}owe}nych - obsgar Ifontynuacji o randze ponadregionalnej Opra%owame mgr in2. arch. Anna Czmielewska 20/2109-03-19/PP/Il
zabudowyo funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej, 5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI graticzne

C. Obssary rozwcj)ju zabido v:y Jobszary rozwoju zabudowy I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o ograniczonym gabarycie, w tym o giéwnym przeznaczeniu: TG 5.1. lKOl\l/IUNIKACJA A . Umowa oraz m|e]scowylplan zagospodarowania przgstrzennego
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1| Przeznaczenie terenow wg obowigzujgcych planéw miejscowych 5.2. SZLAKI TURYSTYCZNE: ys'
1.3. ObSIZa[y przestrzeni ChrOnlOSed 5 @ szlak pieszy Kociewia i Boréw Tucholskich
tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg L | szlak z6ity Kociewski g Skala
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/27/2024
Rady Migjskiej w Czarnej Wodzie

7 dnia 24 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W projekcie planu projektuje si¢ nowe drogi o charakterze publicznym, ktore Gmina bgdzie musiata
uzbroi¢. W zwiazku ztym projekt planu skutkuje kosztami zwigzanymi zrealizacja infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Gmina realizowa¢ bgdzie je sukcesywnie, w zakresie
odpowiadajacym kwotom przewidzianym w budzecie Gminy na cele inwestycyjne, ktory jest co roku
zatwierdzany przez Rad¢ Gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/27/2024
Rady Migjskiej w Czarnej Wodzie

7 dnia 24 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.08.2023 r. do 18.09.2023 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Czarnej Wodzie. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 02.10.2023 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynely uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/27/2024
Rady Migjskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 24 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4970/221301-MPZP/VI.97.2019_P1/20230813T000000   PL.ZIPPZP.4970/221301-MPZP VI.97.2019_P1 20230813T000000 2023-08-13T00:00:00 Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru na terenie obrębu Czarna Woda, gmina Czarna Woda
a terenie obrębu Czarna Woda, gmina Czarna Woda
      2019-09-10 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obrębu Lubiki gmina Czarna Woda została sporządzona na podkładzie mapy zasadniczej       5966938.612907325 6508623.728056619 5966917.74948971 6508746.212366808 5966770.327860908 6508712.70555153 5966770.700313442 6508690.841087547 5966879.226849479 6508627.480834111 5966938.612907325 6508623.728056619     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4970/221301-MPZP/VI.97.2019_DOC1   PL.ZIPPZP.4970/221301-MPZP VI.97.2019_DOC1 Uchwała Nr VI/97/2019 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie obrębu Czarna Woda, gmina Czarna Woda    2019-12-16  utworzenie 2019-12-16    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4970/221301-MPZP/VI.97.2019_RYS1/20230818T000001   PL.ZIPPZP.4970/221301-MPZP VI.97.2019_RYS1 20230818T000001 2023-08-18T00:00:01 Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru na terenie obrębu Czarna Woda, gmina Czarna Woda
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