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UCHWALA NR 111/26/2024
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ WODZIE

z dnia 24 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie obr¢ebu Czarna Woda, gmina Czarna Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2024r. poz.609 ze zm.) oraz art.20ust.1, art. 27 1art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.)

Rada Miejska w Czarnej Wodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego izmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXVIII/216/18 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 28 maja 2018 r., dla obszaru na terenie obr¢bu Czarna Woda, gmina Czarna Woda.

§ 2. Plan obejmuje obszary na terenie obrgbu Czarna Woda w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okre$lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) Czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne;
2) Czgsci tekstowej szczegOlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczego6towe;

3) Czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek
planu w skali 1:1000;

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg¢s¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, niecobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:
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1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych
budynkéw oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schoddéw zewnetrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych),
zadaszen nad wej$ciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m i o szeroko$ci maks.
30% szerokosci frontu budynku;

4) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

5) Dachy dwuspadowe — dachy o dwdch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 90% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkow

itp.);
§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone

liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne dotyczace funkeji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sg obowigzujace.

1) UTw — Tereny zabudowy zwiazanej z obstluga turystyki wodnej, czeSciowo polozone w obszarze
szczego6lnego zagrozenia powodzig:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen wodnych: pomosty, przystanie itp.

- lokalizacja obiektoéw zwigzanych z obstluga przystani kajakowych (sanitariaty, umywalnie, biuro
obslugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy ikajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny itp.)
z wylaczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych,

- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki (pensjonat, hotel, motel, zielona
szkota, pole namiotowe, drobny handel, gastronomia itp.),

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,
- lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

3) ZL — Tereny le$ne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego
na cele nielesne.

4) ZL — Tereny lesne, czeSciowo poloZone w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu le§nego
na cele nielesne.

5) WS — Tereny wod powierzchniowych srédladowych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- lokalizacja obiektow i urzadzen wodnych: pomosty, przystanie itp.,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

6) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

- KDX - tereny ciggu pieszo-jezdnego publicznego, czeSciowo potozonego w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

- KXW - tereny ciagu pieszo-jezdnego wewngtrznego.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okre$la si¢ nastepujgce ustalenia ogoélne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz
w ustaleniach og6lnych, sa obowigzujace.
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1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejace obiekty o gabarytach oraz
tereny o funkcji izagospodarowaniu niezgodnych zustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawic
w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy. Rozbudowe tych obiektéw nalezy
realizowa¢ na zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegotowych planu.Ustalenia planu odnoszg si¢ do
nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudéw i przebudoéw oraz do zmian przeznaczenia terendw iobiektow, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

3. Wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci réwnej iwigkszej od 50 m n.p.t.
podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. W kazdej strefie funkcyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie nieoznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych wewnetrznych, o minimalnej szerokosci pasow drogowych:

- 10m dla drog,
- 8m dla ciggéw pieszo-jezdnych stanowiacych dojazd do wiecej niz pigciu dziatek budowlanych,
- 5m dla ciagdéw pieszo-jezdnych stanowiacych dojazd do maksymalnie pieciu dziatek budowlanych

5. Minimalna powierzchnia dziatki okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy wydzielen dla
potrzeb: obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdéw idojs¢ koniecznych, atakze na powigkszenie
dziatki sasiednie;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrgbnionych 15 stref
funkcyjnych, ujetych w 9 kartach terenu.

1. | KARTA TERENU Nr 1 Czarna Woda 19/2109-03-19/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
UTw tereny zabudowy zwigzanej z obstugg turystyki wodnej, czg§ciowo potozone w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig

3. | Nr STREFY 1.UTw  2.UTw

POWIERZCHNIA  ok. 2,13 ha ok. 2,12 ha

4, | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, przeznaczony na lokalizacj¢ przystani kajakowej wraz z obiektami towarzyszacymi.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5. Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy
1  drenarskie:

5.1. Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod

1 opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.
5.1. W maksymalnym stopniu zachowal istniejacg zielen oraz ograniczy¢ wycinke do niezbgdnego
2 minimum. Ewentualna wycinka drzew powinna by¢ poprzedzona inwentaryzacja przyrodnicza i

odbywaé si¢ poza okresem lggowym ptakéw. Planowane zainwestowanie terenu powinno zostaé
wkomponowane w istnicjaca zielen.
5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
3 uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.
4
5.1. Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robot hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wod
5 i regulacja brzegu.
5. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
2 prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
Przed podjeciem prac nad dostosowaniem obszaréw do petnienia nowej funkcji nalezy wykonaé¢ inwentaryzacje
3 przyrodnicza tego terenu: dotyczy to drzew, krzewow, pod katem wystgpowania siedlisk i gatunkow roslin,

Zainwestowanie powinno by¢ dostosowane do istniejacej rzezby terenu.

i
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zwierzat oraz grzybow. W przypadku gniazdowania ptakow wszelkie prace powinny odbywac¢ si¢ poza okresem
legowym ptakow.
5. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
4  gruntowego.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Ochronie podlegaja naturalne elementy $rodowiska przyrodniczego tj. rzezba terenu, wody powierzchniowe i
zielen. Nie dopuszcza si¢ makroniwelacji terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do
prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,3.

czynnej:

Maksymalna wielko$¢ powierzchni Max 15% oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi

zabudowy w stosunku do powierzchni obszaréw chronionego krajobrazu.

dzialki:

Wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢: max 8 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej);

Geometria dachéw: Dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 50°.

9
1
9.
2
9. Udzial powierzchni biologicznie Minimum 70%.
3
9.
4

Ksztaltowanie formy architektonicznej: Materiaty i kolorystyka elewacji: stosowac tradycyjne materiaty
budowlane takie jak cegla, drewno, tynk naturalny w kolorze
biatym, bezowym lub jasnoszarym, dopuszcza si¢ kamien w partii
cokotowej. Wyklucza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych, sidingu
oraz klinkieru.

Pokrycie dachow: matowe dachowki ceramiczne lub betonowe,
gont, strzecha.

DS I - NI Y I

10

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,.Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.3 Teren znajduje si¢ w catosci w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki w Obszarze Chronionego
Krajobrazu, w ktorym obowiazuja ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie przepisami
odrebnymi.

10.4  Czes$¢ terenu potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku
planu, gdzie obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych — ustawa
Prawo Wodne.

11

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2  Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi 01.KDD i ciggu pieszo-jezdnego 02.KDX.

13.2 W granicach wilasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe:
- w ilosci wynikajacej z technologii funkcji nieruchomosci.
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ oczyszczanie w ekologicznej albo

biologicznej oczyszczalni $ciekow lub odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych zudokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne,
olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Gaz: Indywidualnie, docelowo dopuszcza si¢ z sieci gazowej.
Gospodarka Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
odpadami: selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna
itp.):
15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16 | STAWKA PROCENTOWA
. 30 %
17 | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla
poszczegdlnych stref funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. | KARTA TERENU Nr 2 Czarna Woda 18/2109-03-19/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
3. | Nr STREFY 6 MN
M 2
3MNU 4MNU SMNU
POWIERZCHNIA  ok. 0,58 ha ok. 1,45 ha ok. 0,42 ha ok. 0,16 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
41' Teren czeSciowo zabudowany jest zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i gospodarcza.
4. Nalezy kontynuowac realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug zwiazanych z
2 obsluga ruchu turystycznego, o gabarycie stanowigcym kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, na zasadach
okreslonych w punkcie 9.
4. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika,
3 sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki
budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5. Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy
1  drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowaé istniejaca zielen oraz ograniczy¢ wycinke do niezbgdnego
minimum. Ewentualna wycinka drzew powinna by¢ poprzedzona inwentaryzacja przyrodnicza i
odbywaé si¢ poza okresem lggowym ptakow. Planowane zainwestowanie terenu powinno zosta
wkomponowane w istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3  Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4  Zainwestowanie powinno by¢ dostosowane do istniejacej rzezby terenu.

5.1.5 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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5. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami

2 prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5. Przed podjeciem prac nad dostosowaniem obszaréw do pelnienia nowej funkcji nalezy wykonac inwentaryzacje

3 przyrodnicza tego terenu: dotyczy to drzew, krzewdw, pod katem wystepowania siedlisk 1 gatunkow roslin,
zwierzat oraz grzybow. W przypadku gniazdowania ptakow wszelkie prace powinny odbywac si¢ poza okresem
legowym ptakow.

5. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla s$rodowiska wodno-

4  gruntowego.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy
1 robot niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego posadowienia obicktéw budowlanych) wody oraz zielen.
6. W maksymalnym stopniu kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w
2 zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw malej architektury oraz
zieleni przydomowej, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
1 ikomunikacyjne;j.
82' Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9. Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
1 rysunku planu.
9. Intensywnos¢ zabudowy: - . - )
) Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 0,6.
9.  Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.
3
9. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w Do 20%.
4  stosunku do powierzchni dzialki:
9. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
5
9.5.1 Wysokos¢ Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
zabudowy: Wysoko$¢: max 10 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).
9.5.2  Geometria Dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 50°.
dachéw:
9. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
6
9.6.1 Wysokos¢ Max 1 kondygnacja nadziemna.
zabudowy: Wysoko$¢ max 6 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).
9.6.2 Geometria Dowolne.
dachéw:
9. Ksztaltowanie formy Materiaty i kolorystyka elewacji: stosowa¢ tradycyjne materialy budowlane takie
7  architektonicznej: jak cegla, drewno, tynk naturalny w kolorze biatym, bezowym lub jasnoszarym,
dopuszcza si¢ kamien w partii cokotowej. Wyklucza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych, sidingu oraz klinkieru.
Pokrycie dachow: matowe dachowki ceramiczne lub betonowe, gont, strzecha.
10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH w AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10.2  Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaré6w chronionego krajobrazu.

10.3  Czgs¢ terendw 3.MN,U i 5.MN,U znajduje si¢ w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki w Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuja ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie
przepisami odrgbnymi.

104  Wzdhluz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV w pasie o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii)
zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych na warunkach i
w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci.
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11

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

12.2 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow odrgbnych.

12.4 Dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 12.1.

12.5 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: 01.KDD, z ul. Starowiejskiej i ciagu pieszo-jezdnego 03.KXW.
13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

14

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ oczyszczanie w ekologicznej albo
biologicznej oczyszczalni S$ciekow lub odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych zudokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub
z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych
(ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Indywidualnie, docelowo dopuszcza si¢ z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

15

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

16

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla
poszczegdlnych stref funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 3 Czarna Woda 18/2109-03-19/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY
7.MN,U 8.MN,U
POWIERZCHNI

A ok. 0,07 ha ok. 0,14 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4. Teren jest niezabudowany, przeznaczony na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

1 dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4. Jako zabudowe uzupeiajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w

2 punkcie 9.

4. W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika,

3 sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki
budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
S.

1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowaé istniejgcg zielen oraz ograniczyé wycinke do niezbednego
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minimum. Ewentualna wycinka drzew powinna by¢ poprzedzona inwentaryzacja przyrodniczg i
odbywaé si¢ poza okresem lggowym ptakoéw. Planowane zainwestowanie terenu powinno zostac
wkomponowane w istnicjgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowa¢ lub przelozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4  Zainwestowanie powinno by¢ dostosowane do istniejgcej rzezby terenu.

5. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami

2 prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objgtych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5. Przed podjeciem prac nad dostosowaniem obszaréw do pelnienia nowej funkcji nalezy wykonac inwentaryzacje

3 przyrodnicza tego terenu: dotyczy to drzew, krzewow, pod katem wystepowania siedlisk i gatunkow roslin,
zwierzat oraz grzybow. W przypadku gniazdowania ptakow wszelkie prace powinny odbywac¢ si¢ poza okresem
legowym ptakow.

5. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-

4  gruntowego.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezb¢ terenu (nie dotyczy
1 robot niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.
6. W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w
2 zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw malej architektury oraz
zieleni przydomowej, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
1 ikomunikacyjne;j.
82' Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
91 Linie zabudowy: Linie zabudowy od lasu okresla¢ wedtug pkt 17.2.
92' Intensywnosc zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.
9.  Udzial powierzchni biologicznie Minimum 25%.
3 czynnej:
9. Maksymalna wielko§¢ powierzchni Do 30%.
4  zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki:
9. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
5
9.5.1  Wysokos¢ Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
zabudowy: Wysoko$é: max 9 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j).
9.5.2  Geometria Dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 50°.
dachéw:
9. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
6
9.6.1  Wysokos¢ Max 1 kondygnacja nadziemna.
zabudowy: Wysokos¢ max 6 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej).
9.6.2  Geometria Dowolne.
dachéw:
9. Ksztaltowanie formy Materiaty i kolorystyka elewacji: stosowac¢ tradycyjne materialy budowlane takie
7  architektonicznej: jak cegla, drewno, tynk naturalny w kolorze biatym, bezowym lub jasnoszarym,
dopuszcza si¢ kamien w partii cokotowej. Wyklucza si¢ okladziny z tworzyw
sztucznych, sidingu oraz klinkieru.
Pokrycie dachow: matowe dachowki ceramiczne lub betonowe, gont, strzecha.
10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH w AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu
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siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odregbnymi.

10.2  Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
. Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.
12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12.2  Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.
12.3  Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki.
13 | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 01.KDD i ciagu pieszo-jezdnego 02.KDX.
13.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa — zgodnie z
przepisami odrebnymi.
14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ oczyszczanie w ekologicznej albo
biologicznej oczyszczalni $ciekow lub odprowadzenie S$ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepla lub z
sieci
cieplowniczej. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych
(ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gaz: Indywidualnie, docelowo dopuszcza si¢ z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢
selektywng zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna

itp.):

15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

16 | STAWKA PROCENTOWA

. 30 %

17 | INNE USTALENIA PLANU

17.1  Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla

poszczegdlnych stref funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

17.2  Odleglos¢ projektowanej zabudowy od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w odlegtosci uzgodnionej

z odpowiednimi organami (np. po uzyskaniu odstepstw od obowigzujacych przepisow).

1. | KARTA TERENU Nr 4 Czarna Woda 18/2109-03-19/PP/11
2 PRZEZNACZNIE TERENU

7L tereny lesne
3. | Nr STREFY 9 ZL 10 ZL

ZOWIERZCHNI ok. 0,65 ha ok. 0,61 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

51' Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.  Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z

2 obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.
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6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala si¢.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej  (niewymagajacych zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu le§nego na cele niele$ne), oraz budowli i obiektéw lesnych, o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrgbnych.

10 | GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,.Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2  Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, gdzie obowigzuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala si¢.

13 | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi 01.KDD.

14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sig.

15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

16 | STAWKA PROCENTOWA
0%

17 | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU Nr 5 Czarna Woda 18/2109-03-19/PP/11

PRZEZNACZNIE TERENU
7L tereny le$ne, cze§ciowo potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia

3. | Nr STREFY 11.ZL

gOWIERZCHNI ok. 225 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

51' Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.  Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z

2 obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sig.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
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i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu le§nego na cele niele$ne), oraz budowli i obiektow lesnych, o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrgbnych.

10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O,BIEKT,(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW  OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH w AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,.Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2  Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.3  Czgs$¢ terenu potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku
planu, gdzie obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych — ustawa
Prawo Wodne.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA T PODZIALU NIERUCHOMOSCI

. Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nie ustala sig.
13 | KOMUNIKACJA
Dojazd z drég 01.KDD, z ul. Starowiejskiej i ciggu pieszo-jezdnego 03. KXW.
14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala si¢.
15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

16 | STAWKA PROCENTOWA

. 0%

17 | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU Nr 6 Czarna Woda 18/2109-03-19/PP/IT

2 PRZEZNACZNIE TERENU
WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych

3. | Nr STREFY 12 WS
iOWIERZCHNI ok. 0.95 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

41' Teren stanowi fragment rzeki Wdy.

2' Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen wodnych: pomosty, przystanie itp.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Wody powierzchniowe $rodladowe podlegaja ochronie.
6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sig.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Nie ustala si¢.
10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TEREN()W GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
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ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,.Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roélin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2  Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaré6w chronionego krajobrazu.

10.3  Teren znajduje si¢ w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikoéw
wodnych w Obszarze Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuja ograniczenia w lokalizacji obiektow
budowlanych, zgodnie przepisami odr¢bnymi.

10.4  Teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia graficznie oznaczonym na rysunku planu,
gdzie obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych — ustawa Prawo
Wodne.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
. Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
13 | KOMUNIKACJA
Dojazd z ciagu pieszo-jezdnego 02.KDX.
14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sig.
15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.
16 | STAWKA PROCENTOWA
. 0%
17 | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. | KARTA TERENU Nr 7 Czarna Woda 18/2109-03-19/PP/11
2 PRZEZNACZNIE TERENU
KDD  Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej
3. | Nr STREFY 01 KDD
zOWIERZCHNI ok. 0.56 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.  Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
1  nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.
5. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terendw
2 przyleglych.
5.  Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
3 konserwacji iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i
pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
4  prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5. Przed podjeciem prac nad dostosowaniem obszaréw do petnienia nowej funkcji nalezy wykona¢ inwentaryzacje
5  przyrodnicza tego terenu: dotyczy to drzew, krzewow, pod katem wystgpowania siedlisk i gatunkéw roslin,
zwierzat oraz grzybow. W przypadku gniazdowania ptakoéw wszelkie prace powinny odbywac si¢ poza okresem
legowym ptakow.
6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala si¢.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.
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PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktorych mowa w pkt. 8.

10

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10.2  Tereny znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowigzuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.3 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV w pasie o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii)
zagospodarowanie terenu realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych na warunkach i
w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci.

11

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1  Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m, wedhug rysunku planu;

12.2  Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z
zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.4 Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.

12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach
zainwestowanych w zalezno$ci od warunkow lokalnych.

12.6 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

12.7  Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw malej architektury, skwerdw, zielencodw, oczek wodnych itp.

13

KOMUNIKACJA

13.1  Drogi dojazdowe wchodzg w sktad istniejgcego i projektowanego uktadu drog publicznych.
13.2  Droga 01.KDD stanowi rezerwe terenu na poszerzenie drogi gminnej nr 225020G — ulicy Starowiejskiej.

14

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan
opadowe: okreslonych w obowiazujacych przepisach.

15

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

16

STAWKA PROCENTOWA
0%

17

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 8 Czarna Woda 11/2109-03-19/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU

KDX Tereny ciagu pieszo-jezdnego publicznego, czgsciowo potozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nr STREFY OZ.KDX

POWIERZCHNIA  ok. 0,21 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terendw
przylegtych.

Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

Przed podjeciem prac nad dostosowaniem obszaré6w do pelnienia nowej funkcji nalezy wykona¢ inwentaryzacje

W N N N

b
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4  przyrodnicza tego terenu: dotyczy to drzew, krzewow, pod katem wystepowania siedlisk i gatunkow roslin,
zwierzat oraz grzybow. W przypadku gniazdowania ptakow wszelkie prace powinny odbywac si¢ poza okresem
legowym ptakow.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sig.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.
9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktérych mowa w pkt. 8.
10 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
10.2  Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaré6w chronionego krajobrazu.
10.3  Czg$¢ terenu potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku
planu, gdzie obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych — ustawa
Prawo Wodne.
11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
. Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.
12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1  Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna minimum 5 m, wedlug rysunku planu.
12.2 W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z
zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.
12.3  Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow 1 urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegétowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.
12.4 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametréw okreslonych w punkcie 12.1 na terenach zainwestowanych w
zaleznos$ci od warunkow lokalnych.
12.5 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.
13 | KOMUNIKACJA
Ciag pieszo-jezdny powiazany jest z istniejacym i projektowanym uktadem drdég publicznych.

14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan
opadowe: okres§lonych w obowigzujacych przepisach.

15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

. Nie ustala sie.

16 | STAWKA PROCENTOWA

. 0%

17 | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU Nr 9 Czarna Woda 11/2109-03-19/PP/I1

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KXW Tereny ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego

3. | Nr STREFY

03. KXW
gOWIERZCHNI ok. 0,02 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.  Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
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nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych.

Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

Przed podjeciem prac nad dostosowaniem obszaréw do pelnienia nowej funkcji nalezy wykona¢ inwentaryzacje
4  przyrodnicza tego terenu: dotyczy to drzew, krzewow, pod katem wystepowania siedlisk i gatunkéw roslin,
zwierzat oraz grzybow. W przypadku gniazdowania ptakoéw wszelkie prace powinny odbywac si¢ poza okresem
legowym ptakow.

W NN

th

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktorych mowa w pkt. 8.

10 | GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - PLB 220009 ,,Bory
Tucholskie”. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze powodowac pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat w/w obszaru Natura 2000, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10.2  Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

11 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12 | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m, wedtug rysunku planu.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.3  Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym
przepisom szczegétowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

12.4 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametrow okreslonych w punkcie 12.1 na terenach zainwestowanych w
zalezno$ci od warunkow lokalnych.

12.5 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13 | KOMUNIKACJA

Ciag pieszo-jezdny powiazany jest z istniejacym i projektowanym uktadem drog publicznych.

14 | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan
opadowe: okreslonych w obowiazujacych przepisach.

15 | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16 | STAWKA PROCENTOWA
0%

17 | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna Woda uchwalonej uchwatg Nr XXIV/222/2021 Rady Miejskiej w Czarnej
Wodzie z dnia 18 pazdziernika 2021 r.
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Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) Cze$¢ graficzna — rysunek planu — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrat¢ mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/216/18 Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 28 maja 2018 r., w czgs$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Schmidt
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Wyrys ze zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna Woda
uchwalonej uchwatg Rady Gminy Miejskiej w Czarnej Wodzie
Nr XXIV/222/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r.
skala 1:10 000

lII granica obszaru objetego planem miejscowym
0. OZNACZENIA OGOLNE
i i#: granica gminy Czarna Woda/ granica opracowania Studium
Uktad komunikacyjny
drogi gminne
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

@ uchwalone (numeracja jak w wykazie)

1.2. Obszary mozliwego docelowego zainwestowania, w tym:
o000 0+
t'.'ﬂ'Qf

Obszary mozliwego docelowego zainwestowania rozszerzone

i uzupetnione zmiang studium

A. Istniejgca zabudowa i tereny zagospodarowane

(uzytkowane nierolniczo i nielesnie)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem

uzupetnien zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa

B. Sasiedztwo terenéw zainwestowanych - obszar kontynuacji
zabudowyo funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej

C. Obszary rozwoju zabudowy/obszary rozwoju zabudowy

0 ograniczonym gabarycie, w tym o gléwnym przeznaczeniu:
M/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug turystyki
ML - zabudowa letniskowa
UTW - Obszary rozwoju zabudowy zwigzanej
z obstugg turystyki wodnej
1| Przeznaczenie terenéw wg obowigzujgcych planéw miejscowych
E D. Dolina rzeki Wdy
strefa rozwoju turystyki nej kajakowej i pieszej
wraz z niezbedng infrastrukturg
1.3. Obszary przestrzeni chroniohej
tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodow:
m‘ istniejyaca i projektow%na 2 azag 2

wody
2. OGRANICZENIA W LOKALIZACJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU
TERENU, W TYM:
S 2.1. Tereny wytgczone spod zabudowy, w tym:

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
= Ml s |
—

ograniczenia ze wzgledu na trudne warunki gruntowo-wodne

3. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

r

pe——

]

=
wezezz

3.1. USTAWA O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich

granica strefy 100 m od linii brzegu rzek, jezior

i innych naturalnych zbiornikéw wodnych w obszarze
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich

obszary Natura 2000

cata gmina potozona jest w granicach ustanowionego obszaru
specjalnej ochrony ptakéw "Bory Tucholskie" PLB220009

3.2. USTAWA PRAWO WODNE

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
3.3. USTAWA O LASACH

lasy ochronne, w tym:

a - lasy potozone w miastach i wokot miast

b - lasy wodochronne

c - lasy glebochronne

d - lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

e

B

4.1. Lokalne zasoby srodowiska

dolina rzeki Wdy

4.2. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong
projektowany Park Krajobrazowy "Dolina Wdy"

4.4. Elementy osnowy ekologicznej

granica korytarza ekologicznego "Doliny Stupi i Wdy"
o randze ponadregionalnej

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

225025G

-2
o

5.1. KOMUNIKACJA

drogi gminne - klasa techniczna D i L
5.2. SZLAKI TURYSTYCZNE:

szlak kajakowy

szlak pieszy Kociewia i Borow Tucholskich
(szlak z6ity Kociewski)

_
.

6. OBSZARY PROBLEMOWE

[® 9

tereny fak i pastwisk(a) w tym na torfach (b) do zachowania i ochrony

iy

dolina rzeki Wdy

Z

lejScowy

Poz. 3277

wania przestrz

oraz zmiana
miejscowego planu zagos ;i i it 560 2nnego

dla Obszaru na te F@IRady Miejskiej w Czarnej Wodzie
gmina Czdnia;

a

dnia 24 czerwea '2_0_2_4 I.

skala 1:1000
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MN,U

ZL

74

WS

KDD

KX

KXW

KDD

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia

| USTALENIA PLANU

1. Ustalenia ogdine

granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
sposobie zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV

gr}anica strefy 100 m od linii brzegu rzeki w obszarze
Clrrﬁwionego Krajobrazu Borow Tucholskich

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig

granica obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

granica obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich

2. Ustalenia funkcji terenéw

tereny zabudowy zwigzanej z obstuga turystyki wodnej,
czesciowo potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej

tereny lesne

tereny lesne, czgsciowo potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,

~ tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j

tereny ciggu pieszo-jezdnego publicznego, czesciowo
potozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

tereny ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego

Il INFORMACJE | ZALECENIA

wody otwarte i cieki wodne

oznaczenia drog wedtug miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXVI111/216/18
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dn. 28 maja 2018 r.

L. . . Data
DIOGENES Generalny mgr inz. arch. Maria Krystyna Sikorska
Projektant upr.urb.1491/99/PUMIRM wrzesien 2023 r.
STUDIO
8p.20.0. o . . h A Camielewsk Tom
racowanie mgr inz. arch. Anna Czmielewska
%,—aﬁczne 9 19/2109-03-19/PP/Il
Umowa Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2109/03/19 dla obszaru na terenie obrebu Czarna Woda, gmina Czarna Woda
Rys. 1
. . Skala
80-430 Gdanisk, Mierostawskiego 27 1000 Rysunek plan u
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Migjskiej w Czarnej Wodzie

7 dnia 24 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W projekcie planu projektuje si¢ nowe drogi i cigg pieszo-jezdny o charakterze publicznym, ktore Gmina
bedzie musiata uzbroi¢ i wybudowaé. W zwigzku z tym projekt planu skutkuje kosztami zwigzanymi
z realizacja infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Gmina realizowa¢ bedzie je

sukcesywnie, w zakresie odpowiadajagcym kwotom przewidzianym w budzecie Gminy na cele inwestycyjne,
ktory jest co roku zatwierdzany przez Radg Gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Migjskiej w Czarnej Wodzie

7 dnia 24 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.08.2023 r. do 18.09.2023 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Czarnej Wodzie. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 02.10.2023 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynely uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Migjskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 24 czerwca 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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