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UCHWALA NR 111/26/2024
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Kokoszkowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z Uchwalg Rady
Gminy Starogard Gdanski Nr LIX/736/2023 z dnia 19 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kokoszkowy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Kokoszkowy (zmiana planu obowigzujacego) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady
Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwata Nr XLVIII/567/2022
Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25 sierpnia 2022 r. (zmiany nie dotycza obszaru opracowania).

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kokoszkowy dla
dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 221/82 obreb Kokoszkowy, w granicach okreslonych na rysunku planu,
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,22 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym® oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w cz¢$ci tekstowej 1 graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi - §4;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspolczesnej - §7;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - §8;

6) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztatltowania zabudowy i gabaryty obiektow -
§9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systeméw infrastruktury
technicznej - §10.

3. Ustalenia graficzne zawarte s3 na zalaczniku graficznym nr 1- rysunku planu, na ktorym
obowigzujacymi ustaleniami planu sg:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi;
5) przeznaczenie terenu:
a) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej, w tym:
a) historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kokoszkowy,
b) historycznego zespotu dworsko parkowego;
7) strefa ochrony funkcyjnej szeroko$ci 14m od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte sa na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000,
nie wymienione w ust. 3 stanowig informacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego;

b) lokalizacja ustug z zakresu ustug handlu, ustug biurowych i administracji, ustug kultury i rozrywki, ushug
turystyki, ushug gastronomii, ustug zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego), ustug opieki
spotecznej lub wychowania, ustug rzemies$lniczych i innych o podobnym zakresie ucigzliwosci,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej) i garazy,
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d) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej, w tym historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kokoszkowy 1 historycznego zespotu dworsko-parkowego i folwarcznego zasady
ksztattowania zagospodarowania izabudowy w granicach stref ochrony konserwatorskiej zostaty okre$lone
w § 7 niniejszej uchwaty.

2.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu okreslone w § 9 niniejszej uchwatly.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

1. Ustala si¢ standard ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Zasigg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko Ww rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

4. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposdb, ktory nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sgsiednich poza obszarem objgtym planem.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen wodnych lub innych
urzadzen melioracyjnych, pod warunkiem zapewnienia ciggtosci i funkcjonalnosci catego systemu do regulacji
stosunkow wodnych, jezeli urzadzenia te stanowig element takiego systemu.

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odregbnych.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony
dobr kultury wspélczesnej

1. Dla stref ochrony konserwatorskiej, w tym historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kokoszkowy
1 historycznego zespotu dworsko-parkowego i folwarcznego (obejmujacej caty obszar planu), ustala si¢
nastepujacy zakres ochrony:

1) ochronie podlega: bryla zabudowy zabytkowej, ksztalt oraz pokrycie polaci dachowych zabudowy
zabytkowej, historyczne podziaty wiasno$ciowe, historyczny uklad komunikacyjny, uktad zabudowy
w zespotach, obiekty matej architektury oraz historyczna zieleh zwigzana zzabudowa i ukladem
komunikacyjnym; przy czym w granicach opracowania planu nie wystepuje zabytkowa zabudowa ani
historyczne elementy zagospodarowania, w tym historyczne podzialy wiasno$ciowe, historyczny uktad
komunikacyjny czy historyczna zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania i zabudowy w granicach stref ochrony
konserwatorskiej:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie kompozycji iskali winno uwzglednia¢ zasady ksztattowania
zabudowy w obrebie zespotu folwarcznego;

2) ogranicza si¢ materialy wykonczeniowe elewacji do cegly, drewna, tynku o niskonasyconych kolorach
ztamanej bieli, bezu lub jasnej szarosci;
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3) zakaz wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej zabudowy i obnizajacej
estetyke otoczenia — dopuszczona maksymalna wysokos¢ budynkéw oraz powierzchnia rzutu poziomego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9niniejszej uchwaty.

§ 8. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 9. Wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty
obiektéow

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWW-U ustala sie:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 1,0,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano na rysunku planu, wtym: w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajgcej drogi gminnej — ul. Lipowa i1 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 222 — ul.
Gdanska,

e) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci,
pas ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow 9,5 m;
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — 15,0 m

c¢) geometria dachu nad gtéwna brylag budynku: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
22°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systeméw
infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych:

1) powiagzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym sg realizowane poprzez drogi
publiczne: droge wojewddzka nr 222 — ul. Gdanska oraz droge gminna — ul. Lipowa, polozone poza
obszarem planu,

2) obstuga komunikacyjna terenu MWW-U bezposrednio z drogi gminnej — ul. Lipowej, zakaz zjazdu z drogi
wojewodzkiej nr 222 — ul. Gdanskiej;

3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodéw osobowych wynosi:
a) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
¢) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla kazdego lokalu ustugowego,

d) w ramach wskazanej powyzej liczby miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zlokalizowane
najblizej wejscia do budynku,

e) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci wodociaggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejgcej sieci wodociggowej,

c) dla budynkéw zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do
zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych,

b) $cieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni $ciekow
(poza obszarem opracowania planu);

3) odprowadzenie wod opadowych:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu lub
do sieci kanalizacji deszczowe;j,

¢) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych,

d) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wdd przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe
stosowane na dojazdach i parkingach),

e) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub do wod lub gruntu, wylacznie po weze$niejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energia elektryczna:

a) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
oraz przylaczy obiektoéw budowlanych;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych zrédel, w tym produkujacych energi¢ ze zroédet odnawialnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przylaczy obiektoéw budowlanych,

b) zasady zagospodarowania w strefach kontrolowanych gazociggdw zgodnie z wymaganiami zawartymi
w przepisach odrgbnych w zakresie projektowania i eksploatacji gazociggow,

c) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub
niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego;
6) infrastruktura telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen
i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy;
7) gospodarka odpadami

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 12. 1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kokoszkowy w gminie Starogard Gdanski uchwalony uchwata Nr XXIV/255/2020
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27.08.2020 r.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy

3. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych gminy bedacych
inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski

7 dnia 20 czerwca 2024 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)

Dane przestrzenne utworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Kokoszkowy, stanowig zatacznik w postaci cyfrowe;j.

Dane dostepne sg rowniez na stronie internetowej: https://starogardgdanski.e-mapa.net/wykazplanow/
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/26/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP/III.26.2024/P1/20240620T000000
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			 2024-06-20T00:00:00
			 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  wsi Kokoszkowy
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2024-01-09
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