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UCHWALA NR 111/11/2024
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 13 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod
w gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40z pdézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ~31 ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza — mieszkanie na dziatce wspdlnej
z obiektem zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza. Dopuszcza si¢ maksymalnie dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dzialalno$cia
gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
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1. MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustug. W terenie MN-U dopuszcza si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;

2) ushugi turystyki (w tym miedzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) ushugi gastronomii;

5) ushugi zdrowia i pomocy spoleczne;j;

6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi biurowe (w tym m. in. pracownie, kancelarie, gabinety);
8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? kazda;

9) mieszkania w zabudowie ustugowe;.

2. ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug. W terenie ML-U dopuszcza
si¢:

1) zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej;

2) ushugi turystyki (w tym migdzy innymi: pensjonaty, hotele, o$rodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) ustlugi gastronomii;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi biurowe (w tym m. in. pracownie, kancelarie, gabinety);

8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? kazda;

9) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
3. RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa jednorodzinna, mieszkania w zabudowie ustugowej, mieszkania integralnic zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg: minimum 1 mp na mieszkanie;

2) pozostate ustugi: minimum 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp
na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkan: minimum 0 mpk;
b) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotyczg: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obshugujgcych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciagow komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 4.

2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczeg6lnych kartach terenow.
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§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 0,72 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);
¢) dla pozostatych budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-
45 stopni,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,7m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewngtrznych: minimum 8 m;

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow slepo zakonczonych (tzw. siggacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu, w tym poprzez teren 2ML-U; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa
do terenow: 2ML-U, 3RN;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 27,07 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub
ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);
¢) dla pozostatych budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — w tym od lasu (poza granicami planu) — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-
45 stopni,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy glownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,7m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow i drog wewnetrznych: minimum 8 m;
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2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow slepo zakonczonych (tzw. siggacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepno$¢ drogowa — spoza granic planu, w tym poprzez teren 1MN-U; dopuszcza si¢ dostgpnosé
drogowg do terenéw: 1IMN-U, 3RN, 4RN;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 3
2. POWIERZCHNIA: 2,19 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
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7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: IMN-U, 2ML-U;
2) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 4
2. POWIERZCHNIA: 1,07 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3241

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2ML-U;
2) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 11. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zatacznik nr 1);
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2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 12. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Drewa-
Kierznikiewicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/11/2024
Rady Gminy Choczewo

z dnia 13 czerwca 2024 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEKI LEBORSKIE
ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
Leborskie zachod w gminie Choczewo odbyly si¢ w dniach od 01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. Na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023
poz. 977 z p6zn. zm.) konsultacje spoteczne odbyly sie w nastepujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zataczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie
Choczewo podczas konsultacji spotecznych wptyneto 7 uwag ztozonych w jednym pi$mie przez osobe
prywatng — data wptywu 29 marca 2024 r.

1) Uwaga nr 1 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz przedmiotowy projekt planu jest niezgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choczewo (SUIKZP) weczeSci dotyczacej m. in. wyboru miejsc pod zabudowe
mieszkaniowa/siedliskowa. Zdaniem Sktadajacej uwage w Studium przyjeto, ze taka zabudowa bedzie
mozliwa na gruntach rolnych o najnizszej klasie produkcyjnej. Tereny przeznaczone pod planowang
zabudowe to grunty chronione klasy III i IV, czarnoziemy i gleby brunatne oraz o wysokim poziomie
wod gruntowych, stanowigcych naturalng retencje. W razie realizacji projektu planu dojdzie miejscowo
do catkowitego i nieodwracalnego ich zniszczenia.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium ze wzgledu na istote i charakter dokumentu jaki stanowi, w tym zakres i skal¢ opracowania,
okresla przede wszystkim w konwencji schematu ogdlne kierunki rozwoju gminy. Szczegdlowe za$
rozwigzania dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenow izasad ich zagospodarowania sa
realizowane na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo
(SUIKZP) w rozdziale III Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwdj budownictwa
mieszkaniowego (str. 211) stanowi: ,,Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy winna
ksztaltowaé sie w oparciu o nastgpujgce ogolne zasady: (...) zabudowa mieszkaniowa powinna
koncentrowac si¢ w rejonie istniejgcych juz skupisk zabudowy, uzupeiniajgc istniejgcq strukture
przestrzenng oraz w rejonach wskazanych jako tereny rozwojowe wsi w zasiggu racjonalnej obstugi
infrastrukturq techniczng i spoteczng. (...)".

W rozdziale III Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwoj budownictwa
mieszkaniowego (str. 212) czytamy ponadto ,,(...) W Studium wyznaczono m.in. tereny rozwojowe
o przewadze funkcji mieszkaniowych w sgsiedztwie wsi o najwiekszych mozliwosciach wzrostu w zgodzie
z politykg gminy. Niewyznaczenie w Studium terenow rozwojowych wokot wsi nie oznacza braku takich
mozliwosci w praktyce, zgodnie z wyzej wymienionymi zasadami. Jest jedynie sygnatem wigkszych niz
gdzie indziej ogramiczen (np. zwiqgzanych z koniecznosSciqg uzyskania uprzednio odpowiednich zgod
Wojewody Pomorskiego lub Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych). Jest takze
wyrazem dgzenia do ochrony zabytkowych i nadal dobrze zachowanych uktadow urbanistycznych wsi



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 3241

wraz z ich przedpolem ekspozycji. Dotyczy to takze innych terenow rozwojowych o przewadze funkcji
ustugowych, turystycznych czy produkcyjnych”.

Analizujac powyzsze ustalenia w kontekscie zapisow przedmiotowego projektu planu miejscowego
nalezy stwierdzi¢, iz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na obszarze o powierzchni 0,72 ha
w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej Kierzkowo-Stajszewo jest zgodne z ustaleniami SUiIKZP
gminy Choczewo. Omawiany obszar znajduje si¢ bowiem w rejonie istniejacych juz skupisk zabudowy
0 tozsamym przeznaczeniu, stanowiac jednocze$nie uzupelnienie istniejacej struktury przestrzennej.
Tym samym ustalona lokalizacja spelnia zalozenia sformutowane w przytoczonej ogoélnej zasadzie
dotyczacej realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Analizowany teren potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie zardwno istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jak i przewidzianej
w dwoch obowigzujacych planach miejscowych. Jeden z nich — mpzp dla czgsci dziatki nr ewid. 53 we
wsi Kierzkowo w gminie Choczewo (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr 135 z 19 grudnia 2008 r.,
poz. 3433) przeznacza pod zabudowg¢ mieszkaniowag gruntu klasy III bonitacyjnej, uzyskawszy
uprzednio zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia z gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Zwazywszy na powyzsze nie ulega watpliwos$ci, iz dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na
przedmiotowym obszarze stanowi kontynuacj¢ i uzupetnienie aktualnej struktury przestrzennej na tym
obszarze. Nalezy ponadto zaznaczy¢, iz przedmiotowy obszar planu przeznacza pod funkcje
mieszkaniowe grunty klasy IV bonitacyjnej, nie bedace gruntami chronionymi inie wymagajace
aktualnie zgody na zmian¢ przeznaczenia z gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Podnoszona przez
Sktadajaca uwagi zabudowa siedliskowa (zagrodowa) nie zostala wyznaczona w omawianym projekcie
planu miejscowego. Reasumujac, wbrew stanowisku wyrazonym przez Skladajaca uwagi, planowana
zabudowa mieszkaniowa jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium gminy Choczewo zar6wno
w zakresie lokalizacji w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi, jak iw kontekscie klasyfikacji
bonitacyjnej gruntow.

Zgodnie z ustaleniami Prognozy oddziatywania na $rodowisko przewiduje si¢, ze realizacja ustalen
analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie miejscowymi nieodwracalnymi, zmianami w budowie
geologicznej utworé6w powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty
przysztych obiektow kubaturowych na terenach przeznaczonych m. in. pod planowang zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z elementami niezbgdnej infrastruktury technicznej i drogowej. Jest
to oczywista konsekwencja realizacji nowej zabudowy na terenach rolniczych.

2) Uwaga nr 2 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz teren przeznaczony pod planowang zabudowe mieszkaniowa znajduje
si¢ w swojej wschodniej granicy na obszarze korytarza ekologicznego dolin rzecznych i jest objety
ochrong przed zainwestowaniem.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wschodnia czg$¢ projektu planu objeta jest wyznaczonym w SUIKZP korytarzem ekologicznym
dolin rzecznych, dla ktérego ustala si¢ m. in. maksymalng ochron¢ przed zainwestowaniem. W zwiagzku
z powyzszym ustalony korytarz ekologiczny obszar ten zostal przeznaczony w projekcie planu pod
funkcje¢ rolnictwa zzakazem zabudowy. Pozostaly obszar planu niejest objety korytarzem
ekologicznym dolin rzecznych i nie jest objety ochrong przed zainwestowaniem.

3) Uwaga nr 3 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz wschodnia granica projektu planu znajduje si¢ na terenie o sporym
spadku. W Studium miejsce to jest objete ochrong rzezby terenu w celu zapobiezenia procesom
erozyjnym i degradacji krajobrazu.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Whbrew stanowisku wyrazonym przez Sktadajaca uwagi wschodnia granica projektu planu
nie znajduje si¢ na terenie o sporym spadku. W Studium miejsce to nie jest objete ochrong rzezby terenu
w celu zapobiezenia procesom erozyjnym i degradacji krajobrazu.
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4) Uwaga nr 4 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz w Studium, w celu zachowania warto$ci historycznej ukladu wsi,
zaproponowano m. in. zasad¢ ksztaltowania nowej zabudowy tak, by koncentrowata si¢ w rejonie
istniejacych juz skupisk zabudowy, uzupehiajac istniejaca juz strukture przestrzenng. Projekt planu
dotyczy terenéw wykorzystywanych od wielu lat rolniczo iznajduje si¢ poza dawnymi i obecnymi
granicami wsi Osieki Leborskie.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium ze wzgledu na istote i charakter dokumentu jaki stanowi, w tym zakres i skale opracowania,
okresla przede wszystkim w konwencji schematu ogdlne kierunki rozwoju gminy. Szczegotowe za$
rozwigzania dotyczace przeznaczenia poszczegOlnych terenow izasad ich zagospodarowania sg
realizowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo
(SUIKZP) w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwdj budownictwa
mieszkaniowego (str. 211) stanowi: ,,Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy winna
ksztaltowad sie w oparciu o nastegpujgce ogolne zasady: (...) zabudowa mieszkaniowa powinna
koncentrowac sig w rejonie istniejgcych juz skupisk zabudowy, uzupeiniajgc istniejgcq strukture
przestrzenng oraz w rejonach wskazanych jako tereny rozwojowe wsi w zasiggu racjonalnej obstugi
infrastrukturq techniczng i spoteczng. (...)".

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie
Choczewo dopuszcza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi na obszarze o powierzchni 0,72
ha w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej Kierzkowo-Stajszewo. Ustalenie w/w przeznaczenia
w przedmiotowym projekcie planu miejscowego jest zgodne z ustaleniami SUIKZP gminy Choczewo,
co zostato szczegotowo wykazane w uzasadnieniu do uwagi nr 1. Pozostaty obszar o powierzchni okoto
30 ha przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej lub ustug, a takze teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

W rozdziale III Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwdj budownictwa
mieszkaniowego (str. 212) SUIKZP czytamy ,,(...) W Studium wyznaczono m.in. tereny rozwojowe
o przewadze funkcji mieszkaniowych w sgsiedztwie wsi o najwiekszych mozliwosciach wzrostu w zgodzie
z politykg gminy. Niewyznaczenie w Studium terenow rozwojowych wokot wsi nie oznacza braku takich
mozliwosci w praktyce, zgodnie z wyzej wymienionymi zasadami. Jest jedynie sygnatem wigkszych niz
gdzie indziej ograniczen (np. zwigzanych z koniecznosciq uzyskania uprzednio odpowiednich zgod
Wojewody Pomorskiego lub Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych). Jest takze
wyrazem dgzenia do ochrony zabytkowych i nadal dobrze zachowanych uktadow urbanistycznych wsi
wraz z ich przedpolem ekspozycji. Dotyczy to takze innych terenow rozwojowych o przewadze funkcji
ustugowych, turystycznych czy produkcyjnych”.

Analizujac powyzsze ustalenia nalezy stwierdzi¢, iz Studium dopuszcza réwniez zabudowe poza
wyznaczonymi terenami rozwojowymi wokot wsi. W takim przypadku Studium sygnalizuje wigksze niz
gdzie indziej ograniczenia np. w postaci koniecznosci uzyskania ewentualnej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, iz ustalona
w projekcie planu lokalizacja zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug wpisuje si¢
w omawiang zasade.

Obszar planu przeznacza pod powyzsze funkcje grunty klasy IV bonitacyjnej, nie bedace gruntami
chronionymi i nie wymagajace aktualnie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia z gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty klasy I1I zostaly przeznaczone w projekcie
planu pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

Reasumujac, wbrew stanowisku wyrazonym przez Sktadajacg uwagi, planowana zabudowa
mieszkaniowa jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium gminy Choczewo.

5) Uwaga nr S - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz w Studium nie zaleca si¢ tworzenia duzych skupisk dziatek pod
zabudowg rezydencjalna/mieszkaniowa czy uslugowa ze wzgledow srodowiskowych i krajobrazowych.
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Wydzielenie od 200 do 220 dzialek iich pdzniejsze zabudowanie stanowi wg Skladajacej uwagi
zagrozenie dla ekosystemow lesnych potozonych na granicy poétnocnej omawianego terenu.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Obowiazujace Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choczewo (SUiIKZP) wrozdziale III Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt6 Rozwdj
budownictwa mieszkaniowego (str. 211) stanowi: ,,Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na
terenie gminy winna ksztaltowaé sie w oparciu o nastepujgce ogolne zasady: (...) zabudowa
rezydencjalna winna by¢ lokalizowana na terenach, gdzie zbyt duza liczba dziatek bytaby niekorzystna
ze wzgledow srodowiskowych i krajobrazowych (...)".

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie
Choczewo nie ustala zabudowy rezydencjalnej. Zabudowa mieszkaniowa zostala dopuszczona na
obszarze o powierzchni 0,72 ha z ustaleniem minimalnej wielko$ci dziatki 1000 m2.

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na §rodowisko ,,(...) W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (2016) wyznaczono sie¢ ekologiczng - uklad ptatow i korytarzy
ekologicznych. Obszary objete analizowanym projektem planu nie zostaly wigczone do
ponadregionalnego Nadmorskiego korytarza ekologicznego, ktorego granica przebiega wzdiuz
potnocnej jego czesci.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie naruszac ciggtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego Nadmorskiego korytarza ekologicznego i nie bedzie
w zadnym przypadku ograniczaé¢ mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzqt lub grzybow w jego
granicach (...).”

6) Uwaga nr 6 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz w Studium zwraca si¢ uwage na koniecznos$¢ uzyskania odpowiednich
zgdd Marszatka Wojewoddztwa lub Ministra Rolnictwa i Wsi, na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych.
Jest to wyrazem dazenia do ochrony zabytkowych inadal dobrze zachowanych ukladow
urbanistycznych wsi wraz z ich przedpolem ekspozycji.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu przeznacza pod funkcje nierolnicze grunty klasy IV bonitacyjnej, nie bedace gruntami
chronionymi i zgodnie z aktualnymi przepisami nie wymagajace zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia z gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Grunty chronione klasy III zostaty
przeznaczone w projekcie planu pod rolnictwo z zakazem zabudowy. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz
projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

7) Uwaga nr 7 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz uzywanie Prognozy oddziatywania na srodowisko w ocenie wplywu
planowanych inwestycji w przygotowywanym projekcie mpzp na Srodowisko przyrodnicze i standard
zycia obecnych i przysztych mieszkancow Solectwa Kierzkowo, w tym Osiek Leborskich, jako mato
szkodliwy oraz majac jasne wskazania w Studium i innych opracowaniach, na ktére autor Prognozy si¢
powoluje, jest wrozumieniu zasad zréwnowazonego rozwoju bardzo szkodliwe 1wyraznie
faworyzujace wnioskodawce, a nie fakty.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zasada zrownowazonego rozwoju polega na rownomiernym rozwoju z zachowaniem poszanowania
innych komponentow $rodowiska, innych sposobow zagospodarowania iuzytkowania terenow, aby
nie stanowity one zagrozenia dla $rodowiska izdrowia mieszkancéw oraz walorow i zasobow
srodowiska.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo

Protokét sporzgdzono w dniu 4 kwietnia 2024 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.) w dniach od
01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. odbylo sie zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie
zachod w gminie Choczewo.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w
gminie Choczewo podczas konsultacji spotecznych wplyneto 7 uwag ztozonych w jednym pismie
przez osobe prywatng — data wptywu 29 marca 2024 r.

1) Uwaga nr 1 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz przedmiotowy projekt planu jest niezgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choczewo (SUIKZP) w czesci dotyczacej m. in. wyboru miejsc pod zabudowe
mieszkaniowa/siedliskowg. Zdaniem Skfadajgcej uwage w Studium przyjeto, ze taka zabudowa
bedzie mozliwa na gruntach rolnych o najnizszej klasie produkcyjnej. Tereny przeznaczone pod
planowang zabudowg to grunty chronione klasy Il i IV, czarnoziemy i gleby brunatne oraz o
wysokim poziomie wod gruntowych, stanowigcych naturalng retencje. W razie realizacji projektu
planu dojdzie miejscowo do catkowitego i nieodwracalnego ich zniszczenia.

2) Uwaga nr 2 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz teren przeznaczony pod planowang zabudowe mieszkaniowg
znajduje sie w swojej wschodniej granicy na obszarze korytarza ekologicznego dolin rzecznych i
jest objety ochrong przed zainwestowaniem.

3) Uwaga nr 3 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz wschodnia granica projektu planu znajduje sie na terenie o
sporym spadku. W Studium miejsce to jest objete ochrong rzezby terenu w celu zapobiezenia
procesom erozyjnym i degradacji krajobrazu.

4) Uwaga nr 4 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz w Studium, w celu zachowania wartosci historycznej uktadu wsi,
zaproponowano m. in. zasade ksztattowania nowej zabudowy tak, by koncentrowata sie w
rejonie istniejgcych juz skupisk zabudowy, uzupetniajgc istniejacg juz strukture przestrzenna.
Projekt planu dotyczy terenéw wykorzystywanych od wielu lat rolniczo i Znajduje sie poza
dawnymi i obecnymi granicami wsi Osieki Leborskie.

5) Uwaga nr 5 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz w Studium nie zaleca sie tworzenia duzych skupisk dziatek pod
zabudowe rezydencjalng/mieszkaniowg czy ustugowg ze wzgledow srodowiskowych i
krajobrazowych. Wydzielenie od 200 do 220 dziatek i ich p6zniejsze zabudowanie stanowi wg
Sktadajacej uwagi zagrozenie dla ekosystemow lesnych potozonych na granicy poétnocnej
omawianego terenu.

6) Uwaga nr 6 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz w Studium zwraca sie uwage na konieczno$é uzyskania
odpowiednich zgéd Marszatka Wojewodztwa lub Ministra Rolnictwa i Wsi, na zZmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych. Jest to wyrazem dazenia do ochrony zabytkowych i nadal
dobrze zachowanych ukfadéw urbanistycznych wsi wraz z ich przedpolem ekspozycji.

172
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7) Uwaga nr 7 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz uzywanie Prognozy oddziatywania na $rodowisko w ocenie
wptywu planowanych inwestycji w przygotowywanym projekcie mpzp na $rodowisko
przyrodnicze i standard zycia obecnych i przyszlych mieszkarncéw Sotectwa Kierzkowo, w tym
Osiek Leborskich, jako mato szkodliwy oraz majgc jasne wskazania w Studium i innych
opracowaniach, na ktére autor Prognozy sie powotuje, jest w rozumieniu zasad
zréwnowazonego rozwoju bardzo szkodliwe i wyraznie faworyzujgce wnioskodawce, a nie fakty.

Protokot zawiera 2 strony.

Choczewo, dnia 4 kwietnia 2024 roku

(po. pls osobys -r;é;:'i;ajacej protokot)

(p@dpis Wojta)

2/2
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Spotkanie otwarte (protokot w zalaczeniu).

W dniu 11 marca 2024 r. w Urzedzie Gminy Choczewo odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
Leborskie zachod w gminie Choczewo. Na spotkanie otwarte nikt poza pracownikiem UG Choczewo oraz
projektantem planu nie przybyt.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo

Protokét sporzadzono w dniu 11 marca 2024 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo

przez ... KRIHSTOF.. . KL

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) w dniu 11
marca 2024 roku odbyto si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
Leborskie zachéd w gminie Choczewo.

|. Gtos w dyskusji zabrali:

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusiji:

Protokét zawiera 1 strone.

Choczewo, dnia 11 marca 2024 roku

podpis Wajta)

1/1
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od 01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachdod w gminie Choczewo
w Urzgdzie Gminy Choczewo funkcjonowal punkt konsultacyjny. 29.03.2024 r. pojawita si¢ w Urzedzie
Gminy Choczewo osoba prywatna zadajac pytania dotyczace procedury sktadania uwag. Po uzyskaniu

stosownych odpowiedzi poinformowata o zamiarze zlozenia uwag do przedmiotowego projektu planu
miejscowego.
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PROTOKOL

W sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo

Protokét sporzgdzono w dniu 4 kwietnia 2024.roku, w Urzedzie Gminy Choczewo
przez .. &RIMEE YT KRV A

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.) w dniach od
01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Choczewo punkt konsultacyjny
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie Choczewo.

29.03.2024 r. pojawita sie w Urzedzie Gminy Choczewo osoba prywatna zadajac pytania
dotyczace procedury sktadania uwag. Po uzyskaniu stosownych odpowiedzi osoba ta
poinformowata o zamiarze ztozenia uwag do przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokét zawiera 1 strone.

Choczewo, dnia 4 kwietnia 2024 roku

(podpis osoby'sporzadzajgcej protokdt)

1/1
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/11/2024

Rady Gminy Choczewo

z dnia 13 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Lgborskie zachod w gminie
Choczewo nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéw drogowych inowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/11/2024
Rady Gminy Choczewo
z dnia 13 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/IV_2024_app/20240408T000000   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP IV_2024_app 20240408T000000 2024-04-08T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osieki Lęborskie Zachód w gminie Choczewo      2023-11-02 Plan wtykonany na podkładzie cyfrowym mapy zasadniczej       6070786.342225509 6492639.369749974 6070809.37535117 6492547.981055204 6070844.929367504 6492548.014494298 6070888.878947874 6492548.048308663 6070951.401044193 6492548.097500669 6071005.396472829 6492544.565808302 6071060.171831128 6492540.992971167 6071072.632728625 6492544.68786665 6071213.720009093 6492533.730292423 6071282.184128767 6492528.030978604 6071301.833754676 6492526.389904584 6071498.790939252 6492493.881905937 6071726.990331272 6492432.709681322 6071753.194962797 6492425.5015015 6071828.466303936 6492534.3809819585 6071926.346564869 6492672.307534661 6071991.036147532 6492763.305983687 6072057.1128906375 6492856.846356793 6072107.305735931 6492924.88618652 6072086.9691600185 6492945.019331211 6071827.37059927 6492898.948085412 6071425.9158768095 6492829.56264228 6071359.768607813 6492810.3724699225 6071166.044616125 6492704.0023682285 6071072.192615435 6492660.500827358 6070912.170286905 6492596.188319745 6070824.820335937 6492617.797219487 6070786.342225509 6492639.369749974      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/IV_2024_dok_uchwalenie   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP IV_2024_dok_uchwalenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osieki Lęborskie Zachód w gminie Choczewo Rada Gminy Choczewo    2024-04-08  utworzenie   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/LXX_573_2023_dok_uchwalenie   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP LXX_573_2023_dok_uchwalenie UCHWAŁA NR LXX/573/2023
RADY GMINY CHOCZEWO
z dnia 25 października 2023 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
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	UCHWAŁA NR III/11/2024 RADY GMINY CHOCZEWO z dnia 13 czerwca 2024 r.
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