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UCHWALA NR IXK/I11/9/2024
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 17 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa polozonego pomiedzy ul. Przemyslowa a terenem kolejowym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609), na wniosek Prezydenta Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr VIIIk/XXXI/448/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 marca 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa potozonego pomiedzy ul. Przemystowa a terenem kolejowym, zmieniong Uchwalg nr
VIIk/XXXV/478/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 czerwca 2022 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
(Uchwata Nr VIIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta Wejherowa zdnia 16 czerwca 2023 r.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa polozonego pomigdzy ul.
Przemystowa a terenem kolejowym, obejmujacy teren o powierzchni 4,07 ha, zwany dalej ,,planem” -
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Plan stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwata Nr IIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dz. Urz. Woj. Pom. z2012r., poz. 4569 ze zmianami), zmienionego we fragmencie objetym
granicami niniejszego planu Uchwatg Nr VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa potozonego na wschdd od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do ulicy Ofiar Piasnicy
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 2 sierpnia 2017 r., poz. 2885).

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,,tekstem planu” i czg$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
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1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zalgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostalo okre$lone
w przepisach szczegdtowych, w § 4, przeznaczony takze pod ciagi komunikacyjne, sieci iurzgdzenia
infrastruktury technicznej z wylgczeniem punktow odbioru $ciekow, chyba Ze inne ustalenia planu stanowig
inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okres$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

3) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko§¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych w § 4;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkondéw, wykuszy,
logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankoéw (wiatrotapow) o szerokosci (od linii zabudowy)
do 2,0 m idhigosci (wzdhuz lica budynku) do 3,0 m, schoddéw zewnetrznych, tarasow itp., ktoére
nie zawe¢zaja pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych;

6) miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

7) budynki objete ochrong konserwatorska - budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkows;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okres$lenia w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

9) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan planowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe
i innych zezwolen wynikajacych z przepisow prawa budowlanego;

11) budynek istniejacy - budynek zgodny z definicjg stanu istniejacego;
12) karta terenu - zbidr przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na 7 terendw o tacznej powierzchni 4,07 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 7 i ich przeznaczenie — gléwng funkcj¢ — oznaczong symbolami literowymi:
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1) U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

2) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej;

3) KDL — teren drogi lokalnej;

4) IK — teren kanalizacji;

5) WS-ZP — teren wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni urzadzone;.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) linie zabudowy,
¢) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczego6lnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej calo$ci zespotu urbanistycznego objetego granicami planu,

4) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania: charakter zabudowy
i detale w sposobie urzadzenia terenu;

5)nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: zgodnie z przepisami
szczegOtowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow; w przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew ikrzewdéw nalezy uzyskiwac
wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; wycinki drzew nie nalezy planowac
w okresie legowym ptakoéw; drzewa ikrzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji
przyrodniczej w kierunku wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych
ochrong gatunkowa;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkoéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong;

3) w ogrodzeniach ustala si¢ nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracj¢ drobnej
zwierzyny w postaci otworow o §rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy
podmuroéwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdrego
wlasciciel ma tytut prawny;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji spalarni zwtok;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych; ze wzgledu na sgsiedztwo strzelnicy garnizonowej w odlegtosci ok. 500 m od
obszaru objetego planem, istnieje mozliwo$¢ okresowego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w odziatywaniach akustycznych
wymagane zastosowanie srodkow technicznych w celu doprowadzenia poziomu hatasu do obowigzujacych
norm;
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9) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu, nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

10) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

11) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem, wtym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw, zostalty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) ochrong konserwatorskg obejmuje si¢:

a) teren dziatek nr 15/13 i 15/62, w tym uwidocznione na rysunku planu dwa budynki ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Wejherowa (budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul. Przemystowej
25) wraz z dziedzincem mi¢dzy ww. budynkami i historyczne drzewa (dwie lipy),

b) historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni;
2) zakres ochrony konserwatorskiej:

a) budynek mieszkalny ul. Przemystowa 25- ochrona lokalizacji, bryly budynku (bez wtérnych
przybudowek), formy dachu,

b) budynek gospodarczy ul. Przemystowa 25 - ochrona lokalizacji, bryty budynku, historycznej dyspozycji
scian tj. wielko$ci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, formy i materialow stolarki okiennej
i drzwiowej, formy dachu,

c¢) w budynkach objetych ochrona dopuszczenie wylacznie materiatow tradycyjnych tj. tynk, cegla, drewno,
kamien w partii cokotowej; kolorystyka powinna wynika¢ z zastosowanych materiatow elewacyjnych,
w przypadku tynku — odcienie ztamanej bieli, szarego, bezowego, jasnej zokci,

d) dziedziniec migdzy budynkami objetymi ochrong - zakaz zabudowy kubaturowej,
e) w granicach dziatki nr 15/62 zakaz zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenu,

f) dwie lipy na dziatce nr 15/62 - zachowanie iochrona historycznych drzew, wycinka dopuszczalna
jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia; w sytuacji wycinki wymagana
kompensacja przyrodnicza w stosunku 1:1, stosujac gatunek tozsamy z gatunkami historycznymi — lipa,

g) historyczny przebieg kolei - zachowanie, uwidocznionych na rysunku planu granic historycznego
przebiegu kolei np. poprzez zaznaczenie ich rodzajem posadzki lub zielenia, forma zabudowy;

3) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$nej i zaktdceniem przeptywu wod
w warstwach wodonosnych;

2) czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, w tym
o §rednim prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi raz na 100lat (1%) oraz o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10lat (10%); obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig o $rednim i wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi oznaczono graficznie na
rysunku planu; w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa wodnego;

3) zagospodarowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz zabudowy;

4)w granicach planu wystepuja rowniez obszary oznaczone na rysunku planu, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%);
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5) przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN-110
kV uwidocznione na rysunku planu; pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii WN-110 kV
o szeroko$ci 40 m (po 20 m od osi linii) oznaczono na rysunku planu; do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych maja zastosowanie przepisy
odrgbne;

6) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrddta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalno$é¢
syreny alarmowej;

7) obszar objety planem graniczy zterenem kolejowym stanowigcym teren zamkniety w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalony przez
ministra wlasciwego do spraw transportu; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim
sasiedztwie terenow kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego;

8) w obszarze planu wystepuja tereny z obecnos$cig skarp; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne,
ktore zarowno w czasie prowadzenia robdt ziemnych i budowlanych, jak i po ich realizacji uniemozliwia
naruszenie statecznosci istniejacych skarp, zboczy, muréw oporowych i innych obiektéw budowlanych oraz
zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob zabezpieczenia stabilnosci zboczy i skarp istniejacych, oraz
skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych,
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w §
4 w odniesieniu  do warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym: w oparciu o ul. Przemystowa;

2) zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru planu: budowa irozbudowa wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalny wskaznik parkingowy do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

a) ushugi:

—handel: obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m* wlacznie - 1 mp, obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 50 m? - 2 mp na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy oraz 2 mp na
10 zatrudnionych,

—biura, banki, rzemiosto ustugowe: 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
2 mp na 10 zatrudnionych,

—pozostate funkcje ustugowe: 2,0 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) obiekty produkcyjne, magazynowe, sktady:
—zaktady produkcyjne: 2 mp nal0 zatrudnionych,

—place sktadowe, hurtownie, magazyny: 2 mp na kazde rozpoczete 1000 m?> powierzchni
sktadowej;

4) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 mpk — jezeli liczba mp wynosi 6-15,
b) 2 mpk — jezeli liczba mp wynosi 16-40,
¢) 3 mpk — jezeli liczba mp wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby mp, jezeli ogbélna liczba mp wynosi wigcej niz 100;

5) sposdb realizacji miejsc do parkowania: na terenie dzialki budowlanej; na parkingach naziemnych
wymagane minimum 1 drzewo na kazde 5 mp;

6) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréow - ustala si¢ minimalny wskaznik do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

a) ustugi: 1 mr /200 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 mr,
b) obiekty produkcyjne, magazyny, sktady: 1 mr /20 zatrudnionych;

7) sposob realizacji miejsc postojowych dla roweréw: zabezpieczenie potrzeb w granicach dziatki
budowlane;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury z uktadem zewnetrznym: poprzez sieci magistralne;

2) zmiany w systemach infrastruktury technicznej obszaru planu: budowa i rozbudowa wewnetrznego uktadu
sieci;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ ich
zrzut do kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci,

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iz powierzchni miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci, w tym obszar kolejowy poza
granicg planu, przed zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych,

d) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

6) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieplowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem OZE, z wyjatkiem Zzrodet energii obejmujacych energie wiatru
i otrzymywanej z biomasy; uciazliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga
przekraczaé standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg lub z ktorym
sasiaduja;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wilascicieli terenow; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energiiz wykorzystaniem OZE,
z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych energi¢ wiatru 1iotrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktdrym sgsiaduja;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;
9) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadoéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym.
11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkow winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

3) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;
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4)dla budynkow istniejacych o dachach niezgodnych z ustaleniami planu, w przypadku rozbudowy
i czesciowej nadbudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz
obowigzujace w granicach terenu; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przykryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

5) urzadzenia wodne, znajdujace si¢ na obszarze obj¢tym planem, podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

6) minimalne odlegtosci sieci gazowych od obiektow budowlanych i drzew okreslaja przepisy odrebne;

7) okreslone w § 4 w kartach terendw parametry dziatek budowlanych nie dotycza: terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujacych, co
dopuszcza sig niezaleznie od innych ustalen planu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych iinnych budynkéw infrastruktury technicznej
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub na granicy dziatki;

9) lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest o$ podtuzna linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenéw 1 U-PP-PS:
1) powierzchnia: 1,82 ha;

2) przeznaczenie: U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw; nie ustala
si¢ proporcji mi¢dzy funkcjami;

a) dopuszcza si¢:
—zachowanie funkcji mieszkaniowej na dziatkach nr 15/13 1 15/62 obrgb 2,

—lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z wylgczeniem urzadzen produkujacych biogaz, biogaz
rolniczy lub wytwarzajacych energie z wiatru,

b) wyklucza sig¢:

—zaktady o zwickszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

—szpitale, domy pomocy spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3 ust. 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—budynki - 15,0 m,
—wiaty - 8,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
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e) forma zabudowy: dowolna,

f) geometria dachu: kat nachylenia potaci nie wiecej niz 30°,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 3,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych — 2,4; minimalna — 0,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

—dopuszcza si¢ podziat terenow wzdluz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty
wewngtrzne,

—minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?, dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,
—szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

i) inne ustalenia: na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonych na rysunku planu, ustala si¢
zakaz zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: wymagane dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci,
w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w granicach terenu wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska:

—teren dziatek nr 15/13 115/62, wtym uwidocznione na rysunku planu dwa budynki ujgte
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Wejherowa (budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul.
Przemystowej 25) wraz z dziedzincem migedzy ww. budynkami i historyczne drzewa (dwie lipy),

—historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni;
b) zakres ochrony konserwatorskiej ww. obiektow wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) fragmenty terenu potozone sa w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej od
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii);
W obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

¢) w granicach terenu wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na rysunku planu,
gdzie obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenow,

d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu
transportu kolejowego;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendéw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej oraz od drég wewnetrznych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Karta terenu 2 U-PP-PS:
1) powierzchnia: 0,04 ha;

2) przeznaczenie: U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw; nie ustala
si¢ proporcji miedzy funkcjami; dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z wylgczeniem urzadzen
produkujacych biogaz, biogaz rolniczy lub wytwarzajacych energie z wiatru; wyklucza sig:

a) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) szpitale, domy pomocy spolecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka elementéw zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane -celowi
uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3 ust. 4;
4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—budynki — 15,0 m,
—wiaty - 8,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) geometria dachu: kat nachylenia potaci nie wigcej niz 30°,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 3,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych — 2,4; minimalna — 0,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

—dopuszcza si¢ podziat terenow wzdluz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty
wewngtrzne,

—minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
—szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

i) inne ustalenia: na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig okre§lonym na rysunku planu, ustala si¢
zakaz zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majace na celu wzrost biordéznorodnosci,
w tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
budynki objete ochrong konserwatorska i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na rysunku planu,
gdzie obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej i od drég wewnegtrznych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Karta terenow 3 U-ZP:
1) powierzchnia: 0,92 ha;

2) przeznaczenie: U-ZP — tereny uslug lub zieleni urzadzonej; zakres dopuszczalnych ustug: handel, forma:
targowisko;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespotu urbanistycznego w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3 ust. 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: odlegtosci od granicy dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie
transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—budynki - 8,0 m,
—wiaty - 6,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
—budynki - 2%,
—wiaty - 3%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu, wtym minimum 30%
powierzchni — zielen wysoka w biogrupach (kepach drzew),

e) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwala lub sezonowa: 50% powierzchni
terenu,

f) forma zabudowy: wymagana standaryzacja (ujednolicenie) formy wiat, maksymalna powierzchnia
zabudowy jednej wiaty - 30 m?,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 12° -35°,
h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,1 w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,07; minimalna — 0,
i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

—dopuszcza si¢ podzial terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych,

—minimalna wielko$¢ dziatki: rowna powierzchni terenu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia
dziatek,
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—szerokosc¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

j) inne ustalenia: na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig okre§lonym na rysunku planu, ustala si¢
zakaz zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wymagane dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) wymagany wskaznik zieleni wysokiej na terenach utwardzonych: minimum 1 drzewo na kazde 20 m?
powierzchni utwardzonej; ustalenie nie dotyczy drog wewnetrznych oraz parkingdw, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 3 ust. 9 pkt 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja
budynki objete ochrong konserwatorskg i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) fragmenty terenu potozone sa w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej od
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii);
w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

¢) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na rysunku planu,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenow,

d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntdéw usytuowanych
w bezposrednim sasiedztwie terendéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu
transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze;j
karty terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej poprzez teren 7 WS-ZP oraz od drog wewngtrznych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenéw 4 KDL, 5 KDL:
1) powierzchnia: 4 KDL — 0,01 ha, 5 KDL — 0,02 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;
3) klasa i nazwa ulicy: lokalna KDL, ul. Przemystowa; fragmenty pasa drogowego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg wydzielenia geodezyjnego,
b) inne parametry: nie ustala sie,

¢) wyposazenie: w granicach terenu 5 KDL woda powierzchniowa otwarta do zachowania;
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5) powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Przemystowa;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska,
w granicach terenéw nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystgpujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sa w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 6 IK:
1) powierzchnia: 0,01 ha;
2) przeznaczenie: IK — teren kanalizacji; przepompownia $ciekow ,,Przemystowa”;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w § 3 ust. 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) geometria dachu: dowolna,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,2; minimalna — dowolna,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci,
w tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
budynki objete ochrong konserwatorska i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wyst¢puja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej,
b) parkingi: nie dotyczy,

c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 7 WS-ZP:
1) powierzchnia: 1,25 ha;
2) przeznaczenie: WS-ZP — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w § 3 ust. 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia:
—dopuszcza si¢ zjazd z ul. Przemystowej do terenu 3 U-ZP na warunkach zarzadcy drogi,
—zapewni¢ dostgp stuzbom technicznym do wod powierzchniowych;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majace na celu wzrost biordznorodnosci,
w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
budynki objete ochrong konserwatorskg i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;
b) fragment terenu potozony jest w obszarze, okre§lonego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej od
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii);
w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

c¢) teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na rysunku planu;
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntdow usytuowanych
w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu
transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej,

b) parkingi: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz budowy parkingdéw
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c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci: 30%.
§ 6. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 7. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwata Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa
zdnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego z2012r.,
poz. 4569 ze zmianami) zmieniony we fragmencie objetym granicami niniejszego planu Uchwalg Nr
VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego na wschod od
linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do ulicy Ofiar Piasnicy (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 2885).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Arkadiusz Szczygiel
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Rady Miasta Wejherowa
z dnia 17 czerwca 2024 r.

LEGENDA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE | OZNACZENIA TERENOW | OBIEKTOW CHRONIONYCH

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

— CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

OBJETYPLANEM|  57WP NR 110 PRADOLINA KASZUBSKA

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

O WYSOKIM PRAWDOPODOBIENSTWIE

WYSTAPIENIA POWODZI 10% - RAZ NA 10 LAT

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

O SREDNIM PRAWDOPODOBIENSTWIE

WYSTAPIENIA POWODZI 1% - RAZ NA 100 LAT

OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE (0,2%)

e - RAZ NA 500 LAT
WN 110 kV 0S NAPOWIETRZNEJ DWUTOROWEJ LINII
- ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA
WN 110 kV

GRANICA PASOW OCHRONY FUNKCYJNEJ
® @ @& (ODNAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

W TEREN OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA

BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

HISTORYCZNE DRZEWA OBJETE OCHRONA
‘ KONSERWATORSKA

GRANICE HISTORYCZNEGO PRZEBIEGU KOLEI
DO DAWNEJ CEMENTOWNI

*eesssssecsee

LINIE ZABUDOWY ORAZ OZNACZENIA ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

A A MAKSYMALNE, NIEPRZEKRACZALNE LINIE
ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

+————NUMER TERENU
1U-PP-PS — SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH -
GLOWNA FUNKCJA TERENU

TEREN USLUG LUB PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ
LUB SKEADOW | MAGAZYNOW

TEREN UStUG LUB ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

2848

-/ A%

Informacja o uktadzie wspéirzednych zgodnym z obowiazujacym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych: ukiad wsporzednych 2000, strefa 6 7

IK TEREN KANALIZACJI

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Wejherowie

- TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
| SRODLADOWYCH LUB ZIELENI URZADZONEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOS- USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN KIERUNKI ROZWQJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
:gm'};‘g’:o"'Auchf,gf:s},ﬁz'i{jmﬁ;fw avedio ‘gj;y“ﬁ':n?a‘g’g W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 . Skala 1:10000 y , _ o , Kierunki rozwoju systeméw komunikacji - drogi publiczne 4 e e
I granice wydzielonych rejonow funkcjonalnych e - ' A e I
A _ | ——— drog/ powiatowe URZAD MIEJSKI W WEJHEROWIE
-— grarluce Obszén:l DijtQ?D plarTem . ' m symbol rejonu funkcjonalnego wazniejsze drogi gminne WYDZIAL GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
B granica administracyjna miasta Wejherowa CHRONIONE OBSZARY | ELEMENTY SRODOWISKA i sront okl | URBANISTYKI
granice terenow zamknigtych - kolejowych PRZYRODNICZEGO Wskazania funkcjonalne (funkcje wiodace) L hiesodsgicne B a8
bbby Jranica Obszaru Chronionego Krajobrazu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej orientacyjny przebieg planowanego,gtéwnego _.—-—'/'

ISTNIEJACE ZAINWESTOW»_‘\NIE Puszczy Darzlubskiej @ - o komunikacyjnego MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej D]:D] korytarze ekologiczne tereny zabudowy ustugowe; FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA POtOZONEGO

. L o _ L _ istniejgce/planowane dzielnicowe, MIEDZY UL. PRZEMYSLOWA A TERENEM KOLEJOWYM
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; zasigg zagrozenia powodziowego _ E tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow zinteé?ow:ne wezly przesiadkowe = A
o prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi 1% NAZWA RYSUNKU

_tereny zabudowy mie_szkaniowej jednorodzinne;j -raz na 100 lat tereny zieleni urzadzonej RYSUNEK PLANU

i zabudowy ustugowej ‘j zasieg zagrozenia powodziowego GLOWNY PROJEKTANT

tereny zabudowy ustugowe;j f’rzrza:’g%%%i‘;?ieﬁswa wystgpienia powodzi 0,2% E tereny rolnicze ‘ stacja transformatorowa mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

napowietrzne linie energetyczne wysokich

gt . OPRACOWANIE mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski
napiec wraz z pasem ochrony funkcyjnej

tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynow, ’ =
mgr inz. arch. Lukasz Gérczyniski

i zabudowy ustugowej

napowietrzne linie energetyczne srednich napiec

wody srodlgdowe - publiczne (rzeki Reda i Cedron) .
KWIECIEN 2024 . SKALA 1:1000 NR RYS.1

przepompownie sciekéw

tereny zieleni niezagospodarowanej, fgki, c

pastwiska i nieuzytki PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH "PLAN PROJEKT"” WOJCIECH PESZKOWSKI

ul. Gospody 6H, lok. 33, 80-344 Gdarisk, tel. 602 501 554, e-mail planprojekt@interia.pl

(wykaz przepompownia w czesci fekstowej)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IXk/I11/9/2024
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 17 czerwca 2024 r.

W  SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA POLOZONEGO POMIEDZY UL.
PRZEMYSLOWA A TERENEM KOLEJOWYM

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga,
co nastepuje:

1.Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r. W ustalonym terminie do dnia
29 grudnia 2023 r. do projektu planu wplynelo jedno pismo zwane dalej ,,uwaga”. Ponadto uwagi
wniesiono w trakcie dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 12 grudnia 2023 r.

UWAGANR1

Pismo nr 34917, data wptywu 2023-12-28.

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy:

1)podniesienia z 2% do 10% mozliwosci zabudowy dziatki nr 20;

2)powickszenia terenu 3U-ZP do catej powierzchni dziatki nr 20 (wg wyjasnienia zawartego w notatce
stuzbowej z dn. 10.01.2024 r. na oryginale uwagi).

Uwaga zawiera krotkie uzasadnienie.
ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) czesciowo uwzgledniony; pkt 2) nieuwzgledniony.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Po ponownej analizie mozliwosci zagospodarowania przedmiotowego terenu, organ sporzadzajacy
plan uznat za mozliwe czesciowe uwzglednienie pkt 1 uwagi poprzez niewielka korekte wskaznika
maksymalnej wielko$ci terenu przeznaczonego pod zabudowe wiat z 2% do 3% z warunkiem ujednolicenia
formy 1 ograniczenia powierzchni wiat do 30 m? kazda. Korekta ta skutkuje podniesieniem wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych z 0,06 do 0,07. Tym samym uwage
uwzgledniono cze¢sciowo. Wprowadzenie tej korekty nie zmienia koncepcji i zasady zagospodarowania
terenu 3U-ZP, jaka jest wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktory pozostaje bez zmian.

Ad 2) W planach zagospodarowania przestrzennego po potudniowej i podinocnej stronie terenu 3U-ZP
przewidziane sa tereny zieleni roztozone wzdluz ciekow wodnych w kierunku korytarza ekologicznego
rzeki Redy. W projekcie planu zaklada si¢ zachowanie ciggtosci tej zieleni poprzez wykluczenie zabudowy
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz poprzez ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycyjnym jakim jest teren 3U-ZP. Obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzia, atakie dominujg w granicach terenu 7WS-ZP wykluczone zostaly z mozliwosci zabudowy.
Zwraca si¢ uwage na fakt, ze przeznaczenie terenu 7WS-ZP, w wiekszosci na cele zieleni urzadzonej, moze
wzbogaci¢ zagospodarowanie dziatki nr 20 w elementy krajobrazowe, ktore uatrakcyjnia wizerunek
Targowiska.

UWAGA NR 2
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-12-12.
TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy istniejacej zabudowy mieszkaniowej w terenie 1U-PP-PS, czy jest wpisana jako funkcja
do utrzymania. Jej lokalizacja jest problematyczna dla prowadzonej dziatalnosci. Istnieje konflikt interesow.
Nie powinno by¢ zabudowy mieszkaniowej na terenie przeznaczonym na produkcje.
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ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terenu 1U-PP-PS, s3 nastepujace: U-PP-PS — tereny
ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw; nie ustala si¢ proporcji migdzy funkcjami.
Jednoczesnie w projekcie planu, w granicach terenu 1U-PP-PS dopuszcza si¢ zachowanie funkcji
mieszkaniowej na dziatkach nr 15/13 i 15/62 obreb 2, poniewaz funkcja ta istnieje w istniejgcym budynku.

UWAGANR 3

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-12-12.
TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy:

lucigzliwosci funkcji produkcyjnej dla znajdujacej si¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej (ul.
Lipowa); pomimo przepisow odrebnych postuluje sie o wprowadzenie do planu miejscowego zapisu
o uslugach nieucigzliwych wraz z ich definicja;

2)zwickszenia powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1U-PP-PS, réwnocze$nie o zmniejszenia
powierzchni zabudowy, w szczegolnosci dla dz. nr 15/18 obr. 2, z uwagi na to, ze w planie obowigzujacym
jest to teren zielony.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w calosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Obszar objety planem potozony jest w dzielnicy przemystowej. Problem uciazliwosci reguluja
przepisy odrebne.

Ad 2) Istniejagce od wielu lat zagospodarowanie terenu dziatki nr 15/18 obr. 2 jest zgodne
z przemyslowym charakterem dzielnicy. Organ sporzadzajacy plan nie widzi uzasadnienia dla
wnioskowanej zmiany wskaznikow.

UWAGA NR 4

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-12-12.

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy:

1)zmniejszenia obszaru terenéw zalewowych, w szczegolnosci z prawej strony jednostki 3U-ZP;
2)zwigkszenia powierzchni zabudowy dla terenu 3U-ZP o kilka procent.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) nieuwzgledniony; pkt 2) cze§ciowo uwzgledniony.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Tzw. tereny zalewowe, czyli obszary szczegélnego zagrozenia powodzig wyznaczone s3
przepisami odrebnymi. Ustalenie ich granic nie jest przedmiotem rozstrzygnie¢ w planie miejscowym.

Ad 2) Po ponownej analizie mozliwosci zagospodarowania przedmiotowego terenu, organ sporzadzajacy
plan uznal za mozliwe cz¢Sciowe uwzglednienie pkt2 uwagi poprzez niewielka korekte wskaznika
maksymalnej wielko$ci terenu przeznaczonego pod zabudowe wiat z 2% do 3% z warunkiem ujednolicenia
formy 1 ograniczenia powierzchni wiat do 30 m? kazda. Korekta ta skutkuje podniesieniem wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych z 0,06 do 0,07. Tym samym uwage
uwzgledniono czesciowo. Wprowadzenie tej korekty nie zmienia koncepcji izasady zagospodarowania
terenu 3U-ZP, jaka jest wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktdry pozostaje bez zmian.
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W wyniku cze¢Sciowego uwzglednienia uwag, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
$Srodowisko byl ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2024 r. do
21 lutego 2024 r. W okresie wylozenia, w dniu 19 lutego 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. Podczas dyskusji publicznej oraz w ustalonym terminie
do dnia 8 marca 2024 r., nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Arkadiusz Szczygiel
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IXk/I11/9/2024
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 17 czerwca 2024 r.

W  SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA POLOZONEGO POMIEDZY UL.
PRZEMYSLOWA A TERENEM KOLEJOWYM

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga,

co nastepuje:
1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:
Nie przewiduje si¢ budowy drog i urzadzen komunikacyjnych, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Nie przewiduje si¢ budowy 1urzadzen zzakresu infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i odwodnienia, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Arkadiusz Szczygiel
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr IXk/111/9/2024
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 17 czerwca 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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