DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 18.07.2024 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 18.07.2024 14:28:01
Poz. 3223
UCHWALA NR 111/12/24
RADY GMINY RZECZENICA

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy rejon ul. Czluchowskiej”
w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pé6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2,
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), Uchwaty Nr XLII/308/22 Rady Gminy Rzeczenica z dnia
25 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Potudniowy rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzeczenica przyjetego Uchwata Nr XVI/119/15 Rady Gminy Rzeczenica z dnia
4 grudnia 2015 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy rejon ul.
Czhichowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);
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5) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
6) stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskie;.

4. Przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MN-UH — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;
4) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
5) UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
6) UE-UA - teren ustug edukacji lub ustug biurowych i administracji;
7) UHD-UA — teren ustug handlu detalicznego lub ustug biurowych i administracji;
8) UH — teren ustug handlu;
9) UT-UG-US — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
10) PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
11) IW — teren wodociagow;
12) KDL — teren drogi lokalnej;
13) KDD — teren drogi dojazdowej;
14) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem technologicznym;
2) numery drég publicznych;
3) nazwy miejscowosci.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 415 stanowig treSci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta dotyczy cz¢sci nadziemnej i podziemnej zabudowy,

a takze takich elementéw zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia
tarasow itp., dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy maksymalnie 03,0 m takimi elementami
zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia tarasow itp. wylgcznie
w kierunku drog oznaczonych symbolami KDL, KDD, KR;

4) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych
spadkach, stanowiacych pokrycie gtéwnych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70%
powierzchni rzutu budynku (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw, przedsionkow itp.);

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy skladajace si¢ z kilku dwuspadowych lub
wielospadowych polaci, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (nie
dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkéw itp.);

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
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z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Granic 1sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.

4. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5. Szczegblowych zasad 1 warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci.

6. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednig dziatka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o parametrach wickszych niz okreslone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia wich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametrow przekroczonych;

3) o funkgcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okresSlonym w niniejszym planie, dla ktorych dopuszcza
si¢ przebudowg lub remont, bez zmiany parametréw zewnetrznych tych budynkow

1 budowli;
4) o geometrii dachow innej niz ustalona w planie.

2. Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow graniczacych z droga DK25 (droga krajowa) obowigzuje nakaz stosowania technologii
budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych.

5. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytow
obiektow w terenach: KDL, KDD, KR.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okre§lone w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow w celu lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bedgcych inwestycjami celu
publicznego oraz zwigkszenia powierzchni sgsiednich dziatek celem osiagniecia wartosci minimalnych.

7. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 3.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew ikrzewdw oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, w tym w szczegdlnosci

w przypadku przebudowy dojazdéw do dziatek.
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3. Przy ksztaltowaniu terenow biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej iniskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

4. Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewief zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i granic wtasnosci.

5. Nakaz zachowania i ochrony istniejacych systemow melioracyjnych oraz zbiornikow wodnych statych
1 okresowych, ze wzgledu na ich funkcj¢ retencyjna.

6. Nakaz zachowania droznosci istniejacych systemow melioracyjnych.

7. Nakaz udostepnienia gruntu, na ktorym zlokalizowane sg urzadzenia wodne, w szczegolnos$ci urzadzenia
melioracyjne oraz rowy i gruntow przylegtych w celu wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem

i funkcjonowaniem tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete
strefami ochrony konserwatorskie;j:

1) AZP 24-29/8 m.49 w terenach SMN, 4KR, 9MN,
2) AZP 24-29/9 m.50 w terenach 10MN-U, 9KR,
3) AZP 24-29/10 m.51 w terenach 10MN-U, 3MN,

4) AZP 24-29/11 m.52 w terenach 12MN, 13KR, 13MN, w ktorych wszelkie roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala
wojewaddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, znajduja si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, w terenach:

1) IMN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czarna 3,
2) 2MN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czluchowska 20,

3) 3MN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Cztuchowska 30, budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul.
Czluchowska 38, budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czluchowska 42, budynek mieszkalny, Rzeczenica,
ul. Czluchowska 54, budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Cztuchowska 56,

4) SMN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czarna 7,
5) 3MN-U - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Le$na 12,
6) 6MN-U - budynek mieszkalny i obora, Rzeczenica, ul. Lesnals,
7) 1TUE-UA - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Cztuchowska 22,
8) 1TUHD-UA - budynek mieszkalny, szachulcowy, Rzeczenica, ul. Cztuchowska 28;
3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 obowiazuje:
1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznych zabudowy takich, jak: bryta

i wysokos$¢ budynku, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, dyspozycja $cian elewacji frontowych i bocznych (rozmieszczenie

1 wymiary otworéw okiennych idrzwiowych, podziat architektoniczny elewacji w tym ksztatt, wielko$¢
okien, podziat stolarki okiennej idrzwiowej), detalu architektonicznego (elementy dekoracji fryzow,
gzymsow, opasek otwordw, plycin, szczytow dekoracji dachu, jak rowniez uskoki i zmiany
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w plaszczyznach elewacji, okiennice, snycerskie wykonczenie belek, szachulec, odeskowanie), materiatu
wykonczenia elewacji wraz z jego historyczna struktura;

2) zakaz nadbudowy budynku,

3) zakaz rozbudowy budynku, z dopuszczeniem rozbudowy od strony tylnej elewacji o taras lub ogréd
Zimowy;

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow o ceglanych elewacjach lub zelementami ceglanymi,
szachulcowymi, drewnianymi lub z detalem architektonicznym,;

5)w przypadku likwidacji historycznego budynku ibudowy nowego budynku, nalezy zachowaé
dotychczasowe gabaryty;

6) dopuszcza si¢ wymian¢ pokrycia dachowego na dachoéwke ceramiczng w kolorze ceglastym lub
blachodachowke w kolorze ceglastym z posypka mineralna.

4. W przypadku odkrycia podczas realizowania prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Obstuge komunikacyjna obszarow objetych planem stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami:
KDL, KDD, tereny komunikacji wewnetrznej KR.

2. Powiagzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejgce
skrzyzowania drogi krajowej DK25 z drogami KDL i KDD.

3. Obstuge komunikacyjna terenéw przylegajacych do drog krajowych realizowaé za posrednictwem drog
nizszych klas majgcych powiazania zdroga krajowg za posrednictwem istniejacych i projektowanych
skrzyzowan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Istniejace skrzyzowania wymagaja dostosowana do wzrostu natgzenia ruchu poprzez ich przebudowe
1 udroznienie (skanalizowanie) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Realizacja inwestycji wywotujacych wzrost natgzenia ruchu winna by¢ poprzedzona wyprzedzajaca lub
réwnolegla przebudowa uktadu drogowego w porozumieniu z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa.

8. Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego lub indywidualnych uje¢;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy w wode, w oparciu
o istniejgce 1 projektowane sieci wodociggowe;

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

9. Odprowadzenie §ciekow:
1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 urzagdzen kanalizacji sanitarnej.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudoweg imodernizacje sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemow odwodniajacych drogi krajowe;j
nr 25.
11. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napigcia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji paneli fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesytu energii elektrycznej;

5)wzdhuiz elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napi¢cia obowigzuja strefy ochronne,
w ktorych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowigzujacych
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

12. Zaopatrzenie ~ w cieplo:  zindywidualnych  Zroédet, zzastosowaniem  technologii 1 paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe iprzebudowe lub
zaopatrzenie z indywidualnych zrédet, w szczegdlnosci z butli gazowych;

2) wzdluz gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

15. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, zuwzglgednieniem mozliwosci ich
segregacji;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadoéw lub do utylizacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 8. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1. Dla wszystkich terenow niebedacych wlasnoscig gminy w wysokosci 25%.
2. Dla terenéw stanowigcych wlasnos¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych itp.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkow wolnostojacych lub blizniaczych;

2) dla terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obregbie dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieptych szaro$ci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrgbie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu jak pod zabudowe
mieszkaniows.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej — obowigzuja ustalenia §6.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1 - 0,9 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rOwniez miejsce
W garazu,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — nie wiecej niz 6,0 m,

c) geometria dachu ijego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudoéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

8) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: 10MN, 11MN, 13MN, 15MN, 17MN, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi, w zwigzku z czym zastosowanie maja
przepisy odregbne.

7. Obstluga komunikacyjna terendw poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne KDL, KDD oraz
wewngtrzne KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-
U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15SMN-U,
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16MN-U ustala sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona

itp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkow wolnostojacych lub blizniaczych;
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

8) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, cieptych szaro$ci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem
zwlok, ushug zwigzanych zkamieniarstwem, stolarnig oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materialow budowlanych za wyjatkiem istniejacych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — obowigzujg ustalenia §6.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05 — 1,5 dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustugowej budynkoéw z wylaczeniem powierzchni
magazynowej,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,
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c¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: 4MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 16MN-U przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi, w zwigzku z czym
zastosowanie majg przepisy odrebne.

7. Obstuga komunikacyjna terendw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne KDL, KDD oraz
wewnetrzne KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-UH ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkow wolnostojacych;
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow w przypadku dachéw dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, cieptych szaro$ci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem
zwlok, ushug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnig oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materialow budowlanych za wyjatkiem istniejacych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05 — 1,5 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni ustugowej budynkoéw z wylaczeniem powierzchni
magazynowej,
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¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,

¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejéciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terendow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMWW ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloroéw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu jak pod zabudowe mieszkaniows.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 — 1,8 dziatki budowlane;j;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
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6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,

¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UB ustala sig:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ realizacje budynkow wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolordéw, cieptych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig,

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9 dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow funkcji ustugowe;j,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
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7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE-UA ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug edukacji lub ustug biurowych i administracji;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ realizacje budynkow wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolordéw, cieptych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: obowiazujg ustalenia §6;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2 dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow funkcji ustugowe;j,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 3223

7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie ustala sie,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UHD-UA ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug handlu detalicznego lub ustug biurowych i administracji,

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ realizacje budynkow wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolordéw, cieptych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9 dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowalne;;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow funkcji ustugowe;j,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
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7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH, 2UH ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug handlu;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ realizacje budynkow wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolordéw, cieptych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9 dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
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7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT-UG-US ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ushug turystyki, ustug gastronomi lub ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie¢ realizacje budynkow wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlane;j;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow w przypadku dachéw dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obre¢bie dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieptych szaro$ci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2)ustala si¢ zachowanie 1iochrong wartoSciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegow
pielegnacyjnych, wycinka w przypadku ztego stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub
realizacji zagospodarowania zgodnego z planem. Ustala si¢ zasadg kompensacji przyrodnicze;j

w stosunku 1:1 (jedno drzewo wycigte : jedno nowe nasadzenie) z zastosowaniem szlachetnych gatunkow
lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala si¢;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig¢;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5 dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na kazde 80 m? powierzchni ustugowej lub 1 stanowisko na kazdych 5 zatrudnionych lub
1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Obstuga komunikacyjna terendow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne i wewngtrzne
zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PP-PS ustala sie¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren produkcji przemystowej lub sktadéow i magazynéw;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

itp.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow wolnostojacych;
2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieptych szaro$ci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sie,
2) nakaz realizacji ciagdéw zieleni izolacyjnej z terenami zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie¢;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5 dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na kazde 150 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub 1 stanowisko na
kazdych 5 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m,

b) geometria dachu: dowolne, zgodnie z wymaganiami technologicznymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia wraz ze strefami
ochronnymi, w zwigzku z czym zastosowanie majg przepisy odrgbne.

7. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace iprojektowane drogi publiczne iwewnetrzne
zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IW ustala sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren wodociagow;
2) dopuszczalne — nie ustala sie.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkow wolnostojacych;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieptych szaro$ci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — nie ustala sig.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01 — 0,4 dziatki budowlane;j;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
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6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudow — dowolne, zgodnie
z wymaganiami technologicznymi;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala sig.
6. Obstluga komunikacyjna terenu poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala
sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi lokalne;j;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) chodnik minimalnie jednostronny;
4) dopuszcza sig $ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — nie ustala sig.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren przebiegaja linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi,
w zwiagzku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala
sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen informacyjnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
4) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej — nie ustala si¢.
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5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

§ 22. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen informacyjnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — obowigzuja ustalenia §6.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczenica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 25. Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Rzeczenica.

Przewodniczaca Rady Gminy

Irena Bytner
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/12/24
Rady Gminy Rzeczenica

z dnia 19 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, od 03.11.2023 r. do 27.11.2023 r., projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Potudniowy rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci
Rzeczenica, w gminie Rzeczenica wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tzn. do dnia 12.12.2023 r. do Wéjta Gminy Rzeczenica,

whniesiono jedng uwage ktora zostala uwzgledniona.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, od 19.01.2024 r. do 09.02.2024 r., projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci
Rzeczenica, w gminie Rzeczenica wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko oraz w terminie 14 dni od

dnia zakonczenia okresu wylozenia planu tzn. do dnia 27.02.2024 r. do Wojta Gminy Rzeczenica,

whniesiono dwie uwagi ktore zostaly uwzglednione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/12/24
Rady Gminy Rzeczenica

z dnia 19 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpodzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwaty:

drogi publiczne, infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna oraz infrastruktura zwigzana z obstugg drog —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejgcych.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie
etapowg realizacj¢ inwestycji. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana zbudzetu gminy przy
wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/12/24
Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 19 czerwca 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy
rejon ul. Cztuchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica.
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