DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 18.07.2024 r. Podpisany przez:
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Poz. 3219
UCHWALA NR 111/25/2024

RADY GMINY CZARNA DABR()WKA
z dnia 17 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dzialki nr 55/11, polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna
Dabréwka.

Na  podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.)

Rada Gminy Czarna Dabréwka
uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka” (uchwata nr XVIII/222/2020 Rady Gminy
Czarna Dabrowka z dnia 28 wrze$nia 2020 roku, zmieniona uchwata nr XI1X/232/2020 z dnia 26 pazdziernika
2020 r. Rady Gminy Czarna Dabrowka) uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 55/11, polozonej w obr¢bie ewidencyjnym Jasief,
gmina Czarna Dabrowka, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czegscig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

- Zalacznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obszar objety planem zajmuje teren dziatki nr 55/11 w obrebie Jasien o powierzchni ok. 2850 m?,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okre§lonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
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2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) dopuszczalne granice lokalizacji budynku mieszkalnego.
§ 5. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w
tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektow budowlanych;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

4) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
pojazdoéw speiniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustalonymi w karcie terenu
przeznaczeniem lub warunkami, standardami, wskaznikami lub parametrami, ktére po terminie, na jaki
w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

6) niskoemisyjne nos$niki energii - nosniki energii ekologicznie czystej o wysokiej efektywnosci
energetycznej, nie pozostawiajace szkodliwych odpadéw; zaliczamy do nich m.in. elektrycznos¢, gaz
plynny, gaz ziemny oraz olej opatowy.

§ 6. USTALENIA OGOLNE:

1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ dziatki budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna iintensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

- ustugi zwigzane zrekreacjg przyjeziorng: min. 3 miejsca parkingowe dla samochodéw na 100 m? pow.
uzytkowej ustug w budynku + min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 1000 m?> pow. terenu
uzytkowanego ustugowo oraz min. 3 miejsca parkingowe dla rowerow,

- funkcja mieszkaniowa, w tym mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig: min. 2 miejsca
parkingowe dla samochodéw na jeden lokal mieszkalny.

3. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznaczone z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, dotyczacych dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

4. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania obszaréw
oraz obiektow objetych ochrona konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych iinnych obiektow nieruchomych ujetych
w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

5. Obszar planu stanowi jeden teren, dla ktorego okreslono ustalenia szczegdtowe ujete w karcie terenu.

6. Symbol i nazwa klasy przeznaczenia terenu:
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MN-US — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug sportu i rekreacji.
§ 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu 1IMN-US (pow. 0,28 ha) wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug sportu i rekreacji:

—realizacja budynku mieszkalnego wylacznie na obszarze wyznaczonym dopuszczalng granicg
lokalizacji budynku mieszkalnego, okreslong na rysunku planu,

—funkcja ustugowa w postaci zabudowy i zagospodarowania zwigzanych bezposrednio z rekreacja
przyjeziorna: plaza, budynek na sprzet wodny, mata architektura (np. fawki, $mietniki, urzadzenia do
grillowania, instalacje do zabaw dla dzieci);

a) przeznaczenie i funkcje uzupehiajace: zielen urzadzona,

b) przeznaczenie, funkcje 1isposob zagospodarowania wykluczone: wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;
e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczegdlnosci drzew;

f) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,

g) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do potnocnej granicy terenu,
¢) zaleca si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8 m od potudniowej linii rozgraniczajacej z droga
powiatowa Nr 1756G, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 10% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalna — 1,
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e) geometria dachu: dla zabudowy mieszkaniowej dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
20° + 45°; dla pozostatej zabudowy - dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia glownych
potaci 40° + 50°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,1,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 6 ust. 1;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w granicach: obszaru Natura 2000 Dolina Stupi i Parku Krajobrazowego Dolina Stupi
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

nie ustala si¢;
11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1756G,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 6 ust. 2,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,
d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odrebnymi, do gruntu,
- z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub zrodta energii odnawialnej w postaci
paneli fotowoltaicznych,

g) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:
nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisé6w odrebnych:
a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen

powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wtasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu prowadzonej dzialalnosci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami,

c) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV — zabudowa

1 zagospodarowanie terenu wpasie do 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN 0,4kV — zabudowa
i zagospodarowanie terenu w pasie do 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) Stawka procentowa:
30%.

§ 8. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dziatki nr 55/11, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna Dabréwka,
uchwalonej uchwala nr XXXVII/435/2022 Rady Gminy Czarna Dabrowka zdnia 22 sierpnia 2022r.,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia
5 pazdziernika 2022 r., poz. 3612).

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarna Dabrowka

Tomasz Naderza
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/25/2024
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 17 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dzialki nr 55/11,

polozonej w obrebie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna Dabrowka

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren
dziatki nr 55/11, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna Dabrowka wylozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko w dniach od 21 marca do 19 kwietnia
2024 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 4 maja 2024 r. do projektu ww. zmiany planu nie wptynely zadne
uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/25/2024
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 17 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego teren dziatki nr 55/11, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna Dabréwka,
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore nalezag do zadan
wiasnych gminy.

W zwigzku zbrakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym zmiang planu odstepuje si¢ od
rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji 1 zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/25/2024
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 17 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP/III.25.2024_P1/20240620T000000   PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP III.25.2024_P1 20240620T000000 2024-06-20T00:00:00 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego teren działki nr 55/11, położonej w obrębie ewidencyjnym Jasień, gmina Czarna Dąbrówka      2023-07-27 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       6017752.970000001 6475309.48 6017737.609999999 6475303.94 6017739.039999999 6475299.45 6017707.779999999 6475282.45 6017713.07 6475273.9 6017723.44 6475252.59 6017731.300000001 6475234.41 6017758.119999999 6475241.03 6017773.58 6475245.0 6017763.91 6475276.03 6017752.970000001 6475309.48      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP/XLIX.545.2023_D1   PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP XLIX.545.2023_D1 Uchwała nr XLIX/545/2023 Rady Gminy Czarna Dąbrówka z dnia 7 sierpnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego teren działki nr 55/11, położonej w obrębie ewidencyjnym Jasień, gmina Czarna Dąbrówka w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego teren działki nr 55/11, położonej w obrębie ewidencyjnym Jasień, gmina Czarna Dąbrówka Rada Gminy Czarna Dąbrówka    2024-06-20  utworzenie 2023-08-07 2024-06-17 https://prawomiejscowe.pl/api/file/GetZipxAttachment/657/2690690    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP/III.25.2024_D2   PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP III.25.2024_D2 Uchwała nr III/25/2024 Rady Gminy Czarna Dąbrówka z dnia 17 czerwca 2024 r.w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego teren działki nr 55/11, położonej w obrębie ewidencyjnym Jasień, gmina Czarna Dąbrówka
 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego teren działki nr 55/11, obręb Jasień, gmina Czarna Dąbrówka Rada Gminy Czarna Dąbrówka    2024-06-20  utworzenie https://bip.czarnadabrowka.pl/    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP/III.25.2024_rys1/20240620T000000   PL.ZIPPZP.5588/220103-MPZP III.25.2024_rys1 20240620T000000 2024-06-20T00:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego teren działki nr 55/11, obręb Jasień, gmina Czarna Dąbrówka https://bip.czarnadabrowka.pl/ https://bip.czarnadabrowka.pl/ http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek planu  
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR III/25/2024 RADY GMINY CZARNA DĄBRÓWKA z dnia 17 czerwca 2024 r.
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	lit. b w § 4 ust. 2
	lit. c w § 4 ust. 2
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