DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 18.07.2024 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 18.07.2024 13:50:36
Poz. 3217
UCHWALA NR 11/19/2024

RADY GMINY W CHOJNICACH
z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym
Chojniczki, gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 977 zpozn. zm.) wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609 z p6zn. zm.)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym
Chojniczki, gm. Chojnice - zwany dalej planem, w granicach okre§lonych w uchwale Nr XXX1/549/2022 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 4 marca 2022r. po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
w Chojnicach Nr XXV/417/2017 z dnia 09 wrze$nia 2017r. zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, wykonany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu —
zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;
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2) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposoéb zagospodarowania
terenu;

4) ucigzliwosci dla s$rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ cze$ci naziemne budynkoéw, linia zabudowy dotyczy glownej bryty budynku z wylaczeniem
balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapoéw dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast pozostale elementy o wiecej niz 1,3m; nie dotyczy doj$¢ i dojazdow do budynkéw, obiektow
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

6) dachu plaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 14,0 m - po 7,0 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym, w ktorym wystepuja
ograniczenia w swobodnym uzytkowaniu nieruchomo$ci wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

8) wskazniku catkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) numeracja terenOw o tym samym przeznaczeniu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu naniesiono informacyjne oznaczenia graficzne nie stanowigce obowigzujacych ustalen
planu.

3. Ustalenia okre$lone w Rozdziale 2-10 stanowig ustalenia ogdlne iodnosza si¢ do catego obszaru
objetego planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 11 stanowig ustalenia szczegétowe iodnosza si¢ do
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug— MNW-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej— MNW;
3) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
4) teren gruntow ornych oraz upraw— RNR;

5) teren tak i pastwisk— RNL;
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6) teren lasu— L;

7) teren zieleni naturalnej — ZN;

8) teren wod powierzchniowych $rédladowych— WS;
9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej—KR.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5.1 Na obszarze objetym planem budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do najblizej
zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkow na
dzialce budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zakazy i nakazy:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

2)nakaz zachowania przepustowosci i cigglosci istniejagcych rowow drenarskich, z dopuszczeniem
mozliwosci ich przebudowy lub kanalizacji,

3) nakaz ochrony istniejacych drzew, wycinke ograniczy¢ do niezbednej dla realizacji inwestycji,
4) zakaz stosowania petnych ogrodzen,
5) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,

6) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

7) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow zgodnych siedliskowo przy urzadzaniu zieleni towarzyszacej
zabudowie.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 8. Realizowa¢ zgodnie z Rozdziatem 10- Ustalenia szczegotowe.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”.
2. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”.

3. Nakaz uwzglednienia nakazow, zakazow, ograniczen i wymagan przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na obszar Natura 2000, wynikajacych z polozenia w obszarze Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”,
otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zwiagzku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terenéw goérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegotowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m,
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°,
3) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenu MNW i MNW-U:1000m?,

b) dla terenu RZM: 2000m?.

4. Dla terenow przeznaczonych na cele rolne ile$ne ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
5. Ustalenia ust. 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
Rozdzial 9.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

2. W granicach planu oznaczono przebieg linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz =z pasami
technologicznymi o szerokosci 14,0m (po 7,0m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakaz uwzglednienia zakazoéw inakazow dla terenow przylegtych do wod publicznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi teren komunikacji drogowej
wewngtrznej (KR).

2. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych drog.
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3. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR i 3KR w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza
si¢:
1) realizacje jezdni;
2) realizacje infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 4KR w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza
si¢:
1) realizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych;
2) realizacje infrastruktury techniczne;j.

5.Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR i3KR wustala si¢ szerokos¢ w istniejacych
granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie rysunkiem planu;

6. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i4KR ustala si¢ szerokos¢ w projektowanych
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

7. Powigzanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym zapewniaja drogi przebiegajace w granicach planu:
drogi wewnetrzne (ul. Le$na i dz.nr. 122) oraz potozone poza planem: droga powiatowa (ul. Chojnicka), droga
gminna (ul. Wiejska).

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdéw nad istniejagcymi rowami melioracyjnymi oraz przej$c
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych urzadzen melioracji wodnych
W sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
ich rozbiorke lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na
pozostalych terenach w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

6) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng istniejgcym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza si¢ korzystanie z ujg¢ indywidualnych;

9) nakaz zapewnienia wody do celéw p.poz. zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz do gruntu

lub row6w z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych do ponownego wykorzystania do celow
gospodarczych;

12) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciek6w w obrebie terendw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrgbnych, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych na $cieki.

13) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”’;
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14) dopuszcza si¢ realizacje 1 wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

15) maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwala w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1IMNW-U , ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugowa. W ramach
przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowy ustugowej niepowodujacej ucigzliwosci dla $rodowiska zzakresu handlu, ustug
rzemieslniczych, turystyki, gastronomii, kultury i rozrywki, biurowych i administracji,

¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz wiat,
d) parkingow,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub o funkcji mieszkalno-ustugowej na dziatce
budowlane;j,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
3) gabaryty obiektow:
a) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachu:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,

- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: dach plaski lub dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci: 25° - 45°,

¢) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych— 10,0 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 6,0 m,
4) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

a) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 1 miejsca parkingowego na 5 zatrudnionych
lub min. 2 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) min. jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 5 miejsc
parkingowych,

¢) miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych lub w obrebie garazy;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?2.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNW, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca. W ramach
przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinne;j,
b) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,08-0,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;
3) gabaryty obiektow:
a) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachu:
- budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,

- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci: 25° - 45°,

¢) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 6,0 m,
4) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
a) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie,
b) miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych lub w obrebie garazy;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?2.
§ 16. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow rolniczych, budowli rolniczych,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz wiat,
d) dojazdow rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
w gospodarstwach o profilu hodowlanym chow 1 hodowle ograniczy¢ do 5DJP;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,02-0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne,
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b) geometria dachu:
- budynkoéw mieszkalnych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,

- budynkoéw rolniczych, garazowych i gospodarczych oraz wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,

¢) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych— 10,0 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 12,0 m,
- budynkéw i budowli rolniczych- 12,0m,
7) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
a) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie,
b) miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych lub w obrebie garazy.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.

§ 17. Dla terenu gruntdw ornych oraz upraw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR- 2RNR,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gruntdow ornych oraz upraw. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) dojazdow rolniczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 18. Dla terenu tgk i pastwisk oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL - 2RNL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lak i pastwisk. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow rolniczych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 19. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 20. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 21. Dla terenu wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych. W ramach przeznaczenia
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu IMNW-U, IMNW, 1RZM, 1ZN, 1RNR-2RNR, 1RNL-2RNL, 1L- 30%;
2) dla terenu 1WS, 1KR- 4KR- 0%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3217

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 24. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala Nr XIV/223/2000 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000r.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Gminy Chojnice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kolak
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/19/2024
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 14 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Chojniczki, gm. Chojnice wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22023 1. poz.977 z p6zn.zm.) Rady Gminy w Cheojnicach rozstrzyga co nastgpuje:

Uwaga nr 1
- Data wplywu uwagi
23-02-2024
- Tre$¢ uwagi

Prosba o ujecie planowanymi zmianami dziatek nr 103, 104, 113/2 obreb Chojniczki w ramach
rownego traktowania wszystkich wlascicieli gruntéw na danym terenie. Planowane zmiany referuja
wybranych wlascicieli gruntow.

- Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga
1 RNL, 2RNL
- Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
Dzialka nr 113/2 zlokalizowana jest poza granicami planu miejscowego- uwaga niezasadna.

Whioskowane dziatki znajdujg si¢ w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie, obszarze korytarza
ekologicznego Parku Narodowego oraz obszarze Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB2200009. Zgodnie
ze Studium dziatki znajduja si¢ poza obszarem mozliwego docelowego zainwestowania i stanowig obszar
przestrzeni chronionej (tereny rolne, lesne i wod otwartych) w strefie C2. Obszar przestrzeni chronione;j,
stanowi obszar dotychczas niezabudowany inie przeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy
zwigzanej z gospodarka rolng ilesng, infrastruktura techniczna ikomunikacyjna, a takze
z wykonywaniem zadan ochronnych Parku Narodowego ,,.Bory Tucholskie” przewidzianych w Planie
Ochrony PNBT oraz funkcji specjalnych wskazanych w studium), na ktorym priorytetowym zadaniem
jest ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw
rolnych. Za uzasadnione uznano przeznaczenie dziatek nr 103, 104 na tereny tak i pastwisk jako gwarant
realizacji aktow prawnych zzakresu ochrony $rodowiska  iprzyrody oraz w odniesieniu do
przedstawionych stanowisk instytucji realizujacych obowiazek wynikajacy z art. 17 punkt 6 lit ai b oraz
art.23 u.p.z.p. Przedstawione rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium i sg zgodne z prowadzong przez
Gmine polityke przestrzenng. Zarzut preferowania wybranych wiascicieli gruntéw jest nieuzasadniony
w $wietle analizy terenow objetych planem. Tereny objete planem miejscowym rdznig si¢ obecnym
zagospodarowaniem terenu, polozeniem wzgledem zabudowan wsi Chojniczki, polozeniem
w wyznaczonych przez Studium strefach (C2 i D) oraz potozeniem w otulinie Parku Narodowego Bory
Tucholskie i obszarze korytarza ekologicznego PNBT. Ponadto w trakcie procedury dla r6znych terenow
wniesiono odmienne uwagi przez instytucje opiniujace iuzgadniajace. Zlozone uwagi nie zostaty
uwzglednione.

Uwaga nr 2
- Data wplywu uwagi
23-02-2024

- Tre$¢ uwagi
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Przyjete w projekcie MPZP przeznaczenie terenu dla dziatek nr 123/1, 124/1, 125 obrgb Chojniczki
stanowi przekroczenie wiladztwa planistycznego inie znajduje uzasadnienia w polityce przestrzennej
gminy wyrazonej w Studium, stanowi przekroczenie zasady réwnosci.

Projekt MPZP przewiduje na sgsiedniej nieruchomosci (dz. nr 151) przeznaczenie terenu 1RZM, co
wzbudza watpliwosci jako, ze dzialki te potozone sg na tozsamym obszarze okres§lonym w studium jako
,,obszar przestrzeni chronionej”. Organ w sposob uznaniowy i dowolny ustala dla dziatek wnioskodawcy
przeznaczenie w postaci tak i pastwisk, gruntow ornych oraz upraw i zieleni naturalnej, przesadzajac
o braku mozliwosci ich zabudowania ijednoczesnie ustala przeznaczenie w postaci zabudowy
zagrodowej dla sasiedniej dziatki.

Whioskodawca wnosi o przeznaczenie ww. nieruchomosci pod teren zabudowy zagrodowe;j.

Projektowane aktualnie przeznaczenie nieruchomosci Wnioskodawcy nie znajduje zadnego
uzasadnienia ijako takie stanowi o nadmiernej ingerencji organu planistycznego w sfere prawa
wlasnosci.

Przewiduje teren rolnictwa zzakazem zabudowy (RN), co bezsprzecznie jest niezgodne z tresciag
Studium (dopuszcza si¢ zabudowe¢ zagrodowa), nadto wskazuje, na przeznaczenie terenu na poziomie
3 jako teren tak i pastwisk, gruntow ornych oraz upraw (RNR) oraz zieleni naturalnej (ZL), podczas gdy
powyzsze nie odpowiada aktualnemu sposobowi wykorzystywania ww. dziatek.

Brak jest analiz urbanistycznych, architektonicznych, krajobrazowych, widokowych, spolecznych
1 gospodarczych, ktore wskazywatyby, ze wnioskowane przeznaczenie naruszy tad przestrzenny.

Samodzielno$¢ gminy w zakresie uprawnienia do ksztatltowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie moze niweczy¢ praw jednostkowych (indywidualnych). Przyjete w planie rozwigzania
prawne winny by¢ oparte na zasadzie rownowagi interesu ogolnopanstwowego, interesu gminy i interesu
jednostki. Organ nie wywazyt praw indywidualnych.

- Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga
1ZN, 1L, IRNR
- Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi

Whioskowane dziatki znajdujg si¢ w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie, obszarze korytarza
ekologicznego Parku Narodowego oraz obszarze Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB2200009. Zgodnie
ze Studium znajduja si¢ poza obszarem mozliwego docelowego zainwestowania istanowia obszar
przestrzeni chronionej (tereny rolne, lesne i wod otwartych) w strefie C2. Obszar przestrzeni chronionej,
stanowi obszar dotychczas niezabudowany inie przeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy
zwigzanej z gospodarka rolng ilesng, infrastruktura techniczng ikomunikacyjna, a takze
z wykonywaniem zadan ochronnych Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” przewidzianych w Planie
Ochrony PNBT oraz funkcji specjalnych wskazanych w studium), na ktérym priorytetowym zadaniem
jest ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntow
rolnych.

Przyjete w projekcie MPZP rozwigzania poprzedzone =zostaly analizami obecnego stanu
zagospodarowania iuzytkowania terendw, ewidencji gruntow ibudynkow, zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, wnioskow iuwag Dyrektora Parku Narodowego Bory
Tucholskie oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, zapisow aktow prawnych w zakresie
ochrony srodowiska.

Wyznaczone tereny odpowiadaja aktualnemu sposobowi wykorzystania dziatek inie prowadza do
sytuacji spadku wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego. Zrodlem
ograniczen w zabudowie dziatek nie jest uznaniowe, dowolne ustalanie przeznaczen poszczegdlnych
nieruchomosci lub faworyzowanie losowych nieruchomosci, a przepisy rangi ustawowej iakty prawa
miejscowego wydane na ich podstawie, odnoszace si¢ do specyfiki polozenia ww. dziatek w obszarach
o znaczacych walorach przyrodniczych, majacych znaczenie dla zachowania integralno$ci korytarzy
ekologicznych Parku Narodowego oraz wykonywania zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000.

Plan miejscowy, jako akt z zakresu prawa miejscowego, majacy swoje umocowanie w przepisach
u.p.z.p., wykonuje ustalenia ustawowe w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej i przeznaczania
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terené6w na okresSlone cele zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych, przyjmujac lad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych dzialah — nie zachodzi sytuacja przekroczenia wiladztwa
planistycznego. Uwzgledniajgc powyzsze, za uzasadnione uznano przeznaczenie dziatek nr 123/1, 124/1,
125 na tereny gruntow ornych, lasow 1 terenow zieleni naturalnej jako gwarant realizacji aktow prawnych
z zakresu ochrony $rodowiska iprzyrody oraz w odniesieniu do przedstawionych stanowisk instytucji
realizujagcych obowigzek wynikajacy zart. 17 punkt 61lit ai b oraz art. 23 u.p.z.p. Przedstawione
rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium i sg zgodne z prowadzong przez Gming polityke przestrzenna.
Przyrownywanie dzialek nr 123/1, 124/1 i 125 do dziatki nr 151 w kontekscie przekraczania wladztwa
planistycznego jest nieprawidtowe i nieuzasadnione. Dziatki te r6znia si¢ obecnym zagospodarowaniem
terenu, polozeniem wzglgdem zabudowan wsi Chojniczki, potozeniem w wyznaczonych przez Studium
strefach (C2 i D) oraz potozeniem w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie, obszarze korytarza
ekologicznego PNBT. Ponadto dla poréwnywanych nieruchomosci w trakcie procedury wniesiono
odmienne uwagi przez instytucje opiniujace i uzgadniajace.

Ztozone uwagi nie zostaly uwzglednione.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowani przestrzennym, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10.01.2024 r. do
07.02.2024r.

Dnia 18.01.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 27.02.2024r. .

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kolak
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Zatagcznik Nr 3 do uchwatly Nr 11/19/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 14 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie geodezyjnym Chojniczki, gm. Chojnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art.20ust.lustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(T.j. Dz. U. 22023 r. poz.977 z pdzn.zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z pdzn.) zadania wiasne Gminy Chojnice.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowg sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegélnych gestorow sieci na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Wykazy terenéw publicznych, w ktérych =zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Chojnice — zgodnie z prognoza skutkdéw finansowych.
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i ustawami regulujagcymi ochrong $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy
Chojnice, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy w Chojnicach;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 1. poz. 226).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Chojnice:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;
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5) udziat przedsigbiorcow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kolak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/19/2024
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 14 czerwca 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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