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UCHWALA NR 11/22/2024
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 17 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
ewidencyjnego Przodkowo — Poludnie, gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 609, ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego
uchwala Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo zdnia 22 pazdziernika 2009r., wraz z pozniejszymi
zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego

Przodkowo — Potudnie, gmina Przodkowo.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr XXXI/351/2022 Rady Gminy
Przodkowo =z dnia 24 marca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu ewidencyjnego Przodkowo — Potudnie, gmina
Przodkowo.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czes$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

4) https://przodkowo.e-mapa.net.
§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw; linie te nie dotycza okapdéw i gzymsoéw, ktore moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkondw, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, ktore moga
by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegotowe planu stanowia inaczej; linie
te nie dotycza czgsci podziemnych budynkow;
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2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdéw na powierzchnie dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. taraséw, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez szklarnie i altany;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudoéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, itp.;

6) Zabudowa — budynki;

7) Kolorystyka jaskrawa — kolor silnie napigmentowany; kolorystyka nie wystepujaca w tradycyjnych
materiatach budowlanych lub o znacznej intensywno$ci nasycenia, jak réwniez materialy o wykonczeniu
potyskujacym.

2. Pojecia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

3. Dla wszystkich terendw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, dopuszcza si¢ maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne.

4. Na dziatkach, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy, ktora
nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw; dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) tereny MNW-U - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

2. W zagospodarowaniu iurzadzeniu dziatki budowlanej nalezy w maksymalnym stopniu zachowac
istniejaca rzezbe terenu.
3. Zaleca si¢ minimalizowanie udzialu sztucznych nawierzchni szczelnych. Zaleca si¢ stosowanie

nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych.

4. W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowaé wierzchnig, urodzajng warstwe
préchnicza gleby, w celu jej pdzniejszego uzycia w procesie odtwarzania gleby ipokrywy roslinnej na
obszarach podlegajacych przeksztatceniu powierzchni ziemi.
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5. Powstajace w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwa gleby), nalezy uzy¢ na
miejscu w celu zasypania stop fundamentowych i odtworzenia powierzchni terenu na obszarze prowadzenia
prac. Niewykorzystany nadmiar mas ziemnych nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

7. Uciazliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci srodowiska.

8. Prowadzacy prace zobowiazany jest do minimalizowania ucigzliwo$ci akustycznej prowadzonych prac,
poprzez zastosowanie urzadzen i maszyn spetniajacych polskie normy w zakresie emisji hatasu oraz unikanie
prowadzenia prac zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;j.

9. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji  iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegblowymi. Wlasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce
ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich
utrzymania i konserwacji.

10. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowad lub przetozyé zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociaggoéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejscie poza obreb
wykopu.

11. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

13. W przypadku wycinki drzewostanu, nalezy ja prowadzi¢ poza okresem lggowym — tj. w okresie
wrzesien-luty.

14. W granicach planu wystepuje strefa zieleni krajobrazowej. W jej granicach obowigzuje ochrona
uksztattowania terenu, zieleni wysokiej i krzewow, z dopuszczeniem ci¢¢ pielggnacyjnych i sanitarnych oraz
bezpieczenstwa ruchu drogowego. Obowigzuje réwniez ochrona wszelkich ciekéw wodnych naturalnych
i rowow melioracyjnych, oczek wodnych oraz zbiornikow wodnych.

15. Na terenie planu nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, sktadajacg si¢ z drzew, krzewow
i zieleni niskiej.

16. W przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca formg i sktadem gatunkowym
do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

17. W granicach planu, wzdluz ulicy Gdanskiej, wystepuja szpalery drzew do zachowania;
z dopuszczeniem cig¢é pielegnacyjnych i sanitarnych oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

1) zwarta bryta, zalozona na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementow rozcztonkowujacych
bryte w postaci werand, gankow, wngk,

2) zabudowa winna nawigzywac do regionalnej architektury kaszubskiej,

3) forma architektoniczna zabudowy iobiektow matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki
budowalne;.

4) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
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5) pokrycie dachu — matowe; w odcieniach czerwieni, brazu; dla dachow o kacie nachylenia do 22° dopuszcza
si¢ pokrycie w odcieniach szaro$ci, czerni.

2. Czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo, w ktérym obowigzuja nastgpujace zasady:

1) materialy elewacyjne — tynki mineralne, cegla (licowki ceglane) w kolorze naturalnego spieku cegly
matowej w odcieniach czerwieni ibrazu, kamien w partii cokotowej, drewno w postaci konstrukcji
szachulcowej lub w formie dekoracji (deskowanie szczytow, koncowek krokwi),

2) pokrycie dachu — dla dachow stromych stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze naturalnego spieku
(matowe czerwienie ibrazy), dopuszcza si¢ zastosowanie innych dachowek imitujacych ceramiczna
(cementowa, blachodachdéwka), dopuszcza si¢ kolorystyke dachow w odcieniach szarych matowych dla
dachow jednospadowych, ptaskich, stropodachow.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

1.Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi; obowigzuje wymdg ograniczenia intensywno$ci i wysokos$ci
zabudowy zgodnie z parametrami iwskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w Ustaleniach
szczegotowych.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo
ochronie podlegajg historyczne:

a) uktad ruralistyczny wsi Przodkowo,

b) zespoly zabudowy, w szczegolnosci zabudowy zagrodowe;j,
¢) funkcja oraz forma zabudowy,

d) podziat dziatek,

e) uktad drog,

f) zielen kompozycyjna $rdédpolna,

g) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

h) starodrzew, aleje, szpalery, obsadzenia graniczne wokot siedlisk.

3. Zasady ochrony obowiazujace w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo:

a) zasady ksztaltowania zabudowy winny nawigzywa¢ do tradycji budowlanej regionu Kaszub, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w zasadach ksztaltowania krajobrazu oraz ustaleniami szczegotowymi,

b) zachowanie i ochrona historycznej zieleni kompozycyjnej, $roédpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz
starodrzewia, alei, szpalerow, obsadzen granicznych wokot siedlisk; dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne,
wycinka dopuszczalna jedynie ze wzglgdu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy czym
w sytuacji wycinki obowiazuje kompensacja przyrodnicza 1:1, przy zastosowaniu gatunkéw tozsamych
z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz,
jesion; niezbedng wycinka nalezy prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym okresy
legowe ptakow — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyroéwnanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledng wigksza niz 1m,

d) zakaz stosowania jednoprzestrzennych tafli szyb bez krzyza okiennego,

e) zakaz stosowania blachodachéwki.
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4. Na obszarze planu wystepuje zabytek archeologiczny: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow.

5. Wszelkie prace ziemne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkdw wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
sylwety wsi; obowigzuje zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych negatywnie oddziatujacych na przedmiot
ochrony; obowigzuje znaczne ograniczenie maksymalnej powierzchni rzutu pojedynczego budynku oraz
zachowanie odleglo$ci migdzy obiektami, zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w Ustaleniach szczegdtowych.

7. Na przedmiotowym terenie wystepuje historyczne siedlisko rolne wraz z zabudowa zlokalizowang wokot
czworobocznego podwodrza. Dziedziniec gospodarczy w terenie historycznego siedliska rolniczego nalezy
zachowaé — obowiazuje zakaz jego zabudowy.

8. Na przedmiotowym terenie wystepuje krzyz przydrozny o wartosciach kulturowych, do objecia ochrona.
Krzyz przydrozny podlega ochronie w zakresie:

- lokalizacji,

- formy,

- materialu — drewno.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Obszar przestrzeni publicznych obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ i KDD.
2. W obszarze przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie ww. terendw zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi niniejszej uchwaly oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym.
§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na znaczne spadki terenu lub wystgpowanie gruntéw stabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowiacych strome skarpy przed wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-
inzynierska, w celu ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych lub warunkow
technicznych umocnienia skarp, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Plan nie wyznacza terenéw do scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegotowych:
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a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.
§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ nieskazong wode pitng i technologiczng w ilo$ciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W granicach planu znajduja si¢: droga zbiorcza, drogi dojazdowe oraz drogi wewngtrzne. Ponadto
obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga wojewodzka graniczaca z terenem objgtym
planem.

2. Woda: z sieci wodociagowe;j.
3. Scieki sanitarne:

1)do sieci kanalizacji sanitarnej; w tym $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach; zasady odprowadzenia
sciekow technologicznych do srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zbiornika bezodpltywowego z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni, jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci.

4. Wody opadowe:
1) odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,

2)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Iub nieemisyjne zrodta ciepta.

6. Energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii.

7. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.

8. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

9. Zagospodarowanie odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
10. Przez obszar objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne
SN-15kV i nN-0,4kV.

11. Wzdhuz linii napowietrznych obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m (po 7m od osi linii)
— dla linii $redniego napigcia SN-15kV oraz 7m (po 3,5m od osi linii) — dla linii niskiego napigcia nN-0,4kV

12. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 15kV i0,4kV —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

13. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy.

14. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.
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15. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujacym przepisom szczegdlnym.

16. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

17. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;. .
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. Nie okresla sie.
§ 14. Wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okres§lania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegolnych terendéw w nastepujacej wysokosci:

1) 15%,

2) dla terendw, dla ktorych plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia ani faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci oraz dla terendw stanowiacych grunt begdacy wlasnoscia gminy
Przodkowo nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1-7MNW-U

1) Przeznaczenie terenu:

- IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2) Powierzchnia terenu:
- IMNW-U - 1,20ha;
- 2MNW-U - 1,09ha;
- 3MNW-U — 4,04ha;
-4MNW-U —4,86ha;
- SMNW-U - 0,18ha;
- 6MNW-U — 1,36ha;
- TMNW-U - 2,12ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- ustugi handlu,
- ustugi rzemieslnicze,
- ushugi gastronomii,
- ustugi biurowe i administracji,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
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c) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) i b) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie zobowigzujacymi przepisami jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

b)w terenach 6MNW-U i 7MNW-U nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — zgodnie
z rysunkiem planu; zasady zagospodarowania zgodnie z §5 pkt 15

5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) czesci terenow 3IMNW-U i 4AMNW-U, oznaczone na rysunku planu, znajdujg si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) czesci terendow 3MNW-U 1 4MNW-U, oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane sg w granicach
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 1.

b) czg¢sci terendw 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U i4MNW-U, oznaczone na rysunku planu,
zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego
w ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3

7) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
- dla terenow IMNW-U i 2MNW-U: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 25%,

- dla terenow 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wigcej niz — 25%,

- dla terenow potozonych w strefie ochrony uktadu ruralistycznego: nie mniej niz — nie okresla
sie, nie wigcej niz — 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw IMNW-U i 2MNW-U: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 0,7,

- dla terenow 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wigcej niz 0,75,

- dla terenow potozonych w strefie ochrony uktadu ruralistycznego: nie mniej niz — nie okresla
si¢, nie wigcej niz — 0,9.

d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenéw 1IMNW-U i 2MNW-U: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

- dla terenow 3SMNW-U, AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U: nie mniej niz 50% powierzchni
dziakki,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenow 1MNW-U: maks. 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

- dla terenéw 2MNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U: maks. 9,0 m,
dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

- dla terenow potozonych w strefie ochrony uktadu ruralistycznego: maks. 10,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: maks. 6,0 m

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
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g) geometria dachu:

- dla terenow 1IMNW-U i2MNW-U: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dopuszcza si¢ dachy potplaskie o katach
nachylenia potaci 18°+30° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 1,2m-1,8m; kierunku
glownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki nie okresla sig,

- dla terendow 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U: dachy dwuspadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45°; dopuszcza si¢
dachy polptaskie okatach nachylenia polaci 18°+25° zzastosowaniem $cianki kolankowe;j
o wysokosci 1,2m-1,5m; kierunku gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki nie okresla sie,

- dla terenow potozonych w strefie ochrony uktadu ruralistycznego: dachy dwuspadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dopuszcza sig¢
dachy polptaskie okatach nachylenia potaci 18°+30° zzastosowaniem $cianki kolankowe;j
o wysokosci 1,2m-1,8m; kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki nie okresla sig,

h) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / S0m? powierzchni uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

i) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ podziat terenow 1IMNW-U i 2MNW-U na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
800m2, nie dotyczy istniejacych podziatow,

1) dopuszcza si¢ podziat terenow 3MNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 1200m2, nie dotyczy istniejacych podzialow

m) minimalna powierzchnia okreslona w pkt 5) lit. k) i1) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sasiedniej

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przez czgsci terenow IMNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, oznaczone na rysunku planu, przebiega linia SN-
15 kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12 ust. 12,

b) dojazd do terenu SMNW-U poprzez teren sasiadujgcej dziatki nr 267, poza obszarem planu.
2. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw nr 1-3MNW-U-PP

1) Przeznaczenie terenu:

- IMNW-U-PP, 2MNW-U-PP, 3SMNW-U-PP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
lub produkcji przemystowej

2) Powierzchnia terenu:
- IMNW-U-PP — 1,19ha,
- 2MNW-U-PP - 0,38ha,
- 3MNW-U-PP — 3,2%ha,
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3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- ustugi handlu,
- ustugi rzemies$lnicze,
- ustugi gastronomii,
- ustugi biurowe i administracji
- zabudowa produkcyjna,
- sktady i magazyny,

- obiekty budowlane zwigzane ztechnologiag funkcji wiodacej, np. silosy, kosze zasypowe,
ta§mociagi, itp.,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny Iub 1 lokal mieszkalny w obrgbie nieruchomosci,
przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym, jego powierzchnia uzytkowa nie moze
przekracza¢ powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

c¢) Ustugi dopuszcza si¢ jako wolnostojace, atakze jako wbudowane lub dobudowane do zabudowy
mieszkaniowe;.

d) Kolejno$¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) i b) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)w terenie 3SMNW-U-PP nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — zgodnie z rysunkiem
planu; zasady zagospodarowania zgodnie z §5 pkt 14 1 §5 pkt 15,

b) w terenach 2MNW-U-PP, 3MNW-U-PP wystepuja istniejace szpalery drzew do zachowania — zasady
zagospodarowania zgodnie z §5 pkt 16.

¢) W terenie 3SMNW-U-PP nalezy uzupeini¢ szpaler zieleni wysokiej wzdtuz ulicy Gdanskiej

d) W terenie 3SMNW-U-PP wystepuje strefa zieleni krajobrazowej, oznaczona na rysunku planu — zasady
zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 14;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) czesci terendow 1IMNW-U-PP, 2MNW-U-PP, 3MNW-U-PP oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane
sa w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 6

b) na terenie 2MNW-U-PP wystepuje krzyz przydrozny — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 8.
6) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
- dla terenu IMNW-U-PP: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 50%,
- dla terenu 2MNW-U-PP: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 50%,
- dla terenu 3MNW-U-PP: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz — 30%,

- przy czym, dla nowej zabudowy lokalizowanej w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety wsi:
nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 25%,
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c) dla nowej zabudowy lokalizowanej w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety wsi maksymalna
powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: 300m2,

d) dla nowej zabudowy lokalizowanej w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety wsi minimalna
odlegtos¢ pomiedzy poszczegdlnymi budynkami winna wynosi¢ 6m,

e) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu IMNW-U-PP: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz — 1,5,
- dla terenu 2MNW-U-PP: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 1,5,
- dla terenu 3MNW-U-PP: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 0,9,
f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenu IMNW-U-PP: dla obszaru dziatek nr 425/5, 425/3, 430/3 potozonych w terenie IMNW-U-
PP: nie mniej niz 30% oraz dla obszaru dziatki nr 430/5 potozonej w tereniec IMNW-U-PP: nie mniej
niz 20%,
- dla terenu 2MNW-U-PP: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,
- dla terenu 3SMNW-U-PP: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla obszaru dz.nr 430/5 w terenie IMNW-U-PP: maks. 14,0 m, dla zabudowy towarzyszace;j:
maks. 6,0 m;

- dla pozostatego obszaru: maks. 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

- przy czym, dla nowej zabudowy lokalizowanej w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety
wsi: maks. 9m,

h) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku

1) geometria dachu:

- dla terenu IMNW-U-PP: dla obszaru dz.nr 430/5: geometrii dachu nie okresla si¢; dla
pozostalego obszaru: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 25°+30° lub 35°+45° dopuszcza si¢ dachy polptaskie o katach nachylenia potaci
18°+25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 1,2m-1,5m; kierunku gltownej kalenicy
w stosunku do frontu dziatki nie okre$la sig;

- dla terenu 2MNW-U-PP: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dopuszcza si¢ dachy poélptaskie o katach nachylenia potaci
18°+30° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 1,2m-1,8m; kierunku gltownej kalenicy
w stosunku do frontu dziatki nie okreéla sig,

- dla terenu 3AMNW-U-PP: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dopuszcza si¢ dachy poélptaskie o katach nachylenia potaci
18°+25° z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci 1,2m-1,5m; kierunku gltownej kalenicy
w stosunku do frontu dziatki nie okresla sig;

j) w granicach wlasnosci, na ktdrej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

k) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
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- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

1) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
- dla terenu IMNW-U-PP: 1000m2, nie dotyczy istniejacych podziatow,
- dla terenu 2MNW-U-PP: 1000m2, nie dotyczy istniejacych podziatow,
- dla terenu 3AMNW-U-PP: 1200m2, nie dotyczy istniejacych podziatow,

n) minimalne powierzchnie okreslone w pkt5) lit. k) nie dotycza wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowg oraz nie dotycza regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przez czgs¢ terenu SMNW-U-PP, oznaczong na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12 ust. 12.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1KDZ

1) Przeznaczenie terenu:
- 1KDZ - teren drogi zbiorczej
2) Powierzchnia terenu:
- 1KDZ — 4,19ha,;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewngtrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych warunkow

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 1KDZ, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego wewidencji zabytkow —  zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Przez cze$¢ terenu 1KDZ, oznaczona na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV - zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12 ust. 12.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenéw nr 1-4KDD

1) Przeznaczenie terenu:
- 1KDD, 2KDD, 3KDD - teren drogi dojazdowe;j

2) Powierzchnia terenu:

- 1IKDD - 1,50ha,
- 2KDD - 0,36ha,
- 3KDD - 0,52ha,
- 4KDD - 0,02ha,

3) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) czes¢ terenu 2KDD, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §6ust.2
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 2KDD, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7ust.3,

b) czgé¢ terenu 1KDD, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego wewidencji  zabytkow —  zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3

c) cze$ci terenu 4KDD, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
ekspozycji sylwety wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 6

5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przez czgsci terendow 1KDD, 2KDD, oznaczone na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12 ust. 12.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 1-4KR

1) Przeznaczenie terenu:
- 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

2) Powierzchnia terenu:

- 1KR - 0,11ha;
- 2KR - 0,49ha;
- 3KR - 0,03ha;
- 4KR - 0,12ha;

3) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) cze$¢ terenu 2KR, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 2KR, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3,

b) czgs¢ terenu 2KR, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego wewidencji  zabytkow —  zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3

5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametréow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowiazujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Przez czg$¢ terenu 2KR, oznaczong na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV - zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12 ust. 12

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1RN

1) Przeznaczenie terenu:
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- IRN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
2) Powierzchnia terenu:
- IRN - 7,97ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- grunty orne i uprawy,
- Taki 1 pastwiska,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) cze$¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach terendw o znacznym
nachyleniu.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
ekspozycji sylwety wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 6,

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Przez cze$¢ terenu 1RN, oznaczong na rysunku planu, przebiega linia SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12 ust. 12.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1RZM

1) Przeznaczenie terenu:
- 1RZM - teren zabudowy zagrodowe;.
2) Powierzchnia terenu:
- 1RZM - 0,54ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwigzana z dzialalno$cig rolniczg: budynki mieszkalne, inwentarskie
i gospodarcze,

- budowle zwigzane z rolnictwem,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

-chéw lub hodowla zwierzat, ktoéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsigewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

c¢) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) i b) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie zobowigzujacymi przepisami jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren 1RZM znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi —
zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2,

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

a)teren 1RZM zlokalizowany jest w granicach w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1

b) w terenie 1RZM wystepuje historyczne siedlisko rolne — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 7.
7) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 25°+45° kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki nie okresla sie,

h) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewnié¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

i) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odregbnych,

k) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 3000m2, nie dotyczy
istniejacych podzialdéw,

1) minimalna powierzchnia okre§lona w pkt5) lit. k) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

8. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1ZP

1) Przeznaczenie terenu:

- 1ZP — teren zieleni urzadzone;j
2) Powierzchnia terenu:

-1ZP — 0,52ha;

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zielen urzadzona, wysoka i §redniowysoka
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) czes¢ terenu 1ZP, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach terendw o znacznym
nachyleniu

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 1ZP, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
ekspozycji sylwety wsi — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 6.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Traca moc, w granicach objetych niniejszym planem, nw. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

a) zatwierdzony uchwata nr XXII/225/05 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo (Dz. Urz.Woj.
Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101),

b) zatwierdzony uchwatg nr I1I/12/2010 Rady Gminy Przodkowo zdnia 29 grudnia 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 232 inr 646 w miejscowosci
Przodkowo oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Przodkowo gmina Przodkowo (uchwalonego uchwalg nr XXII/225/05 Rady Gminy Przodkowo z dnia
30 czerwca 2005roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101),

c¢) zatwierdzony uchwata nr VII/71/99 Rady Gminy w Przodkowie zdnia 25 marca 1999r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 430/1, 425/1 we wsi
Przodkowo, w gminie Przodkowo (Dz. Urz.Woj. Pom. Nr 80, poz. 466)

d) zatwierdzony uchwatg nr XXX/403/2010 Rady Gminy w Przodkowie z dnia 29.09.2010r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo, gmina Przodkowo
uchwalonego uchwata Nr XI1V/136/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000r. (Dz. U. Woj. Pom.
z 2000r. Nr 43,poz. 263).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/22/2024
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 17 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Przodkowo
— Poludnie,
gmina Przodkowo

1. Plan byl wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 14.03.2024r. do 12.04.2024 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 26.04.2024 r. W trakcie biegu terminu na skladanie uwag
zostata wniesiona jedna uwaga:

a)uwaga p. R'W. ip. F.W.; reprezentowanych przez petnomocnika: adwokata Macieja Wieczorkowskiego,
Kancelaria Adwokacka Maciej Wieczorkowski, z dnia 29.03.2024r. (data wptywu: 03.04.2024 r.). Uwaga
dotyczyta odstapienia od urzadzania drogi dojazdowej 3KDD na terenie dziatlek nr 4311429 oraz
przeznaczenia obszaru, ktory zostal na nia przewidziany na cele zabudowy jednorodzinnej, ustugowe;j
i produkcyjnej. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/22/2024
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 17 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Przodkowo
— Poludnie,
gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajacy wysokos¢ i przedmiot finansowania. Wspoétfinansowanie moze odbywac si¢ z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 11/22/2024
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 17 czerwca 2024 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Przodkowo

— Poludnie,
gmina Przodkowo

Zalacznik4.gml

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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