DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 09.07.2024 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 09.07.2024 15:59:38
Poz. 3131
UCHWALA NR 11/14/2024

RADY GMINY STARA KISZEWA
z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéow
w obrebie geodezyjnym Stara Kiszewa, gmina Stara Kiszewa

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr
XLI/270/2022 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 09 wrze$nia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzania Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow w obrebie geod. Stara Kiszewa Rada
Gminy Stara Kiszewa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Kiszewa" uchwalonego Uchwalg Rady Gminy w Starej Kiszewie Nr
XVIII/124/2004 z dnia 23 czerwca 2004 roku ze zmiang uchwalong Uchwata Nr XLVIII/305/2023 Rady
Gminy Stara Kiszewa z dnia 02 lutego 2023 r. uchwala si¢ Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw w obrgbie geodezyjnym Stara Kiszewa, zwane dalej "planem".

§ 2. Obszar opracowania obejmuje kilka roztgcznych obszardéw, ktorych granice oznaczono na zalgcznikach
graficznych — rysunkach planu. Lacznie obszary objete opracowaniem majg powierzchni¢ ok. 29,34 ha, dotycza
nastepujacych fragmentéw obrgbu geod. Stara Kiszewa:

1) Obszar 1 — dot. dz. geod. nr 302/5, 302/6 1 302/7,
2) Obszar 2 — dot. dz. geod. 285/2;

3) Obszar 3 — dot. dz. geod. 357/3 1 357/4;
4) Obszar 4 — dot. dz. geod. 565;

5) Obszar 5 — dot. dz. geod. 557/4;

6) Obszar 6 — dot. dz. geod. 1001 i 1002;
7) Obszar 7 — dot. dz. geod. 700 i 698;

8) Obszar 8 — dot. dz. geod. 539/3;

9) Obszar 9 — dot. dz. geod. 979 1 534/2;
10) Obszar 10 — dot. dz. 637;

11) Obszar 11 — dot. dz. geod. 99/2;

12) Obszar 12 — dot. dz. geod. 247.
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§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000 — obejmujacy obszary 1, 213 wymienione
w2

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000 - obejmujacy obszary 4, 5, 6 wymienione w § 2;
3) Zakacznik nr 3 do uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000 - obejmujacy obszar 7 wymieniony w § 2;

4) Zalacznik nr 4 do uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000 — obejmujacy obszary 8 i 9 wymienione w § 2;
5) Zaktacznik nr 5 do uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000 — obejmujgcy obszar nr 10 wymieniony w § 2 ;

6) Zalacznik nr 6 do uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000 — obejmujacy obszary 11112 , wymienione
w§ 2;

7) Zatacznik nr 7 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

8) Zatagcznik nr 8 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

9) Zatacznik nr 9 do uchwaty zawierajacy informacje o danych przestrzennych, o ktérych mowa w art.67a
ust. 3 1 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarach objetych planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — w dacie uchwalania planu audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogbélne obowiazujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegotowe dla wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi terendw, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogoélne i szczegolowe.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu to:
1) granica obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo literowe identyfikujace tereny, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,
a oznaczenie literowe przeznaczenie terenu:

a) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

¢) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
d) U — tereny zabudowy uslugowe;j,

e) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji,

f) RZM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

g) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
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h) L — teren lasu,
i) ZN — tereny zieleni naturalne;j,
j) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) aleje i szpalery drzew przydroznych do ochrony i zachowania;

6)pas 100m od linii brzegowej rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych, w ktorym obowiazuja
ograniczenia, w tym zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w obszarze chronionego krajobraz;

7) pas ograniczen w zagospodarowaniu (ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej
srednich napig¢ SN 15kV szerokosci 14m (po 7m od osi linii w obie strony);

8) elementy uzytkowania terenu do zachowania (np. zbiornik wodny, zadrzewienia);

9) granica pasa o szerokos$ci 100 m do linii brzegowej rzek, jezior iinnych zbiornikdéw wodnych, w ktorym
obowigzuja ograniczenia, w tym zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w obszarze chronionego
krajobrazu;

10) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w zagospodarowaniu terenu.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace ustaleniami planu wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, to:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wierzycy (obszary nie odejmuja obszaru rzeki),
w tym:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie, raz na 10 lat (10%),

b) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie, raz na 100 lat (1%).

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4 1 5, stanowia informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

7. Oznaczenie granic obszaru objetego planem, biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac
jako biegngce w osi tych linii.

§ 4. Definicje
1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) agroturystyka — rozumie si¢ przez to rézne formy turystyki irekreacji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych; dziatalno$¢ agroturystyczna obejmuje wynajem pokoi, miejsc na ustawianie namiotow,
sprzedaz positkow domowych is$wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow; w ramach agroturystyki dopuszcza si¢ sytuowanie w istniejgcym gospodarstwie pokoi
goscinnych, samodzielnych jednostek mieszkalnych (mieszkania wakacyjne, samodzielne domy
wakacyjne), kwater grupowych, przyzagrodowych podl namiotowych; standaryzacja ustug wedhug
odrebnych przepiséw;

2) dach stromy - dach, w ktorym potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz
15 stopni;

3) jaskrawa kolorystyka - nalezy przez to rozumie¢ kolory o zintensyfikowanym nasyceniu, w tym
z polyskiem, stosowane jako materialty wykonczeniowe budynkoéw (elewacje budynkow, pokrycia
dachowe);

4) makroniwelacja — wyrownanie powierzchni terenu do jednego poziomu, prowadzace do zmiany
stosunkow wodnych, w tym do przemieszczania znacznych mas ziemi, ktére wymagaja wywozenia lub
nawozenia gruntu oraz dziatania prowadzace do zmiany rodzaju podioza np. zmiana naturalnej rzezby
inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wickszg niz 1 m;
nie uwaza si¢ za makroniwelacje przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu zwigzanej z lokalizacja obiektow
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budowlanych na dzialce budowlanej. inwestycji zwiazanych zniezbgdng obstugg komunikacyjna czy
realizacja dopuszczonych planem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkow;

6) miejsce do parkowania - miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz
wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiatg garazowy;

7) miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce postojowe,
parkingowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie
terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami; miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub
dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegblnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

8) stawka procentowa — stawka stuzaca do naliczenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, jezeli
w skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania wzrosta jej warto§¢, pobierana w przypadku
zbycia nieruchomosci, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny;

9) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

10) ucigzliwos$¢ dla otoczenia - negatywne oddziatywanie na §rodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na
stan Srodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie,
odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajacym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

12) ushlugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace zwigzane
z dziatalno$cig ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia,
ustugi turystyki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer,
tapicer, itp.) ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe,
biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

13) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ 0go6t budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

14) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia iokreslenia wuzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. 1. Obiekty istniejgce, wzniesione na podstawie legalnych pozwolen, o gabarytach roéznych od
ustalonych planem oraz tereny o funkcjach niezgodnych zustaleniami planu moga by¢ uzytkowane
i poddawane remontom, biezacej konserwacji oraz przebudowom (jednak bez prawa powigkszania kubatury)
do czasu realizacji zamierzen zgodnych zplanem, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inacze;j.
Przedsiewzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budowg, niezgodne
z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
terenow.

3. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy oraz ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia,
dojazdy.

4. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci réwnej
i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Podane w ustaleniach szczegdétowych parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu
Tacznosci publicznej, ani obiektow infrastruktury techniczne;.

6. W granicach planu nie ustala si¢ terendw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowac wytacznie w sposob dotychczasowy.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny gornicze, nie wystepuja obszary zagrozone
ruchami masowymi ziemi, brak jest tez przestanek do okreSlania krajobrazéw priorytetowych (na dzien
uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust.1 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustawa w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu).

8. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendow zostaly okreslone poprzez zasady
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sa
w ustaleniach szczegdétowych od § 13 do § 30, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, geometria dachow.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych okreslono
inaczej.

3. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie w ramach
ustalonych przeznaczen urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takich jak przylacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, place postojowe, place pod $mietniki), atakze zieleni towarzyszacej, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie okre§lono zakazu ich sytuowania.

4. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkéw o geometrii dachow (ksztatt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegoétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymog stosowania
nastepujacych zasad, nawiazujacych do tradycji architektonicznej regionu Kociewia i Kaszub:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do
budynku, przy czym budynki i zagospodarowanie nalezy dostosowac do topografii, uksztalttowania i rzezby
terenu;

2) rzut gldwnej bryly budynku prostokatny o proporcjach od 1:1,5 do 1:2,5;

3) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno
(konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze);

4) w elewacjach wykluczenie stosowania jaskrawych kolorow, dla tynku obowiazek stosowania palety barw
ziemi, o niskim nasyceniu, z zaleceniem bezdw, bieli, szarosci;

5) dla budynkow gléwnych zastosowanie przede wszystkim dachow dwuspadowych, ewentualnie dopuszcza
si¢ dachy potptlaskie w dachach ze $ciankami kolankowymi o wysokosci 1,2m — 1,4m ;
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6) dopuszcza si¢ wystawki do wysokosci kalenicy dachu glownego Iub nizsze; dopuszcza si¢ ryzality
przekryte dachem dwuspadowym lub 3 spadowym;

7) w dachach stromych powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu niz potacie
gtowne, zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie moze przekracza¢ polowy
calej powierzchni rzutu tej potaci;

8) dopuszczalne sytuowanie przed wejsciem ganku drewnianego badz murowanego;
9) zalecane usytuowanie budynku -kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

10) dachy ptaskie Iub jednospadowe dopuszcza si¢ dla zabudowy towarzyszacej typu niewielkie budynki
gospodarcze, garaze, wiaty;

11) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szaro$ci, z zaleceniem stosowania pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu;

12) w zabudowie zagrodowej wymaga si¢ lokalizacji co najmniej jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej, a budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle do niego lub réwnolegle do niego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki
budynkow gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca.

6. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwiazan materiatlowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehiajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

7. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej wustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kiszewa.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Cze$¢ obszaru planu, potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Wierzycy
oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, ktérych granice pokazano na
zatgcznikach graficznych - rysunkach planu. W granicach ww obszaréw chronionego krajobrazu obowigzuja
przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego dotyczace
obszaréw chronionego krajobrazu.

2. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w zasiggu obszaréw Natura 2000: PLB220009 Bory Tucholskie oraz
PLH220094 Dolina Wierzycy, ktorych granice pokazano na rysunkach planu. W obszarach tych obowiazuja
przepisy odregbne.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko zyjacych
ro$lin, zwierzat 1 grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terené6w o symbolach MNW — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendow o symbolach MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

3) dla terenow ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla terenow RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1-4 nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych pozioméw
halasu w $rodowisku.

5. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;
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2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ 1 lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

3) istniejace rowy melioracyjne odwadniajace tereny objete opracowaniem planu nalezy zachowac; dopuszcza
si¢ przebudowe, zmiang przebiegu oraz skanalizowanie rowoéw melioracyjnych pod warunkiem zachowania
ich ciggtosci;

4) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania w zagospodarowaniu terenéw $rodpolnych zbiornikéw wodnych,
zadrzewien oraz nieuzytkow wskazanych na rysunkach planu.

6. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja. Wody opadowe
zagospodarowa¢ do zbiornikdw w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np.
trawnikéw, zielencow itp.

7. Wyklucza si¢ w granicach planu sytuowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

8. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz w maksymalnym stopniu zakrzewien,
zadrzewien $rodpolnych iro$linnosci przywodnej. Dla szpaleréw drzew dopuszcza si¢ ich uzupehienia,
dogeszczenie.

9. W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew ikrzewow nalezy
ograniczy¢ do niezbgdnego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowac¢ w okresie legowym ptakow; drzewa
i krzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku wystepowania na
nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostdw objetych ochrong gatunkowa.

10. Ustala si¢ nakaz zachowania drzew niekolidujacych z planowang zabudowsg i zagospodarowaniem
terenu. W otoczeniu nowej zabudowy nalezy wprowadzi¢ zielen wielowarstwowa w formie grup drzew
i krzewoéw. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terendw stosowaé
gatunki drzew 1 ro$lin adekwatne siedliskowo.

11. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw
odrgbnych.

12. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkéd.

13. Na catlym obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz makroniwelacji.

14. W granicach terenow oznaczonych symbolem RN i ZN oraz L obowigzuje priorytet dziatan zwigzanych
z zachowaniem ekosystemow, ustala si¢ nakaz zachowania trwato$ci gruntdw rolnych lub lesnych, zgodnie
z ich istniejacym uzytkowaniem.

§ 8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

1. Nie wystepuja w obszarze planu obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska, nie wystepujg dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem obowiagzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami (art. 32).

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
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1. Wzdhuiz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN-15kV,
wskazanych na rysunkach planu, ustala si¢ pas ograniczen (tzw. ochrony funkcyjnej) w zagospodarowaniu
szerokos$ci 14 m (po 7 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci. Linie te
1 pasy ograniczen pokazano na rysunku planu. Pas ograniczen nie obowigzuje w przypadku skablowania linii
(zmiany na kablowa, doziemng) lub przebudowy ze zmiang jej lokalizacji.

2. W pasie ochrony funkcyjnej wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi moga by¢ wznoszone pod warunkiem
nie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych;

3) zakaz sadzenia ros§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

3. W pasie 100m od linii brzegowej wod, jezior, zbiornikow wodnych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy w terenie 6ZN, pokazanym na rysunku planu (zal. nr 5) obowiazujg przepisy
odrebne.

4. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktorych granice pokazano na zatacznikach graficznych-
rysunkach planu, obowiazuja przepisy odrebne ustawy Prawo wodne.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ podzialy geodezyjne istniejace w dniu wejscia w zycie planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa, przepompownia, osadnik itp.), parametry ewentualnych
wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrgbnymi, minimalnej
powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

4. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku;
wydzielenie dziatki po obrysie dopuszczalne jedynie w sytuacji gdy dziatlka przeznaczona jest dla obiektow
budowalnych urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowe;).

5. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek budowlanych wynikajgcych
z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
przeznaczanych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla konkretnego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna, chyba Zze w ustaleniach szczegdélowych dla
poszczegblnych terendw okreslono inaczej;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — dowolny, zalecany od 70 stopni do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow do dzialek budowlanych — 5,0m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkosci 12,5m x 12,5m, adla placow wymagajacych uwzgledniania wymogow
przeciwpozarowych- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy — 2 m.
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7. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa, przepompownia, osadnik itp.), parametry ewentualnych
wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrgbnymi, minimalnej
powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dzialki ustalona dla konkretnego terenu
w ustaleniach szczegélowych, wynikajgce z potrzeby  uregulowanie stanow prawnych lub na poszerzenie
drogi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochoddéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)na kazdym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania uzupetniajgcego zrodta wody w postaci
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zasady:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych,

2) nakazuje si¢ docelowo wlaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg
do celow bytowych, do sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ istniejace i projektowane indywidualne rozwigzania w okresie tymczasowym - do czasu
realizacji sieci wodociagowych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode dla wybranych terenéw,
wskazanych w ustaleniach szczegotowych;

5) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zapewnic¢
z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrédel, z dopuszczeniem
lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;

6) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej.
3. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala si¢ zasady:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i thocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni §ciekéw lub w indywidualny sposob (do zbiornikdéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdOw) w sytuacji dopuszczonej przepisami
odrebnymi i zgodnie z tymi przepisami;

3) z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wlaczenie indywidualne zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty podlaczy¢ do sieci;

4) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania dla wybranych terenow, wskazanych w ustaleniach
szczegodtowych;

5) $cieki technologiczne: utylizowaé¢ wedtug przepiséw odrebnych.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zasady:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
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2)ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe na wlasnej dziatce, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu
(przy czym dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi), stosowania
nawierzchni potprzepuszczalnych, wtdornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie regulacji i zmian stosunkéw wodnych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Doliny
Wierzycy oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich obowigzuja przepisy odrgbne ustawy
o ochronie przyrody oraz prawa miejscowego dotyczace obszarow chronionego krajobrazu.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej i instalacji produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych;

2) w pasach ochrony funkcyjnej wzdtuz linii SN 15kV obowiazujg ograniczenia okreslone w § 9;

3)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych 1inapowietrznych sieci
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych (dla
budynkow stacji transformatorowych dopuszcza sig ich sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki);

4)w ustaleniach szczegdélowych zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza
infrastruktury elektroenergetycznej;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w tym indywidualnych,
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego; wyklucza sig
elektrownie wiatrowe.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen, instalacji odnawialnego zrodta energii stanowigcych mikroinstalacje
w rozumieniu przepisow odrebnych na terenach, dla ktorych nie ustalono zakazu ich sytuowania w ustaleniach
szczegblowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) w sposo6b indywidualny lub z sieci gazowej, na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych $redniego cis$nienia i niskiego ci$nienia oraz przytaczy do obiektow
budowlanych;

2) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych
obiektow i urzadzen od sieci gazowe;.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych zrdodet ciepta,
gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

11. Inwestycje z zakresu tagczno$ci publicznej sag dopuszczalne na obszarze planu, o ile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu inie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen
a takze nie powoduje ponadnormatywnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku w miejscach
dostepnych dla ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi .

12. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

13. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég wewnetrznych,
a w pozostatych terenach w sposob nie kolidujacy z istniejaca i projektowang zabudowa.
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14. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci i budowe nowych
sieci oraz urzadzen w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz dostosowany do nowych
warunkow zabudowy.

15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajgcym
mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie iutylizacja odpadéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi
odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna terenéw wustala si¢ zusytuowanych w sgsiedztwie publicznych drog
wojewddzkich (nr 214), powiatowych nr 2416G relacji Stara Kiszewa-Czerniki oraz nr 2411G relacji Stara
Kiszewa-Liniewo, drog gminnych oraz z drég wewngetrznych poprzez istniejgce lub projektowane zjazdy,
a takze poprzez dojazdy wydzielone z poszczegoélnych terenow, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi oraz
zapisami § 10 ust. 6 uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na dzialki budowlane, przy czym obstuge
komunikacyjng, zjazdy do poszczegdlnych terendow objetych planem w sytuacji, gdy teren przylega do drog
roéznych klas technicznych nalezy zapewni¢ w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drogi o najnizszej klasie.
Wyjatek stanowia sytuacje, gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy (np. w sytuacji, gdy istniejagca zabudowa lub wysokosciowe uksztattowanie
terenu uniemozliwiajg realizacj¢ zjazdu od strony istniejacej lub projektowanej, w tym nowo wydzielane;j,
drogi o nizszej klasie). Lokalizacja zjazdu oraz jego parametry techniczne wymagaja zezwolenia zarzadcy
drogi, zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

3. Drogi wewngtrzne okreslone w planie oraz wydzielone z poszczegélnych terenéw dojazdy dopuszcza si¢
realizowa¢ bez wydzielania jezdni ichodnikow, jako ciagi pieszo-jezdne. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy
w drogach wewnetrznych i dojazdach.

4. Wskazniki dotyczace wymaganej minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz ustalenia dotyczace
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob realizacji tych
miejsc do parkowania okreslono w ustaleniach szczegétowych.

5. Wymagane ustaleniami planu miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objgtego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz wbudowany/przybudowany oraz
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej/wiaty garazowej lokalizowanej na wlasnym terenie, na
warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszarow 1, 2, 3 — obszary przedstawione na zalaczniku graficznym nr 1

§ 13. Ustalenia dla terenu 1U-OK
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1U-OK, pow. ok.1,95 ha.
2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej lub obshugi komunikacji,;
1) w szczegolnosci dopuszcza si¢ stacje paliw, warsztaty naprawy i obshugi samochodéw, parkingi;
2) dopuszcza si¢ w szczegolnosci ustugi handlu, gastronomii, obstugi turystyki- typu motel, hotel;
3) wyklucza si¢ funkcje mieszkaniowe;
4) wyklucza si¢ parkingi kubaturowe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraz:

1) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7, teren polozony w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy oraz obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie;

2) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szer. 10m wzdluz granic z sasiednimi terenami
mieszkaniowo-ustugowymi, jak na zataczniku graficznym - rysunku planu (zat. nr 1)
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odlegtosci 25m od zewn. krawedzi jezdni ul. Ko$cierskiej
(droga wojewoddzka nr 214) i 20m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi powiatowej -ul. 6 Marca, jak na
zalgczniku graficznym nr 1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy —minimalna 0, maksymalna - 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m; maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow —

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie wieksza niz 300 m?

b) dachy dowolne;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania :

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach gastronomicznych, 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy
i motelowy,

b) 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ushugach innych niz wymienione w lit a oraz 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsc postojowe na lokal ustugowy,

¢) w ogolnej liczbie miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe przeznaczy¢ co najmniej:
- 1 migjsce jesli liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 6-15,
- 2 miejsca jesli liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 16-40,
- 3 miejsca jesli liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 41-100,
- 4% jesli ogoblna liczba miejsc postojowych jest wigksza niz 100.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych — nie dotyczy.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z § 10, minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1800 m?.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejagce napowietrzne linie energetyczne zich pasami ochrony
funkcyjnej, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 112;

2) w urzadzeniu terenu uwzgledni¢ wskazany na rysunku planu — zal. 1 istniejacy teren podmokty
z zadrzewieniami, do zachowania i ochrony, nalezy go wkomponowaé¢ w docelowe zagospodarowanie.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11
i 12, obstuga komunikacyjna terenu, z drogi powiatowej nr 2416G relacji Stara Kiszewa-Czerniki - ul. 6 Marca
lub zwydzielonych zterenu dojazddéw; wyklucza si¢ obsluge komunikacyjna bezposrednio z drogi
wojewodzkiej nr 214.

12. Stawka procentowa — 30%.
§ 14. Ustalenia terenu 2U-OK
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2U-OK, pow. ok. 0,54 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji,;
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1) w szczegolnosci dopuszcza si¢ stacje paliw zushugami towarzyszacymi, warsztaty naprawy i obshugi
samochodow, parkingi;

2) dopuszcza si¢ w szczegolnos$ci ustugi handlu, gastronomii, obstugi turystyki- typu motel, hotel;
3) wyklucza si¢ funkcje mieszkaniowe;
4) wyklucza si¢ parkingi kubaturowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 7 oraz nakaz
realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szerokosci 10m wzdtuz granic z sgsiednimi terenami o funkcji
mieszkaniowej, jak na zataczniku graficznym- rysunku planu (zat. 1).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odleglosci 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej -ul. 6 Marca, jak na zatgczniku graficznym nr 1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna -0, maksymalna 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku maksymalnie 200 m?,

b) dachy dowolne;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach gastronomicznych, 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy
i motelowy,

b) 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach innych niz wymienione w lit a oraz 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsc postojowe na lokal ustugowy,

¢) w ogolnej liczbie miejsc dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe przeznaczy¢ co najmniej:
- 1 miejsce jesli liczba miejsc postojowych miesci sie¢ w przedziale 6-15,
- 2 miejsca jesli liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 16-40,
- 3 migjsca jesli liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 41-100,
- 4% jesli ogdlna liczba miejsc postojowych jest wigksza niz 100.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - nie dotyczy.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z § 10, minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1800 m?.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejagce napowietrzne linie energetyczne zich pasami ochrony
funkcyjnej, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 112;

2) w urzadzeniu terenu uwzgledni¢ wskazany na rysunku planu — zal. 1, istniejacy teren podmokty
z zadrzewieniami, do zachowania i ochrony, nalezy wkomponowa¢ go w docelowe zagospodarowanie.
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11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obsluga komunikacyjna terenu — dojazd poza obszarem skrzyzowania (rondo) z drogi powiatowej nr
2411G relacji Stara Kiszewa -Liniewo lub z wydzielonych z terenu dojazdéw.

12. Stawka procentowa — 30%.
§ 15. Ustalenia dla terenu 1IMNW-U
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: IMNW-U, pow. 0k.5,33 ha.

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustugowej;

1) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub wolnostojace;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji i nie okresla si¢ wzajemnych
proporcji pomiedzy funkcjami mieszkaniowa i ushugowa;

4) dopuszcza si¢ budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez
okreslania proporcji pomiedzy tymi funkcjami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odleglosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej -ul. 6 Marca, jak na zataczniku graficznym nr 1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej - 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 9,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — 10,5m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan - maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-45 stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat, altan — dopuszcza si¢ dachy o geometrii jak w pkt a oraz ptaskie
i jednospadowe.

7) minimalna liczba miejsc do parkowania :
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach oraz 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsc postojowe na lokal ustugowy,

c) w ogolnej liczbie miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe przeznaczy¢ co najmniej
1 miejsce.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych — nie dotyczy.

9. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z § 10, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sig.

11. Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
111 12, obsluga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej ul. 6 Marca lub z wydzielonych z terenu dojazdow.

12. Stawka procentowa — 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla obszarow 4, 5, 6 — obszary przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2

§ 16. Ustalenia dla terenu 1ML (obszar 4)

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1ML, pow. 0k.9,70 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej letniskowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobraz: zgodnie zustaleniami ogolnymi § 7,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong i zachowanie istniejagcego rowu oraz zieleni wzdtuz rowu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow letniskowych 8,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, wiat, altan - maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:
a) zabudowa wolnostojaca,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-45stopni, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 6 ust. 5;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 1 dom letniskowy.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych — teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zgodnie z § 10,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 850 m?.
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10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sig.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
111 12, obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej ul. Piaskowej poprzez wydzielone z terenu dojazdy.

12. Stawka procentowa — 30%.
§ 17. Ustalenia dla terenu MNW (obszar 4)
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 6 MNW, pow. 0k.0,20 ha.

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

1) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
2) dla lokali ustugowych wbudowanych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.
3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 6m od drogi -ul. Piaskowej (dz. geod. 567),
jak na zalaczniku graficznym nr 2;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) — dla budynkow mieszkalnych 9,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat lub altan- maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-
45stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkoéw towarzyszacych, wiat, altan — dachy jak w pkt a lub dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
1 ptaskie;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania :

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) w sytuacji ustug wbudowanych : 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach oraz 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej ustugowej, lecz nie mniej niz Imiejsce postojowe na lokal ustugowy.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zgodnie z § 10;
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2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 2000 m?.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sig.

11. Inne ustalenia: obsluga komunikacyjna: z dojazdu na dz. geod. 567 - ul. Piaskowa (poza granicami
obszaru obj¢tego planem).

12. Stawka procentowa — 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 1RN (obszar 4)

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1RN, pow. ok. 3,35 ha

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren rolnictwa z zakazem zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, Ze inwestycja ta nie wptynie na zmian¢ przeznaczenia gruntu,

2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niezbedne dla potrzeb produkcji rolne;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 1000kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,
wraz z niezbgdng dla ich funkcjonowania infrastruktura (np. stacja transformatorowa);

4) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania;

5) wyklucza si¢ zabudowe w formie budynkow, wiat, altan.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7;

2) dopuszcza si¢ w celu poprawy bioréznorodnosci 1 urozmaicenia krajobrazu stymulowanie, nasadzenia kep
zaro$li, grup drzew.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna terenu z drég potozonych poza granicami obszaru objetego planem, poprzez
sgsiednie tereny.

12. Stawka procentowa — 0%.
§ 19. Ustalenia dla terenu 1IMNW (obszar 5)
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: IMNW, pow. 0k.0,35 ha.

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

1) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
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2) dla lokali ustugowych wbudowanych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.
3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 6.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odlegtosci 6m od drogi -ul. Piaskowej, jak na zatgczniku
graficznym nr 2;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) — dla budynkow mieszkalnych 9,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat lub altan- maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-
45stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkéw towarzyszacych, wiat, altan — dachy jak w pkt a lub dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania :
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) w sytuacji ustug wbudowanych : 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach oraz 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej ustugowej, lecz nie mniej niz Imiejsce postojowe na lokal ustugowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zgodnie z § 10;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1500 m?;

3) pokazany na rysunku planu (zal. nr 2) proponowany podziat terenéw na dziatki ma charakter informacyjny,
przyktadowy, nie stanowi obowiazujacego ustalenia planu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okre$la sig.

11. Inne ustalenia: obstuga komunikacyjna : z ul. Piaskowej (poza granicami obszaru objgtego planem) Iub
z wydzielonych z terenu dojazdow.

12. Stawka procentowa — 30%.
§ 20. Ustalenia dla terenu 2ML (obszar 6)

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2ML, pow. ok.1,32 ha.
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2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej letniskowe;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.
3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobraz: zgodnie zustaleniami ogolnymi § 7,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong i zachowanie istniejagcego rowu oraz zieleni wzdtuz rowu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od drogi
wewngtrznej 1KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,40;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%:;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw letniskowych 8,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),

b) dla towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, wiat, altan - maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-45stopni, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 6 ust. 5;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania : 1 miejsce na 1 dom letniskowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zgodnie z § 10;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1000 m?;

3) pokazany na rysunku planu (zal. nr 2) proponowany podziat terenéw na dziatki ma charakter informacyjny,
przyktadowy, nie stanowi obowiazujacego ustalenia planu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okre$la sig.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej ul. Swierkowej poprzez droge wewnetrzng 1KR Iub
wydzielone z terenu dojazdy.

12. Stawka procentowa — 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 1ZN (obszar 6)

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1ZN, pow. ok. 0,32 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zieleni naturalnej z zakazem zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 11 ust. 1 uchwaly, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wpltynie na zmian¢ przeznaczenia gruntu;
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2) dopuszcza si¢ dojécia i dojazdy niezbedne dla potrzeb produkcji rolne;j;

3) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania;

4) wyklucza si¢ zabudow¢ w formie budynkow, wiat, altan.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 7;

2) dopuszcza si¢ w celu poprawy bioréznorodnosci 1 urozmaicenia krajobrazu stymulowanie, nasadzenia kep
zarosli, grup drzew;

3) nakaz zachowania i ochrony wskazanego na rysunku (zal. nr 2) istniejacego zbiornika wodnego wraz
z otaczajaca go zielenig .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna terenu z drég potozonych poza granicami obszaru objetego planem, poprzez
sasiednie tereny lub z dojazdu wydzielonego z terenu 2ML.

12. Stawka procentowa — 0%.
§ 22. Ustalenia dla terenu 1KR (obszar 6)
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1KR, pow. ok. 0,03 ha

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren komunikacyjny, drog wewngtrznych -
poszerzenie ul. Swierkowej, szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu (zal. nr 2):

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) wyposazenie dowolne, dostepno$c¢ do sasiednich terendw— bez ograniczen;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu, w szczegélnosci chodnikow, przej$¢ przez
jezdni¢ do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak dla droég publicznych dojazdowych lub ogélnodostepnych ciagow
pieszo-jezdnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 7;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112,

12. Stawka procentowa — 0%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru 7 — obszar przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 3

§ 23. Ustalenia dla terenéw 2ZN, 3ZN, 4ZN
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2ZN, pow. ok. 0,14 ha, 3ZN pow. ok. 0,38 ha, 4ZN pow. ok. 1,09 ha.
2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zieleni naturalnej z zakazem zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmiang przeznaczenia gruntu,

2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niezbedne dla potrzeb produkcji rolne;j;

3) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania;

4) wyklucza si¢ zabudowe w formie budynkow, wiat, altan.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7;

2) dopuszcza si¢ w celu poprawy bioréznorodnosci i urozmaicenia krajobrazu stymulowanie, nasadzenia kep
zaro$li, grup drzew;

3) w terenie 4ZN nakaz zachowania i ochrony wskazanego na rysunku (zal. nr 3) istniejacego zbiornika
wodnego wraz z otaczajgca go zielenig .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11
i 12, obstuga komunikacyjna terenow z drég polozonych poza granicami obszaru objgtego planem, poprzez
sasiednie tereny, z drogi wewnetrznej 2KR lub z wydzielonych dojazdow.

12. Stawka procentowa — 0%.
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§ 24. Ustalenia dla terenu 2KR
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2KR, pow. ok. 0,13 ha

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren komunikacyjny, drég wewnetrznych, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 8m, jak na rysunku planu:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) wyposazenie dowolne, dostgpnos¢ do sgsiednich terendw— bez ograniczen;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu, w szczegodlnosci chodnikow, przejs¢ przez
jezdni¢ do potrzeb osob niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak dla drég publicznych dojazdowych lub ogélnodostepnych ciagéw
pieszo-jezdnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 7;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112,

12. Stawka procentowa — 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 3ML

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 3ML, pow. 0k.3,25 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej letniskowej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobraz: zgodnie zustaleniami ogolnymi § 7,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong i zachowanie istniejgcego rowu oraz zieleni wzdhuz rowu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu w odleglosci 6m od drogi
wewnetrznej 2KR oraz od ul. Lesnej (poza granicami obszaru objgtego planem);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,40;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow letniskowych 8,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),

b) dla towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat, altan - maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-45stopni, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 6 ust. 5;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania : 1 miejsce na 1 dom letniskowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zgodnie z § 10;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1000 m?;

3) pokazany na rysunku planu (zal. nr 3) proponowany podziat terenéw na dziatki ma charakter informacyjny,
przyktadowy, nie stanowi obowiazujacego ustalenia planu.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okre$la sig.

11. Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstluga komunikacyjna z drogi wewngtrznej ul. Les$nej, drogi wewngtrznej 2KR lub wydzielone
z terenu dojazdy.

12. Stawka procentowa — 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla obszaréw 8, 9 — obszar przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 4

§ 26. Ustalenia dla terenéw 2MNW i 3MNW
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2MNW pow. ok. 0,39 ha, 3SMNW pow. ok..1,95 ha.

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz towarzyszace im budynki gospodarcze, garaze,
wiaty i altany;

2) dla lokali ustugowych wbudowanych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 3SMNW maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odlegtosci 20m od drogi powiatowej
ul. Tysigclecia, jak na zataczniku graficznym nr 4; dla terenu 2MNW nieprzekraczalnych linii zabudowy
nie okresla si¢, a sytuowanie budynkéw od lasu 1L zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,40;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych 9,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat lub altan- maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-
45stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkéw towarzyszacych, wiat, altan — dachy jak w pkt a lub dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania :
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) w sytuacji ustug wbudowanych : 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach oraz 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej ustugowej, lecz nie mniej niz 1miejsce postojowe na lokal ustugowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej —

1) zgodnie z § 10;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki w terenie 2MNW - 1000 m?, w terenie 3SMNW-1200m?;

3) pokazany na rysunku planu (zal. nr 4) proponowany podziat terenéw na dziatki ma charakter informacyjny,
przyktadowy, nie stanowi obowiazujacego ustalenia planu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenie 3SMNW uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejgce napowietrzne linie energetyczne z ich
pasami ochrony funkcyjnej, obowiazujg ustalenia § 9 ust. 11 2..

11. Inne ustalenia: obstuga komunikacyjna: teren 2MNW — z ul. Spacerowej poprzez wydzielony dojazd ,
teren 3MNW zdrogi 4KR powiazanej z ul. Tysigclecia (poza granicami obszaru objetego planem), lub
z wydzielonych z terenu dojazdow.

12. Stawka procentowa — 30%.
§ 27. Ustalenia dla terenéw 2MNW-U i SMNW-U
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2MNW-U, pow. 0k.0,39 ha; SMNW-U pow. 0k.0,18 ha

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustugowej;

1) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub wolnostojace;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

3) dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji i nie okresla si¢ wzajemnych
proporcji pomiedzy funkcjami mieszkaniowa i ustugowa;

4) dopuszcza si¢ budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez
okreslania proporcji pomigdzy tymi funkcjami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
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4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odleglosci 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej -ul. Tysigclecia oraz 6m od drogi 3KR, jak na zataczniku graficznym nr 1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j lub ustugowej - 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 9,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — 10,5m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych, wiat i altan - maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, uslugowych lub mieszkalno-ustugowych - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-45 stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkow gospodarczych, wiat, altan — dopuszcza si¢ dachy o geometrii jak w pkt a oraz ptaskie
i jednospadowe;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania :
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach oraz 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsc postojowe na lokal ustugowy,

¢) w ogoblnej liczbie miejsc dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe przeznaczy¢ co najmniej
1 miejsce.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych — nie dotyczy.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z § 10, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenie 2MNW-U nakaz zachowania iochrony, wskazanego na rysunku planu (zal. nr 4)
istniejacego zbiornika wodnego wraz z towarzyszaca zielenia.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
111 12, obsluga komunikacyjna terenu 2MNW-U z drogi powiatowej ul. Tysigclecia (poza granicami objetymi
planem) lub z drogi 3KR. Terenu 3SMNW-U- z drogi 3KR.

12. Stawka procentowa — 0%.
§ 28. Ustalenia dla terenu 3KR (obszar 9)
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia:3KR, pow. 0k.0,08 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren komunikacyjny, drég wewnetrznych, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (zat. nr 4) :

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) wyposazenie dowolne, dostepnos¢ do sgsiednich terenéw— bez ograniczen;
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3) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu, w szczegodlnosci chodnikow, przej$¢ przez
jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak dla drég publicznych dojazdowych lub ogoélnodostepnych ciggow
pieszo-jezdnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112,

12. Stawka procentowa — 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu 2RN

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 2RN, pow. ok. 2,08 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren rolnictwa z zakazem zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, Ze inwestycja ta nie wptynie na zmiang przeznaczenia gruntu,

2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niezbedne dla potrzeb produkcji rolne;j;
3) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania;
4) wyklucza si¢ zabudowe w formie budynkow, wiat, altan.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraz:
1) zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7;
2) dopuszcza si¢ w celu poprawy biordznorodnosci i urozmaicenia krajobrazu stymulowanie, nasadzenia kep
zarosli, grup drzew;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.
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10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejgce napowietrzne linie energetyczne zich pasami ochrony
funkcyjnej, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 11 2.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem opracowania planu poprzez sasiednie tereny lub
z wydzielonych dojazdéw, w tym z dojazdow wydzielonych z terenu 3SMNW.

12. Stawka procentowa — 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 1L

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1L, pow. ok. 0,83 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren lasu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego;

2) dopuszcza si¢ budowle zwigzane z gospodarka lesna;
3) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejagce napowietrzne linie energetyczne zich pasami ochrony
funkcyjnej, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 11 2.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
111 12, obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem opracowania planu poprzez sasiednie tereny lub
z wydzielonych dojazdow.

12. Stawka procentowa — 0%.

§ 31. Ustalenia dla terenu 5ZN

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: SZN, pow. ok. 0,04 ha.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zieleni naturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmiang przeznaczenia gruntu,

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.
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4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7;

2) ochronie podlega istniejacy row, wskazany na rysunku planu oraz zwigzana z nim zielen.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, obowigzuja przepisy odrebne, w tym
przepisy prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejgce napowietrzne linie energetyczne zich pasami ochrony
funkcyjnej, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 11 2.

11. Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem opracowania planu poprzez sasiednie tereny lub
z wydzielonych dojazdow.

12. Stawka procentowa — 0%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru 10 — obszar przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 5

§ 32. Ustalenia dla terenu 1RZM
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1RZM, pow. ok. 0,40 ha.
2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zabudowy zagrodowej:

1) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkow o funkcji mieszkalnej, budynkoéw inwentarskich,
zabudowy gospodarczej, w tym budynkow lub urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, lub przetworstwu
rolno-spozywczemu,

2) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa
rolnego, w tym szklarni i tuneli ogrodowych itp.; dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, gospodarcze, garaze,
wiaty, altany;

3) dopuszcza si¢ budynki inwentarskie oraz budowle rolnicze;
4) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z agroturystyka w gospodarstwie rolnym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 11 ust. 1 uchwaly, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wplynie na zmiang przeznaczenia gruntu;

6) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy zwiazane z prowadzong gospodarka rolna, w tym do terenu 6ZN;

7) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych niezwigzanych z zabudowa
zagrodowa (sytuowanych na wydzielonych dziatkach);

8) wyklucza si¢ prowadzenie w zabudowie zagrodowej hodowli i chowu zwierzat w liczbie wigkszej niz
40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 6.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7;
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odleglosci 6m od drogi ul. Wybudowanie, jak na
zatgczniku graficznym nr 5;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,20;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
75%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, magazynowych, inwentarskich, gospodarczych 9,0m (maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne),

b) dla budynkéw garazowych, wiat lub altan- maksymalnie 5,0m.

c) dla budynkow zwigzanych z agroturystykg — maksymalnie 6m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne);

d) dla budowli rolniczych — do 15m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz dla budynkéw zwigzanych z agroturystyka :dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-45stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkéw towarzyszacych, wiat, altan — dachy jak w pkt a lub dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i ptaskie;

¢) dla budynkéw gospodarczych, magazyndéw, specjalistycznych budynkéw inwentarskich, szklarni, tuneli
ogrodniczych — dachy dowolne;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania :
a) 2 miejsca na budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony w ramach funkcji agroturystycznej pokdj do wynajecia lub
domek rekreacyjny,

c) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych — nalezy je okresla¢
indywidualnie stosownie do potrzeb wedlug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich iw granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wierzycy, obowigzujg przepisy odrebne, w tym przepisy prawa miejscowego okreslone dla
tych form ochrony.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — wyklucza si¢ dalsze podziaty terenu na dziatki budowlane.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okre$la sig.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zgodnie z § 111 12;

2) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode 1iodprowadzenia $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i na zasadach w nich okre$lonych;

3) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Wybudowanie - droga poza obszarem opracowania planu.

12. Stawka procentowa — 30%.
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§ 33. Ustalenia dla terenu 6ZN
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 6ZN, pow. ok. 2,06 ha.
2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania: teren zieleni naturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmiang przeznaczenia gruntu,

2) wklucza si¢ miejsca do parkowania;
3) wklucza si¢ zabudowe, w tym wiaty, altany;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowiazuja przepisy odrebne, w tym przepisy
prawa miejscowego okreslone dla tych form ochrony.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu pas 100m od linii brzegowej rzeki Wierzycy, wskazany na rysunku planu
(zatacznik nr 5), obowigzujg w nim zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna terenu z drog poza obszarem opracowania planu poprzez sasiednie teren,
W tym poprzez teren 1RZM.

12. Stawka procentowa — 0%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru 11,12 — obszary przedstawione na zalgczniku graficznym nr 6

§ 34. Ustalenia dla terenéw 4MNW i SMNW
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 4MNW pow. ok. 0,77 ha, SMNW pow. ok. 0,92 ha

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wpltynie na zmian¢ przeznaczenia gruntu;

2) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz towarzyszace im budynki gospodarcze, garaze,
wiaty i altany;

3) dla lokali ustugowych wbudowanych dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 6.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7;

2) ochronie podlega istniejacy réw, wskazany na rysunku planu oraz zwiagzana z nim zielen.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -w odlegtosci 6m od drogi wewnetrznej jak na zaltaczniku
graficznym nr 6;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,50;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych 9,0m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat lub altan- maksymalnie 5,0m;
6) forma zabudowy, gabaryty zabudowy, geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 18-25 stopni lub 30-
45stopni, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5,

b) dla budynkow towarzyszacych, wiat, altan — dachy jak w pkt a lub dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania :
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) w sytuacji ushug wbudowanych : 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach oraz 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej ustugowej, lecz nie mniej niz 1miejsce postojowe na lokal ustugowy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — nie dotyczy.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 10;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu 4AMNW — 1000m?, dla terenu
SMNW — 1500m? ;

3) pokazany na rysunku planu (zatacznik nr 6) proponowany podzial terenéw na dziatki ma charakter
informacyjny, przyktadowy i nie jest obowigzujacym ustaleniem planu;

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okre$la sig.

11. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112, obstuga komunikacyjna terenu z drég poza obszarem opracowania planu poprzez sasiednie tereny lub
z wydzielonych dojazdow.

12. Stawka procentowa — 30%.
§ 35. Ustalenia dla terenéw 4KR i SKR
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 4KR, pow. ok. 0,03, SKR pow. ok. 0,01 ha.

2. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania: teren komunikacyjny, drog wewngtrznych, 4KR —
poszerzenie drogi wewnetrznej ul. Polnej, SKR — poszerzenie drogi wewnetrznej ul. Lakowej; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) wyposazenie dowolne, dostepnos¢ do sgsiednich terenéw— bez ograniczen;
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3) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu, w szczegodlnosci chodnikow, przej$¢ przez
jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak dla drég publicznych dojazdowych lub ogoélnodostepnych ciggow
pieszo-jezdnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 6.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych : nie dotyczy.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

11. Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §
11112.

12. Stawka procentowa — 0%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.

§ 37. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrebu Stara Kiszewa, uchwalony Uchwalg Nr XX/118/2012 Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 24 kwietnia 2012r. (publikacja w Dz. Urzgdowym Woj. Pomorskiego z 2012r. poz. 1904).

§ 38. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronach internetowych gminy Stara Kiszewa.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karol Woloszyk
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RYSUNEK PLANU Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1l/14/2024
SKALA 1:1000

Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 29 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 7 do uchwatly Nr 11/14/2024
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

§1. Zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy zdnia 27 marca 2023r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977, ze zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw w obrebie geodezyjnym Stara Kiszewa wylozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 16 lutego 2024r. do dnia 12 marca 2024r.

§ 2. Zgodnie zterminem okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin sktadania uwag do projektu uplynal w dniu
26 marca 2024r.. Termin sktadania uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko uptynal w tym samym
dniu.

§ 3. Rada Gminy Stara Kiszewa, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do
projektu, rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Udokumentowano iz w wyznaczonym terminie na skladanie uwag wptyngta w dniu 11 marca 2024r.
jedna uwaga, wniesiona przez osobe fizyczna dotyczaca dz. geod. 565;

2) Wojt Gminy Stara Kiszewa w dniu 4 kwietnia 2024r., zarzadzeniem nr 562/1V/2024, po rozpatrzeniu
uwagi powiadomil o dokonanym rozstrzygni¢ciu; zarzadzenie wraz z wykazem uwag opublikowano
w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Stara Kiszewa;

3) Po rozpatrzeniu uwagi, Rada Gminy Stara Kiszewa postanawia: uwzgledni¢ uwage poprzez
odpowiednie zmiany na rysunku planu w zataczniku nr 2 oraz w tekscie uchwaty, przeznaczajgc czes¢ dz.
565 na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (teren oznaczono symbolem 6MNW, ma on pow. ok.
0,20 ha).

Przewodniczacy Rady Gminy

Karol Woloszyk
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Zatacznik Nr 8 do uchwatly Nr 11/14/2024
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm. ), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
20009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, ze zm.),

Rada Gminy Stara Kiszewa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1. poz. 40, ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow w obrebie geodezyjnym Stara Kiszewa obejmuja, traktowane jako zadania
wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1)budowe drog publicznych — w planie nie przewiduje si¢ budowy takich drog ;

2)budowe sieci wodociggowej stuzacej do obshugi terendw przyleglych- plan przewiduje rozbudowe
istniejacych sieci oraz budowe przylaczy;

3)budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przylegltych- plan przewiduje rozbudowe
istniejacych sieci oraz budowe przytaczy.

§ 2. 1.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢ corocznie
w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez
Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie
w energie cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne
(art. 7ust. 415 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw wiasnych gminy, za
wyjatkiem wykonania o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu gminy, zrodet,
wtym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek ikredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi
podmiotami.

4.Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
1 kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
ustawa zdnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych iustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiagcej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspoéldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposdb zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drdg i ich nawierzchni.

7.Realizacje zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywno$¢ inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karol Woloszyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-42 - Poz. 3131

Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr 11/14/2024
Rady Gminy Stara Kiszewa

z dnia 29 maja 2024 r.

Zalacznik9.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla obszarów 1, 2, 3 – obszary przedstawione na załączniku graficznym nr 1
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	Rozdział 4 - Ustalenia szczegółowe dla obszarów 4, 5, 6 – obszary przedstawione na załączniku graficznym nr 2
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	Rozdział 5 - Ustalenia szczegółowe dla obszaru 7 – obszar przedstawiony na załączniku graficznym nr 3
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	Rozdział 6 - Ustalenia szczegółowe dla obszarów 8, 9 – obszar przedstawiony na załączniku graficznym nr 4
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