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RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przemystowo - ushugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) po zasi¢ggni¢ciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej,
Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr LVII/683/2023 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej
w Tczewie, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 197,31 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaré6w planu pod tereny ustug, produkcji, elektrowni
stonecznej, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, wraz ztowarzyszaca infrastruktura komunikacyjng
1 techniczng.

4. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre§laé poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dziatek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

2) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.
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3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnig
zabudowy wyznacza si¢ przez rzut bryly budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni: elementéw budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
elementow drugorzednych budynku, np. schodéw zewngtrznych, ramp i pochylni zewngtrznych, daszkow,
markiz, okapdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, zewngtrznych obiektow pomocniczych, np.
szklarni i przybudowek;

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, umozliwiajacy naturalng retencje wody;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkows;
linia zabudowy moze zostaé¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsdéw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych cze¢s$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

4) zabudowa — budynek Iub budynki;

5) projektowanie uniwersalne — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc publicznych
i budynkéw uwzgledniajace potrzeby osdb o ograniczonej mobilnos$ci i percepcji, w taki sposdb, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z uje¢ wody, z sieci wodociagowej lub z beczkowozu;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow
bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrgbie dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny,
do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne. Uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do rzek, rowdow lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie
dziatki budowlanej w sposdéb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez
obnizenie terené6w nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace Iub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych Iub
potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggdéw komunikacyjnych i parkingdw, nawadnianie terenow
biologicznie czynnych, w tym zielonych dachow, zielonych $cian oraz ogrodow deszczowych, zasilanie
oczek wodnych Iub do celow uzytkowych. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub
wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) na obszarze planu moga wystepowac urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowdéw 1 systematycznej
sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzuje
zachowanie i ochrona sieci melioracyjnej. Ustala si¢ prowadzenie prac regulacyjnych sieci melioracyjnej
tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej. Przebudowa sieci jest
mozliwa tylko w przypadku kolizji z planowang inwestycja;
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10) na obszarze planu mogg wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowac, przywracajac spojno$¢ systemu drenarskiego;

11) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

12) przez obszar planu przebiegaja napowietrzne, elektroenergetyczne linie srednich napig¢ wraz ze strefami
ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej, wyznaczone na rysunku planu, o szerokosci 14 m (po 7 m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W korytarzach ochrony funkcyjnej linii obowigzujg
nastepujace zasady:

a) dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe linii,
b) obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

c¢) obiekty budowlane nie przeznaczone na staly pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi okres$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

d) budynki i budowle wykonane z materiatéw przewodzacych prad elektryczny (np. hale, pomieszczenia
gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemié, zgodnie z odrgbnymi przepisami,

e) lokalizacja obiektow budowlanych, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych
wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych,

f) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Dopuszcza si¢ remont,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze sieci
nie moga kolidowa¢ z napowietrzna linig elektroenergetyczna srednich napiec,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wraz zniezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca
w korytarzach ochrony funkcyjnej linii;

h) dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

13) przez obszar planu przebiega napowietrzna, elektroenergetyczna linia wysokich napig¢ 110 kV wraz ze
strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej, wyznaczona na rysunku planu, o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W korytarzu ochrony funkcyjnej linii obowiazuja
nastepujace zasady:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wiclotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowg, przebudowe, odbudowe i nadbudowg linii,

b) obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

c) obickty budowlane nie przeznaczone na staly pobyt ludzi muszg uwzglednia¢ wymogi okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

d) budynki i budowle wykonane z materiatow przewodzacych prad elektryczny (np. hale, pomieszczenia
gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemié, zgodnie z odrgbnymi przepisami,

e) lokalizacja obiektow budowlanych, zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych
wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca
w korytarzach ochrony funkcyjnej linii;

g) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.
h) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i krzewow,

i) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

j) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Dopuszcza si¢ remont,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze sieci
nie moga kolidowac¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia,
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k) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia lub likwidacje tego korytarza po przebudowie, nadbudowie lub
likwidacji linii;

14) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych i przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektow 1iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) dla dziatek budowlanych objetych planem ustala si¢ dostep do drég publicznych - bezposredni lub posredni
przez drogi wewnetrzne lub dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) przez miejsce postojowe dla samochodow nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata;

4) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b
niepetosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepelnosprawnych. Nalezy przyja¢ nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
ogo6lnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

5) obowigzuje wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych irowerow
z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

6) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

7) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 samochodéw, obowiagzuje nasadzenie na
parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete S miejsc postojowych;

8) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikoéw parkingowych
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej;

9) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dzialek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla terenu ustug nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

b)dla terenu produkcji iterenu elektrowni stonecznej nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednocze$nie nie mniej niz 3.

10) lokalizacja miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, tj.:

a) dla terenu ustug nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu,

b)dla terenu produkcji iterenu elektrowni slonecznej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ dowolng wielko$¢ dziatek;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m, dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu
dziatki, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz
135°.

7. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:
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1) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

2) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowiazujacych norm;

4) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych.

8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego: na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych,
oznaczona na rysunku planu. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

9. Ustalenia inne:

1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.
Dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudoweg. Dopuszcza si¢ jej zmiane sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym terenie;

2) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami
planu;

4) dla dziatek z istniejaca zabudowg, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie;

6) dla dzialek z istniejacag zabudowa, na ktorych przekroczono intensywno$¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jej
zachowanie;

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowiacych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1U-P o powierzchni 22,77 ha, 2U-P o powierzchni 8,67 ha, 3U-P o powierzchni 10,57 ha i 4U-P
o powierzchni 100,14 ha:

1) teren ustug lub produkc;ji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energie zodnawialnych zrodet energii,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarza¢ energi¢ elektryczna, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrédet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
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stonecznego ustala si¢ moc dowolng, wtym przekraczajaca 500 kW. Dla pozostatych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ moc nie wigksza niz 500 kW;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ jej remonty
i przebudowe. Dopuszcza si¢ jej zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie;

5)teren stanowi jednoczes$nie strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy dowolnej (w tym przekraczajgcej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) fragmenty terenow 1U-P 1 4U-P znajdujg si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

7)na fragmencie terenu 1U-P znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. W obrgbie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢
do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

8) nalezy nasadzi¢ wielostopniowg i zimozielong zielen izolacyjno-krajobrazowa (drzewa i krzewy):

a) na terenie 2U-P w pasach o szerokosci 10m przylegajacych do terenu 1ZD, oznaczonych na rysunku
planu,

b) na terenie 3U-P, w pasach o szeroko$ci 10m przylegajacych do terenéw 1ZD i 1U-ZP, oznaczonych na
rysunku planu,

c)na terenie 4U-P, w pasie o szerokosci 10m przylegajacych do terenu 2ZD iod ul. Retmanskiej
(znajdujacej si¢ poza planem), oznaczonych na rysunku planu.

Dopuszcza sie realizacje przejs¢, przejazdow i paséw technologicznych, przecinajacych te pasy.

Przez zielen izolacyjno-krajobrazowa rozumie si¢ grupy roslinnosci (drzew, krzewow i zieleni niskiej),
speliajace funkcje izolacji akustycznej, przestrzennej ikrajobrazowej pomiedzy budynkami
1 zagospodarowaniem na dzialce budowlanej aterenami otaczajacymi. Przy ksztattowaniu terenow
zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz pozostalej zieleni nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne
z warunkami siedliskowymi;

9) wraz z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodel energii ustala si¢ budowe obiektow
budowlanych towarzyszacych, w tym magazynow energii, elektrolizerow /generatorow/ wodoru, stacji
meteorologicznej, kontenerow pomiarowych, budynkow technicznych, budynkéw gospodarczych,
budynkow socjalnych, masztoéw odgromowych i innych technologicznych obiektéw budowlanych;

10) wraz z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ budowe niezbednej
infrastruktury technicznej, w tym transformatoréw, stacji transformatorowych, inwerterow, GPO, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli elektroenergetycznych SN
inn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic $redniego napigcia), sieci
optoteletechnicznej, o§wietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

11) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) na terenie 4U-P pomiedzy ul. Retmanska a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy nasadzi¢
wielostopniowa izimozielong zielen izolacyjno-krajobrazowa (drzewa 1ikrzewy), o szeroko$ci
nie mniejszej niz Sm;

13) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaro6w ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
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14) obowigzuje zachowanie obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow 1U-P, 2U-P i 3U-P nie mniej niz 20%,
b) dla terenu 4U-P nie mniej niz 10%;

15) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 1U-P, 2U-P i 3U-P nie wigksza niz 70%,
b) dla terenu 4U-P nie wigksza niz 80%;

16) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

17) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1U-P, 2U-P i 3U-P nie wigksza niz 3,
b) dla terenu 4U-P nie wigksza niz 3,2;

18) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 25,0 m;

19) dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza
niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostalych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz
25,0 m, liczac od poziomu terenu. Wyjatek stanowi istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia
wysokich napie¢ 110 kV i istniejgce maszty telefonii komorkowej, dla ktérych obowigzuje wysokosé
nie wigksza niz 50,0 m; liczac od poziomu terenu;

20) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
21) obowiazuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U-PEF o powierzchni 1,70 ha:

1) teren ustug lub elektrowni stonecznej, w tym ustug zwiazanych z opieka nad zwierzgtami lub schroniska
dla zwierzat;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych Zrédet energii,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energi¢ z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarza¢ energi¢ elektryczna, cieplng lub chemiczna
w instalacjach odnawialnych zrédet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania
stonecznego ustala si¢ moc dowolng, wtym przekraczajaca 500 kW. Dla pozostatych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ moc nie wieksza niz 500 kW;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) teren stanowi jednocze$nie strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. W obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty ziemne Ilub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢
do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) wraz z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodel energii ustala si¢ budowe obiektow
budowlanych towarzyszacych, w tym magazynéw energii, elektrolizerow /generatorow/ wodoru, stacji
meteorologicznej, kontenerow pomiarowych, budynkéow technicznych, budynkoéw gospodarczych,
budynkow socjalnych, masztéw odgromowych i innych technologicznych obiektow budowlanych;
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8) wraz z urzadzeniami wytwarzajgcymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ budowg niezbedne;j
infrastruktury technicznej, w tym transformatorow, stacji transformatorowych, inwerterow, GPO, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli elektroenergetycznych SN
inn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic $redniego napigcia), sieci
optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektéw budowlanych;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtoséci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

12) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
70%:;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy roéwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wigksza niz 3;

14) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 25,0 m;

15) dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowigzuje wysoko$¢ nie wicksza
niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostaltych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bgdacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz
25,0 m, liczac od poziomu terenu. Wyjatek stanowi istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia
wysokich napie¢ 110 kV, dla ktérej obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 50,0 m; liczagc od poziomu
terenu;

16) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
17) obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§ 5. Ustalenia dla terenow o symbolach 1U-ZP o powierzchni 10,91 ha, 2U-ZP o powierzchni 0,52 ha, 3U-
ZP o powierzchni 0,73 ha i 4U-ZP o powierzchni 0,72 ha:

1) teren ustug lub zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,
Na terenie 1U-ZP dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudowg istniejacych zbiornikow
wodnych, dopuszcza si¢ budowe¢ nowych zbiornikoéw wodnych. Na terenach 2U-ZP, 3U-ZP i4U-ZP
obowiazuje zakaz realizacji budynkow;

2) na rysunku planu oznaczono ciggi widokowe na panorame¢ miasta, ktore zlokalizowane sg na terenach 2U-
ZP, 3U-ZP i 4U-ZP, ktore winny by¢ uczytelnione w formie ciggéw pieszych;

3) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

6) dla terenu 1U-ZP obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenéw 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP obowigzuje zachowanie nie mniej
niz 80% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U-ZP nie wieksza niz 30%,
b) dla terenow 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP réwna 0%;

8) dla terenu 1U-ZP obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0 i maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2;

9) dla terenow 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP obowiazuje intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

10) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 8,0 m;
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11)dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bgdacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 25,0 m, liczac od poziomu terenu,

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowiagzuja dachy dwu- lub czterospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°.
Obowiazuje krycie dachow dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza si¢ wylacznie kolory pokry¢
dachowych w odcieniach naturalnego spiecku ceramicznego o wykonczeniu matowym. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych. Dopuszcza si¢ budowg wystawek 1lukarn, ktorych dlugos¢ nie moze
przekraczac¢ 30% dtugosci danej potaci dachowe;;

14) obowiagzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub szkle.

§ 6. Ustalenia dla terenéow o symbolach 1KDZ o powierzchni 2,84 ha (ul. Malinowska), 2KDZ
o powierzchni 2,09 ha (ul. Czatkowska), 3KDZ o powierzchni 0,01 ha (ul. Szkolna) i 4KDZ o powierzchni
0,01 ha (ul. Szkolna):

I)teren drogi zbiorczej, stanowigcy droge publiczng wrozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) fragment drogi 1KDZ znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) na fragmencie drogi 1KDZ znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. W obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢
do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) obowigzuje szerokos$¢ drogi 1KDZ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie
nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 80 m;

5) obowigzuje szerokos$¢ drogi 2KDZ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 30 m;

6) droga 3KDZ 14KDZ stanowi poszerzenie istniejacej drogi. Obowigzuje poszerzenie drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem planu, jednoczesnie nie wigksze niz 5 m.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KDL o powierzchni 0,24 ha (ul. Szkolna), 2KDL o powierzchni
0,04 ha (ul. Robotnicza) i 3KDL o powierzchni 0,03 ha (ul. Pionierow):

1) teren drogi lokalnej, stanowiagcy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami;

2)droga 1KDL stanowi poszerzenie istniejacej drogi. Obowigzuje poszerzenie drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem planu, jednoczes$nie nie wigksze niz 5 m;

3) obowigzuje szerokos$¢ drogi 2KDL w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 20 m;

4) obowiazuje szeroko$¢ drogi 3KDL w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 20 m.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD o powierzchni 0,03 ha:

1) teren drogi dojazdowej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) obowiazuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 20 m.

§ 9. Ustalenia dla terenow o symbolach 1KR o powierzchni 3,27 ha, 2KR o powierzchni 0,01 ha i 3KR o
powierzchni 0,32 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga wewngtrzna). Droga stanowi jednocze$nie pas
technologiczny dla infrastruktury techniczne;j;
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2) fragment drogi 1KR znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3)na fragmencie terenu 1KR znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. W obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzic¢
do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) obowiazuje szeroko$¢ drogi 1KR wliniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 25 m;

5) obowigzuje szeroko$¢ drogi 2KR w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 3 m i nie wigksza niz 5 m;

6) obowiazuje szerokos$¢ drogi 3KR w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
7) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) pod droga: tuneli, przejazdow, kanatow technologicznych Iub podziemnych czg¢sci budynkow,

b)nad droga: mostkoéw, lacznikow, przejazdow Iub zadaszen lub nadziemnych czgsci budynkdw.
Jednoczesnie nalezy zachowaé w swietle wysokos¢ skrajni drogi nie mniejszg niz 6,0 m, a szerokos¢
powyzszych obiektow budowlanych ponad droga nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m.

§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KKK o powierzchni 0,06 ha:
1) teren komunikacji kolejowe;;
2) teren stanowi teren zamkniety, ustalany przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejgcej drogi publicznej przebiegajacej przez teren na
podstawie przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 11E o powierzchni 0,49 ha:
1) teren elektroenergetyki (GPZ Czatkowy);
2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wiecej niz 70%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
do 3;

7) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 25,0 m;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
9) obowiazuja dachy dowolne.
§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 2IE o powierzchni 0,01 ha:
1) teren elektroenergetyki;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. Wszelkie dziatania
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inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 80%;

6) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
do 0,8;

7) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 25,0 m;
8) obowigzujg dachy dowolne.
§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IW o powierzchni 0,05 ha:
1) teren wodociagow;
2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz 70%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,7;

7) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25,0 m. Wyjatek stanowi istniejagca napowietrzna
elektroenergetyczna linia wysokich napig¢ 110 kV, dla ktorej obowiazuje wysokos$¢ nie wieksza niz 50,0
m; liczac od poziomu terenu;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
9) obowiazuja dachy dowolne.

§ 14. Ustalenia dla terenow o symbolach 1ZD o powierzchni 20,33 ha i 2ZD o powierzchni 10,71 ha:
1) tereny ogrodow dzialkowych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) fragment terenu 2ZD znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) na fragmencie terenu 2ZD znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

4) fragment terenu 2ZD lezy w pasie 50 m od walu przeciwpowodziowego. Pas ten jest oznaczony na
rysunku planu jako ,strefa ograniczonego zainwestowania od stopy walu”. Inwestycje w tych pasach
wymagajg uzyskania decyzji zwalniajacych od zakazéow okre§lonych w przepisach prawa wodnego;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j;

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
10%;

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 0,1;

9) obowiazuje wysokos$¢ budynkow nie wicksza niz 5,0 m;
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10) obowigzuje wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami nie wicksza niz 25,0 m. Wyjatek
stanowi istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokich napie¢ 110 kV, dla ktoérej obowiagzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 50,0 m; liczac od poziomu terenu.

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
12) obowiagzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Dla obszaru planu, bedacego wiasnoscia komunalna, ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenéw ustala si¢ 30% stawke.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej” w rejonie ul. Czatkowskiej w Tczewie,
zatwierdzonego uchwalg nr XXXVIII/348/2001 z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2002r.
Nr 13 poz. 270) i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonego
uchwala nr XXVIII/263/2005 zdnia 27 stycznia 2005 r. z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity -
Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2020 r. poz. 2166)).

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Tczewie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/9/2024
Rady Migjskiej w Tczewie
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przemystowo - ushugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - uslugowego w rejonie ulicy Malinowskiej
w Tczewie” jest zatagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie” (od 04 marca
2024 r. do 25 marca 2024 r.) oraz w ciggu 15 dni po wylozeniu (t.j. do dnia 09 kwietnia 2024 r.), do ustalen
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/9/2024
Rady Migjskiej w Tczewie
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przemystowo - ushugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.

z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne drogi publiczne,
2) sie¢ wodociggowas, stuzaca do obstugi terendw przyleglych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) dopuszcza sig¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej drogi publiczne.

§2.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/9/2024
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 29 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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