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UCHWALA NR 11/25/2024
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 21 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Pierszczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art.
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
XXXVII/603/2022 Rady Gminy Stezyca z dnia 6 grudnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Pierszczewo, Rada Gminy Stgzyca
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obregbu geodezyjnego Pierszczewo o powierzchni ok. 27,35 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67 aust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia ogdlne planu;
3) Dzial I zawierajacy ustalenia szczegotowe planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. llekro¢ w dalszym przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego (np. inne uchwaty rady gminy, uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod zielen, dojazdy, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy, balkony imury oporowe nie mogg by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ wigcej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkow do powierzchni dziatki. Powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Na
wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wplywaja: obiekty budowlane lub ich cze$ci niewystajace ponad
powierzchni¢ terenu, elementy drugorzedne budynkow, np. schody zewnetrzne niezabudowane, daszki,
markizy, wystepy dachowe, o$wietlenie zewngtrzne;

8) skrocie m.p. - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem:;

10) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace 1iprojektowane ciagi piesze lub pieszo-jezdne
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zapewniajace obsluge komunikacyjna dziatek
i obiektow w obrebie wyznaczonych planem terenow; przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniu terenu, a w szczegolnosci budynki gospodarcze, garazowe,
place, podjazdy, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania, ktore majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania inne niz podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem
uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

15) niezakléoconym widoku z otwarcia widokowego - nalezy przez to rozumie¢ widok na sylwete
i panorame historycznego zespotu ruralistycznego wsi Pierszczewo (poza obszarem planu), ktoérego
przeksztalcenie moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszarow i obiektow, ktore byly
podstawg jego wyznaczenia.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objgtego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) numery terendow oraz symbole, nazwy i oznaczenia graficzne klas przeznaczenia terenows;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego;

6) granice strefy ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej nieruchomych zabytkoéw (stanowisk) archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

8) osie i otwarcia widokowe do zachowania;

9) istniejace drzewa do zachowania;

11) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia nn-0,4 kV;
12) zwymiarowane odlegtos$ci wyrazone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 sg elementami informacyjnymi niebedacymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 8 terenéw. Sg to nastgpujace nazwy klas przeznaczenia terenow wraz
z symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

5) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;

6) L - tereny lasow;

7) ZN - teren zieleni naturalnej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie (MN i RZM) ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych na jednej dzialce oraz
ograniczenia pokrycia dachow do matowych dachowek ceramicznych lub betonowych w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego;

2) elewacje nalezy wykonczy¢ cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym Ilub
jasnoszarym; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢ kamien wylacznie w partii
cokotowej; nalezy wykluczy¢ stosowanie okladziny z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru;

3) nakaz ksztattowania gtownej bryly budynku na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,5 do 1:2,5
oraz ograniczenie maksymalnej powierzchni rzutu budynku mieszkalnego do 150 m2.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie
dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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2. Obszar planu potozony jest w cato$ci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewnetrznego terenu ochrony
posredniej powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn”. Na obszarze zlewni rzeki Raduni obowigzuja ustalenia
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie np. do nawodnienia trawnikow itp.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

6. Nakaz zachowania iochrony istniejacych drzew, wskazanych na rysunku planu; w przypadku zlego
stanu zdrowotnego drzewa oraz zagrozenia zycia lub mienia dopuszcza si¢ wycinke drzewa, zgodnie
z przepisami odrebnymi inakazuje si¢ jego rekompensacj¢ drzewem z gatunku tozsamym jak wyciete lub
z gatunkdéw dhlugowiecznych, szlachetnych (zgodnych z warunkami siedliskowymi).

7. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

9. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terendow oznaczonych
symbolem:

1) MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RZM obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony ekspozycji historycznego zespolu ruralistycznego wsi Pierszczewo; granice miedzy strefami
uwidoczniono na rysunku planu; obszar podlega ochronie konserwatorskiej - wszelkie zamierzenia
inwestycyjne podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
przepisom Prawa budowlanego dotyczacym obiektow i obszarow zabytkowych;

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej do objecia ochrong:

a) historyczny uktad przestrzenny (rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii zabudowy, tradycyjne
sposoby sytuowania zabudowy zagrodowej wokol wewnetrznego podworza, kompozycja wnetrz
krajobrazowych i historycznej zieleni - zadrzewienia przydrozne, ogrodki przydomowe, sady itp.),

b) historyczne podziaty wlasnosciowe,

¢) historyczne i tradycyjne formy zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (ksztatt i wysokos¢ zabudowy oraz
tradycyjne materialy budowlane);

2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:
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a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowania drég, ulic i placow oraz ich
przekroju, z zachowaniem szerokos$ci ulicy, czyli dawnych linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz
wysokos$ci §cian (o wysokos$ci zblizonej do historycznej), a takze kompozycji wngtrz krajobrazowych
oraz kompozycji historycznej zieleni oraz poszczegélnych elementow tego uktadu; dopuszcza si¢ droge
dojazdowa do terenu 1MN wylacznie o parametrach historycznych;

b) nakaz uwzglednienia iodtworzenia historycznych podzialdéw geodezyjnych; dopuszcza si¢ wtorne
scalenia w obrebie historycznych parceli (likwidacja wtornych podziatoéw),

¢) obowigzuje ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegodlnych terenow, podanymi w rozdziale nr 2 niniejszej uchwaty,
d) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
3. W granicach strefy ochrony ekspozycji ustala si¢:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej do objecia ochrona:
a) ekspozycja historycznego zespotu ruralistycznego, sylwety i panoramy wsi Pierszczewo,
b) osie i otwarcia widokowe;
2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:
a) zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych niz poziom wzroku obserwatora
tj. wyzszych niz 8,0 m,

b) zaleca si¢ uczytelni¢ miejsca widokowe i wykorzysta¢ je jako atrakcje¢ turystyczng z przygotowaniem
wlasciwej informacji i obstugi turystycznej,

c) nakaz zachowania otwarcia widokowego, oznaczonego na rysunku planu. W celu zachowania
niezaktoconego widoku z otwarcia widokowego, o ktorym mowa w § 4 pkt 15 uchwaty, obowigzuje
zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania nasadzen o wysokosci powyzej 1,5 m,

d) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
4. Na obszarze objetym planem wystepuja nieruchome zabytki (stanowiska) archeologiczne ujgte
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, wskazane

na rysunku planu odrebnym symbolem graficznym. Roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ogolnodostepnym terenem publicznym w obszarze planu jest teren komunikacji drogowej
publicznej - teren przeznaczony na poszerzenie drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. W granicach terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w § 19 pkt 1;

2) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu, w szczegdlnosci chodnikow, przej$¢ przez
jezdnie do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone zostaty
w Dziale III uchwaty.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy inie zostaly wyznaczone
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: na terenie oznaczonym symbolem MN - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: na terenie oznaczonym symbolem MN - 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°, z wyjatkiem tworzenia tzw.
"trojkatéw widocznosci” 1 placow do zawracania.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o innych parametrach
niz okreslone w ust. 2 wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, zielen.

4. Dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek, do ktorych dojazd odbywa si¢ przy placach
do zawracania oraz w miejscach skrzyzowan i zakretow - 6 m.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zostaty okreslone w Dziale III uchwaty.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) Ogodlne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)nowe sieci przewodowe infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako sieci podziemne,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j

oraz stupowych stacji transformatorowych,

b) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o dowolnej powierzchni,
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d) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) przy podziale nieruchomosci gruntowych nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki, z wyjatkiem
granicy z dziatka lesna,

g) zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: z wiejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujgcia wilasne;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzenie S$ciekéw do bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oprdznianych przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. W momencie wybudowania
kanalizacji zbiorczej zbiorniki bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty podiaczy¢ do
kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych - lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, zbiornikéw
retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie czgsci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania
np. do nawodnienia trawnikéw, zielencoéw, do prac porzadkowych i ogrodniczych,

c¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej. Obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnego Zrdédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne niemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii o mocy
do 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego;

8) w zakresie gospodarowania odpadow stalych: na terenie nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych. Obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadow

za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach
i prawem miejscowym;

9) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: poprzez istniejace i projektowane systemy telekomunikacyjne.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z drog gminnych (poza granicami planu),
2) Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

- 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w zabudowie agroturystycznej;
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b) w ramach liczby miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z lit. a, ustala sig minimalng liczbg miejsc
parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 6 do 15,
- 2 miejsca postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40;
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 40.
¢) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenu, wydzielenie dojazdow, o ktorych mowa
w §4 pkt 11 uchwaty, o minimalnej szerokosci 8 m w liniach podzialu geodezyjnego; ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy wydzielonego dojazdu; nieprzelotowe
dojazdy nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m; w obrebie
skrzyzowan obowigzujg narozne $cigcia, tzw. "trojkaty widocznosci" o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na catlym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zostaty okreslone dla poszczeg6lnych terenéw w Dziale III uchwaty.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 1MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaty,
- dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-6 m od linii rozgraniczajacych teren przeznaczony na poszerzenie drogi klasy dojazdowej (2KDD),
jak na rysunku planu,

-9 m od linii rozgraniczajacych teren drogi klasy dojazdowej (poza obszarem planu), jak na rysunku
planu,

-od lasu zalezy zachowaC odleglo$¢ obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi w szczegolnosci ochrony przeciwpozarowej;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 20%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,08, maksymalny 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 60%, przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciggdw pieszo-rowerowych i parkingow,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,
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e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - maksymalna 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje, wtym druga
kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkéw gospodarczych - maksymalna 8,0 m,
- dla garazy - maksymalna 6,0 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych - maksymalna 9,0 m;

f) geometria glownych polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu od 40° do 45° lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci
dachu od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 - 1,5 m,

g) maksymalny dopuszczalny poziom posadzki parteru: 0,5 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- z drogi klasy dojazdowej (poza granicami planu) lub poprzez teren przeznaczony na poszerzenie drogi
publicznej klasy dojazdowe;j, oznaczony symbolem 2KDD,

- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest cze$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi Pierszczewo, w ktorej obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2 uchwaty,

b) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest w catosci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak

w § 8 ust. 1 uchwaty,

b) teren potozony jest w calosci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony
posredniej powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty,

c)teren zlokalizowany jest czgSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Pierszczewo, warunki jak w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy powtarzalnej wg jednego projektu;

7)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokoséci: 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 2KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej;

a) przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod poszerzenie drogi dojazdowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
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- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- zielen,
- ciagi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry: szeroko$¢ pasa terenu minimum 3 m pod osiowe poszerzenie istniejacej drogi do catkowitej
szerokosci minimum 10 m, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2 lit a uchwaty,

b) ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowej,
¢) zakaz odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia drog;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: na zasadach okreslonych w § 8 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest w catosci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak

w § 8 ust. 1 uchwaty,

b) teren potozony jest w calosci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony
posredniej powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty;

7)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiagzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 3RN:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy:

a) przeznaczenie podstawowe:
- grunty orne oraz uprawy,
- tgki i pastwiska,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne,
- urzadzenia wodne,
- ktadki, pomosty,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 80%,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachéw: nie dotyczy.

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drog gminnych (poza granicami planu),
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- poprzez teren przylegly oznaczony symbolem 4RZM;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: na zasadach okreslonych w § 8 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Pierszczewo, w ktorej obowigzuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 3 uchwaty,

b) w granicach terenu wprowadzono otwarcie widokowe, oznaczone na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 3 pkt 2 lit c uchwaty,

¢) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktorej obowiagzujg ustalenia okreslone w § 9 ust. 4 uchwaty,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Pierszczewo, w ktorej obowiazuja ustalenia okre§lone w § 9 ust. 3 uchwaty,

b) w granicach terenu wprowadzono otwarcie widokowe, oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 3 pkt 2 lit c uchwaty,

c) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, polozona jest w strefach ochrony konserwatorskiej
nieruchomych zabytkow (stanowisk) archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
w ktérych obowiazujg ustalenia okreslone w § 9 ust. 4 uchwaty,

d) teren potozony jest w calosci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak
w § 8 ust. 1 uchwaty,

e) teren potozony jest w cato$ci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewnetrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty,

f) ustala si¢ zakaz zabudowy;

7)ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 21. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 4RZM:

1) przeznaczenia terenu: teren zabudowy zagrodowej:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- funkcja agroturystyczna,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaty,
- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne,
- urzadzenia wodne,

- ktadki, pomosty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng gminng (poza obszarem planu), jak na rysunku planu,
- wzdtuz elewacji frontowej budynku mieszkalnego, jak na rysunku planu,
- 17 m od linii rozgraniczajacych z terenem 3RN, jak na rysunku planu,
- 20 m od linii rozgraniczajacych z terenem 3RN, jak na rysunku planu,
- 20 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1MN, jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni dziatki; przy czym do wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drég, ciggdéw pieszo-rowerowych
i parkingdw, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalna 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje, wtym druga
kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — maksymalna 8,0 m,
- dla garazy — maksymalna 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — maksymalna 9,0 m;

f) geometria glownych polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu od 35 °© do 45 ° lub od 20° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 -
1,5 m;

g) maksymalny dopuszczalny poziom posadzki parteru: 0,5 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
§ 9 ust. 2 pkt 2 lit. b;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej gminnej (poza granicami planu),
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

c) obowigzuje ochrona izachowanie istniejacych drzew, zgodnie zrysunkiem planu, na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 5 uchwaty,

d) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi Pierszczewo, w ktorej obowigzuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2 uchwaty,

b) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ uzupehnienie istniejacej zabudowy zagrodowej o nowe obiekty budowlane usytuowane
prostopadle lub réwnolegle do budynku mieszkalnego z zachowaniem czworokatnego dziedzinca
wewnetrznego,
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b) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV w odlegtosci po 3,5 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktérego obowigzuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej
nie obowigzuje,

- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia nn-0,4kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;

c) teren zlokalizowany jest w cato$ci wstrefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Pierszczewo, warunki jak w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) teren potozony jest w catosci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak
w § 8 ust. 1 uchwaty,

e) teren potozony jest w catosci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty;

7)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytuln wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 15%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu SWS:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- urzadzenia wodne,
- mosty, ktadki, pomosty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 80%,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachow: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- poprzez tereny przylegte;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: na zasadach okreslonych w § 8 uchwaty;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest w cato§ci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak

w § 8 ust. 1 uchwaty,
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b) teren polozony jest w calosci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony
posredniej powierzchniowego ujgcia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaly,

¢) ustala si¢ zakaz zabudowy;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 23. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 6L, 7L:

1) przeznaczenie terenow: tereny lasow:

a) przeznaczenie podstawowe: lasy,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace zmiany przeznaczenia terenu le§nego na
cele nielesne, na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,

- dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty, niewymagajace zmiany przeznaczenia terenu le§nego
na cele nielesne,

- inne formy zagospodarowania, zgodne z planem urzadzenia lasu;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
c¢) wskaznik intensywnoSci zabudowy: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 90%, przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciggdw pieszo-rowerowych i parkingow,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria gléwnych potaci dachu: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna teren6w:
- terenu 6L:
-- z drogi gminnej klasy dojazdowej (poza granicami planu),
-- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty, niewymagajace zmiany przeznaczenia
terenu le$nego na cele nielesne,

-- z terenoéw przylegtych;

- terenu 7L:
-- poprzez dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty, niewymagajgce zmiany przeznaczenia
terenu le$nego na cele nielesne,

-- z terenow przylegtych;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna,
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b) tereny potozone sg w cato$ci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak
w § 8 ust. 1 uchwaty,

c) teren potozony jest w calo$ci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty,

d) teren oznaczony symbolem 6L znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej nieruchomego
zabytku (stanowiska) archeologicznego, w ktorej obowiazujg ustalenia okreslone w § 9 ust. 4 uchwaly;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 8ZN:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly,
- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne,
- urzadzenia wodne,
- mosty, ktadki, pomosty,
- ciagi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 70%, przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciagéw pieszo-rowerowych i parkingow,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

¢) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria gléwnych potaci dachu: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drogi gminnej klasy dojazdowej (poza granicami planu),
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly,
- z terenow przylegtych;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia; w przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewa oraz zagrozenia
zycia lub mienia dopuszcza si¢ wycinke drzewa, zgodnie z przepisami odrebnymi i nakazuje si¢ jego
rekompensacj¢ drzewem z gatunku tozsamym jak wycigte lub z gatunkow dtugowiecznych, szlachetnych
(zgodnych z warunkami siedliskowymi),

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 2818

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) teren potozony jest w calo$ci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak

w § 8 ust. 1 uchwatly,

c) teren potozony jest w cato$ci w granicach zlewni rzeki Raduni — zewnetrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaty;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe.

§ 25. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca - Uchwata Nr VI/37/2011 Rady Gminy Stezyca z dnia
31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
geodezyjnego Pierszczewo, w gminie Stezyca.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Piotr Mach
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¢ O OBSZARY PREDYSPONOWANE DO LOKALIZACJI ZABUDOWY

LEGENDA:

OZNACZENIA GRAFICZNE - OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/25/2024
Rady Gminy Stezyca
z dnia 21 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Pierszczewo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 22 marca 2024 r. do 15 kwietnia 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 7 maja 2024 r.

Podczas wylozenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Pierszczewo do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
whiesienie uwag nie wplynela zadna uwaga.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 2818

Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/25/2024
Rady Gminy Stezyca
z dnia 21 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 r. poz. 609) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem s$rodkéw
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzgdzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
7z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

1L Budowa drog

W granicach planu przewiduje si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod poszerzenie drogi gminne;j
1jej realizacje, jako zadanie wlasne gminy.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujgcia wlasne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki
bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dzialki do gruntu, szczelnych
zbiornikow, zbiornikow retencyjnych lub systemu kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania np. do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

Iv. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wtiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogodlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o Srodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty ztytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/25/2024
Rady Gminy Stezyca

z dnia 21 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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