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UCHWALA NR LXXV1/1930/24
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Orunia - zbiornik
retencyjny w rejonie ulicy Rownej w mies$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Orunia - zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Réwnej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1622) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
8,64 ha, potozony w dzielnicy Orunia, ktorego granice przebiegaja:

1) od péinocy wzdhuz terenéw pol uprawnych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od zachodu wzdtuz terenéw pdl uprawnych oraz ogrodéw dziatkowych - ROD im. Stefana Okrzei;

3) od wschodu wzdluz terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz odcinkowo wzdtuz brzegu
rzeki Motlawy;

4) od potudnia wzdtuz terenu sortowni odpadow.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W Kkarcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespotl nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow, zieleni,
system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice
1 podziaty;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wiekszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunig¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorna potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach Scian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie koputly, kolebki itp. dachy widoczne
z poziomu terenu;

7) przestrzen wspéldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym,;

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia  zapewniajacego osobom ze szczegbdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 2574

10) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platow OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDD teren drogi dojazdowej;
3) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Wal¢sy w Gdansku, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym
obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. rowerow
) 3 Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowag —
Lp Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskie;j obszar
catego
- - : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne . . MIN. 2
1. | . . 1 mieszkanie . 0
jednorodzinne z zastrzezeniem ust. 4
1 2
5, | schroniska 100'm” pow. MIN. 1 MIN. 5
mtodziezowe, hostele mieszkalnej
domy dziennego pobytu, 100 m?*pow. MIN. 1
3. .. . . . MIN. 0,3
warsztaty terapii uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
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zajeciowej
domy statego pobytu dla 100 m2pow. MIN. 0.5
4. | os6b starszych, domy . . .. MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
- —— 3
5. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
6. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
7 lekarskie — obiekty mate 100 m?*pow. MIN. 5 MIN 2
" | do 200 m? pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
3. szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
9. | przedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow technicznych,
b) budowli i obiektéw inzynierskich,
c) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,
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c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewng¢trznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielko$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich formg lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendéw: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gltéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendow numerowanych kolejno od 01.1 do 05.3,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.
2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 7,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - zbiornik
retencyjny wraz z urzadzeniami infrastruktury odwadniajacej, droga eksploatacyjna oraz miejskg zielenig
urzadzong ogdlnodostepna.

1) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi - budynek obstugujacy uzytkownikoéw w péinocno-wschodniej czesci
terenu - toaleta.

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3,0 m, pehiacy jednoczes$nie funkcje drogi
eksploatacyjnej, przebiegajacy w péinocno-wschodniej czesci terenu, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odleglosci 6,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, od strony
ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD), jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 2%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,04;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 7,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 7,0 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalny wymiar rzutu pojedynczego budynku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1: 7,0 m x 5,0 m,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: stromy, symetryczny wzgl¢dem kalenicy, o nachyleniu potaci pod katem od 40 do 50 stopni,
z wykluczeniem dachow w ksztalcie koputly i kolebki.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Réwnej (03.1 KDD), od ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rower6éw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskie;j -
zabudowa wzdluz ul. Przybrzeznej irzeki Motlawy z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej jako fragment wigkszego ukladu urbanistycznego Oruni i Starych Szkotow — dzielnicy
przedmiejskiej o genezie z XV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemies$lnicza i przemystowa z XIX i XX w. —
poza granicami planu); zasady ochrony:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 121 13;

2) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna; nalezy zachowaé historyczny sposob sytuowania
zabudowy na dziatkach wzdhiz ul. Przybrzezne;j;

3) zachowanie elementu historycznego ukladu polderowego - rowu melioracyjnego, o ktorym mowa
w ust. 11 pkt 4 - w jego historycznej lokalizacji.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptlat
strukturalny;
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2) zastosowanie materiatdow do budowy zbiornika retencyjnego, ktore zapewnig rozwoj roslinnosci;
3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

4) row melioracyjny ukladu polderowego, jak na rysunku planu; zachowanie odkrytego koryta rowu
odwadniajacego; dopuszcza si¢ miejscowe przykrycie rowu w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
i transportowej z rOwnoczesnym zapewnieniem przepustow dla drobnej fauny.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 111 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
pod zielen ogélnodostepna);

4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng, matowa o barwie naturalnego spieku ceramicznego;

5) dopuszczalne materialy wykonczenia elewacji: tynkiem (z wykluczeniem jaskrawych barw), cegla i/lub
drewnem (oblicowka drewniana w kondygnacji poddasza).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2-4;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania terenu uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania
piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o§wietlenie, elementy matej architektury, w tym miejsca do
siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne (np. poidetka) - na podstawie cato$ciowej
koncepcji, tacznie z ciagiem pieszym, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 oraz terenem 03.1 KDD;

5) obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: cze$¢ terenu w strefie ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych - zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania podpiwniczen
1 innych kubatur podziemnych;

2) teren odwadniany mechanicznie;
3) na terenie wystegpuja liczne drzewa i krzewy;
4) zaleca si¢ zachowanie zadrzewien;

5) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje);
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6) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggoéw
komunikacyjnych;

7) zaleca si¢ umocnienie brzegdw zbiornika ponad linia wody materiatami naturalnymi;

8) istniejace otwory piezometryczne stuzace do regularnego monitorowania stanu i jako$ci wod podziemnych
— w przypadku kolizji istniejacych piezometréw z realizacja zbiornika retencyjnego powinny one zosta¢
przeniesione;

9) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych,

10) zaleca si¢ lokalizacje elementow rekreacyjnych: zieleni, o§wietlenia, elementéw matej architektury, w tym
miejsc do siedzenia, elementow sztuki, zadaszen, elementdéw wodnych (np. poidetek) po pdinocnej stronie
ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

11) zaleca si¢ umocnienie brzegéw rowu melioracyjnego, o ktéorym mowa w ust. 11 pkt 4, ponad linia wody
przy uzyciu materiatéw naturalnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 MNW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,
10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odlegto$ci 6,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu - od
strony ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 9,0 m (dwie kondygnacje
nadziemne),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 9,0 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalny wymiar rzutu pojedynczego budynku: 16,0 m x 10,0 m,

b) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych lokalizowanych wzdhiz ulicy
Przybrzeznej: 16,0 m,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
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8) ksztalt dachu: stromy, symetryczny wzglgdem kalenicy, o nachyleniu potaci pod katem od 40 do 50 stopni,
z wykluczeniem dachow w ksztalcie koputy i kolebki.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren jak na rysunku planu, potozony w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej -
zabudowa wzdluz ul. Przybrzeznej irzeki Motlawy z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej jako fragment wigkszego uktadu urbanistycznego Oruni i Starych Szkotéw - dzielnicy
przedmiejskiej o genezie z XV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemie$lnicza i przemystowa z XIX i XX w. —
poza granicami planu); zasady ochrony:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna; nalezy zachowaé historyczny sposob sytuowania
zabudowy na dziatkach wzdhuz ul. Przybrzezne;j;

3) nowa zabudowa: wedlug gabarytow i formy zabudowy historycznej istniejacej przy ulicy Przybrzeznej
(adekwatnie do funkcji).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.7, 10, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng, matowg o barwie naturalnego spieku ceramicznego;

5) dopuszczalne materiaty wykonczenia elewacji: tynkiem (z wykluczeniem jaskrawych barw), cegla i/lub
drewnem (oblicowka drewniana w kondygnacji poddasza, werandy).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs¢ terenu w strefie ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowg w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggoéw
komunikacyjnych i parkingow;

2) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych - zaleca si¢ rezygnacj¢ ze stosowania podpiwniczen
i innych kubatur podziemnych;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

4) teren odwadniany mechanicznie;

5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;
6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Rowne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Przybrzezna (04.2 KDD), poprzez
skrzyzowanie z ulica Rowna (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie slupoéw oswietleniowych, matej architektury itp.).
9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogo6lnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;

6) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu tgcznie zterenem 01.1 I-W-Z uwzgledniajaca
przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o§wietlenie, elementy matej
architektury, w tym miejsca do siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne (np. poidetka) - na
podstawie cato$ciowej koncepciji.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czgs¢ terenu w strefie ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren odwadniany mechanicznie;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 04.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,019 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Przybrzezne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 9,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Rowng (03.1 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie slupow oswietleniowych, matej architektury itp.).
9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik po zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w strefie ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacje przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren odwadniany mechanicznie;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 05.3.
2. Powierzchnia terenu: 0,029 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Przybrzezne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0 m do 7,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Rowng (03.1 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren jak na rysunku planu, potozony w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej -
zabudowa wzdluz ul. Przybrzeznej irzeki Motlawy z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej jako fragment wickszego ukladu urbanistycznego Oruni i Starych Szkotéw — dzielnicy
przedmiejskiej o genezie z XV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemie$lnicza i przemystowa z XIX i XX w. —
poza granicami planu); zasady ochrony:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 71 11;
2) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna; nalezy zachowac przebieg ulicy Przybrzezne;.

7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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10. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik po zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w strefie ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;j.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren odwadniany mechanicznie;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.
§ 14. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Orunia - zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Rownej w miescie Gdansku
(zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV1/1930/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
15 stycznia 2024 r. do 12 lutego 2024 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 26 lutego 2024 r. do projektu planu
whniesiono w jednym pi$mie osiem uwag oraz zgloszono jedng uwage podczas dyskusji publiczne;j.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

PreZero Service Pélnoc Sp. z 0.0., pismo z dnia 05.02.2024 r.

Sktadajacy uwage wnosi o utrzymanie i uzupelnienie istniejgcej linii drzew zlokalizowanych
w potudniowej czesci obszaru 01.1 I-W-Z, przy granicy z terenem nr 03.1 KDD (zgodnie z zalagczonym do
uwagi zdjeciem przedstawiajacym zgrupowanie drzew).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W potudniowej czesci terenu przeznaczonego pod zbiornik retencyjny (teren nr 01.1 I-W-Z), w projekcie
planu ustalono pojedynczy szpaler drzew. Wprowadzono go w celu rozdzielenia funkcjonalno-
przestrzennego terenu planowanego zbiornika z funkcja rekreacyjng od terenéw produkcyjno-sktadowych
zlokalizowanych poza potudniowg granicg planu. Wskazane w uwadze drzewa znajdujg si¢ w rejonie ww.
szpaleru. Zgodnie z ustaleniami planu istniejagce drzewa bgda mogly stanowi¢ czgs¢ zaplanowanego
szpaleru.

Sktadajacy uwage wnosi o odsuni¢cie zbiornika retencyjnego od ul. Réwnej i zakltadéw przemystowych
zlokalizowanych po potudniowej stronie ww. ulicy. Postuluje o odsunigcie zbiornika w kierunku
pOéocnym o 40,0 m od terenu nr 03. 1 KDD (odcinek ul. Rownej) oraz bardziej precyzyjne wskazanie
lokalizacji zbiornika.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem przystapienia do sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji celu publicznego - zbiornika
retencyjnego. Zbiornik ma przede wszystkim przejmowa¢ wody nadmiarowe z kanatu Raduni w sytuacji
gdy poziom wody w kanale przekroczy poziom bezpieczenstwa. Projekt planu zabezpiecza teren pod
planowany zbiornik retencyjny wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng oraz terenami rekreacyjnymi
wokot niego. Obszar przeznaczony pod zbiornik (teren nr 01.1 I-W-Z) jest zgodny z wnioskiem ztozonym
przez Gdanskie Wody. Teren pod zbiornik przeciwpowodziowy wyznaczony zostal w projekcie planu na
podstawie koncepcji programowo — przestrzennej pt.: ,,Budowa zrzutdéw z Kanalu Raduni na terenie
Miasta Gdanska do rzeki Mottawy przez Polder Orunia do zbiornika przypolderowego przy ul. Mysiej”,
Hydroprojekt, 2010 r. zleconej przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska. Zbiornik zgodnie z ww.
koncepcja jest co do zasady funkcjonowania zbiornikiem suchym. Wielko$¢ zbiornika wynika z okreslonej
niezbednej pojemnosci retencyjnej, ktorg nalezy zgromadzi¢ na ptaskim terenie polderu, czyli obszaru
odwadnianego mechanicznie, gdzie zwierciadto wod gruntowych jest potozone bardzo ptytko, arzedna
terenu przynajmniej w czg¢Sci znajduje si¢ pod poziomem morza. Ostateczny ksztalt i lokalizacja zbiornika
zostang okreslone po uchwaleniu planu miejscowego, na etapie projektu budowlanego. W zwigzku
Z powyzszym niezasadne jest ograniczanie powierzchni terenu przeznaczonego pod zbiornik retencyjny.

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu dla terenu nr 03.1 KDD o koniecznosci
uwzglednienia drenazu wod gruntowych do rowu odwadniajgcego zlokalizowanego we wschodniej czesci
obszaru 01.1 [-W-Z.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Polityka miasta zapisana w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska z 2018r. przewiduje przebudowe systemow odwodnieniowych na obszarze polderow
z rozdziatem na odrebne uktady obstugujace obszary zurbanizowane i obszary rolnicze.
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1.4.

1.5.

1.6.

W ul. Réwnej istnieje kanalizacja deszczowa o srednicy 0,8/1m, ktora posiada ujscie do rowu glownego C,
ktory odwadniany jest obecnie za pomocg pompowni melioracyjnej nr 21 — Orunia, przy ul. Przybrzezne;,
znajdujacej si¢ na poludnie od granic planu. Docelowo odwodnienie z terendow zainwestowanych polderu
ma si¢ odbywac¢ przez pompownie, ktore obslugiwa¢ beda zbiornik retencyjny. W projekcie planu nie
ustalono sposobu odwadniania ul. Rownej, poniewaz decyzja ta bedzie podjeta przez PGW Polskie Wody
oraz Gdanskie Wody na etapie projektowania i realizacji zbiornika.

Sktadajacy uwage wnosi o wskazanie w calym obszarze planu konieczno$ci utrzymania obecnego
poziomu wod gruntowych i1 zakazu jego regulacji.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wskazanie nakazu utrzymania obecnego poziomu wod gruntowych oraz zakazu jego regulacji wykracza
poza kompetencje ustalen planu miejscowego. Tymi zagadnieniami zajmuja si¢ Polskie Wody oraz
Gdanskie Wody. Gdanskie Wody zajmuja si¢ bezpieczenstwem przeciwpowodziowym na terenie miasta,
realizujac Gdanska Strategic Ochrony Przeciwpowodziowe;.

Sktadajacy uwage wnosi o utrzymanie obecnych podzialdéw wlasnosciowych w zakresie ul. Rownej (teren
nr 03.1 KDD) z uwagi na obowiazujace decyzje Srodowiskowe, charakter dzialalnosci podmiotow
zlokalizowanych przy ul. Rownej oraz sposob zagospodarowania zaktadéw przemystowych.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W projekcie planu uwzgledniono istniejace podziaty wlasnosciowe. Pas drogowy ulicy Rownej (teren nr
03.1 KDD) zostal w calosci wyznaczony na terenach gminnych - obejmuje fragmenty dzialek
ewidencyjnych: 245/14, 245/15, 246, 247, 248, 251/3 obrgb 111.

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie w opisie i ograniczeniach dla obszaru planu charakteru
dziatalnosci zakladu zlokalizowanego przy ul. Rownej 17 a i b — baza transportowo-magazynowa firmy
zajmujgcej si¢ zbieraniem i przetwarzaniem odpadow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy prawa zobowigzuja przedsigbiorcow do ograniczenia ucigzliwosci w granicach
wlasnej dziatki. Zgodnie bowiem z art. 144. ust. 2 Ustawy Prawo ochrony §rodowiska dotyczacym zasad
eksploatacji instalacji — cyt. ,,...Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, z zastrzezeniem ust. 3,
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytul prawny...”. Dodatkowo zgodnie z art. 144. Kodeksu cywilnego, wtasciciel
nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dzialan, ktore by
zaklocaty korzystanie z nieruchomos$ci sgsiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych. Ponadto zaden z obowigzujacych
przepisOw prawa nie zobowigzuje organu sporzadzajacego plan miejscowy do wprowadzania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie bazy transportowo-magazynowej
o wskazanej w uwadze funkcji.

Odnoszac si¢ do wniosku, aby w opisie do planu znalazta si¢ informacja o charakterze dziatalnosci
prowadzonej przez skladajacego uwage na terenie zlokalizowanym poza granicami planu, nalezy
stwierdzi¢, ze taka informacja znajduje si¢ w uzasadnieniu do planu i byta publikowana podczas
wylozenia do publicznego wgladu. W ww. uzasadnieniu, w pkt I — Informacja o obszarze planu pkt 2
polozenie, znajduje si¢ informacja, iz cyt. "obszar planu graniczy od potudnia z terenem sortowni
odpoadow...".
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1.7.

1.8.

Dodatkowo w ww. uzasadnieniu, w pkt II — Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pkt 1 - Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 12) opisano, iz
cyt. ,,...W potudniowej czgsci terenu przeznaczonego pod zbiornik retencyjny (teren nr 01.1 [-W-Z)
ustalono pojedynczy szpaler drzew, w celu rozdzielenia funkcjonalno-przestrzennego terenu zbiornika od
terenéw sktadowych — sortowni odpadow zlokalizowanej poza poludniowg granicg planu...” oraz w pkt
14 - Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4) wskazano, iz cyt. ,,...Nowe
zagospodarowanie terenu w postaci zbiornika retencyjnego z infrastruktura rekreacyjng (w tym
wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej - w sasiedztwie terenow sktadowych), ktore moze powstaé dzieki
ustaleniom procedowanego planu nie tylko uzupetni strukture i program funkcjonalny tego fragmentu
dzielnicy, ale takze przyczyni si¢ do poprawy wizerunku obszaru, ktory sasiaduje od potudnia z sortownia
odpadow...”. W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw prawnych, aby wprowadza¢ dodatkowe ustalenia
w planie miejscowym.

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie o$wietlenia i Sciezki rowerowej w przekroju ul. Rownej (teren
nr 03.1 KDD).

Rozstrzygnigecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W ramach ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego kazda droga publiczna posiada
wykaz obowigzkowego wyposazenia, ktore musi zosta¢é uwzglednione w przypadku budowy ulicy.
Szerokos¢ pasa drogowego ulicy 03.1 KDD wynosi od 17,0 m do 20,0 m i umozliwia realizacj¢ innych
elementow wyposazenia, niz te ustalone jako obligatoryjne. Realizacja o$wietlenia ulicznego jest mozliwa
W oparciu o zapisy zawarte w projekcie planu.

W terenie ulicy Réwnej (03.1 KDD) w wyposazeniu minimalnym drogi ustalono obligatoryjne obustronne
chodniki. W zakresie obstugi ruchu rowerowego nie ustalono dedykowanej infrastruktury. W ustepie
dotyczacym zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano, ze ruch rowerowy ma si¢ odbywac po
jezdni na zasadach ogolnych (ust. 11 pkt 2), m.in. ze wzgledu na brak mozliwosci kontynuacji
wydzielonej drogi rowerowej na ulicy Przybrzeznej oraz na dalszym odcinku ulicy Réwnej (poza
zachodnig granicg planu). Konstruujac zapisy planu opierano si¢ na dokumencie strategicznym, jakim jest
STeR 2.0 (System Tras Rowerowych dla Gdanska), przyjetym uchwalag Rady Miasta Gdanska nr
LXVI/1719/23 z dnia 21 sierpnia 2023 roku, w ktorym na ulicy Rownej nie wskazano koniecznosci
realizacji drogi rowerowe;.

Sktadajacy uwage wnosi o wskazanie lokalizacji przystanku autobusowego w terenie nr 03.1 KDD lub
01.1 I-W-Z.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalanie lokalizacji przystankow transportu zbiorowego oraz wyznaczanie tras autobusow miejskich nie
jest kwestig regulowang przez plan miejscowy. Sprawy dotyczace organizacji transportu zbiorowego
w Gdansku s3 ustalane przez Zarzad Transportu Migjskiego.

2. Osoba fizyczna — uwaga ztozona podczas dyskusji publicznej w dniu 24.01.2024 r.

Zdaniem sktadajacego uwage wydzielenie pasa drogowego 03.1 KDD obejmuje fragment terenu bgdacego
czgScig bazy przy ulicy Réwniej 17a 1 b, dla ktorego sktadajacy uwage posiada obecnie decyzje
srodowiskowe - niezbedne do prowadzenia dzialalno$ci. Wnosi o uwzglednienie obecnego przebiegu
granic podzialu nieruchomos$ci w planie. Informuje, Ze jego zdaniem zmiana nie wplynie negatywnie na
mozliwos¢ realizacji zbiornika.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Tres¢ uwagi tozsama z trescig uwagi opisanej w pkt 1.5. Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi jak w pkt
1.5.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXVI1/1930/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu 03.1 KDD, teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Rownej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikami, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 320 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;j,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg¢ drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH:

Karta terenu 01.1 I-W-Z — budowa zbiornika retencyjnego Czerwony Most, wraz z urzadzeniami
infrastruktury odwadniajacej oraz droga eksploatacyjna.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci odwadniajacej z mozliwo$cig finansowania lub
wspotfinansowania ze $rodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach
technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/1930/24
Rady Miasta Gdanska

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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