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UCHWALA NR LXXV1/1929/24
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 1856) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 8,2 ha, potozony
wzdhuz ulicy Lema, na granicy dzielnic Ujescisko-Lostowice i Siedlce. Na zachdéd od ulicy Lema plan
obejmuje rozproszong zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa, a po wschodniej stronie tej ulicy - pas terenu
nalezacego do ogrodéw dziatkowych. W poludniowej czgsci objetej granicami znajdujg si¢ tereny
zlokalizowane po obu stronach ulicy Kartuskie;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg, tj. mieszkanie: wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zesp6ol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegodlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna potaé¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen poéipubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgéciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetlniajace wszystkie wymogi przepisdéw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cz¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
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w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

14) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

15) ochrona historycznej formy stolarki okiennej lub drzwiowej to =zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien lub drzwi;

16) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

17) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre§lonych przestrzennie
powodow Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych
obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjng, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujagcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:
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a) $ciezki piesze i rowerowe, matg architekturg i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

18) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowe;j, szeregowej, grupowe;j) lub blizniaczej;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) U33 tereny zabudowy ustlugowej;
3) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;
4) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
5) KDW tereny drog wewnetrznych;
6) KD81 tereny ulic lokalnych;
7) KDS82 tereny ulic zbiorczych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walgsy w Gdansku, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudow¢ od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym
obiektow 1 urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i1 rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdoéw ,
. TOWErow
Lp Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa —
Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej catego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz . . MIN. 2
1. ) . . 1 mieszkanie . 0
mieszkania integralnie z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzona
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dziatalnoscia gospodarczg
5, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4, | hotele pracownicze, 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
2
5. | hostele 100m* pow. MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
6. | wielopokojowe obiekty 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g. | (""" i wiccej) z restauracj 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
1 zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii IQOm POW. M.INI ! MIN. 0,3
.. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
obiekty handlowe 5
11. | o pow. sprzedazy do 10502;2 d g)zow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? przedazy
. — 5
1. restauracje, kawiarnie, 100 m: pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m2
13. | banki, kancelarie ) . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowe;j
prawnicze
przychodnie, gabinety N
14. | lekarskie — obiekty mate 11?20 ?{Oi‘v’g' s tr;:[;elfli esm "y MIN.2
do 200 m? pow. uzytkowej Y . )
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
15. ) ) . : - MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
L. . 1000 m?pow.
16. | koscioty, kaplice uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
2
17, domy parafialne, domy 109 m ' MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
18. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
19. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
20. | muzea 1000 m” pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
1. szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
. 100 m?
22. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
23 warsztat-y pojazdoéw 1 stan. MIN. 2 MIN. 0.5
mechanicznych naprawcze
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mate boiska (boiska do np. | 100 widzoéw oraz MIN. 20 MIN. 3
24. | pifki recznej, koszykowki, 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
25 kubaturo‘v've obiekty sportu IOQ m ' MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej

100 m? lustra

26. | kryte plywalnie wody

MIN. 5 MIN. 5

korty tenisowe (bez miejsc

271 dla widzow)

1 kort MIN. 2 MIN. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdbéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych
wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkow ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
d) budynkoéw magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli i obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustali¢c powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego zespolu
budynkow,

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu budynkow,
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c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢c powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢c powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojna ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢
powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendow: ustala
sie spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 9 terenéw oznaczonych numerami dwucyfrowymi od
01 do 09.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 1,87 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg — wszystkie rodzaje oraz / lub zabudoweg ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
200 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylgczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

2) budynki i lokale zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;

4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) stacje obstugi samochodéw ci¢zarowych i1 autobuséw;

6) garaze boksowe;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek przy
ul. Kartuskiej 249, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, przekraczajacy wysoko$¢ ustalong w ust. 7 pkt 5 lit. a tiret
drugie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Kartuskiej (09-KD82 oraz poza granicami
planu), Lema (08-KD81) iod strony zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa
w ust. 11 pkt 2 - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu - 35%,
b) dla pozostatej czgsci obszaru - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB oraz dla obszaru wyznaczonego linig
podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c¢”, jak na rysunku planu: 50%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2,

b) dla pozostatej czesci obszaru: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatlki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna:

- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a” i,,c”, jak na
rysunku planu — 10 m,

- w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku planu
—15m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy z wytaczeniem dachoéw w ksztalcie koputy, kolebki;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lema (08-KD81), od ulicy Kartuskiej (09-KD82 oraz poza granicami planu)
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) budynek o wartosciach kulturowych: dom przy ulicy Kartuskiej 249, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt2; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej;

2) budynki o warto$ciach kulturowych na dz. nr 733/2 obreb 64, na tytach domu przy ulicy Kartuskiej 249, jak
na rysunku planu; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej, historyczna forma detalu architektonicznego (gzyms migdzykondygnacyjny), rodzaj i faktura
materialu elewacyjnego (tynk oraz w budynku od wschodu - partia poddasza deskowana);

3) budynek o warto$ciach kulturowych: dom - przy wschodniej granicy dziatki nr 733/2 obrgb 64, jak na
rysunku planu; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczna forma stolarki okiennej;
historyczny, autentyczny detal architektoniczny (gzyms podokapowy, schody zwycietym potkolem
w $ciance maskujgcej przestrzen pod nimi, wystawa z gzymsem wienczgcym), rodzaj i faktura materiatu
elewacyjnego (tynk w naturalnym piaskowym kolorze).

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
ptat strukturalny, jak na rysunku planu;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udzialem 80% powierzchni
biologicznie czynnej);

3) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ $ciezki/ciagi piesze oraz tawki i kosze na $mieci;

4) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazaC jego naturalnej wegetacji;

5) na parkingach, pomi¢edzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacej z podanej proporcji;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

7) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catego zespotu budynkoéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budynek o wartosciach kulturowych przy ulicy Kartuskiej 249 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) kanat obiegowy dla Potoku Siedleckiego o §rednicy 0,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokos$ci min. 5 m od skrajni kolektora;

4) w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazany
w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,86 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wylacznie intensywng - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan oraz / lub zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg oraz matych
hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylgczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

2) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;

4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe z serwisem;

6) myjnie samochodowe;

7) garaze boksowe;

8) nadziemne wielopoziomowe garaze;
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9) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Kartuskiej (09-KD82) zakaz lokalizacji
drog wewnetrznych, wtym parkingdéw, placow manewrowych. Ustalenie nie dotyczy niezbednych
wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Kartuskiej (09-KD82) - jak na rysunku
planu. W obszarze ,,a” dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o 5 m w glab terenu od
tej linii;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg - 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna - 0, maksymalna - 1,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, minimalna — dowolna, maksymalna:

- W obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu — 10 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 59 m n.p.m.,

- w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego, jak na rysunku planu — 16 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 67 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku w obszarze ,,a”, wyznaczonym liniami
podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu — 20 m,

b) minimalna odleglo$¢ pomigdzy budynkami od strony ulicy Kartuskiej (09-KD82) — 15 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- w obszarze ,,a”” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego, jak na rysunku planu — 3,
- W obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego, jak na rysunku planu — 4;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy, ktéry spetnia nastgpujace warunki:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu - kalenica gléwna
rownolegta do ulicy Kartuskiej (09-KD82),

b) wyklucza sie dachy w ksztalcie koputy, kolebki;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Nie dotyczy mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Zielony Stok (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdhuz wschodniej granicy planu - jak na rysunku planu, sktad gatunkowy
zgodny z warunkami siedliskowymi; wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje. Dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catego zespotu budynkéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot lotniska im. Lecha Watgsy w Gdansku -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, w 50 metrowym pasie izolujacym teren cmentarza — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) skanalizowany Potok Siedlecki o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci min. 5 m od skrajni kolektora.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,84 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje oraz / lub zabudowe ustugowa z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylgczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

2) budynki ilokale zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) budynki przy ul. Kartuskiej 253 1 255 o parametrach zabudowy innych niz okre$lone w ust. 7,

2) budynek przy ul. Kartuskiej 251, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, przekraczajacy wysoko$¢ ustalona
w ust. 7 pkt 5 lit. a,

3) obiekt techniczny przy ulicy Kartuskiej, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 2, poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w ust. 7 pkt 1, bez mozliwosci rozbudowy obiektu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10, 11, 12;

2) wlot ciggu pieszego po stronie zachodniej - jak na rysunku planu, faczacego istniejacy ciag pieszy poza
zachodnia granica planu z terenem ulicy Lema (08-KD81), w miejscu wlotu, o ktorym mowa w pkt 3,
poprzez obszary ,,b” i,,c” wyznaczone na rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego;
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3) wlot ciggu pieszego po stronie wschodniej - w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, laczacego teren
ulicy Lema (08-KD81) z istniejacym ciagiem pieszym poza zachodnig granica planu, w miejscu wlotu,
o ktéorym mowa w pkt 2, poprzez obszary ,b” i,c” wyznaczone na rysunku planu liniami podziatu
wewnetrznego. Dopuszcza si¢ przesunigcie wlotu ciagu pieszego w kierunku ulicy Kartuskiej (09-KD82)
o maksymalnie 5 m w odniesieniu do osi wlotu oznaczonego na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Lema (08-KD81) i Kartuskiej (09-KD82
i poza granicami planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg - 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna:

EE)

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i,,b”, jak na

rysunku planu:
- dla zabudowy ustugowej - 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,4,

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych -
1,0,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu
- 1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

2

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a
rysunku planu - stromy, z wylaczeniem dachow w ksztatcie koputy, kolebki,

i,c”, jak na

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,b”, jak na rysunku planu
— dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Lema (08-KD81), od ulicy Kartuskiej (poza granicami planu) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana kanalizacja deszczowa
w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) budynek przy ulicy Kartuskiej 251 o wartosciach kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony - ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, gabaryty i rozmieszczenie
otworéw okiennych idrzwiowych, historyczna forma ikolorystyka stolarki okiennej idrzwiowe;,
zachowany autentyczny historyczny detal architektoniczny (odcinkowe nadproza ceramiczne w parterze
budynku) oraz rodzaj i kolorystyka:

a) pokrycia dachu: dachdéwka ceramiczna o naturalnym kolorze spieku ceramicznego o matowym
wykonczeniu,

b) materialow elewacyjnych: cegla ceramiczna o naturalnym kolorze spieku ceramicznego i tynk
w naturalnym, piaskowym kolorze;

2) obiekt techniczny przy ulicy Kartuskiej — trafostacja o wartosciach kulturowych, jak na rysunku planu;
ochronie podlegaja: historyczna bryta (dach dwuspadowy naczétkowy), rodzaj ikolorystyka pokrycia
dachu (dachéwki ceramiczne o naturalnym kolorze spieku, matowe); historyczna kompozycja elewacji oraz
rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego (cegla ceramiczna o naturalnym kolorze spicku, matowa).

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatlem 80% powierzchni
biologicznie czynnej); w obszarze ,,b” ustala si¢ ksztaltowanie zieleni wielopigtrowej;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacej z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehiagcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catego zespotu budynkéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budynek mieszkalny o warto$ciach kulturowych przy ulicy Kartuskiej 251 ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) skanalizowany Potok Siedlecki o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokos$ci min. 5 m od skrajni kolektora;

4) w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazany
w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 2,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug spetniajgcych rownocze$nie ponizsze
warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem zzewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylgczone:
1) lokale zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak internaty, domy dziecka itp;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: na dziatkach nr
153/9 1153/35 obreb 63 zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11,
12.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Lema (08-KDS81), od strony ulicy Mitosza
(poza zachodnig granicg planu), od strony poludniowej i terenu 03-M/U31 oraz w granicy obszaréw ,,b”
i,,g” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - 50%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna - 0,9,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, minimalna — dowolna, maksymalna:

2

- wobszarze ,a” wyznaczonym linia podzialu wewnetrznego, pokrywajaca si¢ z maksymalng
nieprzekraczalng liniag zabudowy, jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 85,5 m n.p.m.,

2

- w obszarze ,c” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, czeSciowo pokrywajacymi sie
z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 80 m n.p.m.,

- w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, cze$ciowo pokrywajacymi sie
z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 83 m n.p.m.,

2

- w obszarze ,e” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego, czesciowo pokrywajacymi si¢
z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 80 m n.p.m.,

- w obszarze ,f’ wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, cze$ciowo pokrywajacymi sie
z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 74,5 m
n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: stromy, z wylaczeniem dachdéw w ksztalcie koputly, kolebki.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mitosza (06-KDW oraz poza granicami planu), od ulicy Lema (08-KD81);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
ptat strukturalny, jak na rysunku planu;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udzialem 80% powierzchni
biologicznie czynnej) — ksztattowanie zieleni wielopigtrowe;;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) zakaz makroniwelacji w obszarach ,,b” i,,g” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego, czgsciowo
pokrywajacymi si¢ z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazany
w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 terem zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
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4. Funkcje wylgczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

2) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;

4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;

5) salony samochodowe z serwisem;

6) myjnie samochodowe;

7) garaze boksowe;

8) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;,

9) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: udziat
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki 153/6 obreb 63 inny niz okreslony
w ust. 7 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Lema (08-KD81), Hausbrandta (07-KD81),
Mitosza (poza zachodnig granicg planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja - 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna - 0, maksymalna - 2,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy, z wytaczeniem dachow w ksztatcie koputy, kolebki.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hausbrandta (07-KD81), od ulicy Lema (08-KD81), od ulicy Mitosza (poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomi¢edzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Watesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDW teren drogi wewnetrznej - odcinek ulicy Mitosza.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 10,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: bez wyodrebnionej jezdni i chodnikows;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Hausbrandta (07-KD81 oraz poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: nie dotyczy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Hausbrandta.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6,5 m do 22,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Lema (08-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Mysliwska (poza granicami planu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupeinienia, jak na rysunku planu; wokétl drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac¢ w sposéb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Watesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 1,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Lema.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 44,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kartuska (09-KDS82), poprzez
skrzyzowanie zulica Hausbrandta (07-KD81), poprzez skrzyzowanie zulica Piekarnicza (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -23- Poz. 2573

1) cze$¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
plat strukturalny, jak na rysunku planu - wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdluz terenu 04-MN21, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy
drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich
naturalng wegetacje; nalezy uwzgledni¢ dojazd i prowadzenie elementdéw infrastruktury technicznej do
terenu przyleglego 04-MN21;

3) szpaler drzew do utrzymania i wprowadzenia wzdhuz poéinocnej granicy planu, jak na rysunku planu, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokdét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w poéinocnej i potudniowej czesci terenu, jak na rysunku planu;
5) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniacy roéwniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 3,0 m po zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: pas zieleni ze szpalerem drzew, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2, usytuowany pomig¢dzy zachodnig
krawedzig jezdni i chodnikiem oraz zielen do utrzymania lub wprowadzenia o ktérej mowa w ust. 7 pkt 4;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalne zawezenie chodnika na wysokos$ci nieruchomosci przy ulicy Kartuskiej 251 (dziatka ewidencyjna
732/1 obreb 64).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w granicach
terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze
osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Kartuskie;j.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,7 m do 18,9 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: ograniczona;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Nowolipie i Lostowicka (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
ptat strukturalny OSTAB, jak na rysunku planu - wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposdb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie pasow rowerowych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 18. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 19. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Piecki Migowo rejon ulicy Mysliwskiej i Piekarniczej w miescie Gdansku, uchwata Nr XXV/720/2000
Rady Miasta Gdanska z dnia 06 lipca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 84 z dnia 07.09.2000 r.,
poz. 544);

2) Piecki - rejon ulicy Piekarniczej w mie$cie Gdansku, uchwata Nr XX/481/08 Rady Miasta Gdanska z dnia
28 lutego 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 47 z dnia 05.06.2008 r., poz. 1343);
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3) Piecki-Migowo, rejon ulic Kartuskiej i Pagorkowej w miescie Gdansku, uchwata Nr XXVII/844/04 Rady
Miasta Gdanska z dnia 26 sierpnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 126 z dnia 18.10.2004 r.,
poz. 2192);

4) Rejon ulic Lostowickiej i Kartuskiej miescie Gdansku, uchwata Nr XLIX/1674/06 Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 76 z dnia 21.07.2006 r., poz. 1551).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV1/1929/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu w dniach od 13.02.2023 r. do 13.03.2023 r.

W ustawowym terminie, tj. do 27.03.2023 r. do projektu planu po pierwszym wylozeniu wniesiono
w 11 pismach 34 uwagi:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1548/032023)
Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1546/032023) — bez uwagi nr 1.10

1.1. Sktadajacy uwage kwestionuja zmiang przeznaczenia aktualnego ciggu pieszo-jezdnego (ulica
Stanistawa Lema) na odcinku od ulicy Stefana Hausbrandta do ulicy Kartuskiej na ulicg¢ lokalng
z dwukierunkowg jezdnig ze wzgledu na:

a) zmiang ciggu pieszo-jezdnego, bedacego, ze wzgledu na sporadyczny ruch samochodowy, terenem
rekreacyjnym, miejscem dla spaceréw - wniosek o niezmienianie charakteru tego odcinka ulicy Lema
i zaplanowanie rozwigzan nie wptywajacych na pogorszenie warunkéw rekreacji dla tych obszaréw,
stosownie do liczby aktualnych i szacowanych mieszkancow dzielnicy, tym bardziej, ze planowane jest
umozliwienie w sgsiedztwie budowy kolejnego osiedla na 02-M/U32 (teren niezabudowany zlokalizowany
po potudniowej stronie ulicy Kartuskiej).

b) wprowadzenie dodatkowego ruchu z ulicy Kartuskiej (znaczacy wzrost ruchu), co pogorszy bezpieczenstwo
dzieci idacych do Szkoty Podstawowej nr 1 przez przejscie dla pieszych przy skrzyzowaniu ulic Lema
i Piekarniczej,

¢) zwigkszenie korkéw w rejonie skrzyzowania ulic Lema i Piekarniczej - skladajagcy uwage wnioskuja
o przewidzenie rozwigzan niwelujacych problem korkéw, rozwigzan niepogarszajacych aktualnych
warunkow wlgczenia si¢ z ulicy Lema w ulicg Piekarnicza (z uwagi na wprowadzenie dodatkowego ruchu
z kierunku ul. Kartuskiej w kierunku ul. Lema), niezwickszajacych naptywu ruchu samochodéw
(generujacych dodatkowy halas i zanieczyszczenia) z innych osiedli oraz o zaniechanie wdrazania rozwigzan
w uktadzie transportowo-drogowym pogarszajacych itak nie najlepsze, aktualne warunki komunikacyjne.
Przebudowa ulicy Lema i podiaczenie jej do ulicy Kartuskiej, spowoduje odwrotny skutek niz zamierzony
w planie — szacowany dodatkowy ruch w godzinach szczytu, np. porannego, spowoduje wjazd dodatkowych
200-300 samochodéw na godzing jadacych od Kartuskiej w strone osiedla Stoneczna Morena (pojazdy
omijajace skrzyzowanie Kartuska / bLostowicka), co jeszcze bardziej zakorkuje ulice Piekarnicza.
W godzinach popotudniowych bedzie to strumien pojazdéw odwrotny. Przebudowa ulicy Lema nie poprawi,
a wrecz zaszkodzi catej dzielnicy,

d) nieuwzglednienie potrzeb aktualnych mieszkancow terenéw objetych mpzp, zwlaszcza mieszkancow ul.
Lema na odcinku zmieniajacym spokojny ciag pieszo-jezdny w ruchliwa droge lokalna z jezdnia
dwukierunkowa (domy jednorodzinne zamieszkuje m.in. przez 14 dzieci w wieku szkolnym), zniszczenie
lokalnego charakteru ulicy Lema, skutki realizacji drogi na sasiednie nieruchomosci i mozliwos¢ ich
uzytkowania, pogorszenie komfortu zycia mieszkancow, ktorzy zakupili dziatki i wybudowali domy Iub
firmy w spokojnej okolicy, pogorszenie mozliwosci wyjechania spod wlasnych domoéow (wniosek
o wdrozenie rozwigzan, ktore nie pogorsza mozliwo$ci wyjechania spod domu),
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e) wzrost zanieczyszczenia powietrza izwigkszenie poziomu hatasu spowodowane zwickszeniem ruchu
w zwiazku z planowang zmiang uktadu komunikacyjno-transportowego i w wyniku zwiekszenia tranzytu
samochoddw przez obszar objety zmiang planu - wniosek o zachowanie aktualnych rozwigzan i zapisow dla
obszaru mpzp, ktére uniemozliwig zwigkszenie ruchu (w tym naplywu samochodéw zinnych osiedli
itranzytu pracownikow jadacych do innych dzielnic spoza Gdanska), co bedzie skutkowalo m. in.
pogorszeniem bezpieczenstwa pieszych,  pogorszeniem czystoSci powietrza, zwigkszeniem hatasu
i wickszym zanieczyszczeniem $wiattem w obszarze objetym MPZP oraz na obszarze planowanej zmiany
uktadu komunikacyjnego/ transportowego,

f) trudno$¢ z odprowadzeniem wod opadowych na odcinku zmieniajagcym cigg pieszo-jezdny w jezdnie
dwukierunkowsg. Na odcinku okoto 500 m od ,,ronda” Lema Piekarnicza do skrzyzowania Lema/ Kartuska
wzgledna rdéznica wysokosci to okolo 40m. Jest to obszar wawozu, ktory zwlaszcza w przypadku
wystapienia ulewnych deszczy zmienia si¢ w rwacy potok. Aktualnie woda jest absorbowana poprzez
naturalng mozliwos$¢ rozlewania si¢ wod po nieuregulowanych i stabo utwardzonych obszarach od okolic
posesji przy ul. Lema 38. Zabetonowywanie coraz wickszych powierzchni miasta grozi bardzo duzymi
skutkami, zwlaszcza przy gwattownych opadach deszczowych. Ewentualne poprowadzenie szerokiej ulicy
az do ul. Kartuskiej moze spowodowa¢ ogromny zlew wod opadowych w ciag ul. Kartuskiej. Sktadajacy
uwage wnosi o wdrozenie rozwigzan efektywnych ekonomicznie i przyjaznych dla srodowiska zgodnych
z aktualnymi trendami i zrachowaniami zmierzajagcymi do ochrony przyrody i klimatu oraz zastosowanie
skutecznych rozwigzan dla zbierania wod opadowych na drogach objetych i zmienianych w ramach MPZP,

g) spotegowanie problemu rozlewania si¢ substancji ropopochodnych po nieruchomosciach sasiadujgcych
z uktadem drogowym - wniosek o uzupetnienie planu o szczegoétowe i restrykcyjne (chronigce na przysztose,
anie tylko usuwajace obecne problemy) wymagania zapobiegajace rozlewaniu si¢ substancji
ropopochodnych po nieruchomos$ciach sasiadujacych z uktadem drogowym,

h) oddziatywanie planowanego ukladu transportowego na komfort uzytkowania ogrodkéw dziatkowych
i zdrowie uzytkownikéw rodzinnych ogrodow dziatkowych sasiadujacych z potudniowym odcinkiem ul.
Lema.

i) wpltyw na integralnos¢ ogrodkow dziatkowych w ich aktualnej postaci - wywlaszczenie cze$ci rodzinnych
ogrodkow dziatkowych, zniszczy cze$ci nasadzen istniejacych od kilkudziesigciu lat i znacznie zmniejszy
powierzchnie czesci ogrodkow,

j) koszt (nawet 10 mln) realizacji ulicy Lema (w tym przebudowy mediow - sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, w ktorych to kosztach mieszkancy ul. Lema partycypowali w latach 2009-2010)
przy trudnych warunkach gruntowo-wodnych i uksztattowaniu terenu (wawoz, skarpy, podmokty teren,
kwestie wlasnosci gruntdw i ewentualne wywlaszczenia). Sktadajacy uwage wskazuje tez na potencjalng
niegospodarno$¢ zwiazang z koniecznosciag przebudowy odcinka ciggu pieszo-jezdnego zrealizowanego
w 2018 roku. Aktualne parametry zrealizowanego odcinka odpowiadaja parametrom ciagu pieszo-jezdnego,
nie za§ dwujezdniowej drogi dojazdowe;j.

k) techniczne mozliwosci budowy drogi od skrzyzowania/ ronda Hausbrandta/ Lema w doét ulicy Lema zgodnie
z obowigzujacymi przepisami inormami (od ronda na odcinku okoto 30m teren schodzi w dot 3-4m).
Sktadajacy uwage kwestionuje, ze wzgledu na rdéznice wysokoSciowe, mozliwo$¢ zaprojektowania
i wybudowania zgodnie ze sztukg ulicy Lema od ronda z ul. Hausbrandta w dot.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie zpolityka miasta dazy si¢ do rozwoju miasta do wewnatrz ispelnienia warunkow
do ksztaltowania tzw. miasta kompaktowego. Niezbgdnym elementem, aby bylo to mozliwe, jest
odpowiednia infrastruktura drogowa, dopasowana do potrzeb iruchu w danej okolicy. Zasadnosc¢
przedtuzenia ulicy Lema do ulicy Kartuskiej zostata przebadana w opracowanej przez Fundacje Rozwoju
Inzynierii Ladowej analizie i prognozie ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku
(nr dziatki 711/11, 711/12), ktora wptyngta do Biura Rozwoju Gdanska w maju 2021 roku jako zalacznik
do wniosku o zmiang sasiedniego mpzp (dziatki potozone poza pétnocna granica procedowanego planu).

Analiza wykazata, ze wprowadzenie nowego potaczenia drogowego w kierunku ulicy Kartuskiej
przyczyni si¢ do zmniejszenia nat¢zenia ruchu na istniejacym odcinku ulicy Lema, na skrzyzowaniach
Lema-Piekarnicza oraz Piekarnicza-Rakoczego, zarowno w szczycie porannym, jak i popotudniowym.
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Dzieki uruchomieniu dodatkowego wjazdu i wyjazdu z osiedla ruch na okolicznym uktadzie drogowym
bedzie bardziej rownomiernie rozlozony ijego ptynno$¢ ulegnie poprawie. Przewidywane natgzenie
ruchu na projektowanym odcinku ulicy Lema to okoto 500 pojazdéw w przekroju (tj. sumarycznie w obu
kierunkach) w godzinie szczytu, a wigc wartos$¢ ta nie przekracza typowych parametréw zaktadanych dla
ulic tej klasy. Prognozowana poprawa warunkoéw ruchu jasno wskazuje, ze nowa ulica nie przyczyni si¢
do powstania znaczgcego ruchu tranzytowego i gtownie bedzie stuzyla okolicznym mieszkancom,
zapewniajac alternatywny wyjazd z osiedla.

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja przedtuzenia
ulicy Lema do ulicy Kartuskiej byta zaktadana w formie ciagu pieszo-jezdnego. W miare sukcesywnego
zagospodarowywania obszaru dzielnicy intensywng zabudowg wielorodzinng oraz w zwigzku ze zmiang
podejscia do ksztattowania ulic w miescie (polityke miasta w tym wzgledzie odzwierciedla Gdanski
Standard Ulicy Miejskiej) polaczenie drogowe ulicy Lema z ulica Kartuska powinno by¢ zrealizowane
w formie ulicy miejskiej, przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikow, wyposazonej w chodnik, pas
zieleni z drzewami, jezdni¢ i elementy odwadniajace.

Przyjeta klasa lokalna drogi jest kontynuacja ustalen z planu obowigzujacego na poélnocnym odcinku
ulicy Lema.

W zwigzku zpowyzszym, jednym z glownych celow przystapienia do sporzadzenia mpzp bylo
zabezpieczenie odpowiednio szerokiej rezerwy terenowej dla wykonania takiego potaczenia. Jeszcze przed
przystapieniem zostala wykonana koncepcja drogowa, ktorej celem bylo sprawdzenie mozliwosci
technicznych poprowadzenia w tym $ladzie drogi publicznej, ustalenie planowanego wyposazenia ulicy oraz
wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulicy, okreslajacych granice terenu, ktory zostanie wlaczony do pasa
drogowego. Ze wzgledu na istniejaca zabudowe jednorodzinng po zachodniej stronie ulicy, poszerzenie
drogi zostato zaplanowane po stronie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (pas o szerokosci od ok. 4 do
12 m). Wschodnia granica planu jest odwzorowaniem wynikow tej analizy. Analiza wysoko$ciowa
wykazata, ze nie ma przeciwskazan dla zaplanowania w tym S$ladzie ulicy publicznej w klasie drogi
lokalnej, gdyz pochylenia podiluzne terenu nie przekraczajg maksymalnych dopuszczalnych wartosci
okreslonych przepisami (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych).

W projekcie planu ustalono przekroj ulicy Lema (08-KD81) jako jedna jezdnia dwa pasy ruchu. Majac na
uwadze glosy mieszkancoéw, obawiajacych si¢ o bezpieczenstwo pieszych, w projekcie planu
nie dopuszczono realizacji ulicy w formie przestrzeni wspoétdzielonej. Swobodne poruszanie si¢ pieszych
w strefach typu woonerf jest mozliwe na ulicach osiedlowych. Z kolei wprowadzenie rozwiazan
uspokajajacych ruch na ulicy niejest kwestia regulowana przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory pozostawia dowolnos¢ w tym zakresie. Decyzja o szczegotowych rozwigzaniach
zwigzanych z organizacjg ruchu jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej utrzymania ilezy
w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

W terenie 08-KD81 ustalono obligatoryjny chodnik o szerokos$ci minimalnej 3 metry, co jest wartoscia
zblizong do szerokosci istniejacego wtym miejscu ciggu ipozwala na swobodne ibezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych (dopuszczono miejscowe zwezenie chodnika na wysoko$ci nieruchomosci
przy ul. Kartuskiej 251, ze wzgledu na brak mozliwosci zabezpieczenia odpowiedniej szeroko$ci pasa
drogowego w tym miejscu). Chodnik ma by¢ zlokalizowany po zachodniej stronie jezdni, tak aby
obstugiwal zabudowe mieszkaniowa po tej stronie ulicy. Nalezy zauwazy¢, ze w stanie istniejacym ciag,
w $ladzie ktorego poprowadzono przedtuzenie ulicy Lema na $rodkowym odcinku jest nieurzadzony i po
opadach deszczu jego uzytkowanie jest utrudnione z powodu gromadzacego si¢ blota. Urzadzenie
projektowanej ulicy wptynie na podniesienie walorow uzytkowych i rekreacyjnych w tym miejscu, gdyz
korzystanie z chodnika bedzie mozliwe bez wzgledu na panujace warunki atmosferyczne.

Wykorzystywanie ciggu pieszo-jezdnego w celach rekreacyjnych nie moze by¢ przyczynkiem
do zaniechania dziatan zwigzanych z przeksztalceniem go w ulice lokalng. Ciag ten cechuje si¢ obecnie
ztym stanem technicznym i nie taczy zadnych terenow zieleni. Przeksztatcenie go w ulicg o normatywnych
wymiarach, wyposazonej w chodnik oraz ro$§linnos¢ przyuliczng ze szpalerem drzew, nie tylko umozliwi
dalsze korzystanie z niego, lecz rowniez przyczyni si¢ do wzrostu bezpieczenstwa. Na §rodkowym odcinku
projektowanej ulicy wprowadzono obowiazek nasadzenia szpaleru drzew (jak na rysunku planu) w pasie
zieleni pomigdzy jezdnia a chodnikiem. Ustalenie szpaleru na calej dtugosci ulicy nie bylo mozliwe ze
wzgledu na dwa przewezenia, uniemozliwiajgce zabezpieczenie odpowiedniej szerokosci pasa drogowego —
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jedno wystepuje w potnocnej czesci na wysokosci styku z dziatkg przychodni, drugie na wysokoSci
nieruchomosci przy ul. Kartuskiej 251. Zostaly tez wyznaczone tereny zieleni do utrzymania Iub
wprowadzenia, ktore moga by¢ zagospodarowane jako parki kieszonkowe lub parki retencyjne. Wszystkie
rodzaje zieleni bgdg ograniczaly zanieczyszczenia zwigzane ze zwickszonym ruchem samochodowym
w tym terenie. Szczegdtowe zagospodarowanie tych nieruchomos$ci bedzie jednak zalezalo od zarzadcy,
wtym przypadku od Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni. Pouchwaleniu planu bedzie mozliwe
zagospodarowanie tych terenéw np. w ramach Budzetu Obywatelskiego, w tym pod rekreacje, zgodnie
z wnioskami mieszkancow.

Na podstawie prognoz ruchu samochodowego, okreslonych na czas po realizacji docelowego uktadu
drogowego w tym rejonie, stwierdzi¢ mozna, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu oddziatywanie
akustyczne ulic, na ktorych bedzie si¢ odbywat ruch lokalny, w tym ulicy Lema, nie spowoduje pogorszenia
warunkow klimatu akustycznego we wnetrzu terenow mieszkaniowych.

Prognozowane warunki klimatu akustycznego, jakie moga mie¢ miejsce w rejonie przedtuzenia ulicy
Lema (teren 08-KD81) zostaty ocenione w prognozie oddziatywania na §rodowisko na podstawie symulacji
hatasu obliczonej w programie Cadna. Zgodnie z obliczeniami dlugookresowy, $redni poziom hatasu
drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej (LDWN), jaki moze by¢ emitowany w Srodowisku wzdhuz
tej ulicy zawiera¢ si¢ bedzie w przedziale 55-59 dB. Sa to warunki klimatu akustycznego odpowiednie dla
zabudowy mieszkaniowej, wtym zabudowy jednorodzinnej, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j.
Dz.U. 22014 r. poz. 112). Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z ww. rozporzadzeniem zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna moze zosta¢ zlokalizowana na terenach, na ktorych poziom hatasu sigga 64 dB. Oznacza to,
ze w wyniku funkcjonowania tej ulicy nie beda wystepowaly przekroczenia hatasu na terenie zabudowy
mieszkaniowe;.

Ponadto nalezy si¢ spodziewa¢ wzrostu poziomu bezpieczenstwa w ruchu pieszym poprzez realizacje
chodnika, a takze w wyniku odpowiedniego o$wietlenia ulicy. Zabezpieczenie terenu ulicy przed dzikami
nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego.

W ustaleniach projektu planu nie zawarto rozwigzan zwickszajacych bezpieczenstwo dziko zyjacych
kotow, poniewaz nie jest to przedmiotem ustalen planu miejscowego. Dziko zyjace koty nie sg objete
ochrona przepisami ustawy o ochronie przyrody, podlegaja ochronie wynikajacej z przepisow ustawy
o ochronie zwierzat.

Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nowolipie” potozone sg na wschod od terenu objetego projektem planu na
terenach o znacznym zréznicowaniu wysokosciowym. Uksztattowanie terenu ROD zdecydowanie ograniczy
zasieg uciazliwosci, w szczegolnosci akustycznych, funkcjonowania tej ulicy, do waskiego pasa terenu
potozonego w bezposrednim jej sasiedztwie. Symulacja hatasu pochodzacego od ruchu samochodowego na
ulicy Lema podniesie poziom dzwigcku do warto$ci mieszczacej si¢ w przedziale 55-59dB w maksymalnej
odleglosci okoto 20 metrow. Sa to warunki klimatu akustycznego odpowiednie dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, jakimi sg ROD-y. Dopuszczalny poziom dzwigku na tych terenach, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112) to 68dB. Nalezy bra¢ réwniez pod uwage niska range
1 parametry planowanej ulicy, co bgdzie si¢ przektadato na niewielki w skali miasta ruch samochodowy.
Nalezy zauwazy¢, ze znaczna czg$¢ ogrodow dziatkowych na terenie Gdanska jest usytuowana w tkance
miejskiej, co sprawia, ze czegsto graniczg one z ulicami, rowniez bardziej ruchliwymi niz ulica Lema. Same
ROD Nowolipie od strony wschodniej sasiaduja z ulica Rakoczego. Miejskie ogrody dziatkowe funkcjonuja
w sgsiedztwie miejskich ulic, a skala ucigzliwosci od ulic nie uniemozliwia zaspokajania wypoczynkowych
i rekreacyjnych potrzeb uzytkownikow ogrodow i prowadzenia upraw ogrodniczych.

Poszerzenie ulicy Lema nie wptynie na integralnos¢ ogrodéow dziatkowych. Na potrzeby poszerzenia pasa
drogowego zostal przeznaczony fragment ogrodéw dziatkowych (w sumie ok. 2000 m?). Jest to niewielka
czes¢ ROD Nowolipie, ktory ma ponad 140 000 m2. Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych
przewiduje odszkodowanie za sktadniki majatkowe znajdujace si¢ na dziatkach i ewentualnie zapewnienie
terenu zamiennego za zlikwidowane dzialki.

Warunki gruntowo-wodne nie uniemozliwiaja realizacji ulicy. Na podstawie Prac problemowych
srodowiska geograficznego miasta Gdanska stwierdzi¢ mozna, ze jar, ktérym prowadzi ciag pieszo-jezdny
zbudowany jest zpiaskdw przewaznie drobnoziarnistych, lokalnie z wkladkami i przewarstwieniami
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gruntéw organicznych. Pierwszy poziom wod gruntowych, wg tego samego zrodla, wystepuje w przedziale
I-2mp.p.t.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zlewni potoku Siedleckiego, ktory przeptywa przez teren planu,
rownolegle do ul. Kartuskiej. Zasady i kierunki odwodnienia w zlewni musza by¢ zgodne z opracowaniem
»Wariantowa koncepcja odwodnienia zlewni Potoku Siedleckiego” Srodowisko,
B. Szendot 2019r.

Potudniowa cze$¢ ul. Lema jest przewezona oraz posiada znaczng ilo$¢ réznych sieci podziemnych.
Istniejgca tam kanalizacja deszczowa (Dn 0,300m) wymaga catkowitej przebudowy (m.in. powickszenia
$rednicy). Obecnie nie ma mozliwosci budowy na tym odcinku nowego uktadu odwadniajacego. Dlatego tez
zgodnie z wnioskiem Gdanskich Wéd, w karcie 03-M/U31, wprowadzony zostal korytarz infrastruktury
technicznej o szerokosci 5m, w $ladzie obowigzujacego planistycznego wydzielenia ul. Lema. Teren
korytarza jest wtasnoscia gminy i jest przewidziany pod rezerwe kanalizacji deszczowej, ktora w przysztosci
obstugiwa¢ bedzie catg zlewnig ul. Lema, cigzaca w stron¢ poludniowsa, do potoku Siedleckiego.

Zapisy w planie dopuszczajg zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do
uktadu odwadniajacego. Zgodnie z polityka miasta w zakresie retencji, w zlewni potoku Sieleckiego
maksymalne natg¢zenie odptywu wod opadowych zterendow inwestycyjnych musi odpowiadaé ich
aktualnemu zagospodarowaniu. Wartosci te wynosza od 0,2 do 0,5 izapisane zostaly dla terendéw
mieszkaniowych i ustugowych (ust. 18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu). Inne zapisy mowia o tym, iz cze¢$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac
w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod opadowych (ust. 11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu). Dodatkowo zaleca si¢ (ust. 19. Zalecenia i informacje nieb¢dgce podstawa wydawania decyzji
administracyjnych) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp. oraz stosowanie nawierzchni
polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw komunikacyjnych i parkingéw terenowych.

Problem rozlewania si¢ substancji ropopochodnych po nieruchomos$ciach sasiadujacych zuktadem
drogowym nie dotyczy zakresu ustalen planu. Kanalizacja deszczowa winna by¢ zaopatrzona w urzadzenia
podczyszczajace, co regulowane jest poprzez przepisy odrebne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi
sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod Iub do urzadzen wodnych,
a takze Prawo Wodne irozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie). Natomiast uwaga dotyczaca
kosztow realizacji ulicy Lema w tym przebudowy medidéw jest niezasadna, poniewaz koszty przebudowy
medidow sg poza zakresem ustalen planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu kazdorazowo wazy si¢ interes publiczny iinteresy prywatne. Realizacja drogi lokalnej w tym
terenie stuzy¢ bedzie ogoélowi spoteczenstwa. Jednoczesnie nie przewiduje si¢ spadku wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z dostgpem do drogi lokalnej, wrecz przeciwnie, dobra dostgpno$¢ drogowa
zazwyczaj wptywa na wzrost warto$ci sgsiednich nieruchomosci. W przypadku roszczenia o odszkodowanie
wilascicieli nieruchomosci sasiadujacych z planowana ulica Lema ustalenie wartosci gruntu przed ipo
zmianie mpzp bedzie okreslone na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego.

1.2. Wniosek o zastosowanie rozwigzan absorbujacych 100% woéd opadowych na terenie 02-M/U32,
ktére umozliwi zmieniany MPZP. Skoro wiascicieli domoéw jednorodzinnych mozna zobowigzaé
do zagospodarowania wod w ramach wlasnej posesji, inwestorow takze nalezy do tego zobowiazac.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu, w poszczegolnych terenach, zgodnie z wnioskiem Gdanskich Wod, oraz polityka
Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska,
wprowadzono zapisy ograniczajace natgzenia odptywu wod opadowych do stanu odpowiadajacemu
aktualnemu zagospodarowaniu. Na terenie 02-M/U31 ustalono najbardziej restrykcyjny w granicach planu
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wspotczynnik sptywu - o wartosci 0,2 (ust. 18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu). Oznacza to, Ze na terenie dziatki nalezy zatrzymac 80% wod opadowych,
a jedynie 20% moze by¢ odprowadzone do kanalizacji deszczowej. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej
(04-MN21) wprowadzono wspoétczynnik sptywu na poziomie 0,4, co pozwala na odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej dwukrotnie wigkszej objetosci opadu (40%). Narzucanie 100 procentowych
ograniczen odptywu jest nieracjonalne z technicznego punktu widzenia. Zagospodarowanie wod opadowych
nalezy do listy zadan wtasnych gminy (ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, Art. 7, Ust.1
pkt 1), ktora odpowiada za realizacj¢ i utrzymanie infrastruktury odpowiedzialnej za odprowadzenie wod
opadowych.

Inne zapisy méwig o tym, iz cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob
pemiacy funkcje retencji wod opadowych (ust. 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu).
Dodatkowo zaleca si¢ (ust. 19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdod opadowych na terenie (retencjonowanie
irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp. oraz stosowanie nawierzchni
polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych i parkingéw terenowych.

1.3. Skladajacy uwage kwestionujg ustalenia planu w zakresie zmniejszenia dostgpu do terenow
zielonych/ rekreacyjnych oraz zmniejszenia ich powierzchni poprzez zwigkszenie urbanizacji i likwidacje
czesci ogrodow dziatkowych na rzecz drogi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rodzinne ogrody dzialkowe nie naleza do ogoélnodostepnych terenow zieleni, czy terenéw rekreacyjnych
publicznie dostepnych, a zmniejszenie o ok. 2000 m?> ROD Nowolipie (o powierzchni ok. 140 000 m?)
bedzie miala niewielki wplyw na warunki rekreacji spotecznosci dziatkowcow. W celach rekreacyjnych
mieszkancy potudniowej czeéci obszaru objgtego projektem planu beda mogli korzysta¢ z niewielkiego
skwerku, pod ktorego realizacje zostal zarezerwowany teren oddalony o okoto 100 metrow w kierunku
potudniowym, w glebi zabudowy na potudnie od ulicy Kartuskiej. Natomiast mieszkancy potnocnej czesci
obszaru projektu planu begda mieli mozliwos¢ korzystania zterenu przeznaczonego pod zielen
ogolnodostepna, polozong przy ulicy Piekarniczej, oddalong od péinocnych jego granic o okoto 230 metréw
w linii prostej. W odleglo$ci okoto 300 metrow znajduje si¢ teren rekreacyjny w rejonie Piecewskiego
Stawu. Ponadto w pasie drogowym ulicy Lema, na odcinku wiaczonym w granice projektu planu,
wyznaczone zostaly tereny zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Odpowiednie przystosowanie
1 wyposazenie wszystkich wymienionych terendow zwickszy ofert¢ rekreacyjng dla mieszkancéw w tym
rejonie miasta. Mieszkancy obszaru objetego projektem planu moga rowniez korzysta¢ z Parku na Zboczu,
ktory jest oddalony od granic obszaru o okoto 400 metrow w linii prostej w kierunku wschodnim. Do
nowych terendéw rekreacyjnych, ktore zostaty przeznaczone pod miejska zielen urzadzong ogoélnodostepna,
polozonych w odlegltosci okoto 650 metréw w kierunku pétnocnym, nalezg dwa tereny zadrzewione, a ich
faczna powierzchnia wynosi 3,7 ha.

1.4. Sktadajacy uwage kwestionuja wpltyw ustalen planu na trasy migracji i gniazdowanie ptakow. Obszar
dawnej piekarni ,,Piecki” oraz okolic, uznawany byt w latach 2004-2008 za teren szczegoélnie istotny ze
wzgledu na migracje ptakow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Brak jest dostgpnych badan dotyczacych przelotow ptakow, w tym z lat 2004-2008, w rejonie obszaru
objetego planem. Przeprowadzone badania przelotow ptakow nad innym fragmentem miasta, wykazaty, ze
zdecydowana wigkszo$¢ przelotow odbywa sie na wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu
(maksymalna nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustalona w planie to 16 m). Ustalona w analizowanym
projekcie planu maksymalna wysokos¢ zabudowy jest zdecydowanie nizsza. Przeksztalcenie ciggu pieszo-
jezdnego w ulice oraz powstanie zabudowy zgodnie z ustaleniami planu w Zaden sposob nie zakloci tras
migracji ptakow.

1.5. Wniosek orealizacj¢ odcinka ul. Lema od ,ronda” Lema/Hausbrandta do skrzyzowania
z ul. Kartuska, jako cigg pieszo-jezdny z zastosowaniem elementow podnoszacych bezpieczenstwo ruchu
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drogowego. Priorytetem powinno by¢ zapewnienie bezpieczenstwa pieszych, zwlaszcza dzieci, np. poprzez
uwzglednienie tzw. mijanek w celu zapewnienia bezpieczenstwa dzieciom iinnym spacerujacym oraz
uwzglednienie wariantu uspokojonego ruchu bez zastosowania tzw. progéw zwalniajacych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.1

1.6. Wniosek o uwzglednienie budowy ,,prawdziwego” i spetniajagcego normy ronda na skrzyzowaniu
ulicy Lema i Hausbrandta, w miejsce istniejagcego kotka na asfalcie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy kwestii regulowanych przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory nie ustala szczegétowych rozwigzan z zakresu inzynierii drogowe;.
Niemniej linie rozgraniczajace pasa drogowego ulicy Lema (08-KD81) w rejonie skrzyzowania
z Hausbrandta (07-KD81) przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabezpieczaja mozliwos¢ rozbudowy skrzyzowania tych ulic do ronda o $rednicy ok. 30 m (w stanie
istniejacym rondo ma $rednice 17m).

1.7. Wniosek o uwzglednienie potrzeb parkingowych, w tym mozliwo$ci parkowania mieszkancow i ich
gosci  wobrebie Piekarniczej-Lema-Hausbrandta-Mitosza. Juz teraz  dokladnie na rondzie
Hausbrandta/Lema stoja samochody zaparkowane niezgodnie z przepisami, w dot ul. Lema jest ich
codziennie kilka-kilkanascie. Przychodnia lekarska po sgsiedzku, atakze budowa kolejnych osiedli,
spowoduje jeszcze wicksza potrzebe miejsc parkingowych. Sktadajacy uwage wskazuje na koniecznosé
zapewnienia przy posesjach miejsc parkingowych/postojowych dla aut odwiedzajacych mieszkancow np.
poczta, kurierzy, goscie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie wyklucza mozliwo$ci realizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w pasach drogowych ulic Lema, Hausbrandta i Milosza, jednak przestrzen potrzebna do ich realizacji jest
ograniczona. Na catej dlugosci odcinka ulicy Hausbrandta (07-KD81), znajdujacego si¢ w granicach
opracowania sg zrealizowane miejsca do parkowania (14 prostopadtych miejsc), ktore po uchwaleniu planu
dalej beda mogtly funkcjonowa¢ w tym ksztalcie. Objety granicami opracowania pas drogowy ulicy Mitosza
(06-KDW) jest za waski (8-10 m szerokosci) aby w jego granicach wydzieli¢ miejsca do parkowania.
Ustalenie obowigzku realizacji miejsc postojowych w ulicy Milosza wigzaloby si¢ z koniecznoscia jej
poszerzenia o fragmenty dzialek zabudowy mieszkaniowej, potozonej wzdtuz tej ulicy w terenie 04-MN21.
Podobnie ksztaltuje si¢ sytuacja wzdtuz projektowanej ulicy Lema (08-KDS81), gdzie wymuszenie realizacji
miejsc do parkowania rowniez wigzaloby si¢ z koniecznoscia dodatkowego poszerzenia pasa drogowego
0 2,5-5 m w zalezno$ci od sposobu ich usytuowania, a co za tym idzie z koniecznos$cia podciecia dziatek
zabudowy mieszkaniowej w terenie 04-MN21, lub z koniecznoscig zmiany granic sporzadzanego planu, aby
wykona¢ wicksze podcigcie terenéw ROD.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska (przyjetego uchwalg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska 23 kwietnia 2018 r.) obszar
procedowanego planu miejscowego znajduje si¢ w strefie nieograniczonego parkowania C, w ktorej
ustalono minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla wszystkich funkcji dopuszczonych w planie
(zgodnie ztabelg w §5 projektu uchwatly). Zgodnie z polityka parkingowa miasta kazdy z wlascicieli
terenow juz zagospodarowanych itych ktore podlega¢ beda dopiero zagospodarowaniu, ma obowigzek
zabezpieczenia potrzeb parkingowych obecnych/przysztych uzytkownikow w granicach swojej dziatki, a nie
na nieruchomosciach sgsiadujacych czy w pasach drog publicznych.

1.8. Sktadajacy uwage kwestionujg likwidacje linii zabudowy ograniczajacych mozliwo$¢ budowania
doméw w glab dziatek przy ul. Lema. Dotychczas obowigzujaca regulacja umozliwiala budowe domu
maksymalnie do okoto 17m od linii drogi, a w glebi dziatek zakazywata makroniwelacji terenu wigkszych
niz Im. Skutkowato to do$¢ znacznymi ograniczeniami w projektowaniu domow i aranzacji dziatek, wigzato
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si¢ tez czgsto z dodatkowymi kosztami. Budowa domow w inny sposo6b niz juz istniejace budynki tworzace
dos$¢ charakterystyczna i spdjng linie¢ zabudowy, zaburzy funkcjonujacy uktad i charakter ulicy. Sktadajacy
uwage wnioskuje o wycofanie planowanych zmian MPZP w tym aspekcie oraz o zachowanie aktualnej linii
zabudowy i tarasowego uksztaltowania terenu wewngtrznej czesci dziatek.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W terenie 02-MN21 zostata wprowadzona nieprzekraczalna lina zabudowy w nawiazaniu do zapiséw
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1822. W przedmiotowym terenie
zostat rowniez wprowadzony zakaz makroniwelacji i maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona w metrach
nad poziomem morza. Ostateczny przebieg linii zabudowy i zasiggu strefy zakazu makroniwelacji zostal
ustalony po przeprowadzeniu dodatkowych analiz, ktére pozwolily ustali¢ optymalne rozwigzania. Te
ustalenia planistyczne pozwolily na zachowanie niezabudowanego wnetrza terenu 02-MN21, oraz
ograniczyly mozliwo$¢ usypywania np. platform ziemnych iw konsekwencji realizowania budynkow
znacznie przewyzszajacych wysokoscig sasiednig zabudowe w tym terenie.

1.9. Sktadajacy uwage kwestionujag wprowadzenie innych niz dotychczasowe parametrow powodujacych
wiekszg urbanizacje tego obszaru

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zmiana obecnego przeznaczenia infrastrukturalnego (radionawigacja) dla terenu 02-M/U32
na mieszkaniowo-uslugowe realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktdra jest zgodna z polityka miasta
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w celu
jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.
Funkcja radionawigacyjna przeznaczona dla tego terenu stracita swoje uzasadnienie - aktualnie nie ma
w tym miejscu zapotrzebowania na terenowg infrastrukture radionawigacyjna. Na czgsci terenow sasiednich
istnieje juz zabudowa idlatego uzasadnione bylo dopuszczenie wtym miejscu realizacji funkcji
mieszkaniowo-uslugowej (nalezy zauwazy¢, ze obowiazujacy plan miejscowy nie dopuszcza tutaj
zabudowy). Przyjete w planie ustalenia odnos$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone
zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Teren 02-M/U32 ma dobrg dostgpnos¢
do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system autobusow miejskich obejmujacy glownie ulice
Kartuska. Uwzgledniono wielko$¢ i charakter sgsiednich budynkéw, a takze wprowadzono rygorystyczne
regulacje w zakresie ksztalttowania zabudowy wzdluz ulicy Kartuskiej na wniosek Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.10. Sktadajacy uwage kwestionuja umieszczenie drzew w pasie zieleni w ciggu ul. Lema dopiero
od numeru 36, a nie od poczatku planowanego do przebudowy odcinka.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ulica Lema zostala zaprojektowana uwzgledniajgc postulaty Gdanskiego Standardu Ulicy Miejskiej
(GSUM), ktory jest z dokumentem strategicznym miasta. Majac na uwadze lokalne uwarunkowania,
przewidziano cze$ciowa realizacje przekroju drogowego ulicy Lema w ww. standardzie (przewiduje si¢
realizacj¢ chodnika, miejscami oddzielonego od jezdni szpalerem drzew). W pdnocnym odcinku ulicy
zaprojektowanie szpaleru zieleni wysokiej nie byto mozliwe z uwagi na waski pas drogowy (przewezenie do
10 m) i wystepujaca infrastruktur¢ podziemng. Oceniajgc mozliwos¢ wprowadzenia szpaleru drzew nalezy
mie¢ na uwadze odpowiednig szeroko$¢ terenu zieleni, tak aby warto$¢ ta odpowiadata warunkom
utrzymania danego gatunku drzewa.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu. W pismach oprécz ww. uwag zawarte zostaly wnioski, postulaty
nie kwestionujagce ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu. W zwiazku zpowyzszym
nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
1 w trybie w niej okreslonych.
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2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1545/032023)

2.1. Wniosek o utrzymanie linii zabudowy zgodnie zobowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania terenu nr 1822 w rejonie zabudowy ekstensywnej wzdhluz ulicy Lema i Milosza.
Zakwestionowano proponowang zmian¢ dotyczaca linii zabudowy. Zdaniem osoby sktadajacej uwage taki
podziatl wprowadzi chaos urbanistyczny, powoduje obnizenie komfortu mieszkania poprzez umozliwienie
zabudowy w glab dziatki, ktéra moze oddzialywaé na dziatke poprzez wprowadzenie zacienienia i obnizenie
wartosci nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.8

2.2. Sktadajacy uwage wnosi o wpisanie do karty 08-KD81 na dtugosci odcinka istniejacej zabudowy od
dziatki 153/25 do dziatki 153/20 konieczno$ci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek
w celu wymuszenia ograniczenia predkosci i stworzenia tzw. strefy woonerf.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigecia uwagi 1.1

2.3. Zakwestionowano proponowang zmiang¢ ulicy Lema z formy ciagu pieszo-jezdnego na drogg lokalna.
Bez wprowadzenia strefy ruchu uspokojonego zaprojektowana w nowym standardzie ulica Lema wplynie
negatywnie na jako$¢ warunkéw zycia mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.1
3. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 26.03.2023 r. (Lp. 1522/032023)

3.1. Zakwestionowano rozwigzania drogowe polegajace na przebudowie ulicy Lema. Wskazano,
ze usprawnienie ruchu mogtoby si¢ realizowac si¢ poprzez rozbudowe przebudowe skrzyzowan Kartuska—
Lostowicka, Rakoczego—Piekarnicza. Poproszono roéwniez o podanie parametréw elementéw drogi
(chodnika), wskazanie wptywu na konstrukcje sasiednich budynkdow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.1

3.2. Zakwestionowano rozwigzania drogowe polegajace na przebudowie ulicy Lema w zwigzku
z mozliwym negatywnym wplywem hatasu oraz poproszono o podanie rodzaju drzew i konkretnego ich
rozmieszczenia wzdtuz ulicy

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Prognozowane warunki klimatu akustycznego, jakie moga mie¢ miejsce w rejonie przedtuzenia ulicy
Lema (teren 08-KD81) zostaly ocenione w prognozie oddziatywania na srodowisko na podstawie symulacji
hatasu obliczonej w programie Cadna. Zgodnie z obliczeniami dlugookresowy, $redni poziom hatasu
drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej (LDWN), jaki moze by¢ emitowany w srodowisku wzdtuz
tej ulicy zawiera¢ si¢ bedzie w przedziale 55-59 dB. Sa to warunki klimatu akustycznego odpowiednie dla
zabudowy mieszkaniowej, wtym zabudowy jednorodzinnej, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.
Dz.U. z 2014 r. poz. 112). Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z ww. rozporzadzeniem zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna moze zosta¢ zlokalizowana na terenach, na ktorych poziom hatasu sigga 64 dB. Oznacza to,
ze w wyniku funkcjonowania tej ulicy nie bedg wystepowaty przekroczenia hatasu na terenie zabudowy
mieszkaniowej.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem projektowym, w ktorym
wskazywane sg konkretne gatunki drzew, ani miejsca ich nasadzen. Szczegodty tego typu sa nanoszone
w projekcie budowlanym dotyczacym przebudowy ulicy.

4. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1560/032023)

4.1. Wniosek o wprowadzenie szpaleru drzew od dziatki 153/25 w celu zmniejszenia negatywnego
oddziatywania ulicy tak jak zaproponowano na potudniowym odcinku ulicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.10

4.2. Zakwestionowano wprowadzenie w projekcie planu innej linii zabudowy w stosunku do obecnej
w zwigzku z czym np. nowa zabudowa wzdtuz ul. Lema bedzie mogla by¢ realizowana w glebi dziatek,
gdzie zabudowa dotychczas byta zabroniona z uwagi na walory terenowe, tzw. tarasy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.8

4.3. Zakwestionowano proponowana zmiang¢ ulicy Lema z formy ciggu pieszo-jezdnego na droge lokalna.
Zdaniem osoby sktadajgcej uwage bez wprowadzenia strefy ruchu uspokojonego zaprojektowana w nowym
standardzie ulica Lema wptynie negatywnie na jako$¢ warunkow zycia mieszkancéw. Z uwagi na
uksztaltowanie wysokosciowe ulica Lema wnowym standardzie bez geometrycznych -elementow
uspokojenia ruchu bedzie stanowita zagrozenie bezpieczenstwa ruchu zarowno dla uzytkownikoéw jak
i mieszkancow wyjezdzajacych z posesji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.1

4.4. Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81 na dtugos$ci odcinka istniejacej zabudowy od dziatki 153/25
do dziatki 153/20 konieczno$ci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek, zawezenia
geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci i stworzenia tzw, strefy woonerf
w celu zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym uzytkownikom jak i mieszkancom.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.1
5. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1551/032023)

5.1. Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81 na dtugosci odcinka istniejgcej zabudowy od dziatki 153/25
do dziatki 153/20 konieczno$ci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek, zawezenia
geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci i stworzenia strefy zamieszkania
itzw., strefy woonerf w celu zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym uzytkownikom jak
i mieszkancom.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.1

5.2. Postuluje si¢ o wykonanie tzw. cichej nawierzchni bitumicznej ulicy wcelu ograniczenia
negatywnego wptywu na zabudowe, a takze o zakaz wykonania nawierzchni chodnikow z kostki fazowanej,
ktéra zdaniem osoby sktadajacej uwage jest glosna i nieestetyczna.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy niereguluje kwestii szczegdlowych rozwigzan
technicznych, ktore beda rozwigzane na etapie opracowania projektu budowlanego.

5.3. Zakwestionowano zmian¢ z ciggu pieszo-jezdnego na ulice lokalng co zmniejszy ilo$¢ terendw
zieleni z obszaru istniejgcego ogrodu dziatkowego i wplynie negatywnie na srodowisko.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Pas drogowy planowane] ulicy lokalnej (teren 08-KD81), oprécz istniejacego ciagu pieszo-jezdnego,
zajmowac bedzie stosunkowo niewielkie (w skali calego ROD) fragmenty ogrodoéw dziatkowych
(nieprzekraczajace powierzchnig 2000 ha) oraz teren obecnie nieuzytkowany, pozostajacy poza Rodzinnymi
Ogrodami Dziatlkowymi (ok. 1000 ha). W tym pasie terenu nie wszystkie powierzchnie beda
zagospodarowane nawierzchniami szczelnymi — na cze$ci z nich zostanie wprowadzona zielen przyuliczna,
ktorej szczegdtowa forma zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego. W projekcie planu ustalono
rowniez wprowadzenie szpaleru drzew. W zwiazku ztym zachowana zostanie czg$¢ powierzchni
biologicznie czynnej. Rekompensatg srodowiskowa czeSciowych ubytkow zieleni w pasie przeznaczonym
pod ulice bedzie zwigkszenie ptynnosci ruchu na terenach potozonych poza obszarem objetym planem.
Przyczyni si¢ to do roztadowania zatoréw ulicznych m.in. w rejonie skrzyzowania ulic Lema i Piekarniczej
i tym samym zmniejszenia ilo§ci wprowadzanych do powietrza emisji zanieczyszczen i hatasu.

6. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1549/032023)

6.1. Wniosek o przywrdcenie zapisOw umozliwiajacych zachowanie istniejacego porzadku zabudowy,
wynikajgcego z funkcjonujacej do tej pory nieprzekraczalnej linii zabudowy - w zwigzku z usunigciem
w projekcie nowego planu nieprzekraczalnej linii zabudowy pomig¢dzy ul. Mitosza i ul. Lema.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.8

6.2. Wniosek o wprowadzenie zapisOw o ograniczeniu mozliwos$ci niwelacji terenu i doprecyzowanie ich
linig nieprzekraczalnej zabudowy, w celu ochrony stabilnosci skarpy zlokalizowanej wzdtuz dziatek nr
153/12, 153/13, 153/14. Réznice rzednych terenu pomiedzy nieruchomosciami zlokalizowanymi pomiedzy
ul. Lema i ul. Mitosza dochodza do 8,0 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak wskazano w rozstrzygnigciach wczesniejszych uwag uwzgledniono postulaty dotyczace
wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w nawigzaniu do zapisow obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania terenu nr 1822, zakazu makroniwelacji oraz ustalenia maksymalnej bezwzgl¢dnej
wysokosci zabudowy. Dla potudniowej czesci terenu 04-MN21 (w migjscu postulowanego przedtuzenia
linii zabudowy) zostaly wprowadzone ustalenia planistyczne, ktére pozwola na zabezpieczenie przed
niekontrolowana zmiang uksztattowania terenu i realizacja budynkéw znacznie odbiegajacych wysoko$cia
od sasiedniej zabudowy, gdzie wystepuja lokalnie duze roéznice wysokosci. Ostateczny ksztalt zapiséw
zostal okreslony po przeprowadzeniu dodatkowych analiz, ktore pozwolily okresli¢ optymalne rozwigzania.

6.3. Wniosek o wprowadzenie w projekcie planu na dziatkach 153/17, 153/18, 153/19 1 153/20 warunkow
zabudowy w odniesieniu do bezwzglednej wysokosci w m npm - ze wzgledu na znaczne réznice wysokosci
pomiedzy rzednymi ul. Mitosza i ul. Lema dochodzace do 12,0 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.8
7. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1550/032023)

7.1. Wniosek o utrzymanie istniejagcego porzadku zabudowy w terenie - nieprzekraczalnej linii zabudowy
badz okreslenie warunkéw zabudowy, ktore zapewnia stabilno$¢ mocno spadkowego terenu i zabezpiecza
teren sktadajacych uwage przed destabilizacja. W projekcie planu zmieniono lub zrezygnowano
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z nieprzekraczalnej linii zabudowy - co przy zmienionych warunkach inwestycji na dziatce 153/19 moze
spowodowac¢ niebezpieczng dla posesji sktadajacych uwage zmiane struktury geologiczne;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.8
7.2. Wniosek o ustalenie ograniczenia wysokos$ci dla zabudowy przy ul. Lema wzgledem poziomu morza.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.8
8. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1552/032023)

8.1. Zakwestionowano rozwiazanie drogowe zwigzane z ulicg Lema. Stworzenie drogi publicznej na ulicy
Lema moze wylacznie spowodowac wigksze zakorkowanie ulicy Lema w kierunku ulicy Piekarniczej oraz
dalej zakorkowanie ul. Piekarniczej spowodowane przez samochody czekajace na skret w lewo. Kierowcy
jadacy ul. Kartuska w strong Wrzeszcza, moga skraca¢ drogg izamiast jecha¢ do skrzyzowania
Kartuska/Nowolipie, jecha¢ ul. Lema/Piekarnicza, i jeszcze bardziej zakorkowac skrzyzowanie Piekarniczej
1 Rakoczego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.1

8.2. Zakwestionowano ksztaltowanie Ogo6lnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) na terenie planu. W ocenie osoby skladajacej uwage koncepcja ochrony najbardziej
warto$ciowych terendow OSTAB nie jest utrzymana, skoro mozna wylacza¢ z niego roézne tereny.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W rejonie obszaru objetego projektem planu wystgpuje wazny ijedyny na dhlugim odcinku, tacznik
migdzy obszernymi ptatami Ogdlnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) po
obu stronach ulicy Kartuskiej, obejmujacymi niezabudowane tereny doliny Potoku Siedleckiego (poza
granicami planu). W celu zachowania powigzan przyrodniczych na analizowanym odcinku utrzymano
powiazanie ekologiczne w obrebie ptata OSTAB zachowujac w jego strukturze fragment poludniowego
zbocza doliny (teren 02-M/U32) oraz fragment poinocnego zbocza doliny (rejon lecznicy dla zwierzat
i skarpa na p6inoc od niej oraz caty teren 03-M/U31 wraz ze skarpa zlokalizowana w jego poinocnej czesci).

OSTAB jest strukturg wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska w oparciu o mapeg topograficzng. Na etapie prac projektowych
doprecyzowuje si¢ zasieg ukladu OSTAB wykorzystujac mapg zasadnicza oraz analizujac aktualne
wykorzystanie terenu i uwarunkowania srodowiskowe.

8.3. Zakwestionowano wprowadzone w projekcie zmiany, ktére spowoduja wieksze obcigzenie hatasem
mieszkancoéw 1 uzytkownikéw ogrodow dziatkowych, wplyna negatywnie na powierzchni¢ biologicznie
czynna i ogranicza tereny zieleni.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag 3.2. 1 5.3.

9. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1540/032023)

9.1. Wniosek o zmian¢ zapisow w karcie terenu 02-M/U32 : § 10 ust. 5 pkt a) zwigkszenie wysokosci
rzednej maksymalnej w strefie ,,a” z 58 m npm do 59 m npm, oraz wysokos$¢ z 10 m do 11m. Dla budynku
z garazem podziemnym (wymagana szerokos$¢ budynku 16 m) z dachem o kacie minimum 30 stopni oraz
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wysokosci budynku 10 m, nie uda si¢ uzyskac trzech kondygnacjach nadziemnych. Dla wysokosci 11 m jest
to mozliwe.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wysoko$¢ zabudowy w terenie 02-M/U32 okre$lono na podstawie analizy obecnego uksztattowania
terenu 1jego relacji zsasiadujgcymi istniejgcymi obiektami budowlanym, atakze zuwzglednieniem
historycznych uwarunkowan (obszar ten stanowil fragment dawnej wsi Pieklisko). Maksymalna wysoko$¢
zabudowy w obszarze ,,a”, wynoszaca 10 m, zostala ustalona na podstawie wytycznych Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, uzyskanych na etapie uzgadniania projektu planu. Pozostale
parametry wynikaja z przyjetej wysokoSci zabudowy. Przy wysokosci zabudowy maksymalnie 10 m
i poziomie posadowienia budynku 48 m n.p.m. (rzedna terenu najwyzej potozonej czesci tej strefy),
nieprzekraczalny pulap w strefie ,,a” wynosi 58 m n.p.m. Réwniez ustalona maksymalna liczba kondygnacji
(3) wynika wprost zdopuszczonej wysokosci zabudowy ipozwala na realizacje budynku
dwukondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym. Plan nie wymaga realizacji budynkow o szerokosci 16m
(garaz podziemny mozna realizowaé takze poza obrysem kondygnacji nadziemnych) wigc uzyskanie
3 kondygnacji nadziemnych dla budynku o wysokosci 10 m jest mozliwe. Powyzsze parametry zabudowy
zostaty uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

9.2. Wniosek o zmiang zapisow w karcie terenu 02-M/U32: § 10 ust. 6 pkt c) likwidacje zapisu
o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych w strefie ,,b”, poniewaz parametry maksymalnej
wysokosci budynku oraz maksymalna rzedna i tak wystarczajaco reglamentujg uksztalttowanie zabudowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Liczbe kondygnacji nadziemnych w strefie ,,b” dla nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy
sasiadujacej zabudowy, ktora srednio posiada 4 kondygnacje. Maksymalna wzgledna ibezwzgledna
wysokos¢ zabudowy okreslona w projekcie planu zostata tak ustalona by pozwolila na wigksza swobode
projektowa zuwagi na trudne uwarunkowania terenowe — jest to obszar o znacznym zrdéznicowaniu
wysokosciowym, dostepny drogowo zulicy Zielony Stok, zlokalizowanej na sgsiednim wyniesionym
terenie, zabezpieczonym murem oporowym.

9.3. Wniosek o zmiang zapisow w karcie terenu 02-M/U32: § 10 ust. 7 pkt: intensywnos¢ zabudowy dla
dziatki budowlanej objetej inwestycja: - maksymalna - 1,2 dla kondygnacji nadziemnych; jak ma to miejsce
w przypadku dziatek zlokalizowanych przy tej samej ulicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy sasiedztwa
pod katem parametrow urbanistycznych ujetych w obowiazujacych planach miejscowych. Analiza
wykazata, ze na sasiednich dziatkach maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi od 0,8 do 1,0. Ustalenie
wyzszej niz 1,0 intensywnosci zaburzytoby charakter zabudowy tego obszaru i nie wpisywaltoby si¢ w jego
historyczne uwarunkowania. Powyzsze parametry zabudowy zostaly uzgodnione przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10. Dr inz. Mieczystaw Kaminski prezes Polskiego Zwiazku Dziatkowcow Okreg Pomorski w Gdansku,
data wptywu 20.02.2023 r. (L.dz. 1028/022023):

Zachowanie dotychczasowych granic Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” i zakwalifikowanie
terenow Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” jako zielen dziatkowa (ogréd dziatkowy). Pozwoli
to dziatkowcom dalej prowadzi¢ uprawy ogrodnicze i1 aktywnie wypoczywac.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulica Lema, na znacznym odcinku objetym granicami procedowanego planu, obecnie nie speinia
standardow. Jest waska droga utwardzona plytami betonowymi, wcieta pomigdzy morenowe wzniesienia,
nie posiadajaca podstawowego wyposazenia: chodnikow, pobocza czy systemu odwodnienia. Obowigzujacy
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacj¢ polgczenia pieszo-jezdnego co
w obecnych uwarunkowaniach przestalo by¢ wystarczajace. Wykonane analizy ruchu, dla tego rejonu
miasta, wykazaty, ze powigzanie ulic Lema i Kartuskiej przyczyni si¢ do odcigzenia skrzyzowania ulic
Piekarniczej i Rakoczego oraz poprawi komfort korzystania z drog dla mieszkancow w sasiedztwie.
W kolejnych planach miejscowych konsekwentnie rezerwowano tereny pod docelowy przebieg uktadu
drogowego. Ostatnim elementem tego uktadu jest zabezpieczenie rezerwy drogowej pod rozbudowe ulicy
Lema, ktora taczy si¢ z ulica Kartuska. Dokumentem strategicznym miasta, ktory okresla charakter i ksztatt
ulic wynikajacy zich sasiedztwa jest Gdanski Standard Ulicy Miejskiej. Zgodnie zjego postulatami
i uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przekrdj ulicy Lema zatozono jako jedna jezdni¢ z dwoma pasami
ruchu z jednostronnym chodnikiem wzdtuz zabudowy po stronie zachodniej. W $rodkowej czgsci przebiegu
ulicy znajduje si¢ szpaler drzew pomigdzy jezdnig a chodnikiem, ktorego lokalizacja uwzglednia lokalizacje
infrastruktury podziemnej. W konsekwencji pas drogowy wymaga zajecia fragmentu sasiadujacego
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” o niecate 2000 m? (pas o szerokosci od ok. 4 do 12 m).
Zaproponowane rozwigzanie jest najlepsze dla prawidtowej realizacji ul. Lema, ktora poprawi komfort zycia
mieszkancow sgsiednich osiedli. Analizy przestrzenne wykazaty, ze podcigcie ogrodow dziatkowych na
poszerzenie pasa drogowego jest optymalnym rozwigzaniem.

II. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko byl wylozony po raz drugi do
publicznego wgladu w dniach od 21.08.2023 r. do 18.09.2023 r.

W ustawowym terminie, tj. do 02.10.2023 r. do projektu planu po drugim wylozeniu wniesiono w 6
pismach 15 uwag:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4325/102023),
Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4327/102023)

1.1. Sktadajacy uwage wnosza o skorygowanie zapisow wskazujacych szczegdlowe parametry techniczne
(droga jednojezdniowa zdwoma pasami ruchu, wyposazona w chodnik itrasg¢ rowerowsg), ktore
uniemozliwig zastosowanie innych rozwiazan, bardziej sprzyjajacych uspokojonemu ruchowi lokalnemu np.
rozwiazania typu woonerf, ktére uwazaja za rozwigzanie zbiezne z obecng funkcja ul. Lema. Sztywne
podawanie parametréw technicznych ograniczy mozliwo$¢ wprowadzenia takich rozwigzan jak np.
woonerf. Zdaniem sktadajacych uwage aktualnie obowigzujaca strefa ograniczonej predkosci (maksymalnie
30 km/h) jest fikcja - prosty, dlugi odcinek sprzyja tamaniu dozwolonej predkosci, skutecznym
1 nowoczesnym rozwigzaniem, realnie utrudniajgcym rozwijanie nadmiernych predkosci, moze by¢
rozwigzanie typu woonerf.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja przedtuzenia ul.
Lema do ul. Kartuskiej byla zakladana w formie ciggu pieszo-jezdnego. W miarg sukcesywnego
zagospodarowywania obszaru dzielnicy zabudowa mieszkaniowa oraz w zwiazku ze zmiang podejscia do
ksztaltowania ulic w miescie (polityke miasta w tym wzgledzie odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy
Miejskiej) polaczenie drogowe ul. Lema z ul. Kartuska powinno by¢ zrealizowane w formie ulicy miejskiej,
przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikéw, wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdnie¢
1 elementy odwadniajace.

W projekcie planu ustalono przekrdj ul. Lema (08-KD81) jako jedna jezdnia dwa pasy ruchu. Majac na
uwadze glosy mieszkancow, obawiajacych si¢ o bezpieczenstwo pieszych, w projekcie planu
nie dopuszczono realizacji ulicy w formie przestrzeni wspotdzielonej. Swobodne poruszanie si¢ pieszych
w strefach typu woonerf jest mozliwe na ulicach osiedlowych. Z kolei wprowadzenie rozwigzan
uspokajajacych ruch na ulicy nie jest kwestia regulowang przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory pozostawia dowolnos¢ w tym zakresie. Decyzja o szczegdlowych rozwiazaniach
zwigzanych z organizacja ruchu jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej utrzymania ilezy
w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

1.2. Sktadajacy uwage kwestionuje wprowadzenie nowych parametrow obszaru objetego graniami mpzp
nr 1856, ktore spowoduja jeszcze wigkszg urbanizacje tego obszaru i okolicy, sprowadzajac w rejon ul.
Lema i Hausbrandta dodatkowy ruch, powodujacy zanieczyszczenie spalinami, wibracjami i hatasem oraz
$wiatlem latarni - podane w tym kontek$cie informacje o poprawie warunkow akustycznych na obszarze
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MPZP zdaniem skladajacych uwagg powinny by¢ poprzedzone analizg oddzialtywania na Srodowisko
w oparciu o aktualne dane i pomiary.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Parametry urbanistyczne na potnoc od ul. Kartuskiej, w rejonie ulic Lema 1 Hausbrandta nie zmienity si¢
inie bedg miaty wplywu na zwigkszenie ruchu. Na poludnie od ul. Kartuskiej ustalono parametry
analogiczne lub mniejsze niz w sgsiedztwie. Nowa zabudowa w niewielkim stopniu wplynie na zwickszenie
ruchu w rejonie planu.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko przedstawione zostaly prognozowane warunki klimatu
akustycznego po realizacji planowanej ulicy tzw. Nowej MyS$liwskiej oraz przebudowie ulic Lema
i Hausbrandta, a informacja dotyczaca poprawy warunkow akustycznych podana w prognozie dotyczyta ul.
Kartuskiej. Zgodnie z przedstawiona w prognozie mapa, ukazujaca symulacje dlugookresowego, sredniego
poziomu hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej w rejonie obszaru objetego projektem
planu, zauwazy¢é mozna pogorszenie warunkoéw klimatu akustycznego wzdtuz ul. Lema w jej odcinku
potudniowym (w granicach obszaru objetego projektem planu). Przy zalozeniu rozbudowy uktadu
transportowego o planowana ul. Nowa Mysliwska i polaczenie ulic Hausbrandta iLema, zgodnie
z symulacja, poziom hatasu wzdtuz ul. Lema moze przekracza¢ 55 dB. Wartos¢ ta jest wyzsza niz poziom
halasu obecnie, jednak nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (64 dB), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z2014r. poz. 112).
W przypadku zachowania obecnego ksztattu uktadu transportowego i przebudowie wylacznie ul. Lema
prognozowana ilo$¢ pojazdoéw poruszajacych si¢ po tej ulicy moze wzrosnaé ponad 3 razy stosunku do stanu
obecnego, co bedzie skutkowato podniesieniem hatasu do poziomu ponad 59 dB na terenach
mieszkaniowych. Nadal nie bedzie to stanowilo przekroczenia dopuszczonych poziomdéw hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (64 dB), zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

1.3. Wniosek o zaniechanie wdrazania rozwigzan w uktadzie transportowo-drogowym, ktore pogorsza,
itak juz nie najlepsze, aktualne warunki komunikacyjne aktualnych mieszkancéw ul. Lema na obszarze
objetym MPZP. Zdaniem sktadajacych uwage nalezy przeprowadzi¢ aktualne pomiary i urealni¢ analizy by
sprawdzi¢, jak zwigkszy si¢ ruch, a co za tym idzie, jak pogorszy komfort zycia aktualnych mieszkancow ul.
Lema na obszarze objetym MPZP (analize ruchu, na ktéra powotuja si¢ plani$ci, wykonano w 2016 r., czyli
zanim zasiedlono najwyzsze budynki ,,Stonecznej Moreny", a problemy z korkami jeszcze spotegujg si¢
wraz z dodatkowym ruchem zwigzanym z realizacjg przez EuroStyl osiedla ,,Synteza" oraz osiedla ,,Lema").

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie zpolityka miasta dazy si¢ do rozwoju miasta do wewnatrz ispelnienia warunkow
do ksztaltowania tzw. miasta kompaktowego. Niezbednym elementem, aby byto to mozliwe, jest
odpowiednia infrastruktura drogowa, dopasowana do potrzeb iruchu w danej okolicy. Zasadno$¢
przedhuzenia ul. Lema do ul. Kartuskiej zostala przebadana w opracowanej przez Fundacj¢ Rozwoju
Inzynierii Ladowej analizie i prognozie ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku (nr
dziatki 711/11, 711/12), ktéra wptyneta do Biura Rozwoju Gdanska w maju 2021 roku jako zatacznik do
wniosku o zmiang sasiedniego mpzp (dziatki potoZzone poza péinocng granica procedowanego planu).

Analiza wykazata, ze wprowadzenie nowego polaczenia drogowego w kierunku ul. Kartuskiej przyczyni
si¢ do zmniejszenia natezenia ruchu na istniejagcym odcinku ul. Lema, na skrzyzowaniach Lema-Piekarnicza
oraz Piekarnicza-Rakoczego, zarbwno w szczycie porannym, jak i popotudniowym. Dzigki uruchomieniu
dodatkowego wijazdu iwyjazdu zosiedla, ruch na okolicznym uktadzie drogowym bedzie bardziej
rownomiernie roztozony ijego plynnos¢ ulegnie poprawie. Przewidywane natezenie ruchu na
projektowanym odcinku ul. Lema to okoto 500 pojazdéw w przekroju (tj. sumarycznie w obu kierunkach)
w godzinie szczytu, a wigc warto$¢ ta nie przekracza typowych parametrow zaktadanych dla ulic tej klasy.
Prognozowana poprawa warunkéw ruchu jasno wskazuje, ze nowa ulica nie przyczyni si¢ do powstania
znaczacego ruchu tranzytowego i gltownie bedzie stuzyla okolicznym mieszkancom, zapewniajac
alternatywny wyjazd z osiedla.
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Analizy ruchu dla analizowanego obszaru zostaly wykonane w 2017 roku (Analiza mozliwo$ci obshugi
transportowej otoczenia ul. Piekarniczej w Gdansku — analiza komunikacyjna dla inwestycji na terenie
dziatki nr 726/2 obreb nr 064 przy ul. Piekarniczej w Gdansku) oraz ponownie w 2021 roku w celu
aktualizacji m.in. ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru (Analiza i prognoza
ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku (dziatki 711/11, 712/12). W ramach analizy
uwzgledniono zaréwno potencjat wynikajacy zrealizacji najwyzszych budynkéw osiedla ,,Stoneczna
Morena”, planowanego osiedla przez Euro Styl, atakze pozostalych terendw inwestycyjnych dla
analizowanego obszaru. Przeanalizowano rowniez dodatkowe scenariusze rozwoju uktadu drogowego i ich
wptyw na warunki ruchu w obszarze ulic Rakoczego, Piekarniczej i Lema.

1.4. Proponowane zmiany MPZP iplanowanego uktadu transportowego i potudniowego odcinka
ul. Lema naruszg integralno$¢ ogrodkow dziatkowych w ich aktualnej postaci, co spowoduje wywlaszczenie
czesci rodzinnych ogrodkéw dziatkowych, zniszczy cze$ci nasadzen istniejacych od kilkudziesieciu lat
1 znacznie zmniejszy powierzchni¢ czesci ogrodkdw.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja przedtuzenia ul.
Lema do ul. Kartuskiej byta zakladana w formie ciggu pieszo-jezdnego. W miar¢ sukcesywnego
zagospodarowywania obszaru dzielnicy zabudowa mieszkaniowg oraz w zwigzku ze zmiang podej$cia do
ksztattowania ulic w miescie (polityke miasta w tym wzgledzie odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy
Miegjskiej) potaczenie drogowe ul. Lema z ul. Kartuska powinno by¢ zrealizowane w formie ulicy miejskie;j,
przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikow, wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdni¢
i elementy odwadniajace.

Przyjeta klasa lokalna drogi jest kontynuacja ustalen z planu obowigzujacego na péinocnym odcinku ul.
Lema. W zwiazku z powyzszym, jednym z gtownych celéow przystgpienia do sporzadzenia mpzp bylo
zabezpieczenie odpowiednio szerokiej rezerwy terenowej dla wykonania takiego potaczenia. Jeszcze przed
przystapieniem zostala wykonana koncepcja drogowa, ktorej celem bylo sprawdzenie mozliwosci
technicznych poprowadzenia w tym §$ladzie drogi publicznej, ustalenie planowanego wyposazenia ulicy oraz
wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulicy, okreslajacych granice terenu, ktory zostanie wlaczony do pasa
drogowego. Ze wzgledu na istniejaca zabudowe jednorodzinng po zachodniej stronie ulicy, poszerzenie
drogi zostato zaplanowane po stronie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (pas o szerokosci od ok. 4 do
12 m). Wschodnia granica planu jest odwzorowaniem wynikéw tej analizy.

Poszerzenie ul. Lema nie wptynie na integralno$¢ ogrodow dzialkowych. Na potrzeby poszerzenia pasa
drogowego zostal przeznaczony fragment ogrodow dziatkowych (w sumie ok. 2000 m?). Jest to niewielka
cze$¢ ROD Nowolipie, ktory ma ponad 140 000 m2. Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych
przewiduje odszkodowanie za sktadniki majatkowe znajdujace si¢ na dziatkach i ewentualnie zapewnienie
terenu zamiennego za zlikwidowane dziatki.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W pismie oprocz ww. uwag zawarte zostaly wnioski o informacje¢, postulaty nie kwestionujace
ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terenow potozonych poza
granicami planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy inie podlegaja
rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

Konsultacje projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. iinformacje onich znajdujg si¢ na stronie internetowej
www.brg.gda.pl w zaktadce dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego
https://www.brg.gda.pl/plany/plan/pieklisko-rejon-ulic-lema-i-zielony-stok.

2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4322/102023) oraz uwaga 2.1 ustnie do protokotu
podczas dyskusji publicznej w dniu 28.08.2023 r.

2.1. Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81, na dtugosci odcinka istniejacej zabudowy od dziatki 153/25
do dziatki 153/20, konieczno$ci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek, zawezenia
geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci, stworzenia strefy zamieszkania
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itzw. strefy woonerf, co pomoze w zapewnieniu bezpieczenstwa w ruchu drogowym uzytkownikom jak
i mieszkancom. Zdaniem skladajacego uwage duza ilo§¢ wjazdow bramowych przy ograniczonej
widocznos$ci z uwagi na ogrodzenia bedzie powodowala zagrozenie Bezpieczenstwa Ruchu Drogowego.
Otwarcie bram automatycznych bedzie wymagato zatrzymania na pasie ruchu i zatrzymania pojazdow przy
duzym pochyleniu podtuznym. Geometryczne zaprojektowanie ulicy wymusi ograniczenie predkosci do
max. 20 km/h iutrzymanie strefy zamieszkania. Wniosek zostat sformutowany po zapoznaniu si¢
z dokumentami: ,,Analiza mozliwo$ci obstugi transportowej otoczenia ul. Piekarniczej w Gdansku (analiza
komunikacyjna dla inwestycji na terenie dzialki nr 726/2 obrgb 064 przy ul. Piekarniczej w Gdansku)”
z 2017 r. oraz ,,Analiza i prognoza ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku (dziatki
711/11, 712/12) z 2021 r. Zdaniem sktadajacego uwage drugi dokument byt oparty o niepetne, nieaktualne
dane i nie zawieral mikrosymulacji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnig¢cia uwagi 1.1 oraz 1.3
2.2. Wniosek o zapisanie w karcie 08-KD81:

- wymogu wykonania tzw. cichej nawierzchni bitumicznej ulicy w celu ograniczenia negatywnego wplywu na
zabudowe ekstensywng wybudowang na podstawie obowigzujacych zapisow MPZP 1822,

- zakazu wykonania nawierzchni chodnikow z kostki fazowanej. Dotychczas wykonane ulice i chodniki na
osiedlu Stoneczna Morena o takiej nawierzchni nie sg estetyczne i sa gltosne.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy nie reguluje kwestii szczegolowych rozwigzan
technicznych, ktére beda rozwigzane na etapie opracowania projektu budowlanego.

2.3. Planowana zmiana z ciggu pieszo-jezdnego na ulic¢ lokalng zmniejsza ilo$¢ terenow zielonych
z obszaru istniejacego ogrodu dziatkowego i wptywa negatywnie na srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Pas drogowy planowanej ulicy lokalnej (teren 08-KD81), oprocz obszaru obecnie zajmowanego pod
ciag pieszo-jezdny, zajmowac bedzie stosunkowo niewielkie (w skali calego ROD) fragmenty ogrodéw
dziatkowych (ok. 2000 m?) oraz teren obecnie nieuzytkowany, pozostajacy poza Rodzinnymi Ogrodami
Dziatkowymi (ok. 1046 m?). W tym pasie terenu nie wszystkie powierzchnie beda przykryte
nawierzchniami szczelnymi — cz¢$¢ z nich zajgta zostanie przez zielen przyuliczng, ktorej szczegdtowa
forma zostanie okre$lona na etapie projektu budowlanego. W projekcie planu ustalono roéwniez
wprowadzenie szpaleru drzew. W zwigzku z tym zachowana zostanie czg$¢ powierzchni biologicznie
czynnej. Rekompensatg srodowiskowa czesciowych ubytkow zieleni w pasie przeznaczonym pod ulicg
bedzie zwigkszenie ptynnosci ruchu na terenach potozonych poza obszarem objetym planem. Przyczynié
si¢ to moze do roztadowania zatoréw ulicznych m.in. w rejonie skrzyzowania ulic Lema i Piekarnicze;j,
a tym samym zmniejszenia ilosci wprowadzanych do powietrza emisji zanieczyszczen i hatasu.

3. 4 Osoby fizyczne, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4320/102023)

3.1. Wniosek o uwzglednienie uwagi 6.2 z Rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu MPZP Pieklisko
rejon ulic Lema i Zielony Stok w mieécie Gdansku z dnia 17.04.2023 roku - w cato$ci, zgodnie z jej trescia
i opublikowanym rozstrzygnigciem - tj. wydtuzenie linii nieprzekraczalnej zabudowy na wskazang czgs¢
obszaru "e". W ocenie sktadajacych uwage wystepuje niezgodno$¢ ustalen projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu z ww. rozstrzygnigciem o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6.2 wniesionej droga
mailowg wdniu 27.03.2023 r. Skladajacy uwagg wnosza o "wprowadzenie zapisOw o ograniczeniu
mozliwosci niwelacji terenu i doprecyzowanie ich linig nieprzekraczalnej zabudowy, w celu ochrony
stabilno$ci skarpy zlokalizowanej wzdtuz dziatek nr 153/12, 153/13, 153/14".

W zwiazku z uzasadnieniem dla wprowadzenia uwagi nr 6.2 zawartym w dokumencie: Rozpatrzenie
uwag wniesionych do projektu MPZP Pieklisko (...) z dnia 17.04.2023 roku sktadajacy uwage zapytuja
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o analizy, na podstawie ktorych okreslono optymalne rozwigzania w zakresie realizacji budynkow znacznie
odbiegajacych wysokos$cig od sasiedniej zabudowy, gdzie wystepuja lokalne duze réznice wysokosci" oraz
wskazanie kryteridw 1 metodologii wyznaczenia poszczegolnych rzednych najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury budynku brutto.

W obecnym brzmieniu zapisy planu dotyczace obszaru 04-MN21, w ocenie skladajacych uwage, sa
niekonsekwentne: na obszarze oznaczonym literg "e" skarpa jest najbardziej stroma (réznice wysokosci
przekraczaja 6 m, nachylenie zblizone do 1:1), powinna zatem by¢ objeta szczegdlng ochrong ze wzgledu na
zagrozenie wystapienia ruchéw masowych ziemi. Wprowadzony zapis o zakazie makroniwelacji (p.11
ppkt 4 w zapisach planu) stoi w sprzecznosci z dopuszczeniem budowy budynkow o wysokos$ci
maksymalnej 12 m (p. 7 ppkt 5 a) w zapisach planu).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czgsciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

W terenie 04-MN21 zostala przedluzona nieprzekraczalna lina zabudowy na potudnie od obszaréow ,,a”,
»b”, ,¢”, obejmujac istniejace skarpy. Ostateczny przebieg linii zabudowy i zasiegu ewentualnej strefy
zakazu makroniwelacji zostat ustalony po przeprowadzeniu dodatkowych analiz uksztattowania terenu,
ktore pozwolity ustali¢ docelowe =zapisy planu. Dodatkowo zostala doprecyzowana definicja
makroniwelacji.

Te ustalenia planistyczne pozwolily na wylaczenie zzabudowy skarp ijednoczesnie zachowujac
mozliwosci inwestycyjne na nieruchomos$ciach w tym rejonie.

Potudniowa czgé¢ terenu 04-MN21 zostata podzielona na poszczegdlne obszary zgodnie z tarasowym
charakterem uksztaltowania terenu. W nawigzaniu do najwyzszych rzednych obszarow wyznaczono
maksymalne rzedne dachow budynkéw w odniesieniu do poziomu morza — z uwzglgdnieniem maksymalnej
wysokosci budynkow wskazanych w projekcie planu.

Wskazany obszar, na ktorym wystepuja strome spadki terenu, nie zostal ujety w Rejestrze osuwisk
iterenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdanska (2011), ainformacja
o potencjalnym zagrozeniu osuwiskowym w projekcie planu umieszczona zostala jako informacja.
Wprowadzenie zabudowy na terenach o stromych spadkach jest mozliwe, nawet jeSli zostalyby
zewidencjonowane w Rejestrze, jednak pod warunkiem sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej uzgodnionej z odpowiednimi organami na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budoweg.

3.2. Wniosek o wprowadzenie zapisow umozliwiajacych zaprojektowanie w przysztosci ul. Lema jako
strefy woonerf. W opinii mieszkancow duzo korzystniejsze bgdzie zastosowanie rozwigzania typu woonerf,
jako rozwigzania adekwatnego do obecnej funkcji ul. Lema. Postuluje si¢ o ponowng analize¢ przysziej
funkcji ul. Lema, przyjete parametry techniczne (droga jednojezdniowa zdwoma pasami ruchu,
wyposazona w chodnik itrase rowerowa) moga wykluczy¢é mozliwos¢ stworzenia strefy woonerf
w przyszto$ci. W ocenie sktadajacych uwage, podobng wada sg obarczone prognozy ruchu wykorzystane
przy tworzeniu planu. W opublikowanych dokumentach brak analizy potrzeb komunikacyjnych
mieszkancoéw terenow przylegtych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.1

3.3. Zakwestionowano rezygnacj¢ z ciaggu pieszego w kierunku wschod - zachod taczacego ul. Milosza
zul. Lema wyznaczonego w obowigzujacym planie nr 1822 bez wprowadzenia jakichkolwiek rozwigzan
rownowaznych w projekcie planu nr 1856.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na etapie prac nad projektem planu, przeanalizowano zapis w obowigzujacym planie miejscowym Piecki-
Migowo, rejon ulic Kartuskiej i Pagorkowej w miescie Gdansku z 2004 r. (nr 1822) - ustalajacy ciag pieszy
faczacy ulice Milosza i Lema. Ciag pieszy maitby duzy spadek (ok. 13%), dodatkowo przebiega przez
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mocno obecnie przeksztalcone tereny prywatne (skarpy i $ciany oporowe). Dlatego z uwagi na problem
z wyksztalceniem polaczenia pieszego spetniajacego wymagania techniczno-budowlane, wymagania
dostepnosci dla os6b o ograniczonej mobilnosci oraz skutki finansowe realizacji inwestycji na terenach
prywatnych — zrezygnowano z przedmiotowego ciggu pieszego. Dostgpno$¢ do ul. Lema dla oséb
0 ograniczonej mobilnosci jest zapewniona od poinocy, poprzez ul. Hausbrandta.

3.4. Wniosek o wprowadzenie zapisow - ze wzgledu na znaczny spadek ul. Lema - zabezpieczajacych
potrzeby 0sob o ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci uwzglednienie wytycznych wynikajacych ze
»Szczegotowych standardow dostgpnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkow w miescie Gdansku”
wprowadzonych zarzadzeniem nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. Wniosek
o ponowng analiz¢ przysziej funkcji ul. Lema ze wzgledu na dostgpnos¢ dla osdb o ograniczongj
mobilnosci. Zdaniem sktadajacych uwage istotng wada jest brak takiej analizy w prognozach ruchu
wykorzystanych przy tworzeniu planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Szczegotowe standardy dostgpnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkoéw w miescie Gdansku sa
wytycznymi  projektowymi  ujednolicajacymi  rozwigzania  techniczne i przestrzenne. Z uwagi
na roznorodno$¢ zastanych sytuacji w przestrzeni miejskiej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnych
rozwigzan lub odstepstw przy projektowaniu przestrzeni publicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala rezerwy terenowe ulic wraz z jej podstawowymi parametrami, takimi jak przekrdj czy
wyposazenie minimalne. Szczegdtowe rozwigzania techniczne stosuje si¢ na etapie projektu budowlanego.

Analizy prognostyczne ruchu wykonywane dla rejonu ul. Piekarniczej i Lema dotyczyly wplywu
planowanych inwestycji niedrogowych na przylegly uktad drogowy. Analizy ruchu potwierdzily funkcje ul.
Lema jako uktadu uzupetniajacego (ulica lokalna) dla otaczajacej zabudowy i istotnie wpltywajacej na
poprawe warunkow ruchu w rejonie.

3.5. Skfadajacy uwage kwestionuja funkcj¢ ul. Lema, ze wzgledu na wprowadzone zapisy dotyczace
budowy trasy rowerowej wciggu ul. Lema (jako wyposazenie minimalne). W opublikowanych
dokumentach brak analizy budowy (wyznaczenia?) trasy rowerowej w ciagu ul. Lema oraz ew. jej powigzan
z istniejagcymi 1 projektowanymi drogami rowerowymi. W ocenie skladajgcych uwage uzyte w projekcie
planu sformutowanie "trasa rowerowa", anie "droga rowerowa" jest niezrozumiate ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne. Sktadajgcy uwage wnosza o doprecyzowanie planowanego charakteru trasy
rowerowej (turystyczna, krajoznawcza?) w ciagu ul. Lema oraz okreslenie sposobu jej oznakowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie trasy rowerowej w ul. Lema jest kontynuacja zatozen przyjetych w sasiednim mpzp Piecki
Migowo — rejon ulic Piekarniczej i Lema w mie$cie Gdansku. Trasa ma charakter lokalny i prowadzi od
ulicy Kartuskiej (w karcie terenu ul. Kartuskiej 09-KD82 ustalono trase¢ rowerowa w formie pasow
rowerowych), w kierunku ul. Piekarniczej i dalej tzw. Nowej Politechniczne;.

W karcie terenu ulicy Lema (08-KD81) w wyposazeniu minimalnym (ust. 4 pkt 4) ustalono trasg
rowerowa, w ramach ktorej ruch rowerzystow ma si¢ odbywac po jezdni na zasadach ogélnych (ustalenie
w ust. 11 pkt 4). Takie ustalenia stanowig przestank¢ do zastosowania rozwigzan przyjaznych rowerzystom
na dalszych etapach, tj. w projekcie budowlanym (np. zastosowanie odpowiedniej nawierzchni jezdni) oraz
w projekcie organizacji ruchu (np. ograniczenie dozwolonej predkosci). Analizy prognostyczne ruchu
wykonywane dla rejonu ulic Piekarniczej i Lema dotyczyty wptywu planowanych inwestycji niedrogowych
na przylegly uktad drogowy. Analizy ruchu potwierdzily funkcje ul. Lema jako uktadu uzupetniajacego
(ulica lokalna) dla otaczajacej zabudowy i istotnie wplywajacej na poprawe warunkow ruchu w rejonie.
W ramach analiz prognostycznych przyjeto ul. Lema jako uktad lokalny o ograniczonej przepustowosci
ze wzgledu m.in. na prowadzenie trasy rowerowej po jezdni na zasadach ogoélnych.

3.6. Wskazano niezgodnos$¢ zapisow par. 12 (Karta terenu 04-MN21) z zasadami wiedzy techniczne;j.
W punkcie 19 Karty terenu wskazano, iz w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych. W tym samym punkcie wprowadzono zalecenie zagospodarowania wod
opadowych na terenie poprzez ich retencjonowanie i rozsaczanie. Na terenach zagrozonych osuwaniem si¢
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mas ziemnych retencjonowanie i rozsgczanie wod opadowych do gruntu moze wyzwala¢ zjawiska ruchow
masowych ziemi. Biorac powyzsze pod uwage wprowadzone zapisy planu sg zdaniem skladajacych uwage
niedopuszczalne.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren 04-MN21 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywng posiada zrdéznicowang rzezbe
terenu 1 tylko na jego czeSci (potudniowej) wystepuje potencjalne zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze w calym terenie nie wystepuja obszary wpisane do rejestru osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Natomiast na wielu jego fragmentach mozliwe bedzie zagospodarowanie wod opadowych na terenie
poprzez ich retencjonowanie irozsaczanie, podobnie, jak na terenie 05-U33, gdzie zrealizowany zostat
niewielki zbiornik przeznaczony na wody opadowe. Biorac pod uwage wielkos¢ tego terenu oraz
niejednorodne uksztaltowanie powierzchni, a zwlaszcza wielko$¢ spadkéw terenu, nalezy uznaé, ze oba
zapisy sa mozliwe do realizacji.

4. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4323/102023)

Dla obszaru ,,a” na terenie 02-M/U32, wniosek o podwyzszenie wysokosci zabudowy do 12 m (jak dla
karty terenu 03-M/U31 niniejszego planu) przy zachowaniu trzech kondygnacji nadziemnych oraz
o podwyzszenie rzednej terenu do 60 m n.p.m., co i tak bedzie dotyczyto tylko najblizszej zabudowy przy
ul. Zielony Stok (po stronie zachodniej karty terenu), poniewaz teren (ul. Kartuska) spada w kierunku
wschodnim. Ustalona rzgdna o wartosci 58 m jest o wiele nizsza od wysoko$ci zabudowy sasiedniej po
stronie zachodniej wynoszacej 62,14 m n.p.m. Przy dopuszczalnych trzech kondygnacjach nadziemnych
oraz wymaganych stromych dachach iograniczeniu wysokosci do 10 m trudno uzyska¢ optymalne
wysokosci kondygnacji jak dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej. Spowoduje to obnizanie wysokosci
kondygnacji w $wietle w celu uzyskania uzytkowej powierzchni na poziomie trzeciej kondygnacji jako
poddasza. Gtéwna pierzeja od strony ul. Kartuskiej powinna by¢ jednak bardziej reprezentacyjna za czym
idzie rowniez wysokos¢ kondygnacji, co istotne jest szczego6lnie w zakresie funkcji ustugowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czegsciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak wskazano w uwadze, wysokos¢ bezwzgledna sasiedniego budynku za zachodnia granicg planu (przy
ul. Zielony Stok) wynosi ok. 62,14 m n.p.m. - nalezy jednak zauwazy¢, ze wysoko$¢ samego budynku to ok.
14 m. Uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwala jedynie na zabudowe
o wysokosci maksymalnie 10 m w pasie wzdtuz ul. Kartuskiej (obszar ,,a”). Dlatego réznica wysokosci
pomiedzy istniejacg a projektowang zabudowa bedzie wyrazna, jak wskazano w uwadze. Jednocze$nie
majac na uwadze trudne relacje wysokosciowe w tym rejonie, zostala podwyzszona rzedna wysokosciowa,
ktorej nie moze przekracza¢ najwyzszy punkt pokrycia kubatury brutto budynku.

5. Dr inz. Mieczystaw Kaminski prezes Polskiego Zwiazku Dziatkowcoéw Okreg Pomorski w Gdansku,
data wptywu 01.09.2023 r. (L.dz. 3927/092023):

Zachowanie dotychczasowych granic Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” i zakwalifikowanie
terenéw Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” jako zielen dzialkowa (ogrod dziatkowy). Pozwoli
to dziatkowcom dalej prowadzi¢ uprawy ogrodnicze i aktywnie wypoczywac.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulica Lema, na znacznym odcinku objetym granicami procedowanego planu, obecnie nie spetnia
standardow. Jest waska droga utwardzong ptytami betonowymi, wcigta pomigdzy morenowe wzniesienia,
nie posiadajaca podstawowego wyposazenia: chodnikow, pobocza czy systemu odwodnienia. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacje polaczenia pieszo-jezdnego co
w obecnych uwarunkowaniach przestalo by¢ wystarczajagce. Wykonane analizy ruchu, dla tego rejonu
miasta, wykazaly, ze powigzanie ulic Lema i Kartuskiej przyczyni si¢ do odcigzenia skrzyzowania ulic
Piekarniczej i Rakoczego oraz poprawi komfort korzystania zdroég dla mieszkancow w sasiedztwie.
W kolejnych planach miejscowych konsekwentnie rezerwowano tereny pod docelowy przebieg uktadu
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drogowego. Ostatnim elementem tego uktadu jest zabezpieczenie rezerwy drogowej pod rozbudowe
ul. Lema, ktora taczy si¢ z ul. Kartuska. Dokumentem strategicznym miasta, ktory okresla charakter i ksztalt
ulic wynikajagcy zich sasiedztwa jest Gdanski Standard Ulicy Miejskiej. Zgodnie zjego postulatami
i uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przekroj ul. Lema zatozono jako jedng jezdni¢ z dwoma pasami
ruchu, z jednostronnym chodnikiem wzdtuz zabudowy po stronie zachodniej. W srodkowej czgsci przebiegu
ulicy znajduje si¢ szpaler drzew, pomig¢dzy jezdnig a chodnikiem, ktoérego usytuowanie uwzgl¢dnia
lokalizacj¢ infrastruktury podziemnej. W konsekwencji pas drogowy wymaga zajecia fragmentu
sgsiadujgcego Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” o powierzchni ok. 2000 m? (pas o szerokosci
od ok. 4 do 12 m). Zaproponowane rozwigzanie jest najlepsze dla prawidtowej realizacji ul. Lema, ktora
poprawi komfort zycia mieszkancow sasiednich osiedli. Analizy przestrzenne wykazaty, ze podcigcie
ogrodow dziatkowych na poszerzenie pasa drogowego jest optymalnym rozwigzaniem.

III. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony po raz trzeci do
publicznego wgladu w dniach od 08.01.2024 r. do 05.02.2024 r.

W ustawowym terminie, tj. do 19.02.2024 r. do projektu planu po trzecim wyltozeniu wniesiono w 4
pismach 13 uwag:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 19.02.2024 (Lp. 479/022024)
Osoba fizyczna, e-mail z dnia 19.02.2024 (Lp. 481/022024),

1.1. Sktadajacy uwage wnosza o skorygowanie zapisow wskazujacych szczegdélowe parametry techniczne
(droga jednojezdniowa zdwoma pasami ruchu, wyposazona w chodnik itrase¢ rowerowa), ktore
uniemozliwig zastosowanie innych rozwigzan, bardziej sprzyjajacych uspokojonemu ruchowi lokalnemu np.
rozwigzania typu woonerf, ktore uwazajg za rozwigzanie zbiezne z obecng funkcja ul. Lema. Sztywne
podawanie parametrow technicznych ograniczy mozliwos¢ wprowadzenia takich rozwiazan jak np.
woonerf. Zdaniem sktadajacych uwage aktualnie obowigzujaca strefa ograniczonej predkosci (maksymalnie
30 km/h) jest fikcja - prosty, dilugi odcinek sprzyja tamaniu dozwolonej predkosci, skutecznym
inowoczesnym rozwigzaniem, realnie utrudniajacym rozwijanie nadmiernych predkosci, moze by¢
rozwigzanie typu woonerf.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja przedluzenia ul.
Lema do ul. Kartuskiej byla zakladana w formie ciggu pieszo-jezdnego. W miar¢ sukcesywnego
zagospodarowywania obszaru dzielnicy zabudowa mieszkaniowa oraz w zwigzku ze zmiang podejscia do
ksztaltowania ulic w miescie (polityke miasta w tym wzgledzie odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy
Miejskiej) potaczenie drogowe ul. Lema z ul. Kartuska powinno by¢ zrealizowane w formie ulicy miejskiej,
przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikow, wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdnig
i elementy odwadniajace.

W projekcie planu ustalono przekroj ul. Lema (08-KD81) jako jedna jezdnia dwa pasy ruchu. Majac na
uwadze glosy mieszkancow, obawiajacych si¢ o bezpieczenstwo pieszych, w projekcie planu
nie dopuszczono realizacji ulicy w formie przestrzeni wspotdzielonej. Swobodne poruszanie si¢ pieszych
w strefach typu woonerf jest mozliwe na ulicach osiedlowych. Z kolei wprowadzenie rozwiazan
uspokajajacych ruch na ulicy niejest kwestia regulowana przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory pozostawia dowolnos¢ w tym zakresie. Decyzja o szczegotowych rozwigzaniach
zwigzanych z organizacja ruchu jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej utrzymania ilezy
w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

1.2. Sktadajacy uwage kwestionuje wprowadzenie nowych parametréw dla obszaru objg¢tego granicami
mpzp nr 1856, ktore spowoduja jeszcze wigksza urbanizacj¢ tego obszaru i okolicy, sprowadzajac w rejon
ul. Lema i Hausbrandta dodatkowy ruch, powodujacy zanieczyszczenie spalinami, wibracjami i hatasem -
podane w tym kontek$cie informacje o poprawie warunkow akustycznych na obszarze MPZP zdaniem
sktadajacych uwage powinny by¢ poprzedzone analiza oddziatywania na $rodowisko w oparciu o aktualne
dane i pomiary.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Parametry urbanistyczne na pétnoc od ul. Kartuskiej, w rejonie ulic Lema 1 Hausbrandta nie zmienity si¢
w odniesieniu do obowiazujacych planow miejscowych inie beda mialy wplywu na zwiekszenie ruchu
w granicach procedowanego planu. Na potudnie od ul. Kartuskiej ustalono parametry analogiczne lub
mniejsze niz w sgsiedztwie. Nowa zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na zwigkszenie ruchu w rejonie
planu.

W prognozie oddzialywania na S$rodowisko przedstawione zostaly prognozowane warunki klimatu
akustycznego po realizacji planowanej ulicy tzw. Nowej MyS$liwskiej oraz przebudowie ulic Lema
i Hausbrandta, a informacja dotyczaca poprawy warunkow akustycznych podana w prognozie dotyczyta ul.
Kartuskiej. Zgodnie z przedstawiona w prognozie mapa, ukazujaca symulacje dlugookresowego, sredniego
poziomu hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej w rejonie obszaru objetego projektem
planu, zauwazy¢ mozna pogorszenie warunkéw klimatu akustycznego wzdtuz ul. Lema w jej odcinku
poludniowym (w granicach obszaru objgtego projektem planu). Przy zatozeniu rozbudowy uktadu
transportowego o planowang ul. Nowag Mysliwska i potaczenie ulic Hausbrandta iLema, zgodnie
z symulacja, poziom hatasu wzdtuz ul. Lema moze przekracza¢ 55 dB. Wartos¢ ta jest wyzsza niz poziom
halasu obecnie, jednak nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (64 dB), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku (Dz. U. z2014r. poz. 112).
W przypadku zachowania obecnego ksztattu ukladu transportowego iprzebudowy wylacznie ul. Lema
prognozowana ilo$¢ pojazdow poruszajacych sie po tej ulicy moze wzrosna¢ ponad 3 razy w stosunku do
stanu obecnego, co bedzie skutkowalo podniesieniem hatasu do poziomu ponad 59 dB na terenach
mieszkaniowych. Nadal nie bedzie to stanowilo przekroczenia dopuszczonych pozioméw hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (64 dB), zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

1.3. Wniosek o zaniechanie wdrazania rozwigzan w uktadzie transportowo-drogowym, ktoére pogorsza,
itak juz nie najlepsze, aktualne warunki komunikacyjne aktualnych mieszkancéw ul. Lema na obszarze
objetym MPZP. Zdaniem sktadajacych uwage nalezy przeprowadzi¢ aktualne pomiary i urealni¢ analizy by
sprawdzi¢, jak zwigkszy sie ruch, aco za tym idzie, jak pogorszy sie komfort zycia aktualnych
mieszkancéw ul. Lema na obszarze objetym MPZP (analiz¢ ruchu, na ktoérg powotujg si¢ planisci,
wykonano w 2016r1., czyli zanim zasiedlono najwyzsze budynki ,,Stonecznej Moreny", a problemy
z korkami jeszcze spoteguja sie¢ wraz z dodatkowym ruchem zwigzanym z realizacja przez EuroStyl osiedla
»dynteza" oraz osiedla ,,Lema"). W ocenie sktadajacego uwage, tylko zaktualizowane pomiary, realizowane
w normalnych warunkach bez pandemii i z aktualnym stanem nasycenia okolicy w ruch mieszkancéw i ruch
transferowy, umozliwi uzyskanie prawdziwego obrazu oraz oszacowanie zmian po zastosowaniu réznych
scenariuszy 1 wariantéw planowanych zmian dla aktualnego i planowanego uktadu drogowego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie zpolityka miasta dazy sie¢ do rozwoju miasta do wewnatrz ispetnienia warunkéw
do ksztaltowania tzw. miasta kompaktowego. Niezbednym elementem, aby byto to mozliwe, jest
odpowiednia infrastruktura drogowa, dopasowana do potrzeb iruchu w danej okolicy. Zasadno$¢
przedtuzenia ul. Lema do ul. Kartuskiej zostata przebadana w opracowanej przez Fundacje Rozwoju
Inzynierii Ladowej analizie i prognozie ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku (nr
dziatki 711/11, 711/12), ktéra wptyneta do Biura Rozwoju Gdanska w maju 2021 roku jako zatgcznik do
wniosku o zmiang sasiedniego mpzp (dziatki potozone poza péinocng granica procedowanego planu).

Analiza wykazata, ze wprowadzenie nowego potaczenia drogowego w kierunku ul. Kartuskiej przyczyni
si¢ do zmniejszenia nat¢zenia ruchu na istniejagcym odcinku ul. Lema, na skrzyzowaniach Lema-Piekarnicza
oraz Piekarnicza-Rakoczego, zar6wno w szczycie porannym, jak i popoludniowym. Dzigki uruchomieniu
dodatkowego wjazdu iwyjazdu zosiedla, ruch na okolicznym uktadzie drogowym bedzie bardziej
rownomiernie roztozony 1ijego ptynnos¢ ulegnie poprawie. Przewidywane nat¢zenie ruchu na
projektowanym odcinku ul. Lema to okoto 500 pojazdow w przekroju (tj. sumarycznie w obu kierunkach)
w godzinie szczytu i nie przekracza typowych parametréw zakladanych dla ulicy lokalnej. Prognozowana
poprawa warunkow ruchu wskazuje, ze nowa ulica nie przyczyni si¢ do powstania znaczgcego ruchu
tranzytowego i glownie bedzie stuzyla okolicznym mieszkancom, zapewniajgc alternatywny wyjazd
z osiedla. W przypadku wysokiego udziatu ruchu tranzytowego obserwowane wyniki bytyby odwrotne —
wzrostoby prognozowane natezenie ruchu na odcinku ulicy Lema pomiedzy skrzyzowaniami z Piekarnicza
1 Hausbrandta.
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Analizy wplywu inwestycji/zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru na uklad transportowy
wykonuje sie na podstawie: pomiaréw ruchu stanu istniejacego (w celu weryfikacji i oceny istniejacych
warunkow ruchu), zatozen do prognoz w zakresie rozwoju uktadu transportowego w poszczegdlnych
horyzontach czasowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych m.in. z pozwolen na
budowe i zapisow mpzp. W procesie obliczeniowym uzywany jest Transportowy model symulacyjny miasta
Gdanska, na podstawie ktorego wynikow wyliczane sg warunki ruchu na poszczegdlnych skrzyzowaniach.
Taki proces pozwala zachowa¢ obiektywno$¢ w podejmowaniu decyzji odno$nie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym pod wzgledem oceny wptywu na uktad transportowy.

Analizy ruchu dla przedmiotowego obszaru zostaty wykonane w 2017 roku (Analiza mozliwos$ci obstugi
transportowej otoczenia ul. Piekarniczej w Gdansku — analiza komunikacyjna dla inwestycji na terenie
dziatki nr 726/2 obrgb nr 064 przy ul. Piekarniczej w Gdansku) oraz ponownie w 2021 roku w celu
aktualizacji m.in. ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru (Analiza i prognoza
ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku (dziatki 711/11, 712/12). W ramach analizy
uwzgledniono zaré6wno potencjal wynikajacy zrealizacji najwyzszych budynkoéw osiedla ,,Stoneczna
Morena”, planowanego osiedla przez Euro Styl, atakze pozostalych terenow inwestycyjnych dla
analizowanego obszaru. Przeanalizowano rowniez dodatkowe scenariusze rozwoju uktadu drogowego i ich
wplyw na warunki ruchu w obszarze ulic Rakoczego, Piekarniczej i Lema.

1.4. Proponowane zmiany MPZP iplanowanego ukladu transportowego i potudniowego odcinka
ul. Lema narusza integralno$¢ ogrodkow dziatkowych w ich aktualnej postaci, co spowoduje wywtaszczenie
czes$ci rodzinnych ogrodkow dziatkowych, zniszezy cze$ci nasadzen istniejacych od kilkudziesieciu lat
iznacznie zmniejszy powierzchnie czesci ogrodkow. Uzytkownikami ogrodkoéw sa glownie seniorzy
i osoby dojrzate, ktore poswiecity duzg czes¢ swojego zycia na wyhodowanie drzew, postawienie altanek
1 wypielegnowanie swoich ogrodow. W ocenie skladajagcego uwage nie przeprowadzono wlasciwe
konsultacji z bezposrednio zainteresowanymi osobami, gdyz ze spoteczno$¢ ROD, a zwlaszcza posiadacze
ogrodkow, ktorzy beda bezposrednio dotknieci skutkami wprowadzenia planowanego MPZP, nie zostali
skutecznie poinformowani droga urzedowa, atakze nie mieli dostepu do narzedzi teleinformatycznych
umozliwiajgcych uczestnictwo w dyskusjach publicznych organizowanych wytgcznie w trybie zdalnym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja przedluzenia ul.
Lema do ul. Kartuskiej byla zakladana w formie ciggu pieszo-jezdnego. W miarg¢ sukcesywnego
zagospodarowywania obszaru dzielnicy zabudowg mieszkaniowg oraz w zwigzku ze zmiang podej$cia do
ksztaltowania ulic w miescie (polityke miasta w tym wzgledzie odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy
Miegjskiej) potaczenie drogowe ul. Lema z ul. Kartuska powinno by¢ zrealizowane w formie ulicy miejskie;j,
przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikow, wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdni¢
i elementy odwadniajace.

Przyjeta klasa lokalna drogi jest kontynuacja ustalen z planu obowigzujacego na péinocnym odcinku ul.
Lema. W zwigzku z powyzszym, jednym z gtownych celow przystgpienia do sporzadzenia mpzp bylo
zabezpieczenie odpowiedniej rezerwy terenowej dla wykonania takiego potaczenia. Jeszcze przed
przystgpieniem zostala wykonana koncepcja drogowa, ktorej celem byto sprawdzenie mozliwosci
technicznych poprowadzenia w tym $ladzie drogi publicznej, ustalenie planowanego wyposazenia ulicy oraz
wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulicy, okreslajacych granice terenu, ktory zostanie wlaczony do pasa
drogowego. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe jednorodzinng po zachodniej stronie ulicy, poszerzenie
drogi zostalo zaplanowane po stronie Rodzinnych Ogrodéow Dziatkowych (pas o szerokosci od ok. 4 do
12 m). Wschodnia granica planu jest odwzorowaniem wynikéw tej analizy.

Poszerzenie ul. Lema nie wptynie na integralnos$¢ ogrodow dziatkowych. Na potrzeby poszerzenia pasa
drogowego zostal przeznaczony fragment ogrodow dzialkowych (w sumie ok.2000 m?), z czego czgsé
stanowig nieuzytkowane skarpy. Jest to niewielki frgment ROD Nowolipie, ktory ma ponad 140 000 m?.
Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych przewiduje odszkodowanie za sktadniki majatkowe znajdujace
si¢ na dziatkach i ewentualnie zapewnienie terenu zamiennego za zlikwidowane dzialki.

Konsultacje projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. iinformacje onich znajdujg si¢ na stronie internetowej
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www.brg.gda.pl w zaktadce dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego
https://www.brg.gda.pl/plany/plan/pieklisko-rejon-ulic-lema-i-zielony-stok.

Zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajgca
mozliwos¢ prowadzenia dyskusji publicznej za pomoca S$rodkow porozumiewania si¢ na odleglosc,
zapewniajacych jednoczesng transmisj¢ wizji i dzwigku miata na celu umozliwienie prowadzenia procedur
planistycznych w sposdb dostepny dla kazdego zainteresowanego, z wykorzystaniem $rodkow
komunikowania si¢ na odleglo$¢ (np. urzadzenia elektroniczne, w tym smartfony). Mowi o tym art. 8d
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu majgcym
zastosowanie w przedmiotowej procedurze (tj. sprzed wejscia w zycie ustawy nowelizujacej z dnia 7 lipca
2023 r.).

Przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku umieszcza si¢ obwieszczenie informujgce m. in. o terminach: wylozenia projektu planu
1 dyskusji publicznej. Obwieszczenie publikowane jest w lokalnym wydaniu prasy ogolnokrajowej
i dodatkowo wysytane jest do Rad Dzielnic z prosba o rozpropagowanie wsrdd cztonkéw Rad oraz
zainteresowanych mieszkancow. Projekt byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu (poprzednie
wytozenia byly w marcu/kwietniu i sierpniu/wrze$niu 2023 r.).

Na stronie internetowej Biura Rozwoju Gdanska umieszczone sa wszystkie informacje dotyczace
sporzadzanego planu, w tym o sposobie zdalnego uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Dyskusja publiczna jest jedna z form partycypacji spolecznej. W trakcie ostatniego 28 dniowego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu projektant, jak przy kazdym wylozeniu, byt do dyspozycji
mieszkancoéw. O rozstrzygnigciach planu mozna bylo porozmawia¢ osobiscie z projektantem w siedzibie
Biura lub telefonicznie.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W przedmiotowym pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaly wnioski o informacje, postulaty
nie kwestionujace ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terenow
polozonych poza granicami planu. W zwiazku z powyzszym nie stanowia one uwag w rozumieniu ustawy
1 nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 19.02.2024 (Lp. 478/022024),

2.1. Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81, na dtugosci odcinka istniejacej zabudowy od dziatki 153/25
do dziatki 153/20, koniecznosci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek, zawezenia
geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci, stworzenia strefy zamieszkania
itzw. strefy woonerf, co pomoze w zapewnieniu bezpieczenstwa w ruchu drogowym uzytkownikom jak
i mieszkancom. Zdaniem skladajacego uwage duza ilo§¢ wjazdow bramowych przy ograniczonej
widoczno$ci z uwagi na ogrodzenia begdzie powodowala zagrozenie Bezpieczenstwa Ruchu Drogowego.
Otwarcie bram automatycznych bedzie wymagato zatrzymania na pasie ruchu i zatrzymania pojazdow przy
duzym pochyleniu podluznym. Geometryczne zaprojektowanie ulicy wymusi ograniczenie pre¢dkosci
do max. 20 km/h iutrzymanie strefy zamieszkania. Wniosek zostal sformutowany po zapoznaniu si¢
z dokumentami: ,,Analiza mozliwosci obstugi transportowej otoczenia ul. Piekarniczej w Gdansku (analiza
komunikacyjna dla inwestycji na terenie dzialki nr 726/2 obreb 064 przy ul. Piekarniczej w Gdansku)”
z 2017 r. oraz ,,Analiza i prognoza ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego w Gdansku (dziatki
711/11, 712/12) z 2021 r. Zdaniem sktadajacego uwage drugi dokument byt oparty o niepetne, nieaktualne
dane i nie zawierat mikrosymulacji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 1.1 oraz 1.3
2.2. Wniosek o zapisanie w karcie 08-KD81:

- wymogu wykonania tzw. cichej nawierzchni bitumicznej ulicy w celu ograniczenia negatywnego wplywu na
zabudowe ekstensywng wybudowang na podstawie obowigzujacych zapisow MPZP 1822,
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- zakazu wykonania nawierzchni chodnikow z kostki fazowanej. Dotychczas wykonane ulice i chodniki na
osiedlu Stoneczna Morena o takiej nawierzchni nie sg estetyczne i sa gltosne.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy nie reguluje kwestii szczegolowych rozwigzan
technicznych, ktore beda rozwigzane na etapie opracowania projektu budowlanego.

2.3. Planowana zmiana z ciggu pieszo-jezdnego na ulice lokalng zmniejsza ilo$¢ terenow zielonych
z obszaru istniejacego ogrodu dziatkowego i wptywa negatywnie na srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Pas drogowy planowanej ulicy lokalnej (teren 08-KD81), oprocz obszaru obecnie zajmowanego pod
ciag pieszo-jezdny, zajmowac bedzie niewielkie (w skali catego ROD) fragmenty ogrodéw dziatkowych
(ok. 2000 m?) oraz teren obecnie nieuzytkowany, pozostajacy poza Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi
(ok. 1046 m?). W tym pasie terenu nie wszystkie powierzchnie beda uszczelnione (chodniki, ulica) —
cze$¢ znich zajeta zostanie przez zielen przyuliczng, ktorej szczegétowa forma zostanie okre§lona na
etapie projektu budowlanego. W projekcie planu ustalono réwniez wprowadzenie szpaleru drzew.
W zwigzku z tym zachowana zostanie cz¢$¢ powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 19.02.2024 r. (Lp. 480/022024)

3.1. Sktadajacy uwage wnosi o wykonanie strefy ruchu uspokojonego na dhlugosci odcinka istniejace;j
zabudowy od dziatki 153/25 do dziatki 153/20 o, tzw. mijanek, zawezenia geometrycznego przekroju drogi
w celu wymuszenia ograniczenia predkosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 1.1

3.2. Wniosek o wykonanie chodnika o minimalnej szeroko$ci 3 m na wysokosci zabudowy od dziatki nr
153/25 do dziatki nr 153/20, od strony domkéw jednorodzinnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia zmian do
projektu planu

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zapisach projektu planu, §16 ust. 11 pkt 1 (karta terenu
08-KDS81).
3.3. Wniosek o zapisanie w karcie 08-KD81:

- wymogu wykonania tzw. cichej nawierzchni bitumicznej ulicy w celu ograniczenia negatywnego
wptywu na zabudowe ekstensywng wybudowang na podstawie obowiazujacych zapiséw MPZP 1822,

- zakazu wykonania nawierzchni chodnikow z kostki fazowanej. Dotychczas wykonane ulice i chodniki
na osiedlu Stoneczna Morena o takiej nawierzchni nie sg estetyczne i sa glosne.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy nie reguluje kwestii szczegolowych rozwigzan
technicznych, ktére beda rozwigzane na etapie opracowania projektu budowlanego. Zglaszane postulaty
regulowane sg przez odpowiednie przepisy budowlane.

3.4. Zakwestionowanie zmiany z ciaggu pieszo-jezdnego na ulice lokalng. W ocenie osoby sktadajace;j
uwage zmniejszy to ilo$¢ terenéw zielonych na istniejagcym ogrodzie dziatkowym i wptynie negatywnie
na $rodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 2.3

3.5. Zakwestionowanie mozliwosci realizacji drogi zuwagi na wpltyw na konstrukcje istniejagcych
budynkow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy nie reguluje kwestii szczegdétowych rozwiagzan
technicznych, ktore bgda rozwigzane na etapie opracowania projektu budowlanego. Zgtaszane postulaty
regulowane sg przez odpowiednie przepisy budowlane.

3.6. Zakwestionowano rozwigzania drogowe polegajace na przebudowie ulicy Lema w zwigzku
z mozliwym negatywnym wptywem hatasu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Prognozowane warunki klimatu akustycznego, jakie mogg mie¢ miejsce w rejonie przedtuzenia ulicy
Lema (teren 08-KD81) zostaly ocenione w prognozie oddzialywania na $rodowisko na podstawie
symulacji hatasu obliczonej w programie Cadna. Zgodnie z obliczeniami dlugookresowy, $redni poziom
hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej (LDWN), jaki moze by¢ emitowany w $srodowisku
wzdhuz tej ulicy zawiera¢ si¢ bedzie w przedziale 55-59 dB. Sg to warunki klimatu akustycznego
odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku (t.j. Dz.U. 22014 r. poz. 112). Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z ww. rozporzadzeniem
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze zosta¢ zlokalizowana na terenach, na ktoérych poziom
hatasu siega 64 dB. Oznacza to, ze w wyniku funkcjonowania tej ulicy nie beda wystepowaty
przekroczenia hatasu na terenie zabudowy mieszkaniowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV1/1929/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 08-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Lema o przekroju jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikiem, trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 490 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;j,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,

wraz z urzagdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg¢ drogi oraz odpowiednich wilascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, W sposob
okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. Karta terenu nr 03-M/U31 — korytarz infrastruktury technicznej o dtugosci okoto 72 m, na potrzeby
kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ul. Lema.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwoscig finansowania lub wspoétfinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/1929/24
Rady Miasta Gdanska

z dnia 18 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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