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UCHWALA NR 1V/551/24

RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy KoS$cierzyna dla obrebu geodezyjnego Niedamowo, obejmujacego dzialki
nr 432, 433, 434

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) Rada Gminy Ko$cierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr 1X/293/21 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 21 wrzes$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ko$cierzyna dla
obrebu geodezyjnego Niedamowo, obejmujgcego dziatki nr 432, 433, 434, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kos$cierzyna
(t.j. uchwata nr XIII/505/23 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 8 grudnia 2023 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kos$cierzyna dla obrgbu geodezyjnego Niedamowo, obejmujacego
dziatki nr 432, 433, 434, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 72,06 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow pod zabudowe ustug turystyki Iub tereny sportu
i rekreacji, wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigca zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdéw opracowan geodezyjnych i budowlanych nalezy okreslac¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
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1) formy ochrony przyrody;
2) formy dobr kultury wspolczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obszary przestrzeni publicznych;

4) tereny gornicze, tereny szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenow o symbolach 1UT,US o powierzchni 17,95 ha, 2UT,US o powierzchni 29,28
ha i 3UT,US o powierzchni 24,83 ha:

1) teren zabudowy uslug turystyki lub teren sportu irekreacji, wtym zabudowy uslug hotelarskich
w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych. Obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw rekreacji
indywidualnej. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;.
Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych zbiornikéw wodnych. Dopuszcza si¢
budowe nowych zbiornikow wodnych;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
4) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
15%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,6;

7) obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12,0 m. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami, dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 20,0 m;

8) obowigzujg gtéwne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 40 do 45. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych (tj. zajmujacych mniej niz
50% powierzchni wszystkich dachéw na danym budynku) o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Obowigzuje
krycie stromych dachow dachowka, blachodachowka lub blachg. Kolory pokry¢ dachow stromych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dla
budynkow sportowych, takich jak baseny, aquaparki, korty tenisowe, sale gimnastyczne i ujezdzalnie dla
koni, dopuszcza si¢ dachy o dowolnym pokryciu, ksztatcie 1 nachyleniu;

9) ustala si¢ nakaz przystonigcia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, lokalizowanych
na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych;

10) obowiagzuja elewacje zewne¢trzne wykonczone tynkiem, kamieniem, klinkierem, cegla, drewnem lub
oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

11) obowiazuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy
kolory w jednej tonacji.
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2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych lub lokalnych
oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku splywu wodd opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chionne lub zbiorniki. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
retencyjnych do gromadzenia wod opadowych 1iroztopowych, pochodzacych zdachéw obiektow
kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do celéw gospodarczych;

4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujgce
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW. Uciagzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, omocy nie wigkszej niz 100 kW. Ucigzliwo$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajdujg lub z ktorym sasiaduja.
Obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo;
8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) dopuszcza sie realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej Iub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dziatki;

10) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych na
rysunku planu, o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazdg strone¢), obowigzuje zakaz nowej
zabudowy w wylaczeniem obiektéw elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefy. Dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych i przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektow iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych. Ich
wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza niz 20,0 m.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ realizacje nowych lub wykorzystanie istniejacych zjazdéw z gminnych drog publicznych lub dréog
wewngtrznych, w tym poprzez dzialki znajdujace si¢ poza planem,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
a jezeli zostang one wytyczone jako nieprzelotowe, woéwczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place
do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczes$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych, wilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:
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a) dla lokali uslugowych poza czgécig hotelowa nalezy przyja¢ nie mniej niz 3 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej
niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

b) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny, pokdj
hotelowy lub apartament, przy czym nie mniej niz 50% miejsc postojowych nalezy zlokalizowac
w budynku,

c¢) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miegjsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miegjsca
postojowego dla 0sob niepetnosprawnych,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki lub teren sportu i rekreacji
ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza 5000 m2;

2) powyzsze wielko$ci nie dotycza podziatu w celu powiekszenia dziatki budowlanej, regulacji granic lub
podziatu dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla
ktorych wustala si¢ zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala si¢
wielkos¢ dowolna;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki lub teren sportu i rekreacji ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 5000 m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.
6. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong.

7. Ustalenia inne: drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych
obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Na obszarze planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Niedamowo w gminie Kos$cierzyna, zatwierdzonego uchwatg nr 1X/447/18 Rady Gminy
Koscierzyna z dnia 17 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 4611).

§ 5. Zmienia si¢ przeznaczenie niepanstwowych gruntdow lesnych na cele nielesne za zgoda Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie decyzji o sygn. WBG-OGR.404.63.2022.AS z dnia 11 stycznia
2023 r. dla fragmentoéw dziatek nr 432 i 434 w obrgbie geodezyjnym Niedamowo o powierzchni 7,5245 ha.

§ 6. Ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscierzyna.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Koscierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy
Koscierzyna

Andrzej Bober



Zalacznik Nr 1
~6- do Uchwaty Nr IV/551424
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

vs Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ko$cierzyna dla obrebu geodezyjnego Niedamowo,
obejmujgcego dziatki nr 432, 433, 434
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 1VV/551/24
Rady Gminy KosScierzyna
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla
obrgbu geodezyjnego Niedamowo, obejmujacego dziatki nr 432, 433, 434

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Koscierzyna rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest
zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

l.

W okresie pierwszego wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 08.06.2022
r. do 07.07.2022 r. oraz w ciagu 20 dni po wylozeniu (t.j. do 27.07.2022 r.), do ustalen projektu planu
miejscowego wniesiono 2 uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. uwaga o0so6b fizycznych (wthascicieli terenu) z dnia 25.07.2022r. (data wptywu 26.07.2022r., L.dz.
5494) w zakresie dopuszczenia realizacji na obszarze planu budynkéw mieszkalnych, mieszkan,
lokali mieszkalnych towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, dla zarzadcow terenem — nie
zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga w zakresie dopuszczenia realizacji na obszarze planu budynkoéw mieszkalnych, mieszkan, lokali
mieszkalnych towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, dla zarzadcow terenem, jest sprzeczna z
obowiazujacym studium.

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) (zwanej dalej u.p.z.p.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) przyznaja radzie gminy wytaczne
prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych ustawami do podejmowania uchwat o przystapieniu do
sporzadzania /zmiany/ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy
w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawart w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz
terenéw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy”.

M.in. zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27 czerwca 2013 r. 1l OSK
221/13 (Opublikowano: LEX nr 1605215) ,,Studium shuzy gminie do okreslania kierunkow jej polityki
przestrzennej (art. 9 ust. 1 u.p.z.p.). Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako aktow prawa miejscowego, przy czym co
jest istotne (fundamentalne) - zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. - ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Konsekwencjg powyzszej zasady jest brzmienie art. 15
ust. 1 u.p.z.p., ktory obliguje organ gminy do sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami studium,
gdy nadto w mysl art. 14 ust. 5 u.p.z.p. - przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, burmistrz wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium (por. wyrok NSA z dnia 30 pazdziernika 2008 r., Il OSK 1294/07, LEX nr
516797).”

Zgodnie z wyrokiem nr II SA/WR 412/20 Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z
dnia 28 stycznia 2021 r. (Opublikowano: Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 3009): ,,Jezeli
wigc organy gminy uznajg za niezbedne zagospodarowanie terenu w sposob odmienny od postanowien
studium, zmiana planu w tym zakresie moze nastgpi¢ jedynie po uprzedniej nowelizacji - studium.”
Zgodnie z wyrokiem nr [V SA/Po 920/18 Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Poznaniu z dnia
13 grudnia 2018 r. (Opublikowano: LEX nr 2617189): Studium z zatozenia ma by¢ aktem elastycznym,
ktéry jednak wyznacza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego (por. wyrok
NSA z 24 pazdziernika 2018 r., II OSK 3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne. Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb 1 i 3, s. 88 i 89).
Tym samym tres¢ studium nie moze pozostawia¢ catkowitej dowolnosci w ksztattowaniu zabudowy w
planie miejscowym, w szczegolnosci wyraznie "przenoszac" obowigzek ustalenia okreslonych,
wymaganych parametrow lub wskaznikdw urbanistycznych na etap uchwalenia planu. To studium
winno zakresli¢ ramy przyszlej zabudowy, a plan miejscowy ma je precyzowac (konkretyzowac).”

W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Koscierzyna jednoznacznie wskazano zamkniety katalog dopuszczalnego przeznaczenia terenu dz. nr
432, 433, 434, obr. Niedamowo: ,Przedmiotem zmiany studium jest ustalenie rekultywacji
dotychczasowych terenéw eksploatacji kruszywa naturalnego w kierunku nowych terenow
rozwojowych z przeznaczeniem pod zabudowe turystyczng i rekreacyjna (tj. zabudowe ustug turystyki
lub tereny sportu i rekreacji), oznaczonych na rysunku studium symbolem ZR, z dopuszczeniem
zachowania i przebudowy istniejacych zbiornikow wodnych. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
rekreacji indywidualnej.” W ustaleniach studium nie dopuszczono innych, uzupehiajacych funkcji.
Zatem uzupehiajace przeznaczenie terenu dz. nr 432, 433, 434, obr. Niedamowo pod zabudowg
mieszkaniowg byloby sprzeczne ze studium i naruszatoby art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. uwaga Pana Andrzeja Miszczaka (Radnego Rady Gminy KosScierzyna) z dnia 26.07.2022r. (data
wplywu 27.07.2022r., L.dz. 5519) w zakresie:

1) zmiany ustalenia planu w §1 ust. 1 z ,,(...) nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kos$cierzyna (t.j.
uchwata nr VIII/196/20 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 30 lipca 2020 r.)...” na ,,(...) nie
zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koscierzyna (t.j. uchwata nr V/169/20 Rady Gminy Koscierzyna z
dnia 29 kwietnia 2020 1.)...”;

2) w zakresie doprowadzenia do zgodno$ci z Ewidencja Gruntow i Budynkéw wielkosci
terenow, objetych planem;

3) w zakresie sprzecznosci ustalenia w planie: ,,dla nowych dzialek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowg ustug turystyki lub teren sportu i rekreacji ustala sie wielkos¢
nie mniejsza 5000 m2;” z ustaleniem studium: ,,Dla dz. nr 432, 433, 434, obr. Niedamowo
przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu: min. pow. dziatki
budowlanej (m2): 1000.” i doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium.

4) dopuszczenia realizacji na obszarze planu budynkow mieszkalnych, mieszkan, lokali
mieszkalnych w budynkach przeznaczenia podstawowego, dla ,,zarzadcow terenem”,
statego personelu.

— nie zostala uwzgledniona w zakresie ust. 1, 3 i 4.
—zostala uwzgledniona w zakresie ust. 2.

Uzasadnienie:

Ad.1. Uwaga w zakresie zmiany ustalenia planu w §1 ust. 1 z ,(...) nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna (t.j. uchwata
nr VIII/196/20 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 30 lipca 2020 r.)...” na ,,(...) nie zostaty naruszone
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ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna
(t.j. uchwata nr V/169/20 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 29 kwietnia 2020 r.)...” jest bezzasadna.
Uwaga jest sprzeczna ze standardami sporzadzania studium, ustanowionymi w §8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 28.04.2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Zgodnie z §8 ust. 3
Rozporzadzenia: ,,Ujednolicona forma projektu studium, o ktdrej mowa w ust. 2, stanowi zalacznik do
uchwaty, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.”. Zasady sporzadzania tekstow jednolitych uchwat
okresla Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 283).

Skoro zatem uchwata nr VIII/196/20 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 30 lipca 2020 r. zostata podjeta
pozniej niz uchwata nr V/169/20 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 29 kwietnia 2020 r. to ustalenia tej
pierwszej uchwaly zostaly ujednolicone z uchwata druga. W ostatecznym projekcie uchwaty
wprowadzono ustalenie, zgodne z najnowsza zmiang studium ,,...nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna (t.j. uchwata
nr X111/505/23 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 8 grudnia 2023 r.),...”.

Ad.2. Uwaga w zakresie doprowadzenia do zgodnosci z Ewidencja Gruntéw i Budynkéw wielkoSci
terenow, objetych planem, jest zasadna.

Zgodnie z Ewidencjg Gruntow i Budynkow dz. nr 432, obr. Niedamowo ma powierzchni¢ 17,9520 ha,
dz. nr 433, obr. Niedamowo ma powierzchni¢ 29,2760 ha, a dz. nr 434, obr. Niedamowo ma
powierzchni¢ 24,8313 ha. Co stanowi facznie powierzchni¢ 72,0593 ha (w zaokragleniu 72,06 ha).
Przyjeta w planie powierzchnia byla odczytywana z mapy, w zwiazku z powyzszym nastapily
rozbieznosci pomiedzy danymi w planie i danymi z Ewidencji Gruntéw i Budynkow.

W wyniku rozpatrzenia uwagi wprowadzono zmiany do projektu planu. Przyj¢to, iz zmiany projektu
planu sa nieistotne i nie wymagaja ponowienia procedury sporzadzenia planu. Stanowisko to ma
potwierdzenie w orzecznictwie sadowym: ,,Powtdrzenie czynnosci ponownego wyktadania projektu
planu powinno zatem nastgpowac tylko w sytuacji daleko idgcych zmian projektu, zmieniajacych jego
koncepcje lub prowadzacych w zasadzie do sporzadzenia projektu planu w nowej postaci. co w
niniejszym stanie faktycznym nie ma miejsca, gdyz stopien modyfikacji tresci projektu uchwaty jest
nieznaczny w kontekscie zakresu obszaru catego planu i jest spdjny z zatozeniami, ktore przyswiecaty
organowi, ktory przystapit do sporzadzenia planu” (zob. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz, pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, C. H. Beck Warszawa 2015 r., s. 201; zob. tez wyrok
NSA z dnia 2 pazdziernika 2012 r., sygn. Il OSK 1426/12, LEX nr 12341421).

Ad.3. Uwaga w zakresie w zakresie sprzecznosci ustalenia w planie: ,,dla nowych dziatek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki lub teren sportu i rekreacji ustala si¢ wielkos$¢ nie
mniejszg 5000 m2;” z ustaleniem studium: ,,Dla dz. nr 432, 433, 434, obr. Niedamowo przyjmuje si¢
nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu: min. pow. dzialki budowlanej (m2): 1000.” i
doprowadzenia do zgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami studium.” jest bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem. Stosownie do art. 9 ust. 5 i4 u.p.z.p. studium nie jest aktem prawa
miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Stosownie do art. 10 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. w studium okresla si¢ w szczegolnosci kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. Studium powinno wigc okresla¢ ogdlne przeznaczenie
okreslonych terenow (kierunki zmian w ich przeznaczeniu oraz kierunki i wskazniki dotyczace ich
zagospodarowania oraz uzytkowania), a nie przeznaczenie poszczegolnych nieruchomoscei (por. wyrok
NSA z 21 stycznia 2016 r. o sygn. 1l OSK 1351/14, CBOSA).

Zgodnie z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 13 grudnia 2018 r.
o sygn. IV SA/Po 920/18: ,,Z przywolanych wyzej przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajgcych zwlaszcza funkcje oraz tres$¢ studium, jasno wynika, ze akt ten - z jednej
strony - nie moze by¢ zbyt szczegdlowy i konkretny, aby nadmiernie nie krepowat organu
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planistycznego przy uchwalaniu planéw miejscowych, a zwlaszcza, aby nie wkraczal w materie
zastrzezong dla tych planow. Z drugiej jednak strony - studium nie moze by¢ tez nazbyt ogodlnikowe,
aby zachowato swoja funkcje aktu wyznaczajacego kierunki oraz ramy dla pdzniejszej dziatalnosci
planistycznej.

Nie ulega wigc watpliwos$ci, ze z woli ustawodawcy postanowienia studium cechuje, co do zasady,
wyzszy stopien ogolnosci oraz ze sg one uszczegdtowiane lub konkretyzowane dopiero na dalszym,
zasadniczym etapie dziatan planistycznych, jakim jest opracowanie i uchwalenie m.p.z.p. (...)

Akt ten jest bowiem forma realizacji obowiazku prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzadowe
wladze lokalne, i jako taki jest nie tylko aktem majacym okre$la¢ zalozenia lokalnej polityki
przestrzennej, ale takze zawiera¢ ustalenia wigzace przy sporzadzaniu m.p.z.p. oraz elementy
regulacyjne w postaci lokalnych zasad zagospodarowania. Studium z zalozenia ma by¢ aktem
elastycznym, ktéry jednak wyznacza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego
(por. wyrok NSA z 24 pazdziernika 2018 r. o sygn. II OSK 3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb
113,s.88189).”

Majac na uwadze powyzsze, w ramach wladztwa planistycznego rada gminy ma prawo
doprecyzowywac ustalenia studium na etapie sporzadzania planu. Takim doprecyzowaniem jest rowniez
wielko$¢ nowych dziatek budowlanych, ktére moga by¢ wydzielone na podstawie planu. Skoro studium
precyzuje minimalne wielko$ci nowych dziatek, to i plan moze te wielkos$ci uszczegotawiac.

Ad. 4. Uwaga w zakresie dopuszczenia realizacji na obszarze planu budynkéw mieszkalnych, mieszkan,
lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczenia podstawowego, dla ,,zarzadcow terenem”, statego
personelu jest sprzeczna z obowigzujgcym studium.

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) (zwanej dalej u.p.z.p.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) przyznaja radzie gminy wylaczne
prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych ustawami do podejmowania uchwat o przystapieniu do
sporzadzania /zmiany/ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy
w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawarl w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz
terenow zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy”.

M.in. zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27 czerwca 2013 r. II OSK
221/13 (Opublikowano: LEX nr 1605215) ,,Studium shuzy gminie do okreslania kierunkow jej polityki
przestrzennej (art. 9 ust. 1 u.p.z.p.). Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako aktow prawa miejscowego, przy czym co
jest istotne (fundamentalne) - zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. - ustalenia studium sg wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planoéw miejscowych. Konsekwencja powyzszej zasady jest brzmienie art. 15
ust. 1 u.p.z.p., ktory obliguje organ gminy do sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami studium,
gdy nadto w mysl art. 14 ust. 5 u.p.z.p. - przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, burmistrz wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium (por. wyrok NSA z dnia 30 pazdziernika 2008 r., Il OSK 1294/07, LEX nr
516797).”

Zgodnie z wyrokiem nr II SA/WR 412/20 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z
dnia 28 stycznia 2021 r. (Opublikowano: Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 3009): ,,Jezeli
wigc organy gminy uznajg za niezbedne zagospodarowanie terenu w sposoéb odmienny od postanowien
studium, zmiana planu w tym zakresie moze nastgpic¢ jedynie po uprzedniej nowelizacji - studium.”
Zgodnie z wyrokiem nr IV SA/Po 920/18 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Poznaniu z dnia
13 grudnia 2018 r. (Opublikowano: LEX nr 2617189): Studium z zatoZenia ma by¢ aktem elastycznym,
ktory jednak wyznacza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego (por. wyrok
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NSA z 24 pazdziernika 2018 r., Il OSK 3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne. Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb 1 i 3, s. 88 i 89).
Tym samym tre$¢ studium nie moze pozostawia¢ catkowitej dowolnosci w ksztalttowaniu zabudowy w
planie miejscowym, w szczego6lnosci wyraznie "przenoszac" obowigzek ustalenia okreslonych,
wymaganych parametrow lub wskaznikdw urbanistycznych na etap uchwalenia planu. To studium
winno zakre$li¢ ramy przyszlej zabudowy, a plan miejscowy ma je precyzowac (konkretyzowac).”

W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koscierzyna jednoznacznie wskazano zamkniety katalog dopuszczalnego przeznaczenia terenu dz. nr
432, 433, 434, obr. Niedamowo: ,Przedmiotem zmiany studium jest ustalenie rekultywacji
dotychczasowych terendéw eksploatacji kruszywa naturalnego w kierunku nowych terenow
rozwojowych z przeznaczeniem pod zabudowe turystyczna i rekreacyjna (tj. zabudowe ustug turystyki
lub tereny sportu i rekreacji), oznaczonych na rysunku studium symbolem ZR, z dopuszczeniem
zachowania i przebudowy istniejgcych zbiornikow wodnych. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
rekreacji indywidualnej.” W ustaleniach studium nie dopuszczono innych, uzupetiajacych funkcji.
Zatem uzupetniajace przeznaczenie terenu dz. nr 432, 433, 434, obr. Niedamowo pod zabudowe
mieszkaniowg byloby sprzeczne ze studium i naruszatoby art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

.

W okresie drugiego wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 31.01.2023 r.
do 28.02.2023 r. oraz w ciggu 20 dni po wytozeniu (t.j. do 20.03.2023 r.), do ustalen projektu planu
miejscowego wniesiono 2 uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. uwaga osoby fizycznej (wlasciciela terenu) z dnia 16.03.2023r. (data wptywu 16.03.2023r., L.dz.
2449) w zakresie dopuszczenia realizacji na obszarze planu funkcji mieszkaniowej — budynku
mieszkalnego — nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: identyczne jak dla 1. uwagi z [ wylozenia.

2. uwaga Pana Andrzeja Miszczaka (Radnego Rady Gminy Ko$cierzyna) z dnia 18.03.2023r. (data
wplywu 20.03.2023r. listu mailowego, data rejestracji 21.03.2023 r., L.dz. 2576) w zakresie:

1) zmiany ustalenia planu w §1 ust. 1 z ,,(...) nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna (t.].
uchwata nr VIII/196/20 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 30 lipca 2020 r.)...” na ,,(...) nie
zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kos$cierzyna uchwalonego uchwata nr X/396/14 Rady Gminy
Koscierzyna z dnia 12 listopada 2014 r. wraz z pézniejszymi zmianami...”;

2) w zakresie sprzeczno$ci ustalenia w planie: ,dla nowych dzialek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowg ustug turystyki lub teren sportu i rekreacji ustala sie wielkos¢
nie mniejsza 5000 m2;” z ustaleniem studium: ,,Dla dz. nr 432, 433, 434, obr. Niedamowo
przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu: min. pow. dziatki
budowlanej (m2): 1000.” i doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium.

3) dopuszczenia realizacji na obszarze planu budynkéw mieszkalnych, mieszkan, lokali
mieszkalnych w budynkach przeznaczenia podstawowego, dla ,,zarzadcow terenem”,
statego personelu.

4) procedowania planu na dz. nr 276, obr. Niedomowo, ktora nie zostala wytaczona z planu.

— nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ad.1. Uwaga w zakresie zmiany ustalenia planu w §1 ust. 1 z ,,(...) nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna (t.j. uchwata
nr VIII/196/20 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 30 lipca 2020 r.)...” na ,,(...) nie zostaty naruszone
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ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna
X/396/14 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 12 listopada 2014 r. wraz z p6zniejszymi zmianami...” jest
bezzasadna.

Uwaga jest sprzeczna ze standardami sporzadzania studium, ustanowionymi w §8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 28.04.2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Zgodnie z §8 ust. 3
Rozporzadzenia: ,,Ujednolicona forma projektu studium, o ktérej mowa w ust. 2, stanowi zatacznik do
uchwaly, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.”. Zasady sporzadzania tekstow jednolitych uchwat
okresla Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 283).

Uchwata nr VIII/196/20 Rady Gminy KoS$cierzyna z dnia 30 lipca 2020 r. stanowi ujednolicong forme
uchwaty pierwotnej i wszystkich wczesniejszych zmian, na etapie opracowywania projektu planu
miejscowego. Aktualnie ujednolicong formg uchwaly w zakresie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania dla gminy Koscierzyna, jest uchwata nr X111/505/23 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia
8 grudnia 2023 r.

Skoro zatem uchwata nr XI11/505/23 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 8 grudnia 2023 r. stanowi
ujednolicong forme uchwaty pierwotnej i wszystkich wcze$niejszych zmian, analogicznie jak w
przypadku ogloszenia tekstu jednolitego danej ustawy nie podaje si¢ w publikatorach ustawy pierwotne;j
i jej zmian, tym samym ogloszenia tekstu ujednoliconego danej uchwaty nie podaje si¢ w publikatorach
uchwaly pierwotnej i jej zmian.

Ad.2. Uzasadnienie identyczne jak dla 2. uwagi z I wytozenia (pkt 3).
Ad.3. Uzasadnienie identyczne jak dla 2. uwagi z [ wytozenia (pkt 4).

Ad.4. Obszar planu nalezy traktowaé terytorialnie. Granice tego terytorium wyznacza zalgcznik do
uchwaly nr 1X/293/21 Rady Gminy KoS$cierzyna z dnia 21 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy KosScierzyna dla obrebu
geodezyjnego Niedamowo, obejmujacego dziatki nr 432, 433, 434 (poréwnaj §2. uchwaly intencyjne;j:
»$2. Integralng czesécig uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1, okreslajacy granice terenu objetego
planem.”). Ustawodawca nie zabrania dzielenia lub taczenia dziatek ewidencyjnych w trakcie
sporzadzania miejscowego planu i po jego uchwaleniu. Jak zauwazono w uwadze, jednym z ustalen
miejscowego planu sa ,,Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci” oraz ,,Ustalenia
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci”. Zatem nie sg istotne numery dziatek
ewidencyjnych objetych miejscowym planem, bowiem te moga ulega¢ zmianie w trakcie sporzadzania
miejscowego planu i po uchwaleniu tego planu. Wazne sa granice miejscowego planu. Jesli zatem w
tytule miejscowego planu wykorzystano numery ewidencyjne dziatek, to nalezy ten tytut traktowac
jedynie jako nazwe wlasng planu. Nazwa wiasna planu nie jest ustaleniem miejscowego planu.

Granice opracowywanego miejscowego planu muszg by¢ identyczne z granicami miejscowego planu
wyznaczonymi w uchwale intencyjnej, a te sa wyznaczane graficznie na rysunku planu oraz na
zataczniku graficznym do uchwaty intencyjnej. Dzialka nr 276, obrgb Niedamowo, znajduje si¢
wewnatrz terytorium, ktore wyznaczyt zatagcznik do uchwaty nr 1X/293/21 Rady Gminy Koscierzyna z
dnia 21 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kos$cierzyna dla obrgbu geodezyjnego Niedamowo,
obejmujacego dziatki nr 432, 433, 434. Zatem dziatka ta jest objeta niniejszym, miejscowym planem i
nie mogta by¢ ona wytaczona z opracowywania miejscowego planu (poréwnaj m.in.: wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 11 wrze$nia 2007 r. Il OSK 759/07).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 1VV/551/24
Rady Gminy KosScierzyna
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla
obrgbu geodezyjnego Niedamowo, obejmujacego dziatki nr 432, 433, 434

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr 1VV/551/24
Rady Gminy KosScierzyna
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla
obrgbu geodezyjnego Niedamowo, obejmujacego dziatki nr 432, 433, 434

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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