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UCHWALA NR L1V/921/2024
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu hali widowiskowo-
sportowej przy Placu Dwéch Miast w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 zmiany: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, Dz. U. z 2023 r. poz. 1597, Dz.U. 22023 r.
poz. 1688, Dz.U. z2023r. poz. 1890, Dz.U. z2023r. poz.2029, Dz.U. z2023r. poz.2739.) wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 1,2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688,), art. 18 wust.2 pkt5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 zmiany:
Dz. U. 22023 r. poz. 572, Dz. U. 2 2023 r. poz. 1463, Dz.U. z 2023 r. poz. 1688.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwata nr XXXI1X/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 roku)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu
Dwoch Miast w mieScie Sopocie (symbol planu R-4/01) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okolo 10,3 ha, potozony w rejonie hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena, przy granicy
z miastem Gdansk.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej, w tym urzadzenia sieciowe oraz obslugujace je
obiekty budowlane) oraz zielen;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okres§lona: w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
lub terenu;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

5) teren zielony - grunt pokryty roslinno$ciag w rozumieniu przepisoOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 2516

6) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska. W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez
ustalenie: ,,dowolne”;

7) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna potac¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych polaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czegSciach wspolnych nieruchomoscei,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, badz innych dedykowanych rowerzystom
urzadzen technicznych, umozliwiajgce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy
roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania
rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U tereny zabudowy ustugowej;

2) ZP tereny zieleni urzadzonej;
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3) KDD tereny drog publicznych — ulice dojazdowe;
4) KDL tereny drog publicznych — ulice lokalne;
5) KDZ tereny drog publicznych — ulice zbiorcze.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 2, 3:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

2. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

3. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje
1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska;
2) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)

nr 112 Zutawy Gdanskie; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
zabezpieczajace przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$ne;j;

3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie;

4) czg$¢ obszaru objetego planem (010-KD, 008-ZP-czegs¢, 009-KDL - cze$¢) potozona jest w granicach strefy
ochrony otoczenia zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936) — w strefie B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony: zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami. Na pozostalym terenie (001-
U, 002-U, 003-U,004-U, 005-KDZ, 006-KDD, 007-KDL, 008 -ZP-cze$¢, 009-KDL) wyznacza si¢ strefe
ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego miasta Sopotu (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu) — zasady ochrony: ochrona ekspozycji czynnej i biernej
zespotu zabytkowego, zakaz zabudowy przedpola obiektami niekorzystnie wplywajacymi na sylwete
miasta oraz obnizajagcymi walory ekspozycyjne zespotu zabytkowego;

5) obszar objety planem polozony jest w zasiggu stref ,,B1” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
granicg¢ migdzy strefami uwidoczniono na rysunku planu; w strefach uzdrowiskowych maja zastosowanie
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych: w strefie ,,B1” art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2, w strefie ,,C” art. 38 pkt 3 oraz
art. 38a ust. 3.

§ 7. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy 1iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;
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2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie dréog pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $§cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

3) dopuszcza si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

4) okreslone w § 4, w kartach terendw zasady podziatu terenéw nie dotycza: terenow i obiektow infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, podziatdéw korygujacych iporzadkujacych oraz zwezenia paséw
drogowych o szerokos$¢ ocieplenia budynkéw lub ich czeéci, ktore przylegaja do granicy tych pasow - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych na granicy dziatki;

6) ustala si¢ zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach oraz budynkow
gospodarczych 1 wiat;

7) minimalne odlegtosci sieci gazowych od obiektow budowlanych i drzew okreslaja przepisy odrebne;

8) posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektéw
budowlanych obejmujace analiz¢ ioceng dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-inzynierskiej
i hydrogeologicznej; w przypadku gdy roboty budowlane be¢da powodowaly wytworzenie leja
depresyjnego, powstanie naprgzen dynamicznych w podlozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, to jest przed przystapieniem do
projektowania wykona¢ ekspertyze przewidujaca skutki planowanych robdt w obszarze oddziatywania
inwestycji oraz wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 10 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
od 001 do 010.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,84 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U teren zabudowy uslugowej, zawierajacy, w zaleznosci od potrzeb, ushugi
nieucigzliwe z preferencja dla ustug: sportu irekreacji, kultury, turystyki, zdrowia, o$wiaty, gastronomii,
administracji, obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z dopuszczeniem produkcji energii
w zrodtach OZE zwigzanych zbudynkiem — solarnych, geotermalnych, aerotermalnych, wiatrowych
o wysokosci nieprzekraczajacej wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 5 lit. a, o wigcej niz Sm.

4. Funkcje wylaczone:
1) ushugi ucigzliwe;
2) stacje paliw;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe, garaze naziemne wolnostojace pojedyncze, w zespotach.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek hali
widowiskowo-sportowej o wysokos$ci innej niz okreslona w ust. 7 pkt 5.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11 pkt 21 3, ust. 12 pkt 2 1 3, ust. 13, 18 pkt 1-3;

2) Plac Dwoch Miast przed glownym wejsciem do hali widowiskowo-sportowej — zagospodarowanie
integralnie zwigzane z fragmentem placu poza wschodnig granicg planu;

3) cigg pieszo-rowerowy, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, laczacy teren Hipodromu
z Sopockimi Bloniami (poza granicami planu) wzdluz podtnocnej linii rozgraniczajgcej terenu, jak na
rysunku planu;
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4) wlot ciggu pieszego, biegnacego pod ulica Wiadystawa Lokietka (009-KDL), taczacego plac, o ktéorym
mowa w pkt 2, z Hipodromem (poza granicami planu), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz wschodniej elewacji hali widowiskowo-sportowej,

b) w $rodkowej czgsci terenu na zachdd od elewacji hali widowiskowo-sportowej oraz od strony Placu
Dwoch Miast w linii podziatu wewnetrznego obszaru ,,b”,

¢) w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar),

d) w zachodniej czeéci terenu od strony ulicy Wiadystawa Lokietka (009-KDL) w linii podziatu
wewnetrznego obszaru ,,b”, na tej linii musi by¢ usytuowane przynajmniej 50% powierzchni elewacji
budynku;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewn¢trznego i oznaczonego na rysunku planu literg ,,a”:
30,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 34,0 m n.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na rysunku
planu: 16,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) ptaski,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,b” dopuszcza si¢ dach
stromy dwuspadowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Lokietka (009-KDL) oraz od ulicy dojazdowej 010-KDD
(odcinek ulicy Wiadystawa Lokietka);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem § 5 uchwaty:
- na potrzeby hali widowiskowo-sportowej: minimum 675 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3,

- dla pozostatych funkcji: minimum 0,65 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej
zabudowy,

b) dla rowerdéw:

- na potrzeby hali widowiskowo-sportowej: minimum 280 miejsc do parkowania,
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z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3,

- dla pozostatych funkcji: minimum 0,4 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni catkowitej
zabudowy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

a) wody opadowe iroztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowaé na terenie dzialki; dopuszcza si¢
ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci;
dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan geotechnicznych
i udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsaczanie wod opadowych, aich
odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznos$ci obiektow budowlanych (istniejacych i projektowanych)
1 nie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty sasiednie i sasiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie wad infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow budowlanych
do kanalizacji deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomos$ci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej, niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub ze zrodet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, energia elektryczna lub
z odnawialnych zrédet energii;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniagcy funkcje retencji wod
opadowych;
2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na

dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw, droég wewnetrznych (w tym parkingéw, placow
manewrowych), ciaggoéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej powierzchni;

3) nalezy dazy¢ do zachowania i wprowadzenia maksymalnej ilosci zieleni;

4)w pierzei od strony ulicy Wtladystawa Lokietka (009-KDL) iulicy zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony
Bulwar) w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji
o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujgcych norm dla tego typu
pomieszczen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11 pkt 3, ust. 13, 18 pkt 1-3;

2) elewacje eksponowane wzdtuz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wzdhuiz poéinocnej
linii rozgraniczajacej terenu w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych na
rysunku planu litera ,,b”, jak na rysunku planu:

a) ksztaltowanie elewacji budynkow z zastosowaniem wysokiej jako$ci rozwigzan projektowych oraz
materiatow 1 detali nawigzujacych do elewacji hali widowiskowo-sportowej,
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b) w obszarach wyznaczonych liniami wewngetrznego podziatu i oznaczonych na rysunku planu literg ,,b”
wprowadzi¢ maksymalna ilo$¢ przeszklen w kondygnacji parteru od strony Placu Dwoch Miast oraz
ulicy Wiadystawa Lokietka (009-KDL);

3) o$ widokowa, jak na rysunku planu — zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania przestaniajacych
wglad z poziomu cztowieka z ciggu pieszego, biegnacego pod ulica Wladystawa Lokietka (009-KDL), na
halg widowiskowo-sportowa;

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy placu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 oraz
ciaggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 3:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowe,
zwigzane z organizacja imprez plenerowych np.: zwigzane z obstuga/funkcjonowaniem hali, kiermasze,
jarmarki, wystawy, koncerty itp., sytuowane na okres trwania wydarzenia ina okres nie dluzszy niz
2 tygodnie przed i 2 dni po;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sic;

4) zagospodarowanie placu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, na podstawie koncepcji obejmujacej caty obszar
placu, uwzgledniajacej elementy wyposazenia: posadzke, oSwietlenie, miejsca do siedzenia, pojemniki na
$mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszenia, elementy sztuki, zielen, wode (np. poidetka).

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w zasig¢gu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w § 6 pkt 5.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ spojne zagospodarowanie z terenami: 004-U oraz bezposrednio sgsiadujgcym poza potudniowa
granicg planu;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 004-U oraz do terenu poza potudniowa granicg planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 85% miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i rowerdw,
okreslonych w ust. 9 pkt 2 lit. a tiret pierwsze oraz lit. b tiret pierwsze, w terenie 002-U;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

5) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow halasu w srodowisku od ulicy
Wiadystawa Lokietka (009-KDL) i ulicy zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu wokoét hali widowiskowo-sportowej tacznie z terenami poza granicami
planu w oparciu o projekt wyloniony w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego;

2) zaleca si¢ spdjne zagospodarowanie z obszarem wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym litera ,,a” w centralnej czesci terenu 008-ZP;

3) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) istniejacy kanat deszczowy — nalezy umozliwi¢ dostep do celéw eksploatacyjnych;
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6) istniejacy kanat sanitarny — nalezy umozliwi¢ dostep do celow eksploatacyjnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,99 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U teren zabudowy uslugowej, zawierajacy parking kubaturowy oraz ushugi
nieucigzliwe, z dopuszczeniem produkcji energii w zrodtach OZE — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych
zwiagzanych z budynkiem.

4. Funkcje wylgczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) funkcja biurowa;

3) salony samochodowe z serwisem,;

4) stacje paliw;

5) warsztaty i stacje obstugi samochodow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust. 12 pkt 21 3, 13, 18 pkt 1-3;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
3 m, taczacy Plac Dwoch Miast w terenie 001-U z terenem zieleni ogdlnodostepnej (ktorego czgs¢ stanowi
teren 003-ZP) oraz osiedlem mieszkaniowym poza potudniowo-wschodnig granicg planu;

3) wlot ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2, od strony ulicy zbiorczej 005-KDZ
(tzw. Zielony Bulwar), jak na rysunku planu;

4) fronty ustugowe: wzdluz wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu, od strony ulicy dojazdowej 006-KDD,
od strony ulicy Gospody w mieécie Gdansku (poza granicami planu) oraz na odcinku od strony ulicy
zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar), jak na rysunku planu: wymog lokalizacji uslug w parterach
budynkow i budowli typu garaze wielopoziomowe na minimum 70% dhugosci elewacji budynku i budowli;

5) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym parkingdw naziemnych oraz placow manewrowych, pomiedzy
linig rozgraniczajaca ulicy zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar) oraz ulicy dojazdowej 006-KDD
a elewacjami budynkow. Ustalenie nie dotyczy niezbg¢dnych wjazdéw na teren od strony ulicy dojazdowe;j
006-KDD.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: w liniach rozgraniczajacych terenu, jak na rysunku planu,
przy czym w linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar) musi by¢ usytuowane
przynajmniej 50% powierzchni elewacji budynku; ustalenie dotyczy rowniez garazy kubaturowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 65%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 11 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 5,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 4,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 20,0 m,
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b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) poziom wejs¢ do budynkow w pierzei ulicy dojazdowej 006-KDD zgodny zpoziomem chodnika,
z tolerancjg do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 006-KDD;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem § 5 uchwaty:
- minimum 930 miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2,

- dla ustug, o ktérych mowa w ust. 3: minimum 0,65 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
catkowitej zabudowy,

b) dla rowerow: dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 minimum 0,4 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni catkowitej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowaé na terenie dzialki; dopuszcza si¢
ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci;
dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan geotechnicznych
1 udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsgczanie wod opadowych, aich
odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci obiektow budowlanych (istniejacych i projektowanych)
1 nie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty sasiednie i sasiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow budowlanych
do kanalizacji deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej, niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub ze zrodet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, energia elektryczna lub
z odnawialnych zrodet energii;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotdéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 6 pkt 4.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;
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2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow, drog wewnetrznych

(w tym parkingdw, placow manewrowych), ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) w pierzei od strony ulicy zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar) w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej
poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust. 13, 18 pkt 1-3;

2) wykonczenie elewacji budynkow wzdtuz elewacji eksponowanych, jak na rysunku planu, z zastosowaniem
wysokiej jakosci rozwigzan projektowych i materiatdéw szlachetnych: tynku, kamienia, klinkieru, drewna,
szkla itp.; elewacje garazy kubaturowych ksztaltowane w sposéb maskujacy funkcje obiektu, np. poprzez
wprowadzenie roslinno$ci na Scianach oraz elementach pionowych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggu pieszego, oktéorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z odcinkiem ciggu pieszego poza wschodnig granica planu
z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikdéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb
zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np. poidetek) na podstawie catosciowej koncepcji.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w § 6 pkt 5.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenem bezposrednio sgsiadujagcym poza wschodnig granica planu,
po poludniowej stronie ulicy tzw. Zielony Bulwar;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla terenu 001-U w ramach
wymaganej puli miejsc do parkowania, okre§lonej w ust. 9 pkt 2 lit. a tiret pierwsze;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania rowerdow dla terenu 001-U i 004-U;
4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

5) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej 005-KDZ (tzw. Zielony Bulwar).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu lgcznie zterenami poza granicami planu w oparciu o projekt
wyloniony w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego;
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2) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
4) istniejacy kanal deszczowy — potok Graniczny — nalezy umozliwi¢ dostep do celéw eksploatacyjnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP teren zieleni urzadzonej — park.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 12 pkt 2, ust. 13, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 006-KDD;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rower6éw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotdéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 6 pkt 4.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej dla calego terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 13, 18;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shipéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementoéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
rekreacyjnym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
3) zielen: obowigzkowa;

4) ustala si¢ wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych (w tym np. miejsc do
siedzenia, miejsc do gier, przyrzadéw do ¢wiczen) dla wszystkich grup wiekowych (dzieci, mtodziezy,
dorostych i 0sob starszych) z uwzglednieniem oséb ze szczegolnymi potrzebami.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktéorych mowa w § 6 pkt 5.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢
spojne zagospodarowanie z terenem zieleni bezposrednio sgsiadujacym poza wschodnia granicg planu.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;
2) istniejacy kanat deszczowy — potok Graniczny — nalezy umozliwi¢ dostep do celow eksploatacyjnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U teren zabudowy uslugowej, zawierajacy, w zaleznosci od potrzeb, ushugi
nieucigzliwe z preferencja dla ustug: sportu i rekreacji, kultury, turystyki, zdrowia, gastronomii, administracji,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z dopuszczeniem produkeji energii w zrodtach OZE —
solarnych, geotermalnych i aerotermalnych zwigzanych z budynkiem.

4. Funkcje wylgczone:
1) funkcja biurowa o tacznej powierzchni uzytkowej powyzej 300 m?;
2) ustugi uciazliwe;
3) stacje paliw;
4) nadziemne budowle wielopoziomowe, w tym garaze wielopoziomowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,
11 pkt 2, ust. 12 pkt 213, ust. 18 pkt 11 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:
- w linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu 008-ZP,
- w poéinocno-zachodniej czgséci terenu od strony terenu 008-ZP;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 2516

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 11 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 2,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 16,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Lokietka (009-KDL) i od ulicy dojazdowej 010-KDD (odcinek
ulicy Wtadystawa Lokietka) poprzez teren 001-U oraz poprzez tereny poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodow osobowych: minimum 0,65 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej
zabudowy, z zastrzezeniem § 5 uchwaly oraz ust. 18 pkt 2,

b) dla roweréw: minimum 0,4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej zabudowy;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac¢ na terenie dzialki; dopuszcza si¢
ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci;
dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan geotechnicznych
i udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsgczanie wod opadowych, aich
odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci obiektow budowlanych (istniejacych i projektowanych)
i nie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty sasiednie i sasiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow budowlanych
do kanalizacji deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej, niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub ze zrodet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, energia elektryczna lub
z odnawialnych zrodet energii;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw, droég wewnetrznych (w tym parkingéw, placow
manewrowych), ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej powierzchni;

3)od strony ulicy lokalnej 007-KDL (tzw. Nowej Bursztynowej) w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszone] izolacyjnosci doprowadzajacej
poziom hatasu do obowiazujacych norm dla tego typu pomieszczen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust. 18 pkt 11 2;

2) elewacje eksponowane od strony ulicy tzw. Nowej Bursztynowej (poza granicami planu) oraz od strony
poinocno-zachodniej i pdtnocno-wschodniej, wzdhluz maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak
na rysunku planu: ksztaltowane z zastosowaniem wysokiej jakosci rozwigzan projektowych oraz
materialow i detali nawigzujacych do elewacji hali widowiskowo-sportowe;;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w § 6 pkt 5;

2) cze$¢ terenu potozona w terenie ochrony posredniej ujecia wody Bitwy pod Plowcami — strefa B, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenami 001-U oraz poza zachodnig granicg planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych, okreslonych w ust. 9 pkt 2 lit. a,
w terenie ustugowym bezposrednio sasiadujagcym poza zachodnig granicg planu w przypadku realizacji
wspolnego zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

4) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hatasu w §rodowisku od ulicy
lokalnej 007-KDL (tzw. Nowej Bursztynowe;j).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu lgcznie zterenami poza granicami planu w oparciu o projekt
wyloniony w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego;

2) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) istniejacy cieptociag — nalezy umozliwi¢ dostgpu do celow eksploatacyjnych.
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§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 1,32 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDZ teren drogi publicznej — odcinek ulicy zbiorczej
tzw. Zielony Bulwar.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 40 m do 75 m (w rejonie skrzyzowania z ulicami Wtadystawa
Lokietka i Gospody w miescie Gdansku), jak na rysunku planu;

2) przekrodj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: wyklucza sie;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa zgodnie z ust. 11.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) z ulicami
Wiadystawa Lokietka (009-KDL), Droga Zielona i Gospody w miescie Gdansku (poza granicami planu) oraz
poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Bursztynow3 i projektowang ulicg dojazdowa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) zachodnia cze§¢ obszaru wpisana do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta
Sopotu (strefa ochrony konserwatorskiej B-2) — zgodnie z ust. 13 pkt 1, jak na rysunku planu;

2) teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa
w § 6 pkt 4.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen nalezy realizowac¢ w sposob petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:
a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,
b) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2, ust. 11, 14;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
drogowym).
9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych i roweréw do czasu realizacji docelowego przekroju ulicy.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 3,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie obustronnej drogi rowerowej o minimalnej szerokosci
2,5 m;

3) zielen: obustronne pasy zieleni o szeroko$ci 4 m, usytuowane bezposrednio przy krawedzi jezdni ze
szpalerami drzew, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2;
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4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, a zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w §
6 pkt 4 — obszar podlegajacy S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, jak na rysunku planu;

2) teren potozony w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorych mowa

w § 6 pkt 5.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu ioznaczonym na rysunku planu literg ,,a”
zapewni¢ powigzanie piesze Placu Dwoch Miast (w terenie 001-U) z ciagiem pieszym (w terenie 002-U),
o ktorym mowa w § 10 ust. 6 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie zewngtrznych paséw ruchu jako buspasy lub miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy kanat
deszczowy — potok Graniczny.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KDD MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDD teren drogi publicznej — odcinek ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 17 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 111 14.
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 111 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) z ulicami tzw.
Zielony Bulwar i tzw. Nowg Bursztynowa (007-KDL) oraz poprzez skrzyzowanie z ulicg Gospody w miescie
Gdansku (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen nalezy realizowac¢ w sposob petiagcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 14;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: wformie shupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,5 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie dowolnej, z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: pas zieleni usytuowany bezposrednio przy péinocnej krawedzi jezdni ze szpalerem drzew, o ktorym
mowa w ust. 7 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 14;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w § 6 pkt 5.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrd] ulicy zdowolnym ksztaltowaniem pasow zieleni, przy
uwzglednieniu szpaleru drzew, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2;

2) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenem drogowym bezposrednio sasiadujacym poza wschodnig
granicg planu.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy kanat
deszczowy — potok Graniczny.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDL teren drogi publicznej — fragment ulicy lokalnej tzw. Nowej Bursztynowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 20 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) z ulicami tzw.
Zielony Bulwar i projektowana ulica dojazdowa oraz poprzez skrzyzowanie zulicg Jelitkowska (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.
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7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen nalezy realizowac¢ w sposob pehiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shipéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,5 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie dowolne;j;

3) zielen: pas zieleni usytuowany bezposrednio przy poétnocnej krawedzi jezdni ze szpalerem drzew, o ktorym
mowa w ust. 7 pkt 2;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w § 6 pkt 5.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢
spojne zagospodarowanie z terenem drogowym bezposrednio sasiadujacym poza wschodnia granicg planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 3,16 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP teren zieleni urzadzonej — fragment parku Sopockie Blonia.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 3, ust. 12 pkt 2, ust. 13, 18;

2) odcinek ciggu pieszo-rowerowego, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdod 3 m, laczacy teren
hipodromu z Sopockimi Bloniami (poza granicami planu), jak na rysunku planu;
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3) ciag pieszy, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, taczacy ulice lokalng
007-KDL (tzw. Nowa Bursztynowa) z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 2.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 010-KDD (odcinek ulicy Wtadystawa tokietka), od ulicy
Wiadystawa Lokietka (009-KDL) poprzez teren 001-U, od ulicy lokalnej 007-KDL (tzw. Nowej
Bursztynowej);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) poinocna czes¢ obszaru wpisana do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta
Sopotu (strefa ochrony konserwatorskiej B-2) — zgodnie z ust. 17 pkt 1, jak na rysunku planu;

2) teren objety strefa ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa
w § 6 pkt 4.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny udziat terenéw zieleni: 70% dla catego terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:
a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,
b) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi;

4) obowigzuje poziom hatasu dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 3, ust. 13, 18;

2) czgdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
rekreacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa;

4) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych na rysunku planu literg ,,a”
ustala si¢ wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych (w tym np. miejsc do
siedzenia, miejsc do gier, przyrzadow do ¢wiczen) dla wszystkich grup wiekowych (dzieci, mlodziezy,
dorostych 1 0s6b starszych) z uwzglednieniem 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) polnocna cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona jest w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w §
6 pkt 4 — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami;

2) teren potozony w zasiegu stref ,,B1” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w § 6 pkt 5;

3) teren ochrony posredniej ujecia wody Bitwy pod Plowcami (strefa A, B, C), jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;

2) w granicach terenu wystepuje klif dawnego wybrzeza Morza Litorynowego — fragment tzw. ,,skarpy
sopockiej”;

3) istniejacy cieptociag — nalezy umozliwi¢ dostgp do celow eksploatacyjnych;
4) istniejacy kanat deszczowy — nalezy umozliwi¢ dostgp do celéw eksploatacyjnych.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KDL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDL teren drogi publicznej — odcinek ulicy lokalnej Wtadystawa Lokietka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 45 m do 50 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa zgodnie z ust. 11.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicami tzw. Zielony Bulwar (005-
KDZ), Droga Zielona i Gospody w miescie Gdansku (poza granicami planu) oraz poprzez skrzyzowanie z ulica
dojazdowa 010-KDD (odcinek ulicy Wtadystawa Lokietka).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) zachodnia czg$¢ obszaru wpisana do rejestru zabytkéw jako uklad urbanistyczno-krajobrazowy miasta
Sopotu (strefa ochrony konserwatorskiej B-2) — zgodnie z ust. 13 pkt 1, jak na rysunku planu;

2) teren objety strefa ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych, o ktorych mowa
w § 6 pkt 4.

7. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen nalezy realizowaé w sposob pelnigcy
rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 14;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(np.: w formie shipoéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 2,0 m po
zachodniej stronie jezdni;

3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: nie dopuszcza sig;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w §
6 pkt 4 — obszar podlegajacy S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, jak na rysunku planu;

2) teren potozony w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorych mowa

w § 6 pkt 5.

14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zachowac istniejace pieszo-rowerowe przejscie podziemne pod ulica Wiadystawa Lokietka.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM: R-4/01

1. Numer terenu: 010.

2. Powierzchnia terenu: 0,88 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KDD teren drogi publicznej — odcinek ulicy dojazdowej Wtadystawa Lokietka.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 19 m, jak na rysunku planu;

2) przekroj: nie ustala sie;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Wtadystawa Lokietka (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Sopotu (strefa ochrony
konserwatorskiej B-2) — zgodnie z ust. 13 pkt 1;

2) teren objety strefa ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen nalezy realizowaé w sposob pelnigcy
rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shipéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: nie ustala sig;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach og6lnych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) zielen: dopuszcza sie;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: rownolegte na odcinku ulicy przebiegajacym
wzdhuz terenu 008-ZP, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 6 pkt 4 — obszar podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, jak na
rysunku planu;

2) teren potozony w zasiggu strefy ,,B1”” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi, o ktorych mowa

w § 6 pkt 5;
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3) teren ochrony posredniej ujecia wody Bitwy pod Plowcami (strefa C), jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj ulicy;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie 50 miejsc do parkowania samochodéw osobowych.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
§ 19. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie
Sopocie w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 20. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lokietka migdzy hipodromem, strefa
ochrony wewng¢trznej uje¢ wody ,,Bitwy pod Ptowcami” i ogrodami dzialkowymi w Sopocie, uchwata nr
XII/186/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dn.
22.02.2004r., poz. 474);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lokietka 63 w Sopocie, uchwata nr
XXV1/440/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dn.
31.01.2002r., poz. 107);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potaczenia drogowego dolnego tarasu Gdansk-Oliwa-
Sopot z obwodnica Trdjmiasta — ,,Nowa Spacerowa”, uchwata nr XXVI1/439/2001 Rady Miasta Sopotu
z dnia 30 listopada 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dn. 31.01.2002r., poz. 106);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru strefy ochrony posredniej wewngtrznej ujgcia
wody ,,Bitwy pod Plowcami” w mie$cie Sopocie, uchwata nr XXIII/424/05 Rady Miasta Sopotu z dnia
11 lutego 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dn. 8.03.2005r., poz. 438);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wtadystawa tokietka na odcinku od nr 47-
53 1 52-62 w mies$cie Sopocie, uchwata nr XXXI11/460/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 8 listopada 2013r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 6.12.2013r., poz. 4344).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LIV/921/2024 Rady Miasta
Sopotu z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejon hali
widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast
w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu
Dwoch Miast w mieScie Sopocie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu hali
widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie Sopocie zwany dalej
»projektem planu” byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 07 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. W ustawowym terminie,
do dnia 13 marca 2024 r. do projektu planu po wylozeniu wplyne¢lo jedno pismo zwane
dalej ,,uwaga”:

1. Osoba fizyczna, pismo nr 5469, uwaga z dnia 12.03.2024 r., data wptywu 13.03.2024 r.

1.1. Wniosek o zlikwidowanie zabudowy ,,dowolnej” w karcie terenu 001-U, znajdujgcej
sie w aneksie do prognozy.

1.2. Whniosek o naniesienie planowanej lokalizacji budowy urzqdzen do produkcji energii
wiatrowej na karcie terenu 0001-U na rysunek planu oraz podanie w tresci uchwaty
wysokosci tych urzqdzen.

1.3. Uznanie zapisow dotyczqcych wysokosci zabudowy oraz funkcji W karcie terenu
001-U za sprzeczne ze studium.

1.4. Whiosek o ustalenie planowanych miejsc postojowych dla autokarow.

1.5. Sprzeciw wobec ,,odcigcia” przez planowang droge Nowg Spacerowg od terenu dla
planowanego parkingu kubaturowego na terenie 002-U.

1.6. Uznanie zapisow dotyczqcych planowanej drogi Nowa Bursztynowa jako sprzecznego
ze studiami miasta Sopotu i miasta Gdanska.

1.7. Wniosek o przedstawienie mieszkarnicom Sopotu koncepcji planowanej zabudowy
kubaturowej ustugowej w rejonie Hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch
Miast na terenie miasta Gdanska.

Rozpatrzenie uwagi: nieuwzgledniona w calo$ci.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. 1.1) Poprzez aneks do Prognozy oddzialywania na $rodowisko z dnia 24 sierpnia 2022 r.
zostata wprowadzona zmiana odnoszaca si¢ do terenu 001-U, dotyczaca zastgpienia zapisu
,zabudowy dowolnej” na ,,zabudowe wolnostojaca”. Majac na uwadze powyzsze nalezy uznac,
7ze uwaga jest bezzasadna, gdyz pojecie ,,zabudowy dowolnej” zostalo usuniete z zapisu
w Karcie terenu 001-U.
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Ad. 1.2) Projekt planu dla miasta Sopotu wraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie
Gdansku (uchwata nr LVI/1407/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 listopada 2022 r.) tworzy
spojng wizj¢ zagospodarowania terenow na granicy dwoch ww. miast. Do obu planéw
przystapiono na mocy porozumienia mi¢dzygminnego z dnia 20.07.2019 r.

W trakcie prac nad planami wykonano szereg analiz przestrzennych, w tym
krajobrazowych, w wyniku ktorych zostaly wypracowane zapisy dotyczace m.in. wysokosci
oraz kompozycji zabudowy. Ze wzgledu na eksponowang lokalizacje badano wplyw
planowanego zatozenia na krajobraz Sopotu i Gdanska nie tylko z miejsc najblizszego
otoczenia, ale takze z charakterystycznych punktéw widokowych, np. z ronda
4 Czerwca 1989 r., wzgorza Pachotek w Gdansku i Lysej Gory w Sopocie czy rejonu
projektowanej ul. tzw. Zielony Bulwar. Analizy wykazaly, ze ze wzgledu na eksponowang
lokalizacj¢ oraz doskonata widoczno$¢ catego zespotu (w tym dachow budynkow) z punktow
widokowych, nie jest wskazane lokalizowanie jakichkolwiek urzadzen oraz instalacji
zaburzajacych kompozycj¢ zabudowy oraz zmieniajacych estetyke oraz charakter zatozenia.
Dopuszczenie zatem na dachach jakichkolwiek obiektow silnie oddziatywujacych na krajobraz,
w tym instalacji wiatrowych, na tym obszarze nie jest mozliwe. W projekcie planu zostaty
dopuszczone instalacje produkujace energie w zrodtach OZE — solarnych, geotermalnych
i aerotermalnych zwigzanych z budynkiem.

Ad. 1.3) Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu, uchwalonego uchwatg nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca 2018 r. w rozdziale
Il. Kierunki, podrozdziale 18. Kierunki polityki przestrzennej w jednostkach strukturalnych
w punkcie 18.1.4 Jednostka R-4 , Wyscigi konne — Lokietka” w podpunkcie 5. Ustalenia
dodatkowe ustalona zostata zasada odnoszgca si¢ do wysokosci zabudowy, dopuszczajaca
wysoko$¢ danej zabudowy nawigzujaca do wysokosci obiektu Hali widowiskowo-sportowej.
Wynika z tego to, ze wyznaczona w karcie terenu 001-U w strefie ,,b”, wysokos¢ dla obszaru
zabudowy uslugowej moze by¢ ustalona do 16 m.

Natomiast funkcja danych terenéw zostata okreslona w studium w podpunkcie
4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne jako ustugi ponadlokalne z towarzyszaca zielenig migdzy
ul. Lokietka i terenami uj¢¢ wody oraz zabudowag mieszkaniowg ekstensywna z ustugami
wzdluz ul. Lokietka (ktora uzaleznia si¢ od realizacji parkingu w sasiedztwie Hali
Widowiskowo Sportowej), w czgéci parking ogolnodostgpny. Zapis ten nie powoduje
likwidacji placu sportowego znajdujacego si¢ obecnie na terenie karty 001-U w strefie ,,b”.

Ad. 1.4) W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu uchwalonego uchwata nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca 2018 r. w Tabeli 10.
Zalecane wskazniki parkingowe wspomniane jest, ze dla Hali widowiskowej wskaznik
parkingowy wynosi 15,0+0,3 dla autokaréw. Oznacza to, ze projektowana w planie zabudowa
moze uwzglednia¢ miejsca postojowe dla autokaréw. Poza tym sporzagdzona na potrzeby planu
Analiza transportowa zawiera szereg zalecen dotyczacych organizacji przewozdw transportem
zbiorowym, zostata ona uwzgledniona w projekcie planu.

Ad. 1.5) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu uchwalonego uchwalg nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca 2018 r. w rozdziale
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Il. Kierunki, podrozdziale 18. Kierunki polityki przestrzennej w jednostkach strukturalnych
w punkcie 18.1.4 Jednostka R-4 ,, Wyscigi konne — Lokietka” w podpunkcie 4. Wazniejsze
dziatania inwestycyjne znajduje si¢ zapis cyt. ,,parking ogoélnomiejski wielopoziomowy
z ushugami, czg¢$ciowo na terenie m. Gdanska, w zakolu Nowej Spacerowej”. Lokalizacja
parkingu wielopowierzchniowego w strefie 002-U jest zgodna z wskazanym wyzej kierunkiem
zagospodarowania wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zapisami planu miejscowego dla strefy 002-Uteren ten ma
zapewniong dostepnos$¢ drogowa poprzez ulice dojazdowag 006-KDD, ktéora ma powigzanie
z uktadem komunikacyjnym miasta Sopotu poprzez rondo zlokalizowane w obrebie strefy
005-KDZ (ul. Nowa Spacerowa).

Ad. 1.6) W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu uchwalonego uchwatg nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca 2018 r. w rozdziale
Il. Kierunki, podrozdziale 18. Kierunki polityki przestrzennej w jednostkach strukturalnych
w punkcie 18.1.4 Jednostka R-4 ,, Wyscigi konne — Lokietka” w podpunkcie 4. Wazniejsze
dziatania inwestycyjne znajduje si¢ zapis cyt. ,,rozwazane nowe trasy komunikacyjne: Droga
Czerwona (na terenie Hipodromu — rejon poczatku odcinka tunelowego trasy) i Nowa
Bursztynowa na granicy Sopotu i Gdanska (polaczenie Zielonego Bulwaru z ul. Bitwy pod
Plowcami)”. Oznacza to, ze w Studium z 2018 r. droga Nowa Bursztynowa zostata
uwzgledniona jako inwestycja, ktora moze zosta¢ zrealizowana w przysztosci, co za tym idzie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacy mozliwosc jej
realizacji, jest zgodny z ww. studium. Wskaza¢ nalezy, ze na mapie stanowigcej zalgcznik
graficzny do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazuje
si¢ wylgcznie z uwagi na jego skale

Ad. 1.7) Na potrzeby planu byly sporzadzone wizualizacje przedstawiajace potencjalng
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu. Jednak szczegdélowe rozwigzania projektowe jeszcze nie
powstaty, ale jesli koncepcja planowanej zabudowy kubaturowej uslugowej znajduje si¢ na
terenie miasta Gdansk to wszelkie wnioski 1 uwagi dotyczace danej inwestycji nalezy kierowac
do Urzedu Miejskiego w Gdansku.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr LIV/921/2024 Rady Miasta
Sopotu z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejon hali
widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast
w miescie Sopocie

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 005-KDZ, teren ulicy zbiorczej — odcinek projektowanej ulicy
zbiorczej o przekroju dwie jezdnie dwa pasy ruchu z chodnikami, drogami
rowerowymi wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 161 m

2. Karta terenu nr 006-KDD, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z
uzbrojeniem terenu — odcinek o dhugosci okoto 110 m

3. Karta terenu nr 007-KDL, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy
lokalnej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem
terenu — odcinek o dtugosci okoto 31 m

4. Karta terenu nr 010-KDD, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, miejscami do
parkowania samochodow osobowych, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem
terenu — odcinek o dtugosci okoto 369 m

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wtascicieli sieci
z mozliwoscia finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1V/921/2024
Rady Miasta Sopotu

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S
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