DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 13.05.2024 r.
Poz. 2363

UCHWALA NR LXV/497/2024
RADY GMINY W LIPNICY

z dnia 5 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 23/3
w obrebie geodezyjnym Lipnica, gmina Lipnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz.40 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977 zpbdzn. zm.) W zw.
z art. 66 ust. 2 Ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala nr
XLII1/338/2022 Rady Gminy w Lipnicy zdnia 23 wrze$nia 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 23/3 w obrgbie geodezyjnym
Lipnica, gmina Lipnica, Rada Gminy w Lipnicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 23/3 w obrebie geodezyjnym Lipnica, gmina Lipnica, obejmujacy teren o powierzchni ok. 24,3 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia ogdlne;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe;

4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe;
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2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

3. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu
symbolem. Symbol terenu zawiera kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §5.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogolne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkéw,
schodow zewngtrznych, pochylni, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

6) miejscu postojowym — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych Iub wolno stojgcych) lub wiatach.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol cyfrowo-literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa wylaczona z lokalizacji urzadzen, sktadowania oraz wykonywania dziatan powodujacych pylenie.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,,Lipnica VI”;
2) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV;
3) strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV;
4) oznaczenie drogi wojewddzkiej;
5) oznaczenie kierunkow drog graniczacych z planem.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje 2 tereny oznaczone symbolami:
1) G — teren gornictwa i wydobycia;
2) L — teren lasu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Nalezy zachowa¢ drzewa niekolidujgce z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 2363

3. Po cofnigciu lub wygasnieciu koncesji na wydobycie surowca, teren nalezy zrekultywowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009.
Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ wymoOg przywrocenia wnioskowanego terenu, po wyeksploatowaniu ztoza, do stanu
okreslonego w projekcie rekultywacji w kierunku:

1) le$nym dla cze$ci obszaru planu oznaczonej w ewidencji gruntéow jako las;
2) lesnym, rolnym Iub wod powierzchniowych dla pozostatego obszaru.

3. Eksploatacj¢ ztoza nalezy przeprowadza¢ w taki sposob, aby nie powodowaé zmiany stosunkow
wodnych na terenach przylegtych.

4. Wymaga si¢ zachowania uwarunkowan hydrologicznych gwarantujacych istnienie siedlisk
przyrodniczych stanowigcych przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB22009 oraz
obszarze Natura 2000 Ostoja Zapceniska PLH220057 w stanie niepogorszonym.

4. Ztoze nalezy eksploatowac etapowo z jednoczesna rekultywacja fragmentdéw terenu po wydobyciu.

5. Wycinke drzew nalezy dokonywac etapowo, odpowiednio do wydobycia surowca. Wycinke drzew
powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakow (zgodnie z przepisami odrebnymi).

6. W przypadku stwierdzenia przekroczen hatasu dla sasiadujacej zabudowy zagrodowej, nalezy
zastosowac od tej zabudowy zabezpieczenia ograniczajace ucigzliwos¢, np. ekrany dzwiekochtonne lub waty
ziemne.

7. Przed przystapieniem do wydobycia wzdluz granicy z dziatka nr 21/1 nalezy wykona¢ wat ziemny
o szerokos$ci w podstawie min. 5 m i wysokosci min. 3 m. Wal nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjng. Nalezy
stosowac rodzime gatunki roslin.

8. Z uwagi na bliska lokalizacj¢ miejscowos$ci oraz zabudowan mieszkalnych nie nalezy:
1) prowadzi¢ prac eksploatacyjnych w godzinach 20:00-6:00,
2) w odlegtosci 30 m od granic dziatki nr 21/2 prowadzié prac eksploatacyjnych w godzinach 16:00-6:00;

9. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

10. Zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

11. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

12. Prace, ktore beda wykonywane w bezposrednim sgsiedztwie drzew na granicy paséw ochronnych,
o ktérych mowa w §14 ust. 1 pkt 7, nalezy wykona¢ w taki sposob, ktory nie spowoduje uszkodzenia bryty
korzeniowej, pni i konarow drzew i umozliwi dalszg wegetacje.

13. Ustala si¢ nakaz zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwo$cig sktadowania odpadow niebezpiecznych
iinnych niz niebezpieczne, z wylaczeniem odpadow obojetnych stuzacych do podzniejszej rekultywacii
wyrobiska.

14. Inwestycja zwigzana z wydobyciem surowca wymaga przeprowadzenia odpowiedniej procedury

oddziatywania na $rodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb i oddziatywania na obszary Natura
2000: Bory Tucholskie PLB220009 i Ostoja Zapcenska PLH 220057.
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15. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

16. Nalezy nie narusza¢ eksploatacja pierwszego poziomu wod podziemnych przez ograniczenie
migzszosci eksploatowanego ztoza.

17. Nalezy wprowadzi¢ monitoring:
1) wptywu wyrobiska na wody podziemne w otoczeniu — monitoring cigglty w sieci piezometréw;

2) badania natgzenia hatasu na granicy terenéw eksploatacji szczegdlnie od strony najblizszej zabudowy
mieszkaniowej — na biezaco;

3) kontroli stateczno$ci skarp wyrobiska — na biezaco;
4) efektywnosci prac rekultywacyjnych — monitoring biezacy w trakcie prac rekultywacyjnych;
5) ustalenia i zachowania szeroko$ci filarow ochronnych zgodnie z odpowiednia Polskg Norma.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty, ani tereny o wartosciach kulturowych oraz nie wystepuja
dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Szczegétowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ani nie wystepujg naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:
1) w granicach planu znajduje si¢ udokumentowane zloze kruszyw naturalnych ,,Lipnica VI”;
2) wladajacy terenem winien uzyskaé koncesje na wydobywanie kopalin ze zloza;
3) obszar wyrobiska nalezy odpowiednio oznakowac tablicami informujacymi o robotach gorniczych;
4) ochrona zasobow zloza powinna polega¢ na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy ztozowej;

S)nalezy gromadzi¢ nadkitad w postaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty ztozowe) w celu
wykorzystania w procesie rekultywacji;

6) w celu zabezpieczenia przed erozjg nalezy wykonac prace takie jak zlagodzenie nachylenia skarp iich
zabezpieczenie przez obsianie mieszankami traw, ewentualnie wykonanie faszynys;

7) nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne ztoza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog technologicznych oraz drog transportu kruszywa na terenach eksploatacji
kruszywa oraz placow manewrowych i sktadowych;

9) nalezy podja¢ wszelkie dzialania zmierzajace do ograniczenia negatywnego wptywu eksploatacji ztoza na
zmiany poziomu wod gruntowych i powierzchniowych;

10) nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem mas ziemnych;

11) nalezy systematycznie monitorowac stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska i wymycia;

12) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym
stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony, obudowa) oraz
zminimalizuja oddzialywania akustyczne towarzyszace pracy ta§mociagu;

13) przed rozpoczeciem prac obszar gorniczy nalezy zabezpieczyC¢ przed wtargnigciem zwierzyny oraz
zabezpieczy¢ teren robot przed przedostawaniem si¢ drobnej fauny (drobnych ssakow, ptazow i gadow);

14) obszar objety planem nalezy przygotowac¢ pod wydobycie kruszywa poza sezonem legowym.

2. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15kV. Od tej
linii obowigzuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku planu (7,5 m od linii), w ktorej zagospodarowanie musi
by¢ zgodne zprzepisami odrebnymi. W przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej strefa ta nie obowiazuja.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ bezposrednio z istniejgcej drogi gminnej graniczacej od wschodu
z obszarem planu. Przed przystgpieniem do wydobycia nalezy utwardzi¢ i zabezpieczy¢ odcinek 100 m drogi
stanowiagcy wyjazd na DW 212 wcelu ochrony przed zanieczyszczeniami asfaltu (odcinek 100 m
rozpoczynajac od drogi wojewddzkiej).

2. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:
1) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
2) dla posiadaczy kart parkingowych — 0 miejsc postojowych.
§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzenie Sciekow technologicznych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) do szczelnego zbiornika na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ przeno$ne toalety,

c) wyklucza si¢ zrzut $ciekow komunalnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

c) wody pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p- poz.,
e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub S$redniego napigcia;
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku planu;

8) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

9) unieszkodliwianie odpadow stalych:

a) obowigzuje wywo6z na skladowisko odpadéow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okre§lonych stosownymi uchwatami Rady Gminy Lipnica,

b) odpady poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

¢) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym;

10) pozostale wuzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechniczne;j.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na obszarze planu nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren goérnictwa i wydobycia,

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiagzanych z eksploatacja ztoza (budynki socjalne
i administracyjne, budowle i urzadzenia technologiczne, infrastruktura techniczna i komunikacyjna itp.),

b) dopuszcza si¢ wstgpne sortowanie urobku;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15 m od drogi wojewddzkiej stanowiacej dziatki nr 120/1 1 120/3,
- 6 m od drogi stanowiacej dziatke nr 35/1,
- od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,01,
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna,

f) wysoko§é zabudowy: wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 7 m, wysoko$¢ innych obiektow budowlanych
maksymalnie 15 m,

g) geometria dachu: dowolna;

3) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: w granicach terenu ustalona zostata strefa wylaczona
z lokalizacji urzadzen, sktadowania oraz wykonywania dzialan powodujacych pylenie.

§ 20. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2L, wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 niniejszej uchwaly, pod
warunkiem, ze inwestycja nie wymaga wylaczenia gruntu z produkcji lesnej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: poprzez tereny przylegte,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow: obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nieleSne na dzialce nr 23/3 w obrgbie
geodezyjnym Lipnica o tacznej powierzchni 11,2900 ha za zgoda Marszatka Wojewoddztwa Pomorskiego na
podstawie decyzji nt WBG-OGR.404.53.2023.AS z dnia 14 listopada 2023 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnica.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXV/497/2024
Rady Gminy w Lipnicy
z dnia 5 kwietnia 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu sprzed wejScia w zycie Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, art. 66 ust. 2 Ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 23/3 w obrebie
geodezyjnym Lipnica, gmina Lipnica zostat wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Lipnica
w dniach od 18.01.2024 r. do 08.02.2024 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
23.02.2024 r. wplynelo dwadzieScia pie¢ uwag wtrzech pismach, zktérych pie¢ zostalo
uwzglednionych (uwagi 1.1.6, 1.I1L1.2, 2.2, 3.1. 3.2), a dwadzieScia zostalo nieuwzglednionych (uwagi
1.I.1-5, 1.1.7, 1.11.1-11, 1.IIL.1, 1.IV.1, 2.1) — numeracja uwag zgodna ze zlozonymi pismami i spéjna
z numeracja widniejaca na wykazie uwag. Ponadto po wyznaczonym terminie, dnia 27.03.2024 r.
wplynely dwie uwagi, ktore zostaly uwzglednione.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lipnica i nie uwzglednia si¢ nizej wymienionych
uwag:

1. 1.1 Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 22.02.2024 r. (dot. § 8 ust. 3 projektu mpzp):

., Z uwagi na fakt, ze do tej czesci Lipnicy nie zostat doprowadzony wodocigg, zmiany stosunkow wodnych
mogq doprowadzic to tego, ze nie bedziemy mieli dostepu do wody. Nasza studnia znajduje sie zaledwie 5 m.
od granicy z dziatkq 23/3.

Whnosze o zapisy zabezpieczajgce nam dostep do wody w przypadku naruszenia stosunkow wodnych, np.
pokrycia przez inwestora kosztow wybicia nowej studni.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W treéci planu zawarto zapis o tym, ze inwestycja nie moze wplywaé na zmiang
stosunkéw wodnych.

1.1.2 Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 22.02.2024 r. (dot. § 8 ust. 6 projektu mpzp):

., Plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 23/3 powinien by¢ skonstruowany w taki sposob,
aby na zZadnym etapie prac nie byto mozliwosci przekroczenia norm hatasu, okreslonych w rozporzqdzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych norm halasu w srodowisku tj. 50 dB oraz 40 dB
w godzinach nocnych.

Wnosze o wprowadzenie zabezpieczen przed rozpoczeciem wydobycia a nie w przypadku przekroczenia
norm halasu oraz o okreslenie dodatkowych zabezpieczen w przypadku przekroczen norm wynikajgcych
z przepisow dot. poziomu halasu, stosunkow wodnych, czy erozji gleby.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: W projekcie planu zostat zawarty szereg ustalen majacych ograniczy¢ ucigzliwosci.
Zapis §8 ust. 6 zostat zawarty tylko dla przypadku gdyby pozostale ustalone zabezpieczenia okazaly si¢
niewystarczajace.

Ustalenia w tym zakresie zawarte w projekcie planu zostaly uznane za wystarczajgce przez organy
uzgadniajgce (m.in. Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego).

1.1.3 Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng z dnia 22.02.2024 r. (dot. § 8 ust. 6 projektu mpzp):

,,Opisane zabezpieczenie nie uwzglednia uksztattowania terenu. Nasz dom wybudowany jest na
wzniesieniu, a wal znajdowatby si¢ ponizej jego poziomu. Takie rozwiqzanie nie zabezpiecza przed
nadmiernym hatasem ani pyleniem.

Whnosze o umiejscowienie watu o podanych parametrach wzdtuz dziatki 21/1, na naturalnym wzniesieniu
na dzialce 23/3, znajdujgcym sie ok. 60 m od granicy dziatki 21/1 (zgodnie z propozycjq z dyskusji
publicznej dnia 29.01.2024 r.) oraz tym samym przesunigcie obszaru wydobycia za wat ochronny.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wnioskowane ustalenie stanowitoby nadmierne i nieuzasadnione ograniczenie dla
wlasciciela dziatki objetej planem.

Ztoze znajdujace si¢ na dzialce 23/3 zostalo udokumentowane w 2008r, przed realizacja zabudowy na
sasiedniej nieruchomosci. Informacja o udokumentowaniu ztoza i o mozliwosci jego eksploatacji jest
zawarta w obowigzujgcym studium.

1.1.4 Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 22.02.2024 1. (dot. § 8 ust. 8 projektu mpzp):

. Wydobycie kruszywa generuje duzy hatas, ktory jest ucigzliwy dla sgsiadujgcych mieszkancow. Dla
zapewnienia maksymalnej ochrony przed hatasem okolicznych mieszkancow oraz ograniczenia ucigzliwosci
wydobycia, wnosze o ograniczenie wydobycia do godzin 6:00-16:00. Wnosze, rowniez o okreslenie
"sztywnych" godzin wydobycia tj. 6:00-16:00. Uzycie zwrotu "np.22-6" daje pole do interpretacji i naduzyc.
Proponowane godziny pracy sq zgodne z planami inwestycyjnymi przedsigbiorcy. Inwestor na XXVI sesji
rady gminy, z roku 2021 zapewniat opini¢ publiczng i radnych, ze, cytuje: ,, Mowimy o wydobyciu 10-15 aut
dziennie maksymalnie dla naszych potrzeb produkcyjnych. Chciatbym wydobywac z tego terenu zioze,
przewozié je do siebie, do Chojnic. W Chojnicach je dopiero przetwarzaé. Zeby nie generowac tu na terenie
Jjakiegos hatasu nadmiernego, ucigzliwych dia otoczenia, dla mieszkancow (...), zZeby nie bylo takich
sytuacji, ze powstat jakis kolejny zakiad gorniczy, ktory jest dla Panstwa problemem”.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwagi nie uwzgledniono, natomiast ze wzgledu na zastrzezenia wnioskodawcy,
czgsciowo przychylono si¢ do uwagi ustalajgc maksymalne godziny wydobycia od godz. 6 do 20. Ponadto
w odleglosci 30 m od granicy dziatki nr 21/1 skrécono ww. godziny do 6 do 16.

Pozostala czg$¢ uwagi nie dotyczy ustalen planu (zgodnie z art. 18 ust.1 Ustawy*, uwage mozna ztozy¢
w przypadku gdy kwestionuje si¢ ustalenia przyjete w projekcie planu), w zwiazku z ty uznaje si¢ ja za
bezprzedmiotowa.

1. L5 Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 22.02.2024 1. (dot. § 8 ust. 17 projektu mpzp):

, Wnosze, zeby dla zapewnienia autentycznosci monitorowanych pomiarow, kontrole imonitoring
rowniez prowadzily niezalezne instytucje z obszaru ochrony srodowiska np. WIOS, Wody Polskie.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwagi nie uwzglgdniono — kompetencje wymienionych organéw panstwowych
okreslaja przepisy prawa i ustalenia planu miejscowego nie moga tych kompetencji rozszerzac.
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1. 1.7 Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 22.02.2024 1. (dot. § 21 projektu mpzp):

, Inwestor na etapie uchwaty o przystgpieniu do planu, zapewnial, zZe cytuje ,,Z tych dwudziestu kilku
hektarow, ktore sq, no tak naprawde do wydobycia, nadaje sie¢ realnie moze 10 hektarow, bo wylgczone sq
lasy, wylgczone sq jakies pasy ochronne (...) ztego dwudziestopiecio hektarowego kawatka w efekcie
koncowym (...) zostanie moze z 10 hektarow.”

Informuje, ze wtym zakresie inwestor wprowadzit w blgd opinie publiczng iradnych. Na etapie
wstepnego procedowania utworzenia kopalni, inwestor ztozyl wniosek o przeksztatcenie gruntow lesnych na
nielesne, czego efektem bedzie wyciecie prawie 12 hektarow lasu i wydobycie ztoza na jego terenie. Tym
samym znacznie wydtuzy sie¢ okres wydobywania kopaliny. Dla mieszkancow z kolei, oznacza to znaczne
wydtuzenie czasu trwania niedogodnosci zwigzanych z nadmiernym halasem i zapyleniem.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwaga nie dotyczy ustalen planu (zgodnie z art. 18 ust.1 Ustawy*, uwag¢ mozna
zlozy¢ w przypadku gdy kwestionuje si¢ ustalenia przyjete w projekcie planu), w zwigzku z tym uznaje si¢
ja za bezprzedmiotowa.

1. 1.1 Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 22.02.2024 r. (dot. prognozy oddz. na §rodowisko -
rozdziat 5.1 Jako$¢ wod podziemnych):

. W dokumencie okreslono, ze wody podziemne i gruntowe wymagajq statego monitoringu szczegolnie
w obszarze, gdzie niejest doprowadzona kanalizacja oraz ze wtym obszarze zwigksza sig¢ ryzyko
zanieczyszczenia tych wod. Okreslono, Ze zagrozenie nie jest wysokie ze wzgledu na niskq gestosé
zaludnienia w okolicy ("Miejscowos¢ Lipnica oddalona jest o ok. 0,7 km na potudnia)”. Pominigto w tym
zak