DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 06.05.2024 r.
Poz. 2257

UCHWALA NR LXXIX/1226/2024
RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenow portu we
Wiadystawowie

Na podstawie aart. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2023, poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023, poz.977ze zm.),
w  zwigzku  zart. 67 ust. 3ustawy zdnia7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1., poz. 1688)
oraz w wykonaniu uchwaty nr XXXIX/648/2021 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow portu we
WiadystawowieRada Miejska Wladyslawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wladystawowo, przyjetego uchwala Nr LXXVI/1190/2024 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendOw  portu
we Wiadystawowie, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 9,7 ha, polozony w granicach administracyjnych
gminy Wiadystawowo.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatagcznik do uchwaty Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia
29 wrze$nia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw portu we Wiadystawowie.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w cze$ci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralng cze$cia uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
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1) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczegdlowe w odpowiedniej karcie
terenu;

2) zabudowa — 0og6t budynkow na terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: gankow oraz wiatrotapow (o dtugosci do 3,0m wzdhuz lica budynku), zadaszen
nad wejsciami, schoddéw i pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonow i innych podobnych elementéw bryty budynku,
¢) czgsci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej. Elementy brytly budynku, wymienione
w lit. a) oraz b), mogg przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5m;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu

a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu ustalone w planie; sposob oraz termin
tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu; tymczasowe obiekty budowlane nie stanowia
zagospodarowania tymczasowego;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
6) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;

7) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od najnizszej rzednej terenu
w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku,
lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do kalenicy budynku; ustalenia
wysoko$ci zabudowy nie dotyczg elementow budynkéw takich jak: kominy, urzadzenia techniczne,
pomieszczenia techniczne typu maszynownie, klimatyzatornie, wentylatornie itp., pomieszczenia
techniczne nie mogg przekracza¢ wyznaczonej wysokosci o wigcej niz 3 metry, jednoczes$nie powierzchnia
pomieszczenia technicznego nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni nizszej kondygnacji, na ktorej si¢
znajduje;

8) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudows;
10) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ niepotaczone trwale

z gruntem i niewymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne, pawilony,
obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub otwarte, cze$ciowo
zamkniete badz catkowicie zamkniete obiekty przybudowane do czgsci parterowej budynku:

a) realizowane na okreslony czas, po uplywie ktéorego musza zosta¢ przeniesione w inne miejsce lub
rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki, rekreacji
itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materiatow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie,

- chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendw elementarnych, zawarte
w kartach terenu, stanowig inaczej;

11) meble miejskie - wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i1 charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 2257

i majace wpltyw na ogodlng estetyke przestrzeni publicznej;

12) teren infrastruktury zapewniajacej dostep do portu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
portdéw 1 przystani morskich;

13) teren infrastruktury portowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie portow i przystani
morskich.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny

o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce tereny elementarne.
2. Teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:

1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klase drogi w przypadku terendéw obstugi komunikacyjne;j.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogolne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 6. 1. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica administracyjna Gminy Wtadystawowo;
2) granica obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu,
4) oznaczenia teren6w elementarnych;
5) przeznaczenie terenu:
a) PR-U — teren przemystu portowego oraz teren ushug,
b) P-I — teren produkcji oraz teren infrastruktury techniczne;j,

¢) PS-U-IP — teren sktadow i magazyndéw oraz teren ustug zwigzanych z funkcjonowaniem portu oraz teren
infrastruktury portowej,
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d) IP — teren infrastruktury zapewniajacej dostep do portu oraz teren infrastruktury portowej,
e) KDL-KOP - teren drogi lokalnej oraz teren parkingu;
6) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego - kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz — Wiadystawowo,
b) granica obszaru z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu w odlegto$ci 10m od obszaru kolejowego,

c) obszar z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu w odlegto$ci 20m od skrajnego toru potozonego
w granicach obszaru kolejowego;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
¢) granica cze¢$ci odladowej portu morskiego we Wihadystawowie,
d) granica pasa technicznego,
e) granica pasa ochronnego;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) istniejgce gazociagi wysokiego ci$nienia wraz ze strefami kontrolowanymi,
b) projektowany gazociag wysokiego cis$nienia wraz ze strefa kontrolowana,
¢) istniejacy rurociag zrzutowy $ciekdw z oczyszczalni w Swarzewie.
2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy informacyjne niebgdgce ustaleniami planu:
1) granica otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
2) oznaczenie lokalizacji wejscia na plazg wraz z numerem porzagdkowym wejscia;
3) granica obszaru majacego status terenu zamknigtego, przez ktéry przebiega linia kolejowa nr 213 relacji
Reda-Hel,
4) 0$ toru wodnego podejsciowego do portu;
5) granica redy portu morskiego we Wihadystawowie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenOwPrzeznaczenie terenéw odnoszace si¢ do poszczegélnych terendw
elementarnych potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe —
Karty terenu. Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji
funkcji uzupehiajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi lokalnej oraz teren parkingu,
oznaczony w planie jako 06 KDL-KOP. Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslono
w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu, w § 22. Karta terenu nr 5.
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3. Elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny w obszarze planu sg wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Na terenie objetym planem wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisoéw odrgbnych o ochronie
przyrody, tj. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH220032 — obejmujace
fragmenty terenéw 05 P-1 oraz 06 KDL-KOP — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendow objetych planem poprzez wprowadzenie zieleni, przy czym
realizacja nowych nasadzen i dobor zieleni powinny odbywac si¢ z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, siedliskowych oraz cech podloza gruntowego.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci w obszarze objgtym planem winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4. Tereny elementarne wyznaczone w planie nie naleza do zadnego zrodzaju terendw, dla ktérych
obowigzuje zachowanie na granicy terenu poziomu hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciagzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki uzytecznos$ci publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie,

w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonych w przepisach
odrebnych. Dla nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie hatasu wynikajace z sgsiedztwa
istniejacej drogi wojewddzkiej nr 216 oraz linii kolejowej nr 213 relacji Reda — Hel.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla obiektow magazynow, sktadow nie mniej niz 1 stanowisko na 200m? powierzchni uzytkowej
obiektu;
2) dla obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000 m? nie mniej niz 1 stanowisko na 200 m?

powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 2000 m?
nie mniej niz 1 stanowisko na 200 m? oraz nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych;

3) dla funkcji ustugowych: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej czesci obiektu
przeznaczonego dla funkcji ustugowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa (mpk):

1) w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
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2) na pozostalych terenach: dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 4mp: minimum 1mpk na kazde rozpoczgte
25mp.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:
1) obowiazuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja;

2) miejsca parkingowe moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych; garaze lub zespoly garazy dopuszcza si¢ w formie
wolnostojacej, a takze jako przybudowane do budynku bagdz wbudowane w bryte budynku.

4. Ustalone w planie parametry: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone
W Rozdziale 3. Ustalenia szczegétowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach portu morskiego — zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach wskazanych na rysunku planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% — obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

3. W granicach wskazanych na rysunku planu wystepuja obszary na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

4. Obszar planu znajduje si¢ w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego
ustanowionych decyzja Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 023/76 zdnia 21 maja 1976.
w sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie
miejscowosci Poczernino — Wiladystawowo, zweryfikowana wnioskiem nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021r.
Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego, dla
wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu atakze zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja Z ograniczeniami okreslonymi
w ww. decyzji i uwzgledniaja aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

5.Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1.Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
na podstawie przepisow odrebnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, obowigzujg ustalenia szczegdtowe dotyczace warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci, okreslone w kartach terenéw dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

2. Ustalona w poszczegolnych kartach terenow dla terendow elementarnych minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw komunikacji (drég wewngtrznych, ciaggow
pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych);

2) wydzielania dzialek na potrzeby polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki sasiedniej;
3) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych terendw dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
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z przebiegiem istniejagcych granic dziatlek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych
nie po istniejacych granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

5. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Ustalenie nie dotyczy budynkoéw infrastruktury techniczne;.

§ 14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Przez obszar objety planem przebiegaja projektowane i istniejace sieci gazowe — wymagania z zakresu
zagospodarowania w najblizszym otoczeniu sieci gazowych zawierajg przepisy odrebne.

2. W granicach obszaru objetego planem przebiega trasa planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia
o Srednicy do DN300 wiacznie wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zwanego dalej ,,gazociggiem”. Wzdluz
gazociggu ustala si¢ stref¢ kontrolowang o szerokosci 3m w obie strony liczac od osi gazociggu, gdzie
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. Budowa gazociggu stanowi inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem przebiega trasa kolektora zrzutowego ks700 $ciekow
oczyszczonych

z oczyszczalni $ciekow w Swarzewie od Wiadystawowa w glab morza terytorialnego. Zagospodarowanie
terenu w sgsiedztwie kolektora nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

4. W sagsiedztwie linii kolejowej, w granicach obszaréw wyznaczonych w odleglosci 10m od obszaru
kolejowego oraz 20m od skrajnego toru potozonego w granicach obszaru kolejowego, oznaczonych na rysunku
planu, usytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywanie robot ziemnych okreslaja
przepisy odregbne.

5. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu technicznego,
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz-Wtadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie
terenu atakze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja
z ograniczeniami okre§lonymi we wniosku nr 1/2021 zdnia 02 sierpnia 2021r. Wojskowego Sztabu
Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego dla ww. obiektu i uwzgledniaja
aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewodzka nr 216 (ulica Starowiejska) relacji Reda —
Hel, przebiegajaca poza obszarem objetym planem.

2. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewngtrznym poprzez projektowang
droge publiczng klasy L, zlokalizowang w terenie 06 KDL-KOP, atakze istniejace i projektowane drogi
wewngtrzne oraz drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami planu.

3. Zasady dostepnosci poszczegdlnych terendw elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawieraja
ustalenia dla tych terenéw, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

4. Zaopatrzenie w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci wodociagowej,
w uktadzie zapewniajacym cigglta dostawe wody pitnej odpowiedniej jako$ci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej na
terenie objetym planem.

5. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ zasade docelowego odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzuje odprowadzenie S$ciekow komunalnych - zistniejacej 1iprojektowanej zabudowy -
do oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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3) scieki powstale w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametréw okre§lonych na podstawie przepisow odrebnych,
nalezy oczyszcza¢ na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktorej powstaja.

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu na
ktorym zlokalizowana jest inwestycja, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych
z terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu przepisow
odrebnych w tym zakresie;

2) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenu objetego planem do systemu
odwodnieniowego linii kolejowej nr 213 relacji Reda — Hel;

3)dla terendw wymagajacych na podstawie przepisow odrgbnych wyposazenia w urzadzenia
do podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych

w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja.
7. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala si¢ co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elektrycznej dopuszcza si¢ przebudowe,
remont 1irozbiorke istniejacego systemu linii elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napiecia,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napigcia a takze urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke
infrastruktury  systemow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.

9. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz usytuowanie drég pozarowych winno odpowiadac
przepisom odrebnym.

10. Ustalenia dla pozostalych systemow infrastruktury technicznej dla poszczegodlnych terenow
elementarnych zawarte sa w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéwNie ustala
si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob wykorzystania terenu. Ustalenie
nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢
oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty
ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci teren6w portu
we Wiadystawowie

2. Powierzchnia: 01 IP - 0k.0,05 ha

1. Symbol terenu: 01 IP, 02 1P
02 IP - 0k.0,32 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury zapewniajacej dostep do portu oraz teren infrastruktury
portowej;

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen, obiektow i instalacji zwigzanych

z funkcjonowaniem portu oraz toru wodnego prowadzacego do portu;

2)dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen i obiektow systemu ochrony brzegow
morskich przed erozjg morska oraz powodzig od strony morza;
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3)w terenie 01.IP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego,
promenady lub bulwaru wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami lub obiektami budowalnymi;

4) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, w tym budowli
hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig¢;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

)teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, ustalanie wskaznikow powierzchni zabudowy, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy oraz wysokosci zabudowy nie znajduje
uzasadnienia;

2)gabaryty pozostatych obiektow: wysokos$¢ dowolna, z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych mowa w
§12, ust. 4 oraz §14, ust. 5 uchwaty i przepisoéw odrebnych;

3)rodzaj i ksztatt dachu: nie dotyczy;

4)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmian¢ sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) fragmenty terenow 01 IP oraz 02.IP znajduja si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%; obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu prawa
wodnego;

3) fragment terenu 02 IP znajduje si¢ w granicach obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu;

4) fragment terenu 02 IP znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego
nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §12, ust. 4 uchwaty;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

2)powierzchnia dziatki: dowolna;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) fragment terenu 02 IP znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr
4610 Lebcz-Wladystawowo — obowiazujg ustalenia zawarte w §14, ust. 5 uchwaty;

2) obiekty i urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 3), nie moga powodowac ograniczen dla
funkcjonowania portu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu 06 KDL-KOP poprzez teren 03 PS-U-IP oraz z drog
spoza obszaru objetego planem,;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;

3)zaopatrzenie w wode: nie ustala si¢;

4)odprowadzenie $ciekoOw bytowych: nie ustala sig;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: nie ustala si¢;

8)zaopatrzenie w cieplo: nie ustala si¢;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow portu
we Wladyslawowie

1. Symbol terenu: 03 PS-U-IP | 2. Powierzchnia:  ok. 0,38 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren sktadow i magazynow oraz teren ustug zwiazanych z funkcjonowaniem
portu oraz teren infrastruktury portowej:

1) caty teren przeznacza si¢ dla rozbudowy czesci odladowej portu morskiego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow, sktadow, magazynow oraz zabudowe ustugowa dla potrzeb funkcji
realizowanych w granicach portu, w tym budowy terminalu serwisowego na potrzeby rozwoju projektow
Morskich Elektrowni Wiatrowych i innych z branzy offshore;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych

z funkcjonowaniem portu;

4)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen i obiektéw systemu ochrony brzegow
morskich przed erozja morska oraz powodzia od strony morza;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz urzadzenie doj$cia na plaz¢ wraz z wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami
lub obiektami budowalnymi;

6)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, w tym budowli
hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig:

a) w przypadku wykorzystywania terenu w sposob dotychczasowy, tymczasowe obiekty budowlane
dopuszcza si¢ wylacznie w postaci obiektow stuzacych utrzymywaniu czystosci i porzadku na plazach;
3)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na catym terenie,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych;

2)parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
b)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dopuszcza si¢ 0%, to jest brak powierzchni biologicznie czynnej,

c)intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,5;

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0m;

4)gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ dowolna, z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w
§12, ust. 4 oraz §14, ust. 5 uchwaty i przepiséw odrebnych;

5)rodzaj i ksztatt dachu: dowolny;

6)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoéw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu;

4) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
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Lebcz-Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12, ust. 4 uchwaty;
5) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2)powierzchnia dzialki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona w
ust.8;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez wschodnig cze$¢ terenu przebiegajg istniejgce i planowane sieci gazowe — obowigzuja ustalenia
zawarte w §14, ust. 1 -2 uchwaly;

2) przez wschodnig cze$¢ terenu przebiega trasa kolektora zrzutowego ks700 $ciekéw oczyszczonych

z oczyszczalni sciekow w Swarzewie od Wiadystawowa w glab morza terytorialnego — obowiazuja
ustalenia zawarte w §14, ust. 3 uchwaty;

3) fragment terenu znajduje sig¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr

4610 Lebcz-Wladystawowo — obowiazuja ustalenia zawarte w §14, ust. 5 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu 06 KDL-KOP oraz z drég spoza obszaru objetego
planem poprzez teren 04 PR-U;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknigtej), z uwzglednieniem przepisOw odrebnych w tym zakresie,

b)w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw portu
we Wiadystawowie

1. Symbol terenu: 04 PR-U 2. Powierzchnia: ok. 2,38 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren przemystu portowego oraz teren ustug:

1)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace funkcjom przemystowym realizowanym w granicach portu;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje placow, sktadow, magazyndéw oraz zabudowe ustugowa dla potrzeb funkcji
realizowanych w granicach portu;

3)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke urzadzen i obiektéw systemu ochrony brzegdéw
morskich przed erozja morska oraz powodzig od strony morza;

4)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig;

3)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwatly.
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2)parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
b)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dopuszcza si¢ 0%, to jest brak powierzchni biologicznie czynnej,

c¢)intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,5;

3)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0m;

4)gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ dowolna, z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w
§12, ust. 4 oraz §14, ust. 4 uchwaty i przepiséw odrebnych;

5)rodzaj i ksztalt dachu: dowolny;

6)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%;

3) catly teren, za wyjatkiem fragmentu potozonego we wschodniej czesci, znajduje sie¢ w strefie ochronne;j
terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz-Wladystawowo — obowigzujg ustalenia
zawarte

w §12, ust. 4 uchwaty;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2)powierzchnia dzialki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona w
ust.8;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
Lebcz-Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14, ust. 5;

2) potudniowy fragment terenu polozony jest w granicach obszarow wyznaczonych w odleglosci 10m od
obszaru kolejowego oraz 20m od skrajnego toru potozonego w granicach obszaru kolejowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w §14, ust. 4 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)zasady obshugi komunikacyjnej terenu: z drog spoza obszaru objetego planem oraz z terenu 06 KDL-
KOP poprzez teren 03 PS-U-IP;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie $ciekoOw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)obowigzuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknigtej),

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,

b)w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 21. Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow portu
we Wladyslawowie

1. Symbol terenu: 05 P - I | 2. Powierzchnia: ok. 2,51 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren produkcji oraz teren infrastruktury techniczne;j:

1)teren stanowi lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen stuzacych cieptownictwu, elektroenergetyce oraz
gazownictwu;

2)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace produkeji i dostawie ciepta oraz produkcji energii
elektryczne;j;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow, sktadow, magazynow oraz zabudowe ustugows dla potrzeb funkcji
realizowanych w granicach terenu;

4)dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen i obiektow systemu ochrony brzegow
morskich przed erozja morska oraz powodzig od strony morza;

5)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig;

3)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)fragment terenu potozony w granicach obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych o
ochronie przyrody, tj. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” PLH220032
- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
b)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dopuszcza si¢ 0%, to jest brak powierzchni biologicznie czynnej,

c)intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,5;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0m;

4)gabaryty pozostalych obiektow: maksymalna wysoko$¢ jak najwyzszego obiektu w stanie istniejacym, z
uwzglednieniem ograniczen, o ktéorych mowa w §12, ust. 4 oraz §14, ust. 5 uchwaly i przepisow
odrebnych;

S)rodzaj i ksztatt dachu: dowolny;

6)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%;

3) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
Lebcz-Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §12, ust. 4 uchwaly;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 2257

1)szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2)powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona w
ust.§;

3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez wschodnig czg$¢ terenu przebiegajg istniejace i planowane sieci gazowe — obowigzujg ustalenia
zawarte w §14, ust. 1-2 uchwaty;

2) fragment terenu znajduje si¢ strefie ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu wojskowego nr 4610
Lebcz-Wiadystawowo — obowigzujg ustalenia zawarte w §14, ust. 5 uchwaly;

3) potudniowy fragment terenu potozony jest w granicach obszaréw wyznaczonych w odlegtosci 10m od
obszaru kolejowego oraz 20m od skrajnego toru potozonego w granicach obszaru kolejowego —
obowigzuja ustalenia zawarte w §14, ust. 5 uchwaty;

4) w granicach terenu wystepuje zaktad zwigkszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
— ZZR: "Energobaltic" Sp. z o.0., ul. Starowiejska 41, 84-120 Wiladystawowo; zagospodarowanie terenu
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z terenu 06 KDL-KOP;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11 uchwaty;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)odprowadzenie sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)obowigzuje  odprowadzenie = wod  opadowych  iroztopowych  do kanalizacji  deszczowej
(otwartej lub zamknigtej),

z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych w tym zakresie,

b)w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy:;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9)pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 22. Karta terenu nr 5
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci teren6w portu
we Wiladyslawowie

1. Symbol terenu: 06 KDL-KOP | 2. Powierzchnia: ok. 0,19a

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej oraz teren parkingu:

1)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych drog
publicznych;

2)dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont, rozbiorke urzadzen i obiektéw systemu ochrony brzegow
morskich przed erozja morska oraz powodzig od strony morza;

3)w granicach terenu nalezy zapewnic lokalizacj¢ oraz urzadzenie dojscia na plazg wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami lub obiektami budowalnymi;

4)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, w tym budowli
hydrotechnicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie dotyczy.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie;
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3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zielen: dopuszcza sig;

5) pozostale ustalenia:

a)obowigzuje aranzowanie terenu w sposob zapewniajgcy warunki publicznej aktywnos$ci, m.in. poprzez
czytelng organizacje¢ ciggéw pieszych, rowerowych, parkingu; wyposazanie przestrzeni w obiekty
niezbedne dla potrzeb uzytkownikow terenu, takie jak meble uliczne, zapewnienie odpowiedniego
oswietlenia przestrzeni itp.;

b)obowigzuje spdjny wzor mebla ulicznego w zakresie stosowanych materiatow, kolorystki, detalu itp.;
c)zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi publicznej lokalnej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12m, obowigzuje zakonczenie drogi placem do zawracania
o wymiarach min. 20x20m,;

2) przekroj drogi: dowolny, przy uwzglednieniu ponizszych ustalen:

a) krawedz jezdni nalezy wyodrebni¢ w odlegloéci nie mniejszej niz 2,0m w kierunku potudniowo-
wschodnim od osi kolektora zrzutowego ks700 $ciekow oczyszczonych z oczyszczalni §ciekow w
Swarzewie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;;

3) elementy wyposazenia:

a) wedtug potrzeb zarzadcy drogi;

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie
drogowym - za zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — zmiang sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoéw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez potocng cze$¢ terenu przebiega istniejacy gazocigg w/c — obowigzuja ustalenia zawarte w §14,
ust. 1-2 uchwaty;

2) wzdhuz zachodniej granicy terenu przebiega trasa kolektora zrzutowego ks700 $ciekéw oczyszczonych
z oczyszczalni Sciekow w Swarzewie od Witadystawowa w glab morza terytorialnego — obowiazuja
ustalenia zawarte w §14, ust. 3 uchwaty;

3) poludniowy fragment terenu potozony jest w granicach obszaréw wyznaczonych w odlegltosci 10m od
obszaru kolejowego oraz 20m od skrajnego toru potozonego w granicach obszaru kolejowego —
obowigzuja ustalenia zawarte w §14, ust. 4 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obstuga komunikacyjna: nie dotyczy;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu w liniach
rozgraniczajacych terenu, w zaleznosci od potrzeb;

3)zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4)odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknigtej),

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez system
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8)zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) pozostate ustalenia: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 23. W czesci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego WCH-1.2 we Wiadystawowie w gminie Wiadystawowo, przyjety uchwata
nr LIII/718/2018 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 28 lutego 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.2 we Wladystawowie w gminie Wiadystawowo (Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 11 kwietnia 2018r., poz. 1431).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Bialas
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LEGENDA
E granica administracyjna Gminy Wiadystawowo

| Qranica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

(1).(2)| oznaczenia terenow elementarnych
(1) - numer terenu elementarnego  (2) - przeznaczenie terenu elementarnego

PRZEZNACZENIE TERENU

IPRU] teren przemystu portowego oraz teren ustug

teren produkcji oraz teren infrastruktury technicznej

- teren sktadow | magazynow oraz teren ustug zwigzanych
Z funkcjonowaniem portu oraz teren infrastruktury portowej
IP

teren infrastruktury zapewniajacej dostep do portu oraz teren
infrastruktury portowej

KDL-KOP| teren drogi lokalnej oraz teren parkingu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

granica obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

nieprzekraczalna linia zabudowy
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

granica strefy ochronnej terenu zamknigtego - kompleksu
wojskowego nr 4610 tebcz - Wiadystawowo

I o uE

granica obszaru z ograniczeniami w zagospodarowaniu
terenu w odlegtosci 10m od obszaru kolejowego

obszar z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu w odlegtosci
20m od skrajnego toru pofozonego w granicach obszaru kolejowego

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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- 1 $rednie i wynosi 1%
—— granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
1 powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

granica czesci odlgdowej portu morskiego we Wtadystawowie

O O

granica pasa technicznego

O O

granica pasa ochronnego

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia wraz ze
strefami kontrolowanymi

projektowany gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze
strefg kontrolowang

===} istniejacy rurociag zrzutowy $ciekow z oczyszczalni w Swarzewie

ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU
MIEJSCOWEGO
granica otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
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oznaczenie lokalizacji wejScia na plaze wraz z numerem

1
® porzadkowym wejscia
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Witadystawowo

(Uchwata Nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 10 stycznia 2024r.)

UMW m

Legenda
:-_'_'] granica administracyjna Gminy Wiadyslawowo
oraz gmin sasiednich
[ granice solectw i osiedli w miescie Wiadyslawowo
—-== granica pasa technicznego
———eme granica pasa ochronnego
+  kilometraz brzegu morskiego
granice dziatek ewidencyjnych
budynki
polskie obszary morskie: Morze Baltyckie oraz Zatcka Pucka
I pozostale zbiomniki wodne
cieki wodne

plaze

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tereny przeznaczone na cele publiczne

B tereny sportu, rekreacii, kultury i kultury fizycznej
EEE parki

I skwery, zielence, place oraz zabytkowe cmentarze
E== tereny zamkniete w kompleksach wojskowych
8 tereny cmentarzy

[ tereny ustug odwiaty, ustug administraciji, bezpieczenstwa, kultury.

kultury fizycznej, sluzby zdrowia i opieki spofteczne]
przebiegi promenad | bulwaréw
= przebiegl publicznych ciagéw pieszych

uuuuu

psSZan peinien £4o QOW N TdiNacil SPe dil} 1 PO (VK PIrzZe r4ili
SWF- obszary wskazane do przeksztaicen funkcjonalno-przestrzennych

SWF1 - strefa srodmiescia Wiadyslawowa

SWF2 - strefa rozwoju Portu Wiadystawowo

SWF3 - strefa funkcjonowania Portu Wiadystawowo

SWF4 - strefa obsiugi infrastruktury portowej od strony Igdow!
uUTz - obszar uzupetnier zabudowy historycznego letniska w J

P uUTK - obszar uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich w Chlapowie

BEZE uUTc! - obszary istniejacych kempingow na Pohwyspie Helskim

I uMUw- obszary uzupetnien zabudowy wielofunkcyjnej zabytkowych ukiadéw wsi:
Karwia, Ostrowo, Tupadly, Chtapowo oraz dawnej Wielkiej Wsi we Wiadystawowie

B  vUTW- obszar uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych
ustug turystycznych takich jak: parki rozrywki, uslugi rekreacji, sportu | wypcczynku,

uslu%i kultury i kultury fizycznej
. UT

we Wiadyslawowie

- obszar uzupelnien zabudowy Centralnego Os$rodka Sportu Cetniewo

——— przebiegi gtéwnych drég gminnych (*)

Iokalizacja wezla integracyjnego ponadiokalnege -

Wihadyslawowo Potudnie (WPL)

lokalizacja wezla integracyjnego lokalnego - Wiadystawowao (WL)
lokalizacja przystanku zintegrowanego (PZ) - Wiadyslawowo Port, Chalupy
lokalizacja lokalnego wezla przesiadkowego (A}

lokalizacja glownych stacji rowerowych (w tym rower Metropolitalny Mevo)

%% ZU - tereny zieleni urzadzonej

Obszary rozwoju zabudowy
Z rMU- obszary rozwoju zabudowy wielofunkcyjne] we Wiadystawowie
Y747 tNP- obszary rozwoju zabudowy o dominujgeej funkeji mieszkaniowo-uslugowej
%7, tUT- aobszary rozwoju zabudowy o dominujace; funkgji skoncentrowanych
uslug hotelarskich
“z# UTc - obszary rozwoju zabudowy o dominujgcej funkcji uslug hotelarskich
o niskiej intensywnosci i zabudowy letniskowe]

2 tUTW- obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych
ustug turystycznych takich jak: parki rozrywki, ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku,
uslugi kultury i kultury fizycznej
rUTa- obszary rozwoju zabudowy o dominujgcej funkcji ustug turystycznych
o charakterze agroturystycznym

w74 rPU- obszary rozwoju zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych,
produkcyjnych, sktadowych | magazynowych
rPU1- kompleks na poinoc od drogi powiatowej nr 1509
rPU2- kompleks na potudnie od drogi powiatowej nr 1509
B PUh- obszary rozwoju zabudowy o dominujgcych funkcjach uslugowych,
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

o000®

® lokalizacja projektowanych miejsc obstugi podréznych (MOP)
W wezly integracyjne i przystanki zintegrowane
parkingi

@ lokalizacja portu morskiego we Wiadystawowie
= kierunki powigzan portu i przystani morskich
KW1 - istniejacy port morski we Wiadystawowie,
KW2-KWS5 - istniejgce przystanie w Karwi, Chitapowie, Chatupach
___ Kwe- projektowana przystan w Chatupach
1___"} granice portu i przystani morskich
I infrastruktura zapewniajaca dostep do portu i infrastruktura portowa
kierunki rozwoju portu we Wiadystawowie
B rczerwaly przyrody
E projektowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
I esy
I tereny zieleni naturaingj, nieuzytkow, wydm, klifow
WSS tereny chronionego krajobrazu rolniczo- leénego
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne)

I tereny infrastruktury techniczne]
komunalne ujecie wody
@ lokalizacja studni komunalnego ujecia wody
8 lokalizacja oczyszczalni sciekow
planowana lokalizacja PSZOK
@ lokalizacja planowanego zakladu uzdatniania gazu
=== Qrigntacyjny przebieg gazociagu wysckiego cisnienia
@ Iokalizacja glownego punktu zasilajgcego GPZ
@® lokalizacja punktu zasilajacego PZ
== przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
@ lokalizacja elektrocieptowni
——++— przebieg walu przeciwpowodziowego
———— przebieg walu przeciwsztormowego
: : : R : przebieg rowu melioracyjnego
——— ciagi widokowe B Iokalizacja stacj pomp
£m:!’=b o$ widokowa
—— otwarcie widokowe

“iE osuwiska aktywne ciagle
osuwiska aklywne okresowo
- osuwiska nieaktywne
[EE%] obszary zagrozone ruchami masowymi

&j
astrzebiej Gorze

CZ71 obszar zabudowy $rédmigjskie]
Lt strefy zielonej infrastruktury na terenach zurbanizowanych

przebiegi prze|$¢ na plaze

ol ini zabud
B UMM - obszary uzupelnier zabudowy o dominujacych funkcjach mieszkaniowych
B uMUm- obszary uzupelnien zabudowy wielofunkcyjne] we Wiadystawowie
I uMP- obszary uzupelnien zabudowy o dominujace] funkcji mieszkaniowo-uslugowej
I uUT- obszary uzupefnien zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych
ustug hotelarskich
¥##% uUTc - obszary uzupelnien zabudowy o dominujace] funkciji ustug hotelarskich
o niskigj intensywnoscl i zabudowy letniskowej
uPU- obszary uzupeinien zabudowy o dominujgcych funkcjach uslugowych
produkeyjnych, skladowych | magazynowych
uPU1 - poludniowa dzielnica przemyslowa
uPU2 - tereny na wschod od basenu portowego, powiazane z rozbudowag portu
w kierunku wschodnim
B UTh - tereny harcerskich osrodkéw wypoczynkowych

s WYrOzniajace sie w krajobrazie gminy panoramy,
sylwety zespoléw zabudowy

«f, == Typ | - brzeg naturalny niedostepny
— Typ Il - brzeg naturalny dostepny przy projektowane| przystani
Typ Il - brzeg naturalny z ograniczonym dostepem wzdiuz kempingéw
na Pdlwyspie Helskim

=cexx przebieg linii kolejowe) nr 213
== projektowany przebieg obwodnicy Wiadystawowa | Jastrzebiej Gory (*)

© projektowane skrzyzowania z obwodnicg Wiadystawowa i Jastrzebie] Géry

== == przebieg planowane] drogi o randze krajowe] (")

*  lokalizacja wejs¢ na plaze (numer wejscia)
lokalizacja przystani zeglarskigj
@ lokalizacja przystani rybackiej
@ lokalizacja przystani kajakowe]
««==+ przebieg szlaku kajakowego Czarna Woda

ooooo

*=+ przebieg regionalne] trasy rowerowej (nr 112)

(*} przedstawione na rysunku przebiegi drég maja charakter orientacyjny
i w zadnym wypadku szerokos¢ zastosowanej linii nie decyduje

0 szerokoscl pasa drogowego

przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej (EV10, EV13)

[ ZD - tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych

=== przebiegi drog wojewodzkich i powiatowych (%)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/1226/2024
Rady Miejskiej Wladystawowa
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wladystawowa w sprawie uwag do projektu miejscowego planu
zafospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw portu we Wiadystawowie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci  terenéw
portu we Wladyslawowie, wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania
na §rodowisko w dniach od 09.02.2024 r. do 01.03.2024 r., z terminem sktadania uwag do 15 marca 2024 r.,
wptyneta 1 uwaga dotyczaca przyjetych w planie rozwigzan.

1. Rozstrzygniecie uwagi

1) streszczenie uwagi: Wniosek o umieszczenie zapisu o mozliwosci lokalizacji na terenach oznaczonych
w planie jako 01 IP oraz 02 IP urzadzen o mocy powyzej 100 kW, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego
zrodta energii, jakim jest energia wiatru

2) oznaczenie obszaru, ktérego dotyczy uwaga: tereny, oznaczone w planie jako 01 IP oraz 02 IP.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Wiadystawowa odrzuca powyzsza uwagg.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 3 pkt 3a  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww planie
miejscowym fakultatywnie wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a (1j. urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW), oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko, przy czym te tereny iich strefy ochronne znajdujg si¢ w granicach obszaru, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy (tj. obszaru wyznaczonego w studium na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW). Teren
objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru oznaczonego w studium, jako uPU2 - obszar uzupetnien
zabudowy o dominujgcych funkcjach ustugowych, produkcyjnych, skiadowych imagazynowych (tereny
powiqgzane z rozbudowgq Portu Wiadystawowo w kierunku wschodnim), gdzie dopuszczona jest lokalizacja
urzadzen o mocy powyzej 100kW wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego Zrodia energii jakim jest energia
wiatru. W studium dookreslono takze, iz w przypadku usytuowania na ww. terenach urzadzen o mocy
powyzej 100kW, wytwarzajacych energi¢ zodnawialnego zrodla energii jakim jest energia wiatru,
wyznacza si¢ granic¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, biegnaca po granicy portu morskiego we Wladystawowie, ktéra zostata okreslona
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej z dnia 6 lipca 2007 r. w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego we Wladystawowie od strony morza, redy iladu (Dz. U. z2007r. Nr 134 poz. 942).
Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly nr XXXIX/648/2021 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 29 wrze$nia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenow portu we Wiadystawowie, obszar objety planem
obejmuje niewielkg czes¢ portu we Wiadystawowie, aw $lad za tym tylko fragment strefy ochronnej,
o ktérej mowa wyzej. Dopuszczenie lokalizacji turbiny wiatrowej  w lokalizacjach ~ wskazanych
przez wnoszacego uwage oznaczaloby, iz strefa ochronng, w ktorej ustala si¢ ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nalezatoby obja¢ nieruchomos$ci potozone takze poza obszarem
objetym niniejszym planem. Zmiana granic procedowanego planu nie jest mozliwa na obecnym etapie prac
planistycznych, stad uwaga nie zasluguje na uwzglednienie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIX/1226/2024
Rady Miejskiej Wladystawowa
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rady Miejskiej Wladystawowa rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym planem dla cze¢sci terenéw portu we Wladystawowie nie przewiduje si¢ rozbudowy
systemow infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy w zwiazku z realizacja ustalen
planu. Zasilanie obiektéw w niezbedne media begdzie realizowane i finansowane przez poszczegdlnych
inwestorOw w zaleznosci od potrzeb. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby
zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem bedzie realizowana przez przedsigbiorstwo posiadajace
stosowng koncesj¢. Budowa gazociagu w/c bedzie finansowana ze srodkéw wilasnych inwestora
realizujgcego przedsiewzigcie.
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