DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 29.04.2024 r.
Poz. 2162

UCHWALA NR L1/406/2024
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Woclawy
w gminie Cedry Wielkie dla dzialki ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woclawy

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977,1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739.) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku z Uchwata Nr XLIV/341/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Woctawy
w gminie Cedry Wielkie dla dzialki ewidencyjnej nr 186/8, obr¢gb Woctawy, Rada Gminy Cedry Wielkie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza Uchwala nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie” (uchwalonego Uchwatg Nr XLI1I/324/18 Rady Gminy
Cedry Wielkie z dnia 12 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie, obowiazuje ujednolicona wersja dokumentu przyjeta
Uchwalg Nr XLVI1/358/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 13 pazdziernika 2023 r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry
Wielkie dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woctawy, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,37 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

o zasadach ich finansowania;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych okre§lonych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspdlczesnej;

3) minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, a takze
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w kartg parkingow3;
4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych;
5) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

6) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa*;

7) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;

8)zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w cze$ci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terené6w isposoby zabudowy izagospodarowania terené6w wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi - §4;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - §6;

4) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - §7;

5) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow -
§8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systeméw infrastruktury
technicznej - §9.

3. Ustalenia graficzne zawarte s3 na zalaczniku graficznym nr 1- rysunku planu, na ktéorym
obowigzujacymi ustaleniami planu sg:

1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi;
5) przeznaczenie terenu:
a) U-P — tereny ustug lub produkc;ji.

4. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte sa na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000,
nie wymienione w ust. 3 stanowig informacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji — teren poszerzenia istniejacych w sgsiedztwie terenow
ushug lub produkc;ji;

2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow sktadowych na wolnym powietrzu,

b) lokalizacja budynkow uslugowych, z wylaczeniem ustug spotecznych, tj. uslug z zakresu o$wiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,

¢) lokalizacja budynkéw lub obiektow zwigzanych z obstuga rolnictwa,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej) i garazy, obiektow socjalnych,
e) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow, drog przeciwpozarowych, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych
dla potrzeb wiasnych,

g) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu okreslone w § 7 niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

1. W zwigzku z przeznaczenie terenu planowana zabudowa nie wymaga ustalenia standardu ochrony
akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot.
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich poza obszarem objetym planem.

4. Sie¢ rowow melioracyjnych stanowi charakterystyczny element krajobrazu Zulaw Wislanych
podlegajacy ochronie; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub likwidacje istniejacych urzadzen wodnych lub innych urzadzen melioracyjnych, pod warunkiem
zapewnienia cigglosci i funkcjonalnosci catego systemu do regulacji stosunkow wodnych, jezeli urzadzenia te
stanowia element takiego systemu, po uzyskaniu zgdd i pozwolen zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony wod.

5. Zaleca si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej w pdinocnej czgsci obszaru, wzdhuz rowu
melioracyjnego, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m; przez pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej nalezy
rozumie¢ pas zieleni, sktadajacy si¢ ze zréznicowanych gatunkowo

i wielkosciowo odmian drzew ikrzewéw, zgodnych siedliskowo pehigcej funkcje ochronna
i krajobrazowa, stanowiacy ostone terendéw rolniczych i wzmocnienie stabilno$ci rowdéw melioracyjnych
(funkcja izolacyjna), oraz petiacy rolg maskujaca obiekty o znaczacym oddziatywaniu na krajobraz (funkcja
krajobrazowa).

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty
obiektéow
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sie¢:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — nie mniej niz 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 2,1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od drogi gminne;j, jak na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek lub w odleglo$ci mniejszej niz
3m od strony dziatek sasiednich oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 186/5 lub 186/9, obreb
Woctawy,

f) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow 15m, przy czym dopuszcza si¢ =zastosowanie dla czeSci
budynku/budowli wysokosci do 18 m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 20%
podstawowej bryly, w szczeg6lnosci w przypadkach wynikajacych z wymogoéw technologicznych
produkcji;

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) zainwestowanie terenu powinno nawigzywaé do tradycji budowlanej Zulaw, zabudowa winna by¢
zharmonizowana z otoczeniem i krajobrazem Zutaw pod wzgledem formy zabudowy i kolorystyki
obiektow, tzn. budynki ksztattowaé na rzucie w ksztalcie prostokata (dopuszcza si¢ ich taczenie
w ksztalcie litery L, T, itp.), zakaz stosowania na zewngtrznych elewacjach idachach budynkéw
jaskrawych i kontrastowych koloréow nie wystepujacych w tradycyjnych materiatach budowlanych
stosowanych na Zutawach.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
droge gminng — ul. Gdanska, potozong w sasiedztwie obszaru planu;

2) obsluga komunikacyjna terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi bezposrednio

z drogi gminnej ul. Gdanskiej lub za posrednictwem dojazdéw urzadzonych w ramach zagospodarowania
terenoéw sgsiednich;

3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodoéw osobowych powinna zosta¢ zrealizowana
wspolnie z zagospodarowaniem terenow sasiednich, w tacznej z tymi obiektami wielkosci:

a) 3 miejsca parkingowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej produkcji, magazynoéw
i skladow,
b) 1 miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

¢) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla funkcji produkcji magazynow i sktadow oraz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla funkcji ustug;

d) nie okresla si¢ minimalnej, wymaganej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — obowiazujg przepisy odrebne.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych,
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b) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociaggowe;j,

c)dla budynkéw zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych shizacej do
zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych,

b) scieki przemystowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni §ciekow (poza obszarem opracowania planu); $cieki przemystowe, w zaleznosci od ich
sktadu, mogg wymaga¢ podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) $cieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekow (poza obszarem opracowania planu);

3) odprowadzenie wod opadowych:
a) dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu lub
do sieci kanalizacji deszczowe;j,

¢) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych,

d) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposdb umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chionne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe
stosowane na dojazdach i parkingach),

e) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub do wod lub gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
oraz przylaczy obiektoéw budowlanych;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energie ze zroédet odnawialnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub
niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego;

6) infrastruktura telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen
i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do zabudowy;

7) gospodarka odpadami

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§9.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Woctawy, przyjety Uchwata Nr
XXXI11/307/2002 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 30 sierpnia 2002 r., opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. nr
70 z 18 pazdziernika 2002 r., poz. 1570.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego. Uchwata podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Cedry Wielkie.

Przewodniczacy Rady

Justyna Stowinska
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Zalacznik nr 2 do
UCHWALY NR L1/406/2024
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi
Woclawy w gminie Cedry Wielkie dla dzialki ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woclawy

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cedry Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Cedry Wielkie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Woctawy w gminie Cedry Wielkie
dla dziatki ewidencyjnej nr 186/8, obr¢b Woctawy

rozstrzy gaco nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 19.01.2024 r do 16.02.2024 r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 01.03.2024 r. nie zgloszono zadnych uwag do
projektu planu.
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Zalacznik nr 3 do
UCHWALY NR L1/406/2024
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi
Woclawy w gminie Cedry Wielkie dla dzialki ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woclawy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych gminy bedacych
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej.
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Zalacznik nr 4 do
UCHWALY NR L1/406/2024
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi
Woclawy w gminie Cedry Wielkie dla dzialki ewidencyjnej nr 186/8, obreb Woclawy

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977, z pézn. zm.)

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny)

Dokument dostgpny w systemie informacji przestrzennej Gminy Cedry Wielkie, na stronie
internetowej: https://cedrywielkie.e-mapa.net/wykazplanow/ oraz na dotaczonej do dokumentacji prac
planistycznych ptycie CD
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